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Vuorovaikutusraportin sisalto

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-
teista, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet

niihin. Vuorovaikutusraporttia tdydennetaan kaavaprosessin edetessa.

Jaljennokset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista ovat nahtavissa
Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, puhelimitse 09 310 13700 ja sahkopostilla
helsinki.kijaamo@hel.fi.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 tontin omistajan hakemuksesta

\4

OAS ja muuta aineistoa oli nahtavilla 24.2.— 13.3.2020, asukastilaisuus pidettiin 27.2.2020
Kapylan peruskoulussa

nadhtavilldolosta ilmoitettiin kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin
Uutiset -lehdessa

oli mahdollisuus esittaa mielipiteita

kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

\4

kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilld 29.11.2021—-11.1.2022

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitettiin verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
oli mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetatiin lausunnot

tarkistettu kaavaehdotus esitellaan lautakunnalle huhtikuussa 2022

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
l6ytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jattaneille,
joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

\4

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.



https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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Yhteenvedot esitetyista huomautuksista ja vastineet niihin

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka viitesuunnitelma olivat nahta-
villa 24.2.-13.3.2020 ja niita esiteltiin Uutta Keski-Helsinkia -asukasti-
laisuudessa 27.2.2020.

Asukastilaisuudessa yleiso esitti huolensa suunnitellun rakennuksen
sopeutumisesta kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon ja
sita pidettiin lilan suurena. Osa kritiikista kohdistui kaavoitustarpeen
synnyttaneeseen kiinteistbkauppaan. Rakennus tulisi sailyttaa kouluna
tai muussa julkisessa kaytossa, eika myyda muutettavaksi asunnoiksi.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat rakennuksen seka Onnenpuiston his-
toriallisiin arvoihin.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
e Helsingin kaupunginmuseo

HSL toteaa suunnittelukohteen sijaitsevan vilkkaiden ja monipuolisten
joukkoliikenneyhteyksien aarella ja pitda maankayton tiivistamista hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varrella kannatettavana. HSY toteaa,
etta alueen vesihuolto on valmiiksi rakennettu eika suunnitelmiin ole
huomautettavaa.

Kaupunginmuseo ei pida Iahtokohtaisesti hyvana muuttaa kouluksi
suunniteltua rakennusta raskain toimenpitein asuntokayttoon asukas-
maaraltaan kasvavalla alueella. Kaupunginmuseo edellyttaa rakennus-
historiallisen selvityksen laatimista, jotta sisatilojen sailyneisyytta ja
muutosten mittavuutta naihin suhteutettuna voidaan arvioida. Kokonai-
suuteen kuuluvan Onnenpuiston suunnittelussa tulee ottaa huomioon
arvoymparistoluokitus ja laatia kasvillisuusselvitys seka hoito- ja kehit-
tamissuunnitelma, jotka varmistavat puistoalueen sailymisen alueen
sydamena.

Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Asemakaavan lahtokohtana on kayttotarkoituksen muutos asumiseen.
Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa siten,
etta hankkeen kerrosalaa on pienennetty ja jaettu rakennusmassa use-
ampaan, mittakaavaltaan ymparistoon sopeutuvaan osaan. Uudisra-
kennusten ylin kerros on maaratty kaavassa yhdelta sivultaan julkisivu-
linjasta sisaanvedetyksi ja muita kerroksia pienemmaksi. Kouluraken-
nuksesta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman aluerajaukseen sisallytettiin On-
nenpuisto sen vuoksi, etta suunnitellun rakentamisen aiheuttama liiken-
teen kasvu saattaisi aiheuttaa muutostarpeita ymparoivaan katuverk-
koon. Kaavaehdotuksessa rakentamisen maaraa on vahennetty, eika
likenne edellytad katuverkon muutoksia. Asemakaavaehdotuksessa ra-
jausta on tarkistettu, ja Onnenpuisto seka korttelia reunustavat kadut
on rajattu hankkeen ulkopuolelle.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat hankkeen yleiskaavan ja hiilineutraalisuustavoit-
teiden mukaisuuteen, asukkaiden tasapuoliseen kohteluun, viestinnan
puutteellisuuteen, kayttotarkoituksen muutoksen perusteisiin, asema-
kaavaprosessin riippumattomuuteen seka hankkeen vaikutuksiin liiken-
teeseen, luonnon-, rakennettuun ja kulttuuriymparistoon. Mielipiteet on
otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd hankkeen laajuutta on su-
pistettu ja uudisosien rakennusmassoja on jaettu pienempiin, ymparis-
ton kaupunkirakenteeseen sopiviin rakennusmassoihin.

Kirjallisia mielipiteitéd saapui 48 kpl, joista yksi oli 1178 henkilon allekir-
joittama adressi.

Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain

Yleiskaavan mukaisuus ja hiilineutraalisuustavoitteet

Mielipiteessa todetaan, etta alueen enimmaiskorttelitehokkuus on 0,4 ja
Korttelin nykyinen tehokkuus 0,65 nousisi hankkeen myéta 0,75:en.
Yleiskaavan strateginen tavoite lisata asukasmaaraa toteutuu mielipi-
teen mukaan jo lahialueen vireilla olevien asemakaavojen kautta ja 0,4
ylittava kerrosala pitaisi mielipiteen mukaan osoittaa asumisen sijaan
yleiseen kayttoon, esimerkiksi liikuntatilaksi. Purkamisen ja uudisraken-
tamisen ilmastovaikutukset ovat mielipiteen mukaan suuret ja vastoin
kaupungin hiilineutraalisuustavoitteita.

Vastine

Yleiskaavassa A4-alueen korttelitehokkuudeksi on maaritelty "paaasi-
assa alle 0,4”. Mitoitusta kasitellaan kuitenkin suurempina korttelikoko-
naisuuksina, ei yhden yleiskaavan pikseliruudun tai tontin tasolla. Mitoi-
tukseltaan valjimmat asuntovaltaiset A4-alueet tarkoittavat paasaantoi-
sesti nykyisenlaisten pientaloalueiden sailyttamista ja kehittamista
omien ominaispiirteidensa pohjalta.

Onnentie 18 ymparistd on kulttuurihistoriallisesti arvokasta pientaloalu-
etta, jossa korttelitehokkuus on selvasti alle 0,4. Alueen asemakaava
suojelee olevan rakennuskannan, eika lisarakentaminen ole voimassa
olevan kaavan mukaan mahdollista.
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Koulurakennuksen tontille on myds voimassa olevassa suojelukaa-
vassa osoitettu ymparistdaan suurempi tehokkuus, ja osana katujen ja
Onnenpuiston muodostamaa kaupunkirakenteellista sommitelmaa
koulu toimii dominanttirakennuksena ja maamerkkina. Asemakaavaeh-
dotuksessa kerrosala on merkitty nykyisen rakennusoikeuden suurui-
sena. Ymparistdoaan suurempi tehokkuus yhdella tontilla ei nosta oleel-
lisesti alueellista tehokkuutta, joka jaa edelleen selvasti alle yleiskaa-
van maaritteleman enimmaistehokkuuden.

Hankkeessa sailytetdan vanhan koulurakennuksen kaupunkikuvallisesti
merkittavin, puiston puoleinen osa. Koulurakennuksen paaosan sailyt-
taminen tukee myos kaupungin hiilineutraalisuustavoitteita. Purkamisen
ymparistdvaikutuksia kompensoivat uuden rakennuskannan parempi
energiatehokkuus, kaupunkirakenteessa keskeisesti sijaitsevan tontti-
maan osoittaminen uuteen ja tarpeelliseen kayttotarkoitukseen. Ase-
makaavaehdotuksessa velvoitetaan aurinkoenergian hydodyntamiseen
ja mahdollistetaan maalammon kaytto.

Tasapuolinen kohtelu

Koulutontin myyntia Kojamolle pidettiin epatasa-arvoisena kohteluna,
koska asukkaille ei ole suostuttu myymaan heidan vuokraamiaan
asuintontteja. Myos asuintonttien suojelumerkintdja ja rakennusten kor-
jaamisen tiukkaa saantelya seka lisarakentamisen kieltamista pidettiin
epatasa-arvoisena kohteluna. Korkeaksi mielletyn rakentamisen varjos-
tuksen kohdistuminen naapurikiinteistdille katsottiin myos jakautuvan
epatasa-arvoisesti.

Vastine

Asemakaavassa ei saadella yksittaisten tonttien vuokraus- ja myyntieh-
toja. Asemakaavassa maaritellaan sailytettavaa koulurakennusta kos-
kevat suojeluohjeet ja kaavamaarayksilla varmistetaan vanhaa korvaa-
vien rakennusten laatutaso ja sopivuus kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen ymparistoon. Asemakaavamerkinnailla, esimerkiksi rakennuksen
julkisivun ja vesikaton leikkauspinnan suurimmalla sallitulla kor-
keusasemalla varmistetaan, ettd rakennukset eivat merkittavasti var-
josta ymparistoaan.

Viestinta ja vuorovaikutus

Mielipiteen mukaan kiinteiston myynnista olisi pitanyt tiedottaa asuk-
kaille. Asukastilaisuudessa 27.2.2020 oli mielipiteiden mukaan liian
monta hanketta ja liian vahan aikaa keskusteluun.

Vastine

Onnentie 18 esiteltiin 27.2.2020 yleisoétilaisuuden luonteen mukaisesti
yhtena asemakaavahankkeena monien joukossa. Yhteisen esittelyn
jalkeen yleisolla oli tilaisuus esittaa nakemyksiaan hankkeiden esittely-
pisteissa. Saatujen mielipiteiden ja adressin allekirjoittaneiden suuresta
maarasta paatellen tieto hankkeesta on tavoittanut hyvin asukkaat.
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Koulukiinteiston myyminen asuinkayttoon

Mielipiteiden mukaan kiinteiston myyminen on ollut Yhteiskoulun luovu-
tussopimuksen vastainen toimenpide. Alueella olevaa jatkuvaa kouluti-
lojen ja vaistotilojen tarvetta korostettiin. Myos Kapylan musiikkiopisto
olisi mielipiteen mukaan valmis siirtamaan toimintansa Onnentie 18
kKiinteistdon. Mielipiteen mukaan kiinteistokauppa pitaa purkaa tai vaih-
toehtoisesti siita saatu tuotto luovuttaa kiinteiston alkuperaiselle omista-
jalle.

Vastine

Asemakaavoituksessa ei oteta kantaa tehtyihin kiinteistokauppoihin,
kaavoituksen lahtokohtana ovat voimassa olevat omistussuhteet. Kau-
pungin myydessa kiinteiston arvioitiin, etta rakennus ei ole tarpeellinen
osa alueen kouluverkkoa. Rakennus on ollut koulukaytdssa niin pit-
kaan, etta lahjoituksen ehdot ovat tulleet taytetyksi. Kaupasta kaytetyt
tulot on kaytetty uuden Metropolian koulukampuksen rakentamiseen ja
nain kiinteistovarallisuus on kaytetty alkuperaisen sopimuksen mukai-
sesti sivistystoiminnan jarjestamiseen.

Asemakaavaprosessin riippumattomuus

Mielipiteessa esitetaan, etta kiinteistén myyntihinta on sidottu kaavoitet-
tavan kerrosalan maaraan ja etta kauppasopimus ei velvoita toteutta-
maan suunnitelmaa, vaan asemakaavoitus pitaisi toteuttaa itsenaisesti.
Asemakaavan laatijoita ja paattajia arvioitiin painostettavan suunnitel-
man eteenpain viemiseen ilman kriittista tarkastelua.

Vastine

Asemakaavan sisalto valmistellaan normaalisti virkavastuulla ja asema-
kaavasta paattaa kaupunginvaltuusto. Kauppahinta on sidottu lopulli-
sen kerrosalan maaraan juuri siksi, etta toteutuvan rakennusoikeuden
maara ei ollut asemakaavaprosessin itsenaisyyden ja riippumattomuu-
den vuoksi kaupantekovaiheessa tiedossa.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon

Umpikorttelia pidettiin kulttuurihistoriallisesti merkittavalle ja suojellulle
alueelle vieraana ja massiivisena, eika sen arkkitehtuurin katsottu so-
veltuvan ymparistoon. Uutta rakennettaessa haluttiin sailyttaa matala ja
avoin rakentamistapa. Mielipiteissa puollettiin puiston puoleisen osan
sailyttamista, pihasiipien osalta mielipiteet jakautuivat sailyttamisen ja
purkamisen kesken. Kuutamontien puoleista sivua ei haluta rakennetta-
van umpinaiseksi. Uudisrakennuksen toivottiin olevan enintaan nykyi-
sen rakennuksen suuruinen. Koulukaytossa rakennuksen ymparistos-
taan poikkeavaa kokoa pidettiin perusteltuna, asumiskayttoon muutet-
taessa tehokkuus pitaisi maaritella yleiskaavan pohjalta.
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Vastine

Vanhan koulurakennuksen kaupunkikuvallinen merkitys Onnenpuiston
kokonaisuudessa perustuu sen muusta rakennuskannasta poikkea-
vaan kokoon seka sijaintiin puistoakselin paatteena. Puiston puoleinen
rakennus sailytetaan. Kuutamontien puolella suunniteltu rakennuskor-
keus vastaa ympariston rakennuksia. Saatu palaute on otettu huomi-
oon mm. siten, ettd yhtenainen rakennusmassa on jaettu neljaan pie-
nempaan osaan ja ylin kerros on toteutettu sisdanvedettyna. Naiden
toimenpiteiden vaikutuksesta uudisrakennusten rooli kokonaisuudessa
jaa vanhalle sailytettavalle rakennukselle alisteiseksi.

Asemakaavan muutoksessa tontin rakennusoikeudeksi on maaritelty
enintaan nykyisten rakennusten kerrosala.

Vaikutukset liikenteeseen

Mielipiteissa esitettiin huoli uusien asukkaiden aiheuttaman liikenteen
vaikutuksista ja lisdantyvan liikenteen pelattiin ruuhkauttavan kapeita
katuja ja liittymia, heikentavan alueen ja erityisesti Iahitonttien olosuh-
teita, vaarantavan pelastusajoneuvojen liikkkumisen, lisdavan melua ja
vaarantavan liikenneturvallisuutta erityisesti lasten osalta. Suunniteltu-
jen autopaikkojen ei uskottu riittdvan asukkaille ja pelattiin, ettd kadun-
varsipysakainti lisdantyy. Tontille haluttiin varattavan vahintaan yksi
maksuton pysakointipaikka asuntoa kohden.

Vastine

Kaavassa edellytetty autopaikkojen lukumaara perustuu-asuintonttien
pysakointipaikkamaarien laskentaohjeisiin, jotka kaupunkisuunnittelu-
lautakunta on hyvaksynyt vuonna 2015, ja edelleen Helsingin pysakoin-
tipolitiikkaan, jonka kaupunginhallitus on hyvaksynyt vuonna 2014. Au-
topaikkamaara lasketaan kerrosalan eika asuntojen lukumaaran mu-
kaan. On selvaa, etta laajamittainen kadunvarsipysakointi ei sovi ympa-
ristoon, eika sita tulla sallimaan kuin hyvin rajoitetusti. Alueelta on hyvat
yhteydet joukkoliikenteella ja polkupyoralla.

Pysakadintipaikkojen lukumaara vaikuttaa suoraan liikennemaariin. Kes-
kimaaraisen arkivuorokauden liikenteen arvioidaan kasvavan noin 100
ajoneuvolla. Alueen kadut ovat ja tulevat jatkossakin olemaan erittain
hiljaisia.

Vaikutukset luonnonymparistéon

Mielipiteissa tuotiin esiin Taivaskalliolla ja Onnenpuistossa oleva moni-
puolinen kasvillisuus ja elaimistd seka alueen merkitys tarkeana virkis-
tysalueena. Arvokkaat puistoalueet tulee sailyttaa eika ottaa niista tilaa
rakentamisen tai liikenteen tarpeisiin. Tontin kasvillisuutta arvioitiin jaa-
van rakennuksen alle ja alueelle ominaisen vehreyden pelattiin katoa-
van. Mielipiteissa huomautettiin, etta tontilla kasvaa ryhma suojeltuja
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jattildishaapoja, jotka jaavat osin suunnitellun rakentamisen alle ja muil-
takin osin karsivat. Alueella ilmoitettiin olevan myos havaintoja liito-ora-
vasta.

Vastine

Kaavahankkeen rajausta on tarkistettu ja kaava-alue kasittaa ainoas-
taan korttelialuetta. Muutoksia puisto- ja katualueisiin ei esiteta. Uudet
rakennukset sijoittuvat paaosin nykyisten rakennusten paikalle. Jatti-
laishaapojen sailyminen on varmistettu merkitsemalla puuryhma ase-
makaavaan sailytettavana. Lisaksi kaavamerkinnat istutusalueista seka
vaatimus viherkertoimen toteuttamisesta varmistavat alueen vehreyden
sailymisen tontilla.

Sosiaaliset vaikutukset

Alueelle toivottiin suunniteltujen pienasuntojen sijaan perheasuntoja.
Vuokra-asuntojen pelattiin tuovan alueelle levottomuutta sekad huumei-
den ja paihteiden kayttajia. Toisaalta nahtiin, etta lisdantyva asukas-
maara mahdollistaa palveluiden ja infrastruktuurin kehittdmisen ja etta
vuokra-asunnot rikastuttavat alueen kulttuuria. Huolenaiheena oli myos
vuokralaisten mahdollinen nopea vaihtuvuus, jolloin he eivat sitoudu
ymparistoonsa.

Vastine

Uudisrakentamisen maara Kapylassa on vahaista, jolloin myos sosiaa-
liset vaikutukset ovat vahaisia. Nykyinen rakennuskanta sisaltaa paa-
asiassa yhdenperheen omakotitaloja. Hissilliset pienvuokra-asunnot
mahdollistavat monipuolisemman asukasjakauman. Uudet asukkaat
tukevat osaltaan alueen palveluiden sailymista ja kehittamista.

Taloudelliset vaikutukset

Lisarakentamisen pelattiin laskevan asuntojen arvoa. Mikali rakentami-
nen toteutetaan, tama pitaisi mielipiteen mukaan ottaa huomioon tontin
vuokrissa. Mielipiteessa mainitaan, etta tonttien vuokrasopimuksia uu-
distettaessa uudisrakentamishanketta ei otettu huomioon, vaikka On-
nentie 18 kiinteiston myynti oli jo tehty.

Vastine

Hanke suunnitellaan ymparistdoon sopeutuvaksi ja sen ominaispiirteita
tukevaksi. Kerrosala ei myoskaan kasva nykyisesta. Hankkeella ei arvi-
oida olevan vaikutusta ympardivien asuntojen arvoon eika tontinvuok-
ran maaraytymisperusteisiin.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 29.11.2021- 11.1.2022

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 39 muistutusta, joista yksi oli adressi (alle-
kirjoittajia yhteensa 1815).

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kayttotarkoituksen
muutoksen tarpeellisuuteen, hankkeen mitoitukseen suhteessa yleis-
kaavaan, sopeutumiseen ymparistoon, vuokra-asuntokannan lisaanty-
miseen alueella seka vaikutuksiin liikenteeseen ja luonnonymparistoon.

Vastineet aihepiireittain

Kayttotarkoituksen muutos ja koulun tarve

Helsingin kaupunki myi kaupunginvaltuuston 11.5.2016 tekemalla paa-
toksella koulukiinteiston Kojamo Oyj:lle vuonna 2017. Kaavaty6 on
kaynnistetty kiinteistdnomistajan hakemuksesta mahdollistaa kiinteiston
kayttdtarkoituksen muutos asumiseen. Opetustoiminta kiinteistéssa on
paattynyt ja siirtynyt Metropolian Myllypuron kampukselle.

Helsingin kaupunginhallitus totesi lausunnossaan Metropolia-ammatti-
korkeakoulun tilastrategiasta 25.6.2012, etta "vanhojen rakennusten
muuttaminen tilastrategian mukaisiksi monikayttoisiksi oppimisymparis-
toiksi on osoittautunut mahdottomaksi rakennusten ominaisuuksien ja
suojeluarvojen vuoksi.” Samassa lausunnossa kaupunginhallitus linjasi
myytavien kiinteistdjen myyntituotot kaytettavaksi Myllypuron kampuk-
sen rakentamiseen.

Ks. myds OAS-vaiheen vastine kohtaan "Koulukiinteistdon myyminen
asuinkayttéon”.

Yleiskaavan mukaisuus

Ks. myds OAS-vaiheen vastine kohtaan "Yleiskaavan mukaisuus ja hii-
lineutraalisuustavoitteet”

Asemakaavan muutosehdotuksessa kaavakarttaan on rakennusaloille
merkitty yhteensa saman suuruinen kerrosala kuin voimassa olevassa
asemakaavassa.

Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta. Talla kaavaratkaisulla ei muuteta
nykyisen asemakaavan rakentamistehokkuutta, mutta mahdollistetaan
kayttotarkoituksen muutos asumiseen, mika on yleiskaavan mukaista.
Kaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.

Rakennusten sopeutuminen ymparistoon

Ks. myds OAS-vaiheen vastine "Vaikutukset rakennettuun kulttuuriym-
paristdon” seka "Vastine kaupunginmuseon lausuntoon”




10 (14)

Kaavaratkaisussa on rakennuksen ja sen ympariston suunnitteluun liit-
tyvia laatutasoa ja kaupunkikuvaan sopeutumista varmistavia maarayk-
sid, jotka on sopeutettu Kapylan alueen kulttuuriymparistoon. Raken-
nusten arkkitehtuurin yksityiskohdat hyvaksytaan rakennuslupamenet-
telyssa.

Kaava sallii kerrosalan lisaksi eraiden aputilojen ja avoimien luhtikayta-
vien rakentaminen kaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Tama on Helsingin kaupungin asemakaavoituksen yleisten kaytantojen
mukaista ja koskee kaikkia asemakaavoja. Luhtikaytavat sijoittuvat ra-
kennuskokonaisuuden sisapihalle, eivatka ndy ymparistoon.

Vuokra-asuntokannan lisdantyminen alueella

Alueiden asuntojen hallintamuotojakaumaa tarkastellaan useilla eri ta-
soilla, joista olennaisimpia ovat oppilaaksiottoalueet seka tilastolliset
alueet (osa-alue ja peruspiiri). Myos uuden kohteen sijainti alueen si-
salla voi olla merkityksellinen, eli onko alueelle muodostunut tai muo-
dostumassa keskittymia jonkin erityisesti seurattavan hallintamuodon
suhteen. Oleellista tassa yhteydessa ovat myds alueen muut ominai-
suudet kuten sosioekonominen tila.

Kapylan alueella vuokra-asuntojen maara on aluejaosta riippumatta yli
50 %, mutta juuri kaavahankkeen ymparistossa, Taivaskallion pientalo-
alueella vuokra-asuinrakennuksia ei ole. Kapylan vuokra-asunnot ovat
lahes kaikki valtion korkotukemia ja vapaarahoitteisia vuokrakerrosta-
loja alueella on vain muutama.

Kapylan osa-alueen sosioekonominen rakenne (AM-ohjelman sosio-
ekonominen summaindeksi) on huomattavasti kaupungin keskitasoa
parempi. Taman indikaattorin perusteella vuokra-asumisen maara ei
ole talla alueella heikentanyt asukasrakennetta.

Vaikutukset liikenteeseen

Ks. OAS-vaiheen vastine "Vaikutukset liikenteeseen”

Tarkistetun ehdotuksen viitesuunnitelmaan on lisatty autopaikkojen
maaraa, joka on nyt yhdenmukainen kaavamaarayksen kanssa. Esi-
tetty maara edellyttaa, etta kiinteisto liittyy yhteiskayttoautojarjestel-
maan ja pyorapysakointi toteutetaan tavallista laadukkaampana. Viite-
suunnitelmaa on tasmennetty myos pyorapysakoinnin osalta.

Vaikutukset viheralueisiin ja suojeltaviin jattildishaapoihin

Ks. OAS-vaiheen vastine "Vaikutukset luonnonymparistoon”
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Kaupungin maapolitiikka

Onnentie 18:n koulukiinteiston omistaa yksityinen yritys, joka on hake-
nut asemakaavan muutosta tontilleen kayttdtarkoituksen muutta-
miseksi. Tontti ei ole enaa kaupungin hallinnassa. Asemakaavan muu-
toksella maaritellaan maankayttéa, ei maanomistusta.

Kaupungin maapoliittisista linjauksista paatetaan erikseen.

Kallioaurinko-teos

Onnentie 18 pihamaalla on Matti Peltokankaan peruskallioon hakattu
Kallioaurinko-teos, joka on siirtynyt kaupan yhteydessa kiinteiston
omistajalle.

Vaikutukset kiinteistojen arvoon ja tontinvuokriin

Kaavaratkaisu sailyttaa tontin kerrosalan nykyisellaan, eika rakentami-
sen arvioida muuttavan alueen luonnetta tai tonttien arvoa merkitta-
vasti.

Anmarkning
En av anmarkningarna ar skriven pa svenska.

Enligt paminnelsen planférslaget borde upphavas eftersom byggnaden
har donerats till staden for undervisnings- och utbildnings bruk. Beho-
vet av undervisningslokaler har 6kat pa grund av att skolorna i omradet
ar i behov av renovering. Forsaljningen av fastigheten ar inte jamlik ef-
tersom ovriga invanare i omradet inte har fatt en maéjlighet att kdpa sina
hyrestomter. Det finns redan mycket hyresbostader i omradet och anta-
let bor inte utdkas. Det foreslagna byggandet passar inte in vid Him-
melsbergets vardefulla kulturmiljo.

Genmale till anmarkning

Forsaljningen av fastigheten

Helsingfors stad salde skolfastigheten till Kojamo Abp enligt stadsfull-
maktiges beslut den 11 maj 2016. Undervisningsverksamheten i fastig-
heten har avslutats och flyttats till Metropolias Kvarnbackens campus.
Da staden salde fastigheten fanns det inte ett behov fér den som en del
av stadens skolnat. Intakterna fran saljandet av fastigheten har anvants
for att bygga Metropolias nya Kvarnbackens campus och darmed and-
vands den donerade formogenheten i enlighet med det ursprungliga
avtalet. Planlaggningen pabdrjades pa grund av Kojamo Abp:s anso-
kan for att forandra fastighetens anvandningssyfte till boende. Detalj-
planens utgangspunkt ar tomtens nuvarande agande och i detaljplanen
behandlas inte de beslut som lett fram till nuvarande situationen.
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Detaljplaneomradet ar en del av Gammelstadens distrikt (Kottby,
Forsby, Gammelstaden) dar andelen hyresbostader ar 57,3 %. Malet i
genomférandeprogrammet for boende och harmed sammanhangande
markanvandning ar att andelen hyresbostader inte skall vara storre an
50 %.

Andel hyresbostiader i omradet

Andelen hyresbostader granskas pa flera olika nivaer. Laget av den
nya byggnaden inom omradet kan ocksa varar betydelsefull. Aven
andra egenskaper i omradet, sdsom det socioekonomiska laget, ar be-
tydelsefulla i sammanhanget.

| Kottby omradet ar andelen hyresbostader stérre an 50 %, men det
finns inga hyreshus i Himmelsbergets smahusomrade. Kottbys hyres-
bostader ar nastan alla subventionerade av statens rantestdd och det
finns endast ett fatal icke subventionerade hyreslagenheter i omradet.
Den socioekonomiska strukturen i Kottby omradet (socioekonomiska
summaindex i genomférandeprogram for boende och harmed sam-
manhangande markanvandning) ar betydligt battre an stadens medel-
tal. Utifran denna indikator har antalet hyresbostader i omradet inte for-
svagat befolkningsstrukturen.

Stadsbild och anpassning till kulturmiljon

Byggratten for tomten definieras som den maximala vaningsytan for
befintliga byggnader. Skolbyggnadens betydelse for stadsbilden vid
Lyckoparken baserar sig pa byggnadens storlek, som skiljer sig fran
det dvriga byggnadsbestandet, oavsett vilket andamal byggnaden an-
vands for. Den planerade bygghoéjden pa Manskensvagens sida mots-
varar de omgivande byggnadernas hdjder. Den inkomna feedbacken
har beaktats bland annat sa att byggnadsmassan delades i fyra delar
och dversta vaningen gors indragen fran fasaden. Dessa atgarder re-
sulterar i att nya byggnadernas roll som helhet forblir underordnad
gentemot den gamla byggnaden.

Detaljplanen innehaller planbestammelser med vilka man sakerstaller
byggnadens och dess omgivnings kvalitetsniva. Detaljerna om byggna-
dernas arkitektur kommer att godkannas i samband med bygglovsférfa-
randet.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin kaupunginmuseon lausunto sen ollessa jul-
kisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat ra-
kennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseen, siipirakennusten kulttuuri-
historiallisten (vanha siipi) ja rakennustaiteellisten (uusi siipi) arvoihin
seka umpikortteliratkaisun sopimattomuuteen alueelle.
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Lausunnossa todettiin, ettd suunnitelmaa on parannettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmavaiheessa esilla olleesta. Esitetyt rakennukset
muodostaisivat kuitenkin kaytannodssa alueelle vieraan umpikorttelin.
Purettavaksi esitetyilla vanhimmalla siiven osalla seka uusimmalla sii-
vella on kaupunkikuvallisen arvon lisaksi myds kulttuurihistoriallisia ar-
voja. Rakennuksen kaytto aluetta yhdistavana opetuksen paikkana on
keskeinen osa sen ominaisluonnetta ja rakennuksen merkitysta osana
Taivaskallion kulttuuriymparistéa. Museo toteaa tarkeaksi, etta raken-
nuksille etsitdan uutta kayttéa, mutta talléin rakennuksen ominaisluon-
teen tulisi asettaa reunaehdot uudelle kaytolle. Museo katsoo, etteivat
asemakaavaehdotuksen lahtokohdat ja tavoitteet ole kulttuuriymparis-
ton nakdkulmasta onnistuneita eika nae perusteltuna, etta alueen haas-
tavassa koulu- ja paivakotitilojen tilanteessa koulurakennus osittain pu-
rettaisiin ja muutettaisiin asuinkayttoon.

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) lausui, etta alueen verkostot
on rakennettu valmiiksi, eika hanke vaikuta niihin.

Helen Sahkoverkko Oy ja Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma
(HSL) ja ilmoittivat ettei heilla ole huomautettavaa.

Vastine Helsingin kaupunginmuseon lausuntoon

Asemakaavalliset lahtokohdat ja tavoitteet

Asemakaavatyodn lahtdkohtana on kiinteistonomistaja Kojamo Oyj:n ha-
kemus kaavamuutoksesta koulukaytdsta asuinkayttédn. Opetustoi-
minta kiinteistdssa on paattynyt ja siirtynyt Metropolian Myllypuron
kampukselle. Hakemuksen johdosta kaavahankkeessa ei tutkita raken-
nuksen kayttda muuhun kuin asumiseen.

Purkaminen

Ratkaisussa esitetty purkaminen havittaa osan vanhimmasta rakennus-
vaiheesta seka uusimman rakennusvaiheen, jolloin menetetaan kult-
tuurihistoriallisia arvoja. Purkamalla saavutetaan kuitenkin kokonaisrat-
kaisu, jossa tontin autopaikat ja pyorapysakointi voidaan sijoittaa piha-
kannen alle rakennettavaan autohalliin. Tama on merkittava parannus
nykytilanteeseen myds kaupunkiympariston kannalta, silla talla hetkella
kiinteistolla on vain nelja piha-autopaikkaa. Myds jatetilat sijoittuvat ra-
kennuksen sisatiloihin.

Purkamisen ja uudisrakentamisen tuloksena levearunkoiset koulusiivet
korvautuvat kapearunkoisilla asuinrakennuksilla, jolloin naapurien vas-
taisten julkisivulinjojen pysyessa paikallaan rakennusten valinen sisa-
piha laajenee nykyisesta noin kaksinkertaiseksi. Talloin pihatoiminnat
ja kiinteiston sisainen liikenne sijoittuvat suurelta osin sinne, eivatka
tuota hairiota naapurustoon. Rakennukset ulottuvat nykyista lahemmas
Kuutamotieta, ollen kuitenkin siita samalla etaisyydella kuin viereisilla
tonteilla.




14 (14)

Kaavaratkaisussa on arvioitu, etta purkamalla huonosti tilarakenteel-
taan asuinkayttoon soveltuvat pihasiivet ja korvaamalla ne uudisraken-
nuksilla saavutetaan merkittavia etuja, jotka ylittdvat purettavien raken-
nusten arvot.

Kaupunkikuva

Umpikortteli on nykytilanteeseen nahden uusi elementti, mutta silla on
juurensa jo alueen ensimmaisessa asemakaavassa. Tontin rakennus-
kanta on taydentynyt vuosikymmenten aikana, kun alkuun I-muotoinen
rakennus on laajennettu ensin L-muotoiseksi ja viimeisessa vaiheessa
U-muotoon. Tassa kaavaratkaisussa rakennuskokonaisuus taydentyy
muodostaen O-muotoisen hahmon. Tontin rakennusten ymparistostaan
erottuva koko ja siita juontuva nykyinen kerrosala on yksi alueen alku-
peraisen asemakaavan ominaispiirteista. Koulurakennuksen kaupunki-
kuvallisesti merkittavimmalle Onnenpuiston puoleiselle rakennusmas-
salle on kaavaratkaisussa osoitettu sr-3 -merkinta, joka varmistaa ta-
man ominaispiirteen sailymisen. Kuutamontien puolella, jossa kokonai-
suuden kaupunkikuvallinen rooli on toinen kuin monumentaaliseksi
suunnitellun Onnenpuiston puolella, kaavaratkaisun osoittama raken-
nusten korkeus ja mittakaava on sopeutettu ympardivaan rakennuskan-
taan. Muistutusten johdosta uudisosien raystaskorkeutta on edelleen
madallettu, jolloin uusien rakennusten alisteisuus sailytettdvaan osaan
nahden korostuu edelleen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus

Julkisen nahtavillaolon jalkeen Kapyla-seura kutsui kaupunkiymparisto-
lautakunnan ja kaupungin edustajia kaavakavelylle, joka toteutettiin
3.3.2022. Tilaisuudessa seuran edustajat korostivat, etta kaupungin-
osan kasvaessa kiinteisto tulisi palauttaa koulukayttoon, esimerkiksi
alueen koulujen ja paivakotien peruskorjausten vaistotilana. Lisaksi
seura toisti muistutuksissa esitettyja nakokohtia uudisrakentamisen so-
pimattomuudesta ja lilan suuresta maarasta.




