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Alueen sijainti:
Kaavamuutosalue sijaitsee Kampissa ja Leppasuolla (Etu-T60610),
Kampin pohjoispuolella.
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Kuva 1: Kaavamuutosalueen sijainti. Kampin asemakaavamuutos
on ensimmainen osa laajempaa kokonaisuutta: kantakaupungin
asemakaavojen ajantasaistaminen. Tyota ja sen rajausta esitel-
Iaan tarkemmin liitemateriaalissa.
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Kuva 2: Vanhojen asemakaavojen ajantasaistamistydn ensimmai-
nen asemakaavan muutos laaditaan Kampin ymparistéén. Punai-
sella rasterilla on esitetty ne alueet, joihin asemakaavan muutos
kohdistuu. Asemakaavan muutos koskee Kampissa vain niita alu-
eita, joilla on tarve ajantasaistaa asemakaavat. Asemakaavan
muutos ei koske muun muassa uusia tai valmisteilla olevia ase-
makaavoja tai kehittamis- ja hankealueita.

Asemakaavan muutoksessa on mukana rajattu alue Etu-Toolon
puolelta (osa korttelista 411 seka siihen liittyvia katualueita) ra-
kennuskiellosta nro 12802 johtuen.
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Paikkatietoselvitykset: Anni-Maria Rasanen, suunnittelija
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Oikeudelliset kysymykset: Irene Varila, Tuuli Nikulin, lakimiehet

Tilapalvelut: Heini Koskensalo-Kleemola, erityisasiantuntija
Maaomaisuuden kehittaminen: Peter Haaparinne, tiimipaallikko.
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Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala: Mikko Lindqvist, arkkitehti,
Sari Saresto, kulttuuriymparistépaallikkd

Kaupunginkanslia: Minna Maarttola, kehityspaallikko elinkeino-
palvelut, Jukka Punamaki, senior adviser, matkailu

Muut viranomaistahot

Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY: Doris Kalve, Hanna
Riihinen

Museovirasto: Elisa El Harouny, intendentti

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY):
Henrik Wager, Tuomas Autere, Veera Lyytikainen, ylitarkastajat
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Tiivistelma

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee osaa Kampin kau-
punginosasta seka Leppasuon korttelista 411 (Etu-T60I0) ja se
pitaa sisallaan seka korttelialueita etta yleisia alueita. Kampin
asemakaavan muutos on ensimmainen osa laajaa kantakaupun-
gin vanhojen asemakaavojen ajantasaistamisty6ta. Tavoitteena
on paivittda alueiden vanhat asemakaavat siten, ettd ne ovat yh-
tenaiset ja niiden tiedot vastaavat nykyista kaupunkirakennetta.
Asemakaavan muutos ei koske taydennysrakentamisen hankkeita
tai erillisia kehittamiskohteita. Merkittavien muutosten hankkeet
kasitellaan tapauskohtaista harkintaa kayttaen ja vaikutukset arvi-
oiden erillisind asemakaavamuutoksina.

Kaavatyon taustalla ovat kantakaupungin eri aikakausien epayh-
tenaiset, osin jopa 1800-luvulta peraisin olevat asemakaavat. Alu-
eelle on tyypillista, ettd osa toteutuneesta rakentamisesta ei vas-
taa asemakaavaa eivatka kaavojen merkinnat, tavoitteet ja arvo-
tukset ole keskenaan yhtenaisia. Vanhojen asemakaavojen puut-
teet vaikeuttavat alueiden kayton ja rakentamisen ohjaamista yh-
denmukaisesti. Alueella on lisaksi voimassa runsaasti rakennus-
kieltoja seka eri teemoja koskevia periaatepaatdksia. Rakennus-
kiellot poistuvat kaavamuutoksen my6ta. Ajantasaiset yhtenaiset
asemakaavat mahdollistavat selkeat ja yhdenvertaiset lahtokoh-
dat alueen kehittamiselle.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kestava, elinvoimainen,
viihtyisa ja toimiva Kamppi, jonka kulttuurihistorialliset ja kaupun-
kikuvalliset arvot ja ominaisuudet on turvattu. Kaavaratkaisu nou-
dattaa toteutunutta rakentamisen maaraa ja toiminnallista raken-
netta seka edistaa kaupunkirakenteen toiminnallisen monipuoli-
suuden seka kestavyyden tavoitteita yleiskaavan ja kaupunkistra-
tegian mukaisesti. Kaavamuutos perustuu voimassa olevaan ra-
kennuslupatilanteeseen seka huomioi poikkeusluvan saaneet
muutokset. Muutosten Iahtokohtana ovat olemassa olevat raken-
nukset. Rakennusten tarpeetonta purkamista rajoitetaan ja vaha-
hiilisia ja materiaaliviisaita ratkaisuja tuetaan. Suojelun ja kaupun-
kikuvallisten maaraysten avulla varmistetaan merkittavien arvo-
ymparistojen seka yksittaisten kohteiden sailyminen. Puistoja ja
katupuuriveja suojellaan. Puistopinta-ala kasvaa Annankadun ja
Kansakoulukadun risteykseen sijoittuvan Annanpuistikoksi nimet-
tavan alueen verran 1 831 m>2.

Kampin asemakaavan muutos mahdollistaa jatkosuunnittelulle ko-
konaiskuvaan perustuvan, selkean ja kiinteiston omistajia seka
toimijoita kohtaan yhdenvertaisen lahtokohdan ja tietopohjan tule-
ville muutoksille sujuvoittaen prosesseja. Kaavaratkaisu mahdol-
listaa erityyppisten toimitilojen ja palvelujen joustavaa sijoitta-
mista, vaikutuksiltaan vahaisia tilankayton muutoksia ja kerros-
alan lisaksi mahdollistettavia tiloja rakennusmassojen sisalla ja




Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

8 (83)

maanalaisten tilojen osalta. Ullakkorakentaminen asuin- tai toimiti-
lakayttoon on kaavan reunaehtojen puitteissa mahdollista raken-
nusoikeuden sita rajoittamatta.

Mikali kiinteistoon ei haeta muutoslupia, kaavaratkaisun vaikutuk-
set ovat vahaiset. Kiinteistoihin haettavissa muutoksissa asema-
kaava ohjaa muutosta yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti, turvaa
arvoymparistot seka edellyttaa kestavyytta parantavia toimenpi-
teita.

Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Helsingin kau-
punki omistaa yleiset alueet. Korttelialueet ovat paaosin yksityis-
omistuksessa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin nahtavillaolon aikana nelja (4) muistutusta. Yhteen muistu-
tukseen tuli viela taydentava viesti. Nahtavilldoloajan jalkeen vi-
ranomaislausuntojen johdosta ilmenneiden muutostarpeiden
vuoksi kuultiin lisaksi erikseen neljaa (4) kiinteistonomistajaa, joita
muutos koski. Kahdelta kiinteistolta saatiin kaavaehdotuksen nah-
tavilldolon jalkeen muistutukset, yhteensa kolme kappaletta, joista
yksi oli aiemman muistutuksen paivitys.

Kaavaehdotusta koskien muistutuksissa esitetyt huomautukset
kohdistuivat suojelumerkintoihin, kayttétarkoituksiin seka lintujen
olosuhteisiin. Kaavaehdotuksen jalkeen neljalle kiinteistolle teh-
dyn suojelua koskevan lisakuulemisen muistutukset kohdistuivat
suojelumerkintdihin, kayttdtarkoituksiin, kerrosalan maaraan ja
kaavaprosessiin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat suojelumerkintoihin, kunnallistekniikkaan ja pelastautumi-
seen.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Vanhojen asemakaavojen paivitys nykytilanteen mukaiseksi

Kaavatyossa ajantasaistetaan erityyppiset, sisalloiltaan ja tavoit-
teiltaan osin vanhentuneet asemakaavat siten, ettd asemakaavan
rakennusalat ja -oikeudet seka kayttotarkoitukset kuvaavat tont-
tien toteutunutta, luparekisteritietojen mukaista tilannetta. Samalla
yhtenaistetaan eri aikakausina laadittujen asemakaavojen merkin-
toja ja maarayksia. Kaavamuutoksen myota alueen rakennuskiel-
lot paattyvat.
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Elinvoimaisuus, monipuolisuus ja laatu

Kaavaratkaisulla on tavoitteena mahdollistaa yleiskaavan ja kau-
punkistrategian mukaisesti keskeisesti sijaitsevan Kampin koko
seutua palveleva tyopaikka- ja palvelurakenne seka urbaani toi-
minnallinen monipuolisuus vapaa-ajan ja kulttuurintoimintoineen,
ymparivuorokautisine toimintoineen seka laadukas asuinympa-
risto.

Alueen asemakaavamuutos mahdollistaa pitkalla aikavalilla kau-
punkirakenteen ja sen toimintojen hallitun kehittdmisen ja alueen
toiminnallisen muuntojoustavuuden, palvelujen joustavan sijoitta-
misen seka olemassa olevissa rakennuksissa toiminnallisia jous-
toja ja rakennusoikeuden ylityksia.

Arvoymparistojen suojelu

Kaavatyon tavoitteena on turvata puisto-, rakennus- ja kulttuuri-
historiallisesti merkittavien kaupunkikuvallisten kokonaisuuksien
ja yksittaisten kohteiden keskeisten suojeluarvojen sailyminen
taydentamalla ja yhdenmukaistamalla alue- ja kohdekohtaisia
suojelumerkintdja seka kaupunkikuvaa ohjaavien maaraysten
avulla.

Kestava kaupunkirakenne

Tavoitteena on ehkaista haitallisia ilmastovaikutuksia ja parantaa
kaupunkirakenteen kestavyytta tukemalla olemassa olevan kau-
punkirakenteen pitkia elinkaaria ja sen kestavaa ja tehokasta hyo-
dyntamista valttamalla tarpeetonta purkamista. Kokonaisratkaisu
tukee seudun kestavaa liikkkumista ja alueella laadukasta kavely-
ymparistoa ja lahipalveluineen. Liikkumisintensiiviset toimintojen
sijoittumismahdollisuudet hyvan joukkoliikennesaavutettavuuden
alueella turvataan kestavaa kaupunkirakennetta tukien. Kaavan
tavoitteena on yllapitaa ja parantaa kaupunkirakenteen sopeutu-
miskykya muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa. Nykyinen kaupunki-
vihrea pyritaan turvamaan ja sen maaraa lisaamaan. Kiinteistojen
muutosten yhteydessa tavoitellaan kaupunkirakenteen sopeutu-
miskyvyn parannuksia mm. lisaamalla kasvillisuutta ja lapaisevia
pintoja hulevesien hallitsemiseksi ja ylikuumenemisen ehkaise-
miseksi.

Yhdenvertaisuus ja ennakoitavuus

Kaavaratkaisun tavoitteena on parantaa muutosten ja lupa- seka
kaavaprosessien ennakoitavuutta edistaen alueen toimijoiden ja
kiinteistonomistajien yhdenvertaista kohtelua yhdenmukaisilla, to-
teutuneeseen tilanteeseen perustuvilla, selkeilla asemakaavoilla.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa pient3, yleis-
kaavan toiminnallisia tavoitteita tukevaa joustoa ja ullakkorakenta-
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mista seka sujuvoittaa ja selkeyttaa rakentamisen ohjausta. Kaa-
vatyon avulla luodaan samalla tietopohjaa tulevia muutoksia var-
ten.

Kaupunkistrategia

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt Kasvun paikka -
Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaupunkistrategiassa
linjataan, etta kaupunki edistaa kaavoituksen keinoin sosiaalisesti,
taloudellisesti ja ekologisesti kestavaa kehitysta.

Strategian mukaan Helsingin keskusta on vetovoimainen Suomen
suurin tyopaikkojen, palveluiden, viihtymisen ja kulttuurin keskit-
tyma. Tavoitteena on edistaa keskustan tyopaikkojen ja palvelui-
den maaran ja intensiteetin kasvua, tapahtumien edellytyksia ja
kulttuurin ja taiteen roolia keskustassa. Helsingin yoelaman ja yo-
talouden kehittamista edistetaan. Tavoitteena on hiilineutraali Hel-
sinki.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteu-
tumista toimintojen sijoittelulla, mahdollistamalla tydpaikkojen in-
tensiteetin kasvun, yotalouden edistamisen seka lahipalvelut ja
tiloja monipuolisille toimijoille. Kaavaratkaisu turvaa alueen erityis-
piirteet ja edellyttdd muutoksissa kestavia, vahahiilisia ratkaisuja
ja sopeutumista edistavia toimia.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavassa 2016 tavoitteena on vahvistaa keskustan
ja kantakaupungin asemaa liike-elaman, kaupan, erikoistuneiden
palveluiden ja tydpaikkojen, matkailun, hallinnon, houkuttelevan
asumisen seka kulttuurin keskittymana, jossa liikutaan kestavasti.
Aluetta tulee kehittaa monipuolisena, toiminnallisesti sekoittu-
neena alueena, jossa rakennusten maantasokerrokset ja kadulle
avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- ja toimitilakayt-
toon. Alueella tulee ottaa huomioon kulttuuriymparistot ja niiden
ominaispiirteet seka luonto- ja virkistysarvot.

Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen. Asema-
kaavojen uudistamisen myota voidaan varmistaa yleiskaavan kes-
kusta-alueita koskevat keskeiset tavoitteet tyopaikoista, palve-
luista, toiminnallisesta rakenteesta, kaveltavasta ymparistosta
seka turvata kulttuuriymparistojen ja historiallisten kohteiden ar-
vot.

Lahtokohtia

Kaava-alue on olemassa olevaa tiivista keskusta- ja kantakaupun-
kialuetta seka eri aikakausien kulttuurihistoriallisten kohteiden ti-
hentyma ja arvokas kokonaisuus. Alue on Helsingin merkittavim-




Mitoitus

11 (83)

pia tyopaikka- ja palvelukeskittymia. Ajantasaistettavat asema-
kaavat ovat peraisin aina 1800-luvulta Iahtien. Asemakaavan
muutos ajantasaistaa vanhat, erityyppiset ja osin paikkaansa pita-
mattomat asemakaavat.

Kaava-alue liittyy lannessa liikekeskustaan rajautuen Mannerhei-
mintiehen ja pohjoisessa Malminkatuun, Urho Kekkosen katuun ja
Simonkatuun. Lisaksi rakennuskiellosta johtuen kaava-alueeseen
kuuluu myos tontteja Etu-Toolon puolelta Leppasuon korttelista
411 seka niihin liittyvia katualueita.

Suunnittelualueen pinta-ala on 547 954 m2.

Kaavamuutoksessa paivitetaan 114 asemakaavaa. Kaava-alu-
eella on 246 kpl tontteja ja 330 kpl olemassa olevia rakennuksia.
Kortteleiden ja tonttien toteutunut tehokkuus kaava-alueella on
keskimaarin noin 3,5. Toteutuneen tonttitehokkuuden vaihteluvali
on 0,91-7,45 (12/2022) ja korttelitehokkuuden vaihteluvali 1,84—
5,50 (1/2023). Kampissa on lisaksi kaynnissa taydennysrakenta-
misen kohteita, jotka tulevat nostamaan paikoin tontti- ja korttelite-
hokkuuksia, mutta nama hiljattain asemakaavoitetut kohteet eivat
kuulu asemakaavamuutoksen alueelle.

Kampin kaupunginosassa on noin 27 600 tydpaikkaa (2020) ja
noin 12 120 asukasta (2023). Kamppi on Helsingin merkittavinta
tydpaikka-aluetta ja se on kaupunginosa, jossa on eniten tyopaik-
koja Helsingissa (2020). Kaava-alue on hieman suppeampi kuin
Kampin kaupunginosa kokonaisuudessaan. Kampin asukasmaara
on ollut tasaisessa kasvussa 2000-luvulla koronapandemiaan
asti. Erityista kasvua on ollut kouluikaisissa ja senioreissa. Kas-
vun voidaan olettaa jatkuvan muutoshankkeiden ja lisarakentami-
sen myo6ta ellei asuntojen vajaakayttd (asuinkaytdssa) lisdanny tai
asumisvaljyys kasva huomattavasti. Lisaksi alueen kayttajia ovat
monet alueella asioivat, vierailevat ja matkailijat. Alueella on mo-
nipuolisia palveluja, kulttuurin ja vapaa-ajan tiloja ja toimintoja,
runsaasti yhdistyksia seka eri uskontokuntien tiloja seka majoitus-
palveluita.

Kaavaratkaisun myota tonttien rakennus- ja kerrosalat paivitetaan
vastaamaan toteutunutta tilannetta. Vanhoissa ajantasaistetta-
vissa asemakaavoissa on yhteensa noin miljoona kerrosneliomet-
ria. Vanhoissa kaavoissa on kuitenkin paljon kohteita, joissa kaik-
kia rakennuksia ei ole merkitty kaavaan, kerrosalaa ei ole maari-
telty tai rakennusoikeuden ylitykset on sallittu toteutuneen mu-
kaan. Alueella on myds toteutettu muutoksia poikkeusluvilla.

Asemakaavamuutoksessa on noin 1,28 miljoonaa kerrosneliomet-
ria, mika vastaa toteutunutta tilannetta. Kaavaratkaisun kerrosala-
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tiedot on poimittu rekisteritiedoista. Eri aikakausien laskentata-
voista johtuen kerrosaloissa voi olla vahaisia eriavyyksia nykyisiin
laskentatapoihin verrattuna. Kaava kuitenkin rajaa muutokset ole-
massa oleviin rakennusmassoihin. Rakennusalueen rajat on laa-
dittu toteutuneen tilanteen mukaisesti.

AK-korttelialueilla on yhteensa 286 705 k-m2.
AL-korttelialueilla on yhteensa 326 125 k-m2.
KA-korttelialueilla on yhteensa 150 150 k-m2.
K-korttelialueilla on yhteensa 146 050 k-m2.
K-1-korttelialueilla on yhteensa 317 505 k-m2.
Y-korttelialueilla on yhteensa 43 135 k-m2.
Y/s-korttelialueilla on yhteensa 1375 k-m2.
YOK-1-korttelialue yhteensa 4 325 k-m2.
Yhteensa 1 275 370 k-m2

Kaavaratkaisu sallii toteutuneen asumisen myds muilla korttelialu-
eilla seka merkityn kerrosalan lisaksi joitakin vaikutuksiltaan va-
haisia kerrosalan ylityksia olemassa olevissa rakennuksissa. Toi-
mitilojen laajentamisen kellareissa tai maanalaisissa tiloissa seka
ullakkorakentamisen saa tehda rakennusoikeuden sita rajoitta-
matta. Ullakkorakentaminen sallitaan kaavan yhteydessa hyvak-
syttavan ullakkorakentamisen ohjeen ehtojen tayttyessa. Mahdol-
lisissa tulevissa poikkeamishakemuksissa rakennuksessa tapah-
tuvien muutosten laajuutta tulee peilata hankkeen yhteydessa tar-
kistettuun kerrosalaan. Kokonaiskerrosalan tai kayttotarkoitusten
osuuden muutos ei mahdollista kerrosalan sijoittamista olemassa
olevien rakennusmassojen ulkopuolelle. Muutosten ja rakennusoi-
keuden ylitysten tulee tapahtua olemassa olevien rakennusrunko-
jen ja vesikattojen sisapuolella tai maanalaisissa tiloissa. Kaava-
ratkaisun mahdollistama asumisen maksimimaara on noin

560 000 k-m2, jonka lisaksi on mahdollista rakentaa ullakkoasu-
mista. Asuinkayttoon rakennettavan ullakkorakentamisen maaraa
ei ole mahdollista arvioida ennakolta, silla ullakkorakentaminen on
Kiinni yksityisista taloyhtioista ja jokaisella kiinteistolla on tapaus-
kohtaiset mahdollisuudet toteuttaa ullakkoasumista.

Kaavaratkaisu sallii joitakin muutoksia olemassa olevien raken-
nusmassojen sisalla. Vaikutuksiltaan merkittavammat muutokset
eivat kuulu kaavaratkaisun piiriin, vaan ne kasitellaan erillisilla
hankekohtaisilla kaavamuutoksilla, jossa vaikutukset arvioidaan ja
muutosehdotus vuorovaikutetaan.
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Eri kayttotarkoitusten suhteet vastaavat toteutunutta nykytilan-
netta siten etta K, K-1, KA ja AL -korttelialueilla toimitilojen maa-
raa on tapauskohtaisesti mahdollista kasvattaa rakennusrungon
sisalla, ullakolla ja maanalaisissa tiloissa. Asumisen maaraa voi-
daan tapauskohtaisesti kasvattaa AK- ja AL-korttelialueilla ullak-
korakentamisen keinoin.

Katu- ja aukioalueiden maara pysyy toteutuneen mukaisena.
Puistopinta-ala kasvaa Annankadun ja Kansakoulukadun risteyk-
seen sijoittuvan Annanpuistikoksi nimettavan alueen verran 1 831
mZ.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kamppi on seka paakaupungin etta koko Suomen mittakaavassa
taloudellisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittavaa aluetta, jonka
tiiviiseen rakenteeseen kietoutuvat monet erilaiset intressit, arvot,
rajoitukset ja paineet. Keskeisen, hyvin saavutettavan alueen ti-
loja ja toimintoja kayttavat laajasti myos alueen ulkopuoliset ihmi-
set seudulla. Myds alueen laadukkaat julkiset ulkotilat palvelevat
laajaa kayttajakuntaa ja mahdollistavat erilaisia tapahtumia.

Kamppi on toiminnallisesti sekoittunutta kaupunkirakennetta ja
tydpaikkamaariltdan Helsingin suurin seka merkittava palvelukes-
kittyma, joka palvelee koko seutua. Alueella on paljon erikoiskau-
pan, yhdistysten, viihteen, kulttuurin ja vapaa-ajan toimijoita. Alu-
eella on runsaasti hotelli- ja majoitustiloja ja yli pari sataa asuntoa
pysyvasti majoituskaytossa (2021). Noin 1 500 asuntoa on vailla
vakinaista asukasta (2022).

Alueen toimistotilan kysynnan ennakoidaan jatkuvan vahvana jat-
kossakin. Tyopaikkamaarat ovat kasvaneet 2022. Alueelta on kui-
tenkin 2000-luvulla poistunut merkittava maara toimistotilaa kon-
versioiden myota. Toimisto- ja tyotilan kokonaismaara on supistu-
nut 74 000 k-m2 2002-2021.

Kamppi on yksi Helsingin tiiveimmin rakennetuista urbaaneista
alueista. Rakentamisen tehokkuus on korkea huolimatta raken-
nusten maltillisesta korkeudesta. Kantakaupungin laajetessa enti-
sille satama-alueille Kamppi ja sen reuna-alueet ovat muuttuneet
entista keskeisimmiksi. Kamppi pitaa sisallaan vahvasti toimitila-
valtaisia ja toisaalta asuinvaltaisempia aluekokonaisuuksia. Koko-
naisuus on toiminnallisesti monipuolinen. Aluetta kehitetaan yh-
teistyOssa kiinteistonomistajien kanssa ja sinne on suunnitteilla
muun muassa uutta asumista, hotelleja ja toimitiloja erillisin kaa-
vahankkein.
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Alue on ajallisesti monikerroksinen ja sisaltaa huomattavan maa-
ran arvokohteita. Korttelirakenne koostuu paaosin tiiviista umpi-
kortteleista, joissa rakennukset on kadun puolella rakennettu
kiinni tontin rajaan asti. Ensimmaisten kerrosten vaihtelevat kivijal-
katilat tarjoavat monipuolisia toimintamahdollisuuksia eri kokoisille
toimijoille ja palveluille. Puolijulkinen maantasokerros palvelui-
neen ja ravintoloineen on silmankorkeudelta rikas, korostaa ur-
baanin kaupunkiympariston kaveltavaa luonnetta ja tarjoaa erilai-
sille yrityksille tiloja keskeiselta sijainnilta.

Korttelit jakaantuvat erillisiin pieniin tontteihin, joiden pihatilat ovat
paaosin niukkoja ja sisaltavat vain vahan puita tai istutuksia. Ton-
teilla korttelipihojen puolella on usein rakennusten pihasiipia tai
kokonaan erillisia piharakennuksia, joita ei usein ole merkitty van-
hoihin asemakaavoihin. Joissain tapauksissa piharakennukset
ovat kadun puolen rakennusta vanhempia.

Kaava-alueen rakennuskiellot ja vanhojen asemakaavojen toteu-
tuneita alhaisemmat rakennusoikeuden maarat ovat rajoittaneet
alueella rakennusten purkavaa saneerausta. Kayttdtarkoituksia on
muutettu runsaasti erityisesti asumiseen ja hotelleiksi. Alueella on
tehty muutoksia poikkeusluvin, joista on sovittu, etta ne vahviste-
taan asemakaavalla.

Kaavaratkaisun periaatteellinen lahtokohta

Kaavaratkaisussa asemakaavat muutetaan vastaamaan toteutu-
nutta tilannetta. Vaikutuksiltaan vahaiset, yleiskaavan mukaiset
muutokset ja rakennusoikeuden ylitykset olemassa olevissa kiin-
teistdissa ovat paikoin mahdollisia. Toimitiloja koskevia kayttotar-
koituksia laajennetaan ja yhtenaistetaan. Palveluiden sijoittumista
sujuvoitetaan sallimalla niita laajasti korttelialueille. Kaikki nykyis-
ten rakennuslupien mukaiset toteutuneet toiminnot sallitaan. Esi-
merkiksi asumisen kokonaismaara alueella voi siten olla kaavan
osoittamaan kerrosalaa suurempi. Aiemmin poikkeusluvilla tehdyt
muutokset huomioidaan kaavan kayttotarkoituksissa.

Rakennusalat

Rakennusalat laaditaan olemassa olevien rakennusmassojen mu-
kaisesti. Voimassa olevissa kaavoissa merkittava osa rakenta-
mista on rakennusalojen ulkopuolella.

Rakennusmassat

Asemakaava perustuu olemassa oleviin rakennusmassoihin eli
olemassa olevien rakennusten kokoon ja hahmoon. Kaavamuu-
tokseen ei ole merkitty rakennusten kerrosten lukumaaraa. Ker-
roksia on tulkittu eri aikakausina eri tavoin. Asemakaavan muutos
maarittelee rakentamisen maaran kerrosalan, rakennusalueen ra-
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jojen ja kaupunkikuvallisten maaraysten avulla. Suojelluissa ra-
kennuksissa muutosten tulee tapahtua rakennusmassojen ja vesi-
kattojen sisapuolella. Suojelemattomissa rakennuksissa muutok-
set seka uudisrakentamiseen verrattavat rakennuskohteet raja-
taan viereisten olemassa olevien rakennusten raystas- ja katto-
korkeuksiin tai korvattavan rakennuksen rakennusmassan kokoon
ja korkoon. Kaavaratkaisu mahdollistaa kellareiden ja maanlaisten
tilojen nykyisen laajuuden. Pihan puolella muutosten tulee lisaksi
jaada alle kadunvarsirakennuksen raystaskoron ja olla vaaranta-
matta ymparoivien asukkaiden valonsaantia.

Rakennusoikeudet

Rakennusoikeudet korjataan vastaamaan rekisteritietojen ja ra-
kennuslupien mukaista kerrosalaa niiltd osin kuin nykyisten kaa-
vojen rakennusoikeus puuttuu tai on toteutuneeseen nahden liian
alhainen. Tonteilla, joilla rakennusoikeutta on kayttamatta, mutta
se ei olisi voimassa olevan paivitettavan vanhan kaavan mukaan
mahdollista hyddyntaa, kaava laaditaan toteutuneen mukaan. En-
nen kayttamattoman rakennusoikeiden hyédyntamista tulee tar-
kistaa kiinteistdon toteutunut kerrosalan maara. Vanhoissa rekiste-
ritiedoissa saattaa olla puutteita toteutuneeseen nahden. Kaava-
ratkaisua laadittaessa puutteita on korjattu joissakin sellaisissa
yksittaistapauksista, joissa rekisteritiedoissa on nayttanyt olevan
puutteita. Seka asuin- etta toimitilojen sijoittaminen olemassa ole-
ville ullakoille on tapauskohtaisesti mahdollista rakennusoikeuden
sita rajoittamatta kaavamaaraysten ja asemakaavan yhteydessa
hyvaksyttavan ullakko-ohjeistuksen mukaisesti.

Kayttotarkoitukset

Kayttotarkoitukset on laadittu vastaamaan rakennuslupien mu-
kaista toteutunutta nykytilannetta. Tilannetta on tarkasteltu vuo-
sien 2022 ja 2023 rekisteritietojen pohjalta kayttotarkoitusten ja
huoneistoalaosuuksien pohjalta. Kaava mahdollistaa hybridikayt-
toisia rakennuksia. Joustomahdollisuutta on yleiskaavan maa-
raysten mukaisesti siten, etta liikkekeskustan puolella tyopaikkojen
ja palvelujen osuutta on mahdollista kasvattaa. Asumista voidaan
lisata ullakkorakentamisen keinoin AK-, AL- ja KA-korttelialueilla.
Olemassa olevat toteutuneet rakennusluvan mukaiset asunnot ja
muut toiminnot sallitaan kaikilla korttelialueilla huolimatta kaava-
merkinnoista. Ensimmaiset kerrokset tai maantasokerrokset tulee
varata liike-, palvelu- tai muuhun toimitilakayttoon. AK- ja AL-kort-
telialueilla on mahdollista sijoittaa asumisen apu- ja varastotiloja
seka polkupyorasailytysta pihasiipien ja -rakennusten maanta-
sokerrokseen. Majoitus- ja hotellitoimintaa on rajattu nykyisille si-
jainneille. Erilaisia yksityiskohtaisia kayttotarkoitusmerkintoja on
aiempaa vahemman ja toimitilojen seka yleisten rakennusten kort-
telialueiden kayttotarkoitusmerkinnat ovat aiempaa sallivampia.
Kaikki ne yleisten rakennusten korttelialueet sailytetaan, joissa on
viela julkisluonteisia toimintoja.
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Useita kayttotarkoituksia sisaltavien tonttien kayttotarkoitukset
ovat maaraytyneet muun muassa vertaamalla rekisteritietojen mu-
kaista toteutunutta asuinhuoneistoalaa tontin kerrosalaan. Rajata-
pauksissa kayttotarkoitukseen vaikuttavat myos yleiskaavan mer-
kinnat seka tontin sijainti kaupunkirakenteen toiminnallisessa ko-
konaisuudessa.

Karkea kaaviomainen jaottelu korttelialueittain:

AK Asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa
my0ds erityisasumista. Majoitustoimintaa ei sallita. Kivijalassa tulee
olla toimitilaa. Rakennuksen pihasiivissa ja -rakennuksissa saa
olla myds yhteistiloja ja polkupyorasailytys.

K | AK |

AL Asuin- ja toimitilarakennusten korttelialue. Korttelialueella
vahintaan 1/3 tontin kerrosalasta tulee olla liike-, toimisto-, ty6- ja
palvelutilaa tai hairidta aiheuttamatonta tuotantotilaa. Majoitustoi-
mintaa ei sallita.

| 1/3K | 1/3 KIAK | 1/3 AK |

KA Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa sijoit-
taa asumista. Korttelialueella vahintaan 2/3 tontin kerrosalasta
tulee osoittaa liike-, palvelu- ja/tai toimistotilakaytt6on. Asuminen
tulee ensisijaisesti sijoittaa ylimpiin kerroksiin tai pihan puolelle.
Majoitustoimintaa ei sallita.

[2/3K [ 1/3 KIAK |

K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Korttelialueelle
saa sijoittaa myos hotellin, palveluja ja ymparistohairioita aiheutta-
matonta tuotantoa.

[100 % K |

K-1 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa si-
joittaa palveluja seka ymparistohairidita aiheuttamatonta tuotan-
toa. Majoitustoimintaa ei sallita.

[100 % K |

Y Yleisten rakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa
julkisia palveluja ja toimintoja (esimerkiksi kirkot, oppilaitokset,
paivakodit, teatterit, sote-rakennukset jne.).

[100 % Y |
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YOK-1 Opintotarkoituksia palveleva toimitilojen ja kokoontu-
mistilojen korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa lisaksi enin-
taan 1 200 k-m? asuntolamajoitusta opiskelijoiden kayttoon. Ky-
seessa on osakuntatalo.

LY | AKS |

Kaikilla korttelialueilla (kaavaehdotusvaihe):

K-, K-1-, KA- ja AL-korttelialueilla kaavamuutosta edeltaneen ra-
kennusluvan mukaiset toteutuneet asunnot aputiloineen on sallittu
ja ne saavat ylittaa korttelialueella sallitun asuinkerrosalan enim-
maisosuuden olemassa olevissa rakennuksissa.

Y-tontteja lukuun ottamatta kaikilla korttelialueilla ensimmainen tai
maantasokerros tulee varata liike-, palvelu- tai muuhun toimitila-
kayttoon. Kivijalassa tulee olla kadun suuntaan ulospain aukeavia
tiloja ja uudisrakentamiseen verrattavissa muutoksissa tai muussa
kadunvarteen sijoittuvan rakennuksen laajoissa muutoshank-
keissa edellytetdan maantasokerroksen varustamista siten, etta
vahintaan yhden rakennuksen omalla ovella kadulle avautuvista
katutason kivijalkaliiketiloista tulee mahdollistaa ravintolatoiminta
(rasvanerottelukaivot, ilmanvaihto).

AK- ja AL-korttelialueilla piharakennusten ja rakennusten pihasii-
pien ensimmaisiin kerroksiin saa toimitilojen ohella sijoittaa asuk-
kaisen yhteis-, varasto- ja kierratystiloja seka polkupydrien saily-
tystiloja. Olemassa olevat rakennusluvan mukaiset asunnot on
sallittu kaikilla korttelialueilla. Erityisasuminen on sallittu asuinra-
kentamisen korttelialueilla.

Liike- ja toimitiloja saa laajentaa olemassa olevan rakennusmas-
san sisalla, kellareissa ja maanalaisissa tiloissa rakennusoikeu-
den sita estamatta silloin, kun muutos ei heikenna asumisen laa-
tua, vahenna asukaskohtaisten varasto- ja yhteistilojen maaraa,
aiheuta hairiota tai vaaranna ympariston kulttuurihistoriallisia ar-
voja. Hairiota aiheuttamaton pientuotanto ja palvelut sallittu ympa-
ristdhairiot huomioiden. Toimintojen sijoittelussa tulee varmistaa
kayttotarkoituksen mukainen ymparistohaitoilta suojautuminen.

AK, AL ja KA -korttelialueilla ullakkoasuntoja saa sijoittaa ole-
massa olevan vesikaton sisaan rakennusoikeuden sita rajoitta-
matta, jos kaavamaaraykset sen sallivat ja kun kaavaselostuksen
litteena olevat reunaehdot tayttyvat tapauskohtaisen harkinnan
perusteella. Reunaehtoja sovelletaan myds toimitilojen sijoittami-
seen ullakolle muilla korttelialueilla.

Rakennusten olemassa olevat kokoontumistiloiksi rakennetut sali-
tilat tulee sailyttaa alueelle ominaisen monipuolisen toiminnallisen
rakenteen sailyttamiseksi.
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Lahtokohdat
Jalankulku

Kamppi on jalankulkuymparistoltdan hyvin suunnistettavaa sel-
kean ruutukaavarakenteen myota. Kampin kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset, korkealuokkaiset julkiset ulkotilat, kivijalan
yksityisten ja julkisten palveluiden runsaus ja ihmisten maara ka-
duilla tekevat jalankulkijan kokemuksesta monipuolisen. Jalan-
kulku on vilkkainta kaava-alueen itaisissa osissa. Kalevankatu on
merkitty kavelykaduksi Yrjonkadun ja Mannerheimintien valilla. Yr-
jonkatu Kalevankadun pohjoispuolella ja Eerikinkatu Fredrikinka-
dun itapuolella ovat jalankulkupainotteisia katuja.

Pyoraliikenne

Pyoraliikenteen tavoiteverkko halkoo kaava-aluetta poikittain Eeri-
kinkadulla, Lonnrotinkadulla ja Bulevardilla. Naitéa kohtisuoraan
tavoiteverkon reitit kulkevat Fredrikinkadulla ja Albertinkadulla.
Tavoiteverkon toteuttaminen on kesken ja paareiteista vain Bule-
vardilla on toteutettu pyoratiet. Muilla alueen kaduilla pyoralii-
kenne jakaa moottoriajoneuvojen kanssa saman tilan. Kaava-alu-
een ulkorajoja noudattaen kulkee pydratiet Mannerheimintiella,
Hietalahdenrannassa seka Baana vanhassa ratakuilussa.

Julkinen liikenne

Kamppi kuuluu joukkoliikennesaavutettavuudeltaan Helsingin
saavutettavimpiin alueisiin kaupungin sisaisten, seudullisten ja
valtakunnallisten yhteyksien osalta. Helsingin paarautatieasema
on kohtuullisella kavelyetaisyydella lahes koko alueelta. Kampissa
on metroasema ja valtakunnallinen bussiterminaali Kampin kes-
kuksessa. Monipuoliset raitiolikenneyhteydet kulkevat Kampin
alueella ja alueen reunoilla. Alueen lapi kulkee lisaksi runkobussi-
liikenne Fredrikinkadulla ja Albertinkadulla. Kampin keskuksessa
sijaitsee HSL-bussiliikenteen terminaali.

Autoliikenne

Kamppia rajaavat vilkasliikenteiset paa- ja kokoojakadut Manner-
heimintie, Pohjoinen ja Etelainen Rautatiekatu, Mechelininkatu,
Hietalahdenranta ja Uudenmaankatu. Kampin lapikulkevista ka-
duista suurimmat likennemaarat ovat Lonnrotinkadulla, Fredrikin-
kadulla ja Albertinkadulla.

Kampin alueella on tonteilla, yleisilla alueilla ja pysakointilaitok-
sissa yhteensa noin 6 800 pysakointipaikkaa, joista noin 2 650 si-
jaitsee tonteilla, 1 950 yleisilla alueilla ja 2 200 yleisissa pysakoin-
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tilaitoksissa. Tonteilla sijaitsevista autopaikoista noin 1 850 sijoit-
tuu maanalaisiin laitoksiin tai autotalleihin. Kortteleiden piha-alu-
eilla on satoja autopaikkoja, joista erityisesti asuintonteilla osa on
luvattomia ja seka vanhan asemakaavan etta kaavaratkaisun vas-
taisia. Yleisten alueiden autopaikoista 1 400 on osoitettu asukas-
pysakaointiin ja 320 paikkaa asioinnille. Lisaksi 220 autopaikkaa on
vapaassa pysakoinnissa iltaisin ja disin, mutta paivisin pysakaointi-
kiellossa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta katualueiden jarjestelyihin. Kaa-
varatkaisun myota jalankulun, pyora- ja joukkoliikenteen seka
yleisten alueiden autoliikenteen jarjestelyt sailyvat ennallaan.
Kaavan katualuemerkintda mahdollistaa jatkosuunnittelun ja tarvit-
taessa uudet likennejarjestelyt.

Autojen pysakdintipaikat tonteilla tulee sijoittaa pysakdintilaitok-
seen, tontin maanalaisiin pysakdintitiloihin tai olemassa oleviin
autotalleihin. AK- ja AL-korttelialueilla ei saa sijoittaa autopaikkoja
piha-alueille. AK-, AL- ja KA-tontille saa sijoittaa asukkaiden yh-
teiskayttoisen latauspisteen sahkdautolle, mikali vahintaan kol-
masosa piha-alueesta on istutettua lapaisevaa pintaa.

Lahtokohdat

Kampissa on runsaasti yksityisia ja julkisia palveluja ja korkealaa-
tuisia julkisia ulkotiloja, jotka hyvan saavutettavuutensa ansioista
palvelevat suurta, alueen ulkopuolelle ulottuvaa kayttajakuntaa.
Alueella on mm. kouluja, paivakoteja, teatteri, uimahalli, galleri-
oita, harrastamisen, viihteen ja yoelaman toimintoja, eri uskonto-
kuntien ja seurakuntien tiloja seka erilaisten yritysten ja yhteisojen
tiloja, jotka tarjoavat monipuolisia palveluita. Tilat sijoittuvat seka
omille tonteilleen etta rakennusten maantasokerroksiin kadun ja
pihan puolille. Alueella on useita kokoontumiskaytossa olevia sali-
tiloja, jotka luovat puitteet moninaisille vapaa-ajantoiminnoille, yk-
sityisille tapahtumille, koulutuksille ja yritysten tilaisuuksille.

Kaavaratkaisu

Kaavan kayttotarkoitusmerkinngilla mahdollistetaan monipuolinen
toiminnallinen palvelurakenne ja lahipalvelut.

Tiloja uusille palveluille pyritaan mahdollistamaan sallimalla yksi-
tyiset ja julkiset palvelut muidenkin toimintojen korttelialueilla ja
asuinkortteleiden maantasokerroksissa, silloin kun se on mahdol-
lista toteuttaa kaupunkirakenteen, rakennuksen arkkitehtuurin ja
ymparistohairididen nakokulmasta.
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Asemakaavan muutoksessa sailytetaan kaikki julkisen rakentami-
sen Y-tontit, jollei niihin ole jo tehty muutoksia esimerkiksi poik-
keusluvalla.

Olemassa olevat salitilat tulee sailyttaa toiminnallisen monipuoli-
suuden seka tapahtumien toimintaedellytysten varmistamiseksi.

Nykyiset julkiset ulkotilat puistoineen ja aukioineen sailytetdan ja
niihin laaditaan tarvittavat suojelumaaraykset.

Esteettomyys

Maisema ja

Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta kantakaupungille
tyypillista aluetta.

luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue on kokonaisuudessaan tiiviisti rakennettua ihmisen
muokkaamaa ymparistéa. Kampin kaupunginosa sijaitsee Helsin-
ginniemen meren ymparodivalla paaosin kallioisella selannealu-
eella. Painanteita on rakentamisen yhteydessa taytetty ja kallio-
alueita on tasattu.

Muistumia alueen luonnonymparistosta on havaittavissa alueen
topografiasta. Kampin alue nousee Mannerheimintien katulinjasta
noin +7 m m.p.y. kohti Annankatu ja Fredrikinkatua, korkeimmil-
laan noin tasolle +20 m m.p.y. ja laskee taas Lonnrotinkadun ja
Lapinlahdenkadun suuntaan noin tasolle +11 m m.p.y. Selanteen
lakialue sijaitsee Fredrikinkadun ja Annankadun valilla. Varsi-
naista luonnonymparistoa ei alueella ole. Meren laheisyys vaikut-
taa alueen pienilmastoon. Meri nakyy myos pitkien katuakselei-
den paatteena Hietalahdenrannassa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu on nykytilanteen mukainen eika mahdollista alu-
eelle merkittavaa muutosta.

Julkiset ulkotilat, virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Kampissa on korkealuokkaisia julkisia ulkotiloja, merkittavia histo-
riallisia puistoja ja aukioita, jotka palvelevat seka alueen asukkaita
ja toimijoita etta laajemmin kaupunkilaisia ja alueella vierailevia.
Kampin puisto-, katu- ja aukiotilojen kayttoasteet ovat korkeita.
Julkiset ulkotilat toimivat seka kaupunkielaman nayttamaoina, vir-
kistysalueina etta tuottavat ekosysteemipalveluja. Puistojen rin-
nalla vihreytta on lahinna katupuiden muodossa, joista merkittavin
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puistokatu on Bulevardi. Myds katutilaan rajautuvilla tontinosilla,
joilla kasvaa kookkaita puita, on suuri kaupunkikuvallinen merki-
tys. Aukiot ja katutilat ovat paaosin kivisia. Katutilat ovat tiiviita.
Rajattuun tilaan kohdistuu paljon erilaisia kayttopaineita eri liikku-
mismuodoista erilaisiin urbaanin elaman toimintoihin.

Keskustan ruutukaava-alueen puistot sijaitsevat yksittaisina kort-
telirakenteen lomassa ja ne ovat paaasiassa arvoymparistoja.
Puistojen merkitys tiiviisti rakennetussa ymparistossa on tarkea.

Kantakaupungin virkistysreiteista tarkein on Helsingin rantoja kier-
tava paarantareitti, joka on osa kaupungin viherverkostorunkoa.
Kampin kaupunginosa liittyy rantaan katujen viherverkostoa tay-
dentavien yhteyksien avulla, joista tarkeimmat ovat Eerikinkatu,
Salomonkadun kavelyakseli, Fredrikinkatu sekd Abrahaminkatu.
Alue rajautuu myos vanhassa ratatunnelissa kulkevaan pyorailyn
paaverkoston baanaan. Hietalahdenrannan ja Erottajan valinen
Bulevardin puistokatu on luokiteltu viherlinjayhteydeksi, joka yh-
distaa rannan Esplanadin puiston kautta Kauppatorille.

Kaava-alueella sijaitseva Vanha kirkkopuisto ja Lénnrotinpuistikko
ovat alueen arvokkaimmat puistot. Lastenlehdonpuisto on luoki-
teltu kaupunginosapuistoksi ja sen palveluihin kuuluvat leikkipaik-
kojen lisaksi pieni pelinurmi ja city-wc. Lapinlahdenpuistossa on
koirapuisto ja city-wc.

Alueen puistojen virkistyskokemusta heikentavat osin katujen
melu ja pienhiukkaset. Puistojen kaupunkikuvallista ja puistohisto-
riallista arvoa on heikentanyt paikoin niiden reunoille tehdyt kau-
pungin muuhun infrastruktuuriin liittyvat rakennelmat. Erityisesti
Lapinlahdenpuistikon reunalle on rakennettu muuntamo seka
maanalaisen rakentamiseen liittyvia ilmavaihto ja pelastustiera-
kennelma.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu sailyttaa olemassa olevat puistot ja aukiot seka ja
turvaa historiallisten katu-, aukio- ja puistoymparistéjen arvot
osoittamalla niille kohdekohtaisia suojelumerkintoja.

Nykyinen kaupunkivihrea pyritaan turvaamaan ja sen maaraa li-
saamaan. Kansakoulukadun ja Annankadun risteyksessa sijait-
seva alue muuttuu kaavassa VP-merkinnalla puistoksi. Vanhassa
asemakaavassa alueella oli tarkemmin maarittelematon
"Lekplats”. Talta osin alueen puistopinta-ala kasvaa 1 831 m2.
Alue voi toimia jatkossakin Annantalon toimintaa tukien. Lisaksi
Annanpuistikoksi nimettava alue voi toimia julkisena puistona.

Asemakaavassa osoitetaan sailytettavia tai uudistettavia puuri-
veja alueen kulttuurihistoria huomioiden. Bulevardi hierarkkisesti




22 (83)

merkittavana kaupunkirakenteellisena historiallisena puistokatuna
sailytetaan.

Bulevardi ja Fredrikinkatu on kaavassa huomioitu erillisilla kaava-
maarayksilla merkittavina kaupunkitiloina. Suojelun periaatteista
kerrotaan Kaupunkikuva ja arvoymparistot, suojelu -kappaleessa.
Puistojen ja aukioiden sailyttdmisen lisaksi katumiljoon ominais-
piirteiden vaaliminen kaupungin viherverkostorungon osina ole-
villa Bulevardin viherlinjayhteydella ja viherverkostoa taydenta-
valla yhteydella Fredrikinkadulla tukevat siten laadukasta jalankul-
kuymparistda viher- ja virkistysverkoston nakokulmasta.

limastonmuutoksen torjunta ja kestava kaupunkirakenne

Lahtokohdat

Tiivis kaupunkirakenne luo seka etuja etta haasteita. limaston-
muutoksen hillinnan kannalta toimintojen sijoittelu kestavasti kau-
punkiseudulla joukkoliikenteen aarelle, kaupunkirakenteen eri
osien pitkat elinkaaret ja olemassa olevan rakennuskannan hyo-
dyntaminen, hiilipiikkien ehkaisy, kaveltava ymparisto, kestavat
likkumismuodot ja liikkumisen tarpeen vaheneminen toiminnalli-
sesti rikkaassa ymparistossa ovat etuja.

liImastonmuutokseen sopeutumisen kannalta Kamppi on haastava
alue. Tiiviina urbaanina alueena Kamppi on altis muun muassa
ylikuumenemiselle ja hulevesitulvariskeille. Kaupunkirakenteen
ylikuumeneminen voi aiheuttaa terveyshaittoja, tydnteon laskua ja
vahentaa ympariston viihtyisyytta. Jaahdytyksen tarve lisaa ener-
gian kulutusta. Rankkasateiden aiheuttamista hulevesitulvista voi
aiheutua haittaa liikkkumiselle, pelastustehtaville seka kaupungin
ja yksityisten omaisuudelle ja infrastruktuurille. Ennusteiden mu-
kaan tilanne voi muuttua jatkossa entista haastavammaksi. Alu-
eella on paaosin sekaviemaraointi. Korttelialueilla on vain vahan
sopeutumiskykya vahvistavaa kasvillisuutta ja lapaisevia pintoja.
Tilaa uusille ratkaisuille on niukasti myos julkisissa ulkotiloissa.
Alueelle on tyypillista tiiviin, historiallisen kaupunkirakenteen syn-
nyttamat haasteet ja tilan niukkuus hulevesiratkaisuille, kasvilli-
suudelle ja kestaville liikkumisratkaisuille. Monet alueen vanhoista
asemakaavoista edellyttavat vehreita korttelipiharatkaisuja, jotka
voisivat nykynakokulmasta edistaa kestavyytta ja parantaa re-
silienssia, mutta vihreat tai maanvaraisten pihat ovat nykyisellaan
toteutuneet vain hyvin harvoissa kohteissa. Tyypillisesti korttelei-
den melko tayteen rakennetut sisapihat ovat asfaltoituja ja osin
laittomassa pysakointikaytossa. Tonteilla ja yleisilla alueilla ole-
vien kasvipeittoisten alueiden seka yksittaisten suurten puiden
rooli on siksi merkittava.

Kaava-alueen monipuolinen ja tiivis kaupunkirakenne palvelui-
neen ja tyopaikkoineen hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella
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tukee kestavia liikkumistapoja seudun tasolla. Toiminnallinen mo-
nipuolisuus vahentaa liikkumisen tarvetta seka mahdollistaa esi-
merkiksi jakamistalouden palvelut. Vanhat kaksitasoiset asema-
kaavat ovat ehkaisseet monin paikoin rakennuskannan tarpee-
tonta purkamista, vaikka se voi olla korkean tuottavuuden arvo-
alueella houkutteleva vaihtoehto kiinteistdjen korjaamiselle ja mo-
dernisoinnille. Vanhoissa rakennuksissa on myds massiiviraken-
teita ja rakennus/tilatypologioita, jotka voivat tukea elinkaarikesta-
vyytta ja ilmasto-olosuhteisiin sopeutumista. Purkamista rajoitta-
vista eduista huolimatta vanhojen kaksitasoisten asemakaavojen
logiikka aiheuttaa muuttuvassa nykyrakenteessa muita haasteita,
minka vuoksi asemakaavat on syyta ajantasaistaa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa liikkkumisintensiiviset toiminnot kuten tyopaikat
seka arjen ja vapaa-ajan palvelut mahdollistetaan hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien aarelle. Tama tukee seudun mittakaavassa kes-
tavaa kaupunkirakennetta ja liikkumista. Laadukkaan kaupunkiku-
van, kivijalkarakenteen, arvokkaiden ominaispiirteiden ja muun
muassa katupuurivien sailyminen turvataan kaavamaarayksin,
mika vahvistaa Kamppia houkuttelevana jalankulkuymparistona.

Kaavaratkaisu mahdollistaa kaupunkirakenteen monipuolisen toi-
minnallisen kokonaisuuden seka aiempaa joustavammin erityyp-
pisten toimitilojen ja palveluiden sijoittumista korttelialueille. Kaa-
varatkaisu sallii pienia joustoja (rakennusvaipan sisalla, ullakolla
ja maanalaisissa tiloissa), joilla tuetaan rakennusten pitkaa elin-
kaarta toimintojen muuttuessa. Ratkaisut tukevat lahipalveluiden
sijoittamista. Kaavaratkaisu edellyttaa laadukkaita ja korkeatasoi-
sia ratkaisuja. Laatu on kestavyytta.

Kaavaratkaisu pyrkii minimoimaan hiilijalanjaljen hillitsemalla ensi-
sijaisesti rakennusten purkamista seka asettamalla vaatimuksia
uudisrakentamiseen verrattaville muutoksille. Arvokkaat kohteet
saavat suojelumerkinnat. Suojelemattomien rakennusten purka-
minen on mahdollista vain erityisista syista tai silloin kun silla saa-
vutetaan kestavampi ratkaisu jo lahitulevaisuuden ilmastotavoittei-
den nakokulmasta.

Mikali rakennetaan uudisasuinkerrostalo, silta vaaditaan hiilijalan-
jalkiohjearvossa pysymista. Ohjearvon tason maarittelee kaupun-
kiymparistolautakunta. Uudisrakentamiseen verrattavissa olevilta
toimitiloilta (muut kuin asuinrakennukset) vaaditaan, etta energia-
tehokkuuden tulee olla vahintaan 20 % parempi kuin voimassa
olevissa saadoksissa kyseiselle kayttotarkoitusluokalle energiate-
hokkuuden vahimmaistasoksi on asetettu. Lisaksi kaavaratkaisu
edellyttaa, etta uudisrakentamiseen verrattavassa toimitilahank-
keissa runkorakenteen tulee mitoitukseltaan mahdollistaa muun-
tojoustavia ratkaisuja erityyppisten toimitilojen ja palveluiden mo-
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nipuolisiin kayttoihin. Kaikessa rakentamisessa tulee kayttaa va-
hahiilisia ja mahdollisuuksien mukaan kierratettyja rakennusmate-
riaaleja.

Kaavaratkaisu pyrkii tukemaan tiiviin urbaanin alueen kykya so-
peutua seka vallitseviin olosuhteisiin ettd muuttuvan ilmaston
saan aari-ilmidihin. Kaavaratkaisu edellyttaa ilmastokestavyyden
parannuksia muutosten yhteydessa. Alueella tulee ehkaista kau-
punkirakenteen ja -tilojen ylikuumenemista, viivyttaa ja imeyttaa
hulevesia seka turvata kaupunkiluonnon olosuhteita sailyttamalla
elinvoimaiset puut, lisdamalla niiden maaraa tai muilla istutuksilla,
lapaisevilla pinnoilla tai rakenteellisin ratkaisuin ja materiaalivalin-
noin. Asuinpihojen pinta-alasta kolmasosa tulee olla istutettua.
Kasvillisuus tarjoaa ekosysteemipalveluja ja lisda luonnon moni-
muotoisuutta, vaikuttaa myos myonteisesti viihtyisyyteen ja jos-
sain tapauksissa meluarvoihin. Kaavaratkaisussa katupuurivit ja
puistopuut merkitaan sailytettaviksi. Jatkosuunnittelun yhteydessa
muutoksissa tulee huomioida pelastuslaitoksen tarvitsemat nosto-
paikat.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevassa hankkeissa tasakaton
seka apu- ja talousrakennusten kattojen tulee olla hulevesia vii-
vyttava viherkatto. Kaavaratkaisu edellyttaa uudisrakentamiseen
verrattavissa muutoshankkeissa ottamaan huomioon muuttuvat
iimasto-olosuhteet ja saan aari-ilmiot.

Lintujen tdrmaysriskia vahennetaan valttamalla rakennusten ja ra-
kenteiden suuria lasipintoja seka muilla suunnitteluratkaisuilla.
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Kaupunkikuva ja arvoymparistot, suojelu

Lahtokohdat

Kuva: Vuoden 2016 yleiskaavan Kulttuuriymparistot-teemakar-
tasta nakyy, etta Kamppi on osana Helsingin kantakaupunkia
koko Suomen mittakaavassa merkittava arvotihentyma.

Kamppi on kokonaisuutena kulttuurihistoriallisesti arvokas alue
osana Helsingin varhaista kivikaupunki- ja ruutukaava-aluetta.
Alueella on lukuisia arvokkaita osakokonaisuuksia, rakennuksia,
aukioita ja puistoja.

Asemakaavan valmistelun pohjaksi on laadittu historia- ja omi-
naispiirreselvitys "Kamppi - Arkkitehtuurin ja kaupunkirakenteen
ominaispiirteet”. Ominaispiirreselvitys kuvaa sailyneiden historial-
listen ominaispiirteiden lisaksi kaupunkirakenteen taustalla olevaa
yhteiskunnallista, kulttuurista ja taloudellista kehitysta. Ominais-
piirreselvityksen lisaksi alueelta on tehty kohdekohtaisia raken-
nushistoriallisia selvityksia ja inventointeja. Kaavatyon aikana on
lisaksi tarkasteltu yksittaisia kohteita asiantuntijayhteistyona.

Kaava-alueen rakentamista ovat ohjanneet asemakaavat ja ra-
kennusjarjestykset. Kaupunginosan tasapainoisen kaupunkikuvan
osatekijoita ovat korttelirakenne, kaupunkirakenteen mittakaava ja
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julkiset ulkotilat, ruutukaava-alueen pitkat sisaiset nakymat, kortte-
lijulkisivujen mittakaavan yhtenaisyys seka valoisa ja elava katu-
ymparistd. Kampin kaupunginosa hahmottuu reunavyohykkeiden
kautta seka idassa, lannessa etta pohjoisessa. Rakennuskanta on
ajallisesti kerroksellinen. Alueen rakennuksista 78 % rakennettu
1800-1950-luvuilla. Sailyneiden rakennusten laatutaso on paa-
osin korkea.

Asemakaava-alue on paaosin maakunnallisesti merkittavaa kult-
tuuriymparistoa (Empire-keskusta ja kivikaupunki). Kampin kaava-
muutosalueella sijaitsevat Esplanadi-Bulevardin seka Helsingin
synagogan valtakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriym-
pariston (RKY 2009) kohteet. Esplanadi-Bulevardin RKY-aluera-
jaukseen kuuluu Kampissa Bulevardin ja sita reunustavien kadun-
varsirakennusten lisaksi kaava-alueelta myds Vanha kirkkopuisto.
Vanhoissa asemakaavoissa naiden kokonaisuuksien arvoa ei ole
kokonaisuudessaan osoitettu.

Koska alueella on voimassa asemakaavoja jopa 1800-luvulta, ra-
kennuskannan vanhimpiakin kerrostumia on myos kokonaan suo-
jelematta tai suojelu on puutteellista ja epayhtenaista. Kaava-alu-
een rakennuksista 128 kpl on suojeltu vanhoissa asemakaa-
voissa. Kaavallisten suojelupuutteiden takia alueella on rakennus-
kieltoja. 1970- ja -80-lukujen laajoissa kaavauudistuksissa asetet-
tiin myds rakennusoikeuden rajoituksia, mika on vahentanyt kiin-
nostusta purkaa rakennuskantaa ja ehkaisyt purkamista. Rajoituk-
set kohdistuivat kuitenkin koko alueeseen eika vain yksittaisiin ar-
vokonhteisiin.

Nykyisten asemakaavojen voimassa olevat suojelumerkinnat ovat
peraisin useilta aikakausilta kaavoituksen aikaisemmista vaiheista
ja siksi epayhtenaisia. Suojelu asemakaavalla tuli mahdolliseksi
vuoden 1931 asemakaavalain ja seuraavan vuoden rakennus-
saanndn myota. Suojelumerkinnat ovat kuvanneet oman aikansa
arvostuksia ja arvioinnin kaytantoja. 1970-luvulla Helsingissa oli
kaytossa kaksi perusmerkintaa: ark ja sO. Ark tarkoitti ehdotonta
purkamiskieltoa ja koski yleensa rakennustaiteellisesti tai kulttuuri-
historiallisesti erityisen arvokasta rakennusta. SO-merkinnalla suo-
jeltu rakennus puolestaan oli luokiteltu rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi. Molempiin maarayksiin liittyi
lisamaarayksia muutostdista ja entistamisesta.

Vuonna 1980 annettiin uusi kaavamerkkipaatos, johon sisaltyy
myo0s rakennussuojelumerkinta sr, suojeltava rakennus. Merkki-
paatosta alettiin soveltaa siten, etta ark-tapaukset korvattiin mer-
kinnalla sr-1 ja sO-tapaukset merkinnalla sr-2. Sr-1 vakiintui kos-
kemaan rakennustaiteellisesti ja/tai kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaita rakennuksia, kun taas sr-2-merkinnalla osoitettiin tavallisesti
kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi maaritellyt rakennukset. Vain osa
arvokkaista vanhoista rakennuksista sai suojelumerkinnan.
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1980-luvulla Kamppiin laadittiin myos niin sanottuja kaksitasokaa-
Voja, joissa vanhoja rakennuksia pyrittiin suojelemaan asettamalla
kaikille tonteille teoreettiset todellista matalammat rakennusoikeu-
det, mika teki purkamisen kannattamattomaksi ja kannusti ole-
massa olevien rakennusten sailyttamiseen. Vanhojen asemakaa-
vojen puutteiden vuoksi alueella on myds rakennuskieltoja voi-
massa, mika on estanyt purkamista ja historiallisten arvojen vaa-
rantamista. 1980-luvun jalkeen suojelun tarpeita on tarkasteltu 1a-
hinna yksittaisten hankkeiden yhteydessa, jolloin kokonaisuus on
jaanyt sirpaleiseksi.

Asemakaavassa suojeltujen rakennusten liséksi kaavan alueella
sijaitsee myOs useita lailla ja asetuksilla suojeltuja rakennuksia ja
tiloja. Rakennussuojelulailla on suojeltu Helsingin synagoga (Mal-
minkatu 26) seka Joutsen-apteekin sisatila (Lapinlahdenkatu 1).
Vanha kirkko on suojeltu kirkkolailla. Asetuksella 480/85 nojalla
suojeltuja kohteita ovat Erottaja 2 - Uudenmaankatu 1-5 - Yrjon-
katu 5, entinen kirkkopuistikon tyttokoulu (Bulevardi 8) ja euroop-
palainen koulu eli entinen ruotsalainen tyttdlyseo (Bulevardi 18).

Lénnrotinpuistikko, Vanha kirkkopuisto ja Bulevardi kuuluvat Hel-
singin yleisten alueiden arvoymparistotietokantaan, mutta niita ei
ole suojeltu asemakaavassa. Ne ovat historiallisesti tai kulttuuri-
historiallisesti merkittavia ja edustavat tietyn aikakauden kaupun-
kirakennustaidetta, suunnitteluihanteita tai suunnittelijoiden tyota
esimerkillisella tavalla. Alueella on my6s muita julkisen ulkotilan
kohteita (aukioita, katuja ja pienempia puistoja), joilla on seka alu-
eellista etta valtakunnallista arvoa. Vain osa naista arvokkaista
kohteista on nykyisin asemakaavassa suojeltu ja suojelu on nyky-
tilanteessa alueiden arvoon nahden puutteellisella tasolla. Esi-
merkkeja suojelun puutteista: kolmiopuistot ja -aukiot eli Lasten-
lehdon, Lapinlahdenpuistikot ja Kampintori.

Kaava-alue sisaltaa lisaksi arvokkaita sisatiloja, joita loytyy erityi-
sesti alueen julkisista rakennuksista, rakennusten salitiloista ja
porrashuoneista.

Muinaismuistorekisteriin lisattiin 2023 historiallinen hautausmaa;
Vanha kirkkopuisto (tunnus 1000030635). Kampin Vanhassa
Kirkkopuistossa, sen ymparilla katualueilla ja kortteleissa on si-
jainnut vuosien 1695-1829 aikana useita hautausmaita.




Karttakuvaan on merkitty varilld Vanhan kirkkopuiston muinaismuistoksi
maaritellyn historiallisen hautausmaa-alueen rajaus. Alue sijoittuu Yrjon-
kadun, Bulevardin, Fredrikinkadun ja Lénnrotinkadun rajaamalla alu-
eelle.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan keskeinen tavoite on turvata kulttuuriymparistokoh-
teiden sailyminen. Kulttuuriympariston sailyttamisen tavoitteita tar-
kastellaan yhdessa kaavoitushankkeen muiden tavoitteiden
kanssa. Asemakaavan valmistelussa on yksildity Kampin osalta
keskeiset arvokkaat ominaispiirteet ja asemakaavassa osoitetaan
alueelle riittavat suojelumaaraykset maariteltyjen arvojen sailytta-
miseksi. Asemakaavalla turvataan koko alueen, sen merkittavien
osakokonaisuuksien seka yksittaisten kohteiden, kulttuurihistorial-
liset arvot.

Tunnistetut kulttuurihistorialliset arvot turvataan siten, etta edel-
leen mahdollistetaan rakenteessa hallittu muutos ja rakenteen
sailyminen elavana kaupunkina. Kamppi on ja sen ymparisto tule-
vat myOs jatkossa olemaan toiminnallisesti sekoittunut tyopaikka-,
palvelu- ja asuinalue, jonka rakennuskanta ja kaupunkikuva on
ajallisesti kerroksellinen. Kaavaratkaisun kaupunkikuvalliset maa-
raykset tukevat varsinaisia suojelumaarayksia kokonaisuuden ar-
vokkaiden ominaispiirteiden osalta. Lisaksi muun muassa maa-
merkkien rooli ja tarkeat nakymaakselit on turvattu kaavaratkai-
sulla.

>
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Kaavaratkaisun tavoitteena yhtenaistaa nykyiset suojelumerkinnat
seka taydentaa suojelua niiden kulttuurihistoriallisesti, rakennus-
ja puistohistoriallisesti seka arkkitehtuuriltaan arvokkaiden kohtei-
den ja kokonaisuuksien osalta, joiden suojelu on aiemmissa ase-
makaavoissa ollut puutteellista. Kaupunkikuvaa koskevat maa-
raykset tdydentavat varsinaisia suojelumaarayksia ohjaamalla
kaupunkikuvallisia muutoksia alueen ominaispiirteet turvaten.

Kaavaratkaisussa kulttuuriymparistoa sailyttavia suojelu- ja muita
maarayksia on annettu kolmella tasolla: 1. koko aluetta, 2. pie-
nempaa osa-aluetta (kaupunkirakenteellinen ja -kuvallinen koko-
naisuus) ja 3. yksittaista kohdetta (rakennus tai puisto) koskevat
maaraykset.

1. Koko aluetta koskevat kaupunkikuvan ja suojelun maaraykset

Yleiset, koko kaupunginosaa koskevat maaraykset ohjaavat muu-
tosten sovittamisessa kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen. Kaa-
varatkaisun tavoitteena on turvata arvokkaiden historiallisten mil-
jéiden ominaispiirteet, huomioiden erityisesti laajat yhtenaiset ko-
konaisuudet ja kaupunkitilat.

Kaavaratkaisulla suojellaan Kampin merkitykselliset kaupunkira-
kenteelliset ja -kuvalliset ominaispiirteet, kuten umpikortteleiden ja
katutilojen perushahmo kivijalkaliiketiloineen, yhtenaiset raystas-
linjat, laadukas materiaalimaailma, julkisivujen koristeaiheet, muut
arvokkaat ominaispiirteet, katupuurivit ja luonnonkiviset kiveykset.
Rakentamisessa rakennusalat ja kerrosalat maaritelldan toteutu-
neen mukaan. Katu- ja puistotilat maaritellaan asemakaavakar-
tassa olemassa olevan tonttijaon ja rakennusalojen mukaisesti.

Kaikki muutokset ja tekniset ratkaisut tulee sovittaa rakennuksen
arkkitehtuuriin ja ymparoivaan kaupunkikuvalliseen kokonaisuu-
teen. Rakennus tulee liittymakohdissa sovittaa yhteen naapurira-
kennusten arkkitehtuurin kanssa.

Rakennuksissa, puistossa, aukioilla ja muilla yleisilla alueilla
suunnittelun tulee perustua riittaviin ja ajantasaisiin selvityksiin.
Suojellussa tai arvokkaaseen kaupunkikuvalliseen kokonaisuu-
teen liittyvassa rakennuksessa on hankkeeseen ryhtyvan liitettava
lupahakemukseen ajantasainen ja hankkeen laajuuteen suh-
teutettuna riittava rakennushistoriallinen tai ymparistohistoriallinen
selvitys kohdekohtaisten arvojen esiin tuomiseksi ja merkittavien
arvojen turvaamiseksi. Tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat
saa heikentaa kohteen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita.

Uusia, maksimissaan 1,2 m rakennusalan ulkopuolelle sijoittuvia,
parvekkeita saa harkinnanvaraisesti sijoittaa ainoastaan raken-
nusten pihan puoleisille julkisivuille. Parvekkeen saa rakentaa ole-
massa oleviin rakennuksiin rakennusalan estamatta, lukuun otta-
matta sr-1 merkittyja rakennuksia. Parvekkeita ei saa kannattaa
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maasta ja niiden tulee soveltua rakennuksen arkkitehtuuriin. Vain
vuoden 1960 jalkeen rakennetun rakennuksen parvekkeen saa
lasittaa elleivat rakennuksen arkkitehtuurin ominaispiirteet sita ra-
joita.

Teknisia tiloja ja laitteita ei saa sijoittaa nakyvaan katujulkisivuko-
konaisuuteen. Tekniset laitteet ja tilat tulee sovittaa rakennuksen
arkkitehtuuriin ja katoille sijoitettavat rakentaa sisdanvedettyna
45° kulmaan raystaslinjasta. Suojelluissa rakennuksissa tekniset
tilat ja laitteet tulee aina integroida rakennukseen eika niita saa
sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Uudisrakentamiseen verrattavissa hankkeissa kadunvarren ra-
kennus on sijoitettava rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan
kiinni. Kampin korttelirakenteelle ominaisesti piharakennukset
ja -siivet eivat saa ylittda kadunvarsirakennuksen raystaskorkoa.

Maantasokerroksen julkisivun tulee erottua arkkitehtuurin keinoin
ja eika se saa antaa umpinaista vaikutelmaa, ellei suojellun ra-
kennuksen ominaispiirteista muuta johdu.

Rakennuksen julkisivujen on oltava vaaleaa kolmikerros-
rappausta, paikalla muurattua tiilipintaa, luonnonkivea, kuparia tai
muuta ymparoivaan rakennuskantaan soveltuvaa korkealaatuista
materiaalia. Suojelluissa katujulkisivuissa ja -rakennuksissa tulee
kayttaa alkuperaista vastaavaa materiaalia ja varitysta. Julkisivu-
jen koristeaiheet, katutasokerrosten nayteikkunat ja muut julkisi-
vun arvokkaat ominaispiirteet, yksityiskohdat ja terastirappaukset
on sailytettava. Ennen vuotta 1970 rakennetuissa rakennuksissa
alkuperaiset puuikkunat tulee ensisijaisesti sailyttaa tai uusitta-
essa toteuttaa alkuperainen ilme ja materiaali sailyttaen tai palaut-
taen. Kaltevien kattopintojen on oltava konesaumattua peltia tai
rakennuksen alkuperaista materiaalia. Muutoskohteissa on tavoit-
teena viherkatto tasakattoihin, kun se kulttuuriymparistoarvojen
kannalta soveltuva vaihtoehto.

Pihatilojen jarjestelyissa tulee kayttaa rakennusaikakauden mu-
kaisia istutuksia ja pintamateriaaleja.

Katualueiden ja puistojen sailyneet historialliset kiveykset tulee
sailyttaa tai uusia alkuperaista vastaavalla tavalla. Kiveyksissa tu-
lee kayttaa luonnonkivea.

2. Osa-aluetta koskevat maaraykset

Pienempia aluekohtaisia maarayksia annetaan katu- ja aukiotilo-
jen muodostamien yhtenaisten kaupunkitilojen arvojen sailymisen
varmistamiseksi. Arvokkaiksi luokiteltujen katutilojen, julkisivurin-
tamien tai reunavyohykkeiden osalta asemakaavamaaraykset
edellyttavat julkisivumuutosten tarkempaa sovittamista yhtenaisen
katutilan ilmeeseen, vaikkei kyseisen rakennuksen julkisivu olisi-
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kaan rakennuskohtaisen suojelumaarayksen piirissa. Aluekohtai-
sia maarayksia on annettu erityisen arvokkaille kaupunkitiloille el
Bulevardin, Vanhan Kirkkopuiston ja Lonnrotinpuistikon muodos-
tamalle kokonaisuudelle seka Kampintorin ja Fredrikinkadun muo-
dostamalle kokonaisuudelle. Lisaksi kaupunginosan merkittaville
nakyville reunavyohykkeille ja yhtenaisille julkisivurintamille on an-
nettu kokonaisuutta koskeva maarays.

Sk-1: Merkittava kaupunkitila.

Vanha kirkko, kirkkopuisto, puistoa ymparoivat korttelijulkisivut ja
Lonnrotinpuistikko muodostavat yhdessa Bulevardin kanssa mer-
kittavan kaupunkikuvallisen kokonaisuuden. Bulevardi on Helsin-
gin kaupungin tunnistettavin ja tarkein sailynyt katubulevardi. Bu-
levardi ja Vanha kirkkopuisto ovat RKY-aluetta.

Vanhan kirkon puistoa ja Lonnrotinpuistikkoa ympardivien raken-
nusten puistonpuoleisiin seka Bulevardilla kadunpuoleisiin julkisi-
vuihin tai katonlappeisiin ei saa tehda sellaisia muutoksia, jotka
heikentavat korttelijulkisivujen yhtenaisyytta tai merkittavan kau-
punkitilan ominaispiirteita. Kirkon valittdman ymparistdn tulee liit-
tya saumattomasti historialliseen puistoon. Puistoa ja Bulevardia
ymparoivien julkisivujen valaistus, mahdolliset mainoslaitteet ja
muut rakenteet ja rakennelmat tulee sovittaa huomattavan arvok-
kaan puistokokonaisuuden ja katuympariston arvoihin. Bulevardin
katupuurivit tulee sailyttaa. Puuriveja tulee yllapitaa siten, etta sen
maisemallinen ja kulttuurihistoriallinen merkitys ymparistolle sai-
lyy. Katualueiden historiallisesti arvokkaat kiveykset tulee sailyttaa
tai uusia alkuperaista vastaavalla tavalla.

Sk-2: Merkittava kaupunkitila.

Kampintori sita kiinteasti ymparaivine alueineen seka Fredrikin-
katu muodostavat rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupun-
kikuvallisesti arvokkaan suojeltavan kokonaisuuden.

Fredrikinkadun ominaispiirteita ovat laadukkaasti jasennelty Kivi-
jalka nayteikkunoineen ja kivijalkamyymaldineen ja yhtenaiset
korkeatasoiset korttelijulkisivut, joissa kadunkulmia on korostettu.

Kampintoria ymparoivien seka kadunvarren rakennusten julkisi-
vuihin tai katonlappeisiin ei saa tehda sellaisia muutoksia, jotka
heikentavat korttelijulkisivujen yhtenaisyytta tai merkittavan kau-
punkitilan ominaispiirteita. Kampintori muodostaa kokonaisuuden
yhdessa sita ymparoivien katualueiden kanssa. Kokonaisuuden
ominaispiirteita ovat avoin kaupunkitila ja aukiota kohti suuntautu-
vat eri aikojen laadukkaat rakennusjulkisivut. Aukiota itsessaan on
mahdollista kehittaa sen avoimen tilan ominaispiirteet huomioiden
esimerkiksi istutusten maaraa lisaamalla.
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S-ktt, Merkittava kaupunkikuvallisesti arvokas julkisivurin-
tama tai reunavyohyke.

Kampin ominaispiirteita ovat selkeasti hahmottuvat reuna-alueet
seka pitkat nakymat. Kaupunginosassa on reunavyohykkeita ja
korttelijulkisivuja, jotka hahmottuvat yhtenaisina ja nakyvat pit-
kissa nakymissa.

Muutokset eivat saa heikentaa katutilan tai julkisivurintaman kau-
punkikuvallista arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita. Yhtenaiset
raystaslinjat ja kortteleiden laadukkaat katujulkisivut, niiden som-
mittelu, mittakaava seka ilme on sailytettava. Julkisivumuutokset
seka muutokset kadun puoleiseen katonlappeeseen tulee sovittaa
kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen ja lisaksi tulee huomioida
muutosten vaikutus myos pitkissa kaupunki-, puisto- ja merinaky-
missa. Reunavyohykkeiden korttelirintamien tulee hahmottua yh-
tenaisina.

3. Yksittaisia kohteita koskevat maaraykset

Yksittaisille rakennuksille ja puistoille annetaan kohdekohtaisia
suojelumaarayksia. Kohteita on arvioitu yksitellen alueen kaavoit-
tajista, rakennussuojelun asiantuntijasta ja maisema-arkkitehdista
koostuvassa tydryhmassa. Kohteita on kayty lapi myos rakennus-
valvonnan ja kaupunginmuseon kanssa. Kaavaehdotuksesta
ELY:Ita, Museovirastolta ja kaupunginmuseolta saatujen lausunto-
jen johdosta suojelumerkintdja ja maarayksia tarkistettiin tarvitta-
vilta osin ja asemakaavan kokonaistavoitteet huomioiden. Koh-
teista, joihin tuli uusi suojelumerkintd kaavaehdotuksen nahtavilla
olon jalkeen, kuultiin kiinteistdnomistajia.

Olemassa olevat suojelumerkinnat paivitetaan ja yhtenaistetaan
vastaamaan nykyluokittelua. Yhdenkaan kohteen suojelustatus ei
laske kaavan myota. 255 rakennukselle osoitetaan suojelumer-
kinta.

Lahtokohtaisesti vanhojen asemakaavojen sO muuttuu sr-2-mer-
kinnaksi, ark sr-1-merkinnaksi. Mikali arvioinnissa on tullut esiin
merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja, suojelumerkintaa on koro-
tettu tai annettu uusi suojelumerkinta. Kirkkolailla suojeltu Vanha
kirkko on merkitty srk-merkinnalla. Rakennuslailla suojeltu Helsin-
gin synagoga on merkitty srs-merkinnalla. Asetuksella suojellut
kohteet saavat sr-1 merkinnan. Kaavamaarayksissa on tuotu
esiin, etta tonteilla 87/1, 4061/4, 4086/4 ja 153/1 sijaitsee raken-
nus tai tila, joka on lain tai asetuksen nojalla suojeltu ja joiden
muutoksissa tulee kuulla Museovirastoa.

Rakennuskohtaisessa arvioinnissa huomioitavia nakdkulmia ovat
olleet muun muassa ulkoarkkitehtuurin erityisyys, julkiset sisatilat,
ominaispiirteiden sailyneisyys, rakennuksen merkitys kaupunkiku-
vallisessa kokonaisuudessa ja muut kulttuurihistorialliset arvot.
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Rakennuskohtainen suojelumerkinta kertoo kohteen arvosta, joka
on ottava huomioon muutos- ja korjaustoita suunniteltaessa. Kaa-
vassa edellytetaan, etta suojellussa (sr-1, sr-2, suojellut puistot)
tai arvokkaaseen kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen liittyvassa
kohteessa hankkeeseen ryhtyvan on laadittava ajantasainen ja
hankkeen laajuuteen suhteutettuna riittava rakennus-, puisto- tai
ymparistohistoriallinen selvitys. Rakennuskohteissa selvitys tulee
liittda lupahakemukseen, mikd mahdollistaa viranomaisharkinnan
ominaispiirteiden huomioimisessa lupaprosessien aikana.

srs: Rakennus on suojeltu rakennussuojelulain (60 / 485) nojalla.
Suojelumaaraykset on annettu suojelupaatoksessa. Korjaus- ja
muutostdissa on asiantuntijana kuultava Museovirastoa.

Maarays koskee tontilla 4154/26 olevaa Helsingin synagogaa
(1906). Kohde kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettui-
hin kulttuuriymparistoihin (RKY). RKY-kohdetietojen mukaan Hel-
singin juutalaisasutuksen historiasta kertovan, rakennustaiteelli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti merkittdvan rakennuksen kiintea si-
sustus on sailynyt hyvin.

Sr-1: Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkiku-
vallisesti erityisen arvokas suojeltava rakennus.

Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja, vesikattoa ja arvokkaita
sisatiloja seka rakennuksen alkuperaisia tai niihin verrattavia ra-
kenteita, rakennusosia seka sisatilojen arvokkaita pintoja ja osia.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa ja sen arvokkaissa
sisatiloissa tehtavat korjaus-, muutos- ja lisarakentamistyot eivat
saa heikentaa rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuval-
lisia arvoja tai muuttaa arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Sr-1-merkinnalla osoitetun rakennuksen rakennuslupaa/rakenta-
mislupaa edellyttavia korjaus- ja muutostoita varten on laadittava
rakennushistoriallinen selvitys. Kohteen arvojen ja ominaispiirtei-
den turvaamiseksi rakennushistoriallisessa selvityksessa on selvi-
tettava muutoshankkeen laajuuteen suhteutettuna riittavasti ra-
kennuksen alkuperaiset tai niihin verrattavat rakenteet ja raken-
nusosat, julkisivut, vesikatot, porrashuoneet seka muut arvokkaat
sailyneet sisatilat kuten kaytavat, aulatilat, sali- ja kokoontumistilat
seka niiden ehjat huonemuodot ja tilasarjat. Arvokkaita sisustuk-
sen osia voivat olla kiintea sisustus, ovet, ikkunat, sisaseinien pin-
tamateriaalit ja pintakasittelyt, tulisijat ja kiintokalusteet seka ra-
kennukseen pysyvasti kiinnitetyt koneet ja laitteet.

Korjaamisen lahtdkohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten
tai niihin verrattavien rakenteiden, rakennusosien ja seka sisatilo-
jen arvokkaiden pintojen ja yksityiskohtien sailyttaminen. Raken-
nuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa heikentaa
sen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoa
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tai havittda sen ominaispiirteitda. Museoviranomaisten kanssa tu-
lee tarvittaessa neuvotella asiasta tai antaa mahdollisuus lausua
asiasta.

Tontilla 153/1 on rakennussuojelulain (60/485) suojelema tila
(Joutsen apteekki). Korjaus- ja muutostdissa on asiantuntijana
kuultava Museovirastoa.

Tonteilla 77/16, 87/1, 4061/4 ja 4086/4 on valtion omistamien ra-

kennusten suojelusta annetun asetuksen (480/1985) nojalla suo-

jeltu rakennus tai rakennuksia. Tama suojelupaatés on voimassa,
kunnes rakennuksista on tehty rakennusperinndn suojelemisesta
annetun lain (498/2010) mukainen paatos ja se on saanut lainvoi-
man. Korjaus- ja muutostoissa on asiantuntijana kuultava Museo-
virastoa.

Sr-2: Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkiku-
vallisesti arvokas suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvo-
kas suojeltava rakennus. Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja
ja vesikattoa seka sen arvokkaita julkisia sisatiloja.

Rakennuksessa tehtavat korjaus-, muutos- ja lisarakentamistyot
eivat saa heikentaa rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunki-
kuvallisia arvoja tai muuttaa arkkitehtuurin ominaispiirteita. Korjaa-
misen lahtdokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai niihin
verrattavien rakenteiden, rakennusosien seka julkisten sisatilojen
arvokkaiden pintojen ja yksityiskohtien sailyttaminen. Mikali alku-
peraisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se
tulee tehda arkkitehtuuriin soveltuvalla tavalla. Rakennusta ei saa
purkaa.

Sr-2-merkinnalla osoitetun rakennuksen rakennuslupaa/rakenta-
mislupaa edellyttavia korjaus- ja muutostoita varten on laadittava
rakennushistoriallinen selvitys. Kohteen arvojen ja ominaispiirtei-
den turvaamiseksi rakennushistoriallisessa selvityksessa on selvi-
tettava muutoshankkeen laajuuteen suhteutettuna riittavasti ra-
kennuksen alkuperaiset tai niihin verrattavat rakenteet ja raken-
nusosat, julkisivut, vesikatot ja arvokkaat julkiset sisatilat. Arvok-
kaita julkisia sisatiloja voivat olla porrashuoneet seka sisaankayn-
nit, rakennusaulat seka niihin liittyvat kaytavat. Myos laadukkaat,
sailyneet alun perin kokoontumistiloiksi ja muiksi yleisotiloiksi ra-
kennetut tilat kuten salitilat, rukoushuoneet ja liiketila- tai ravinto-
lainteriodrit voidaan laskea julkisiksi sisatiloiksi.

Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa hei-
kentaa sen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita. Mikali alkuperaisia raken-
nusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda
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arkkitehtuuriin soveltuvalla tavalla. Korjaamisen lahtokohtana tu-
lee olla rakennuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien rakentei-
den, rakennusosien ja seka julkisten sisatilojen arvokkaiden pinto-
jen ja yksityiskohtien sailyttaminen. Lupaa vaativien muutosten
yhteydessa tulee tarvittaessa neuvotella museoviranomaisten
kanssa asiasta tai antaa mahdollisuus lausua asiasta.

Y/s: Yleisten rakennusten korttelialue, joka on kaupunkikuvalli-
sesti, kulttuurihistoriallisesti, paikallishistoriallisesti tai rakennustai-
teellisesti arvokas. Kokonaisuuden arvo tulee huomioida muutok-
sissa.

Srk-merkinnalld osoitetaan kirkkolain nojalla suojeltu rakennus
(Vanha kirkko).

Vanha kirkko on kirkkolain (652/2023) nojalla suojeltu rakennus.
rakennuksen olennaista muuttamista, purkamista tai sen kaytto-
tarkoituksen muuttamista koskevasta suunnitelmasta on kirkkolain
mukaan pyydettava Museoviraston lausunto ja toimenpiteille on
haettava kirkkohallituksen lupa.

Empiretyylinen puinen Vanha kirkko lehtevan puistoksi muuttu-
neen kirkkotarhan kupeessa on harvinaislaatuinen historiallinen
muistomerkki Helsingin ydinkeskustassa.

sm muinaismuisto

Maarays osoittaa alueen osan, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Kampissa Vanhassa Kirkko-
puistossa, sen ymparilla katualueilla ja kortteleissa on sijainnut
vuosien 1695—-1829 aikana useita hautausmaita. Alue on liitetty
vuonna 2023 muinaismuistorekisteriin ja merkitty aluerajauksena
asemakaavaan.

Puistot: Tiiviissa korttelirakenteessa kaupunkipuistojen merkitys
ja kaupunkikuvallinen asema korostuu. Lahtokohtaisesti kaikki
katu-, puisto- ja tonttipuut tulee sailyttaa tai korvata uudella. Puis-
toista ei tule lohkaista osia muihin kayttotarkoituksiin eika niihin
tule tehda kunnallisteknisia rakennelmia tai rakennuksia. Kasvilli-
suutta uudistetaan korostamalla historiallisten puistojen luonnetta
kasvivalinnoilla.

Kolmelle neljasta kaava-alueelle kuuluvasta puistosta osoitetaan
suojelumerkinta ja niihin liittyvat tarkemmat suojelumaaraykset.

VP/s-1: Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja puistohistoriallisesti huomattavan
arvokas. (Vanha kirkkopuisto ja Lonnrotinpuistikko). Suojelu kos-
kee historiallista puistokokonaisuutta ja sen historiallisia ominais-
piirteita. Historiallisiin sailytettaviin ja tarvittaessa uudistettaviin
ominaispiirteisiin kuuluvat puut ja muu kasvillisuus, nurmialueet,
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puistokaytavat, muistomerkit, porttirakenne, paasikivilaatat seka
avoin nakyma Bulevardin porttirakenteelta kirkon torniin.

Vanha kirkkopuisto ja Lonnrotinpuistikko ovat alueen arvokkaim-
mat historialliset puistot, jotka halutaan sailyttaa nykytilassaan
paaasiassa historiallisista 1ahtokohdista. VP/s-1-merkinnalla osoi-
tetun alueen pinta-ala on 16 776 m2,

VP/s-2: Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja puistohistoriallisesti arvokas. (La-
pinlahden puistikko). Suojelu koskee puiston historiallisia ominais-
piirteita. Puiston muutostdiden lahtdkohtana tulee olla puiston al-
kuperaiset ominaispiirteet: avoin keskitila ja kadunvarren puurivit.

Lapinlahdenpuistikko kuuluu puistoihin, jolla on kulttuurihistorialli-
sia ja puistohistoriallisia arvoja, ja jonka alkuperainen ominais-
hahmo on palautettavissa. Pyrkimys vanhojen suunnitelmien suo-
ranaiseen restaurointiin ei ole kuitenkaan perusteltua. Historialli-
sen tilarakenteen puitteissa kohdetta voidaan tulkita nykyaikai-
sella muotokielelld ja detaljeilla. VP/s-2-merkinnalla osoitetun alu-
een pinta-ala on 2 521 m2.

VP/s-3: Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti,
kulttuurihistoriallisesti tai puistohistoriallisesti arvokas (Las-
tenlehto). Suojelu koskee puiston historiallisia sailyneitda ominais-
piirteita. Puiston muutostdiden yhteydessa tulee sailyttaa Lasten-
lehdon puiston vanhin osa seka puurivit.

Lastenlehto on nykykoossaan ja -muodossaan suhteellisen uusi,
hyvakuntoinen ja toimiva kaupunkitila, jolla on selked ominais-
hahmo. Kohde on muuttunut alkuajoistaan voimakkaasti. Edelta-
vat historialliset vaiheet ovat suurelta osin tai lahes taysin kadon-
neet. Kadonneiden piirteiden palauttaminen ei ole perusteltua,
mutta sen sijaan jaljella olevien vanhojen kaupunkikuvallisten ele-
menttien ja historiallisten fragmenttien sailyminen on turvattava
(Lastenlehdon puiston vanhin osa ja puurivit). Kohdetta tulee ke-
hittaa sille muodostuneen oman luonteen pohjalta. VP/s-3 merkin-
nalla osoitetun alueen pinta-ala on 10 957 m2.

Yhdyskuntatekninen huolto ja tulvasuojaus

Lahtokohdat

Kaava-alue on kokonaisuudessaan kattavien yhdyskuntateknisten
verkostojen piirissa. Kaava-alueen viemarointi ja kuivatus perus-
tuu nykyisellaan sekaviemarointiin. Kaava-alueella sijaitsee useita
yhdyskuntateknisen huollon maanalaisia tunneleita, joita ei nykyi-
sin ole merkitty asemakaavoihin.

Osa kaava-alueesta sijaitsee lahella meren rantaa ja alueen kor-
kotaso on osittain nykyisten turvallisten rakentamiskorkeuksien
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alapuolella. My6s osa rakennuksista sijaitsee turvallisen rakenta-
miskorkeuden alapuolella.

Kaavaratkaisu

Kaava mahdollistaa nykyisenkaltaiset korkealaatuiset yhdyskunta-
tekniset palvelut alueen kiinteistdille. Olemassa olevat yhdyskun-
tateknisen huollon tunnelit osoitetaan asemakaavamerkinngin.
Tarkistettuun kaavaehdotukseen lisattiin lausuntojen johdosta joh-
tokuja-aluevarausmerkintdja olemassa oleville vesihuoltolinjoille.
Kaavassa ei osoiteta uusia yhdyskuntateknisia johto-osuuksia tai
tunneleita eika kaavan toteuttaminen edellyta johtosiirtoja.

Kaavassa annetaan maarays meriveden nousun huomioimisesta
uudisrakentamisessa ja uudisrakentamiseen verrattavissa hank-
keissa. Maarayksen ulottamista olemassa olevaan rakennuskan-
taan ei ole nahty kohtuulliseksi ja tarkoituksenmukaiseksi.

Rakennusjarjestys maaraa tonttien hulevesien hallinnasta.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan kallioisella alueella, osit-
tain kallion paalla on ohuita tayttd- ja hiekkakerroksia. Alueen ra-
kennettavuus on hyva. Alueella on paikoin toiminut aiemmin myds
teollisuutta, josta on voinut aiheutua maaperan pilaantuneisuutta
kyseessa olevilla tonteilla.

Kaavaratkaisu

Kaava edellyttaa, ettei maanalaisten tilojen muutoksissa aiheudu
haittaa nykyisille maanalaisille tiloille, yndyskuntateknisille verkos-
toille tai katupuille. Tahan liittyen kaavassa on annettu maarays.

Kaava-alueella on voimassa erillinen maanalainen yleiskaava,
joka pitaa huomioida.

Kaava maaraa, etta maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve
on selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa
maapera on puhdistettava ennen alueen ottamista kaavan kaytto-
tarkoitukseen.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueen melutilanne vaihtelee huomattavasti. Merkittavin
meluhaittojen aiheuttaja on katujen ajoneuvoliikenne. Raitioliiken-
teen melu on paikoin hallitsevaa niissa kohdin, joissa radassa on
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vaihteita tai jyrkkia kaarteita. Kaava-alueella ja siihen rajautuen
mm. Mannerheimintien, Simonkadun, Malminrinteen, Ruoholah-
denrannan, Hietalahdenrannan, Bulevardin ja Lonnrotinkadun lii-
kennemaarat ovat melko isoja ja liikenteesta aiheutuu huomatta-
via melutasoja.

Alueen korttelirakenne koostuu paaosin tiiviista umpikortteleista,
jolloin liikenteen haitat rajautuvat paaosin kortteleiden katujen
puoleisiin osiin. Kortteleiden sisapihat ovat monin paikoin aaniym-
paristoltaan rauhallisia.
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Karttakuva melusta. Ote Helsingin kaupungin meluselvityksesta 2022.
Paa- ja kokoojakatujen ajoneuvoliikenteen ja raitioliikenteen melun pai-
vaajan keskiaanitasot LAeq (7-22).

Kaava-alueelle sijoittuu erilaisia viihteen, kulttuurin ja vapaa-ajan
toimijoita ja mm. ravintola- ja terassitoimintoja, joista voi aiheutua
meluhaittaa etenkin kesaaikaan. Meluhaittoja saattaa aiheutua
myos esim. ravintoloista asuntoihin sisakautta rakenteita pitkin
kulkeutuen.

Kaava-alueen raitiotieliikenteesta aiheutuu maa- ja kallioperaan
varahtelya, joka voi raitiotien lahelle sijoittuvissa rakennuksissa
ilmeta korvin kuultavana runkomeluna tai havaittavana tarinana.
Kaava-alueen luoteisosissa myds metroliikenteesta aiheutuu run-
komeluriski.
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Alueen ilmanlaatua voidaan arvioida mm. liikennemaarien ja
HSY:n tuottaman kattavan ilmanlaadun mittaus- ja levidamismallin-
nustiedon perusteella. Lahin ilmanlaadun mittausasema sijaitsee
Mannerheimintiella. Viime vuosina typpidioksidia on mitattu
kaava-alueella Lonnrotinkadulla ja Uudenmaankadulla passiivike-
rainmenetelmalla. Kaava-alueen ilmanlaatu vaihtelee huomatta-
vasti erityisesti likennemaarista ja levidamisolosuhteista (avoin —
katukuilu) johtuen.

llImanlaadun vuosikartan 2019 mukaan mallinnettu typpidioksidin
vuosiraja-arvoon verrannollinen pitoisuus vaihteli kaava-alueella
voimakkaasti ollen korkeimmillaan Ruoholahdenkadun ja Porkka-
lankadun risteysalueella, Mannerheimintiella ja Hietalahdenran-
nassa noin 25-30 ug/m3. Typpidioksidipitoisuudet ovat olleet sel-
vasti laskussa ja olleet viime vuosina Ruoholahdenkadun ja Pork-
kalankadun risteysalueetta lukuun ottamatta alle 20 ug/m3. Lénn-
rotinkadun ja Uudenmaankadun passiivikeraintulokset ovat myos
olleet alle 20 ug/ms3.

Pienhiukkasten vuosiraja-arvo ei ylity missaan Helsingissa.
WHO:n pienhiukkasten vuosiohjearvo ylittyi sen sijaan vuonna
2022 vilkasliikenteisilla asemilla mm. Mannerheimintiella.

Hengitettavien hiukkasten pitoisuudet ovat laskeneet pitkalla aika-
valilla tarkasteltuna. Katupdlyn maaraa ovat vahentaneet muuan
muassa katujen tehostettu puhdistus ja pdlynsidonta ja ajono-
peuksien lasku. Hengitettavien hiukkasten vuosiraja-arvo (40
ug/m3) ei vuonna 2022 ylittynyt millaan mittausasemalla, eika sen
arvioida ylittyvan kaava-alueella. Hengitettavien hiukkasten vuoro-
kausipitoisuuden kansallinen ohjearvo (70 pg/m?3) ylittyi vuonna
2022 mm. Mannerheimintiella. Hengitettavien hiukkasten lyhytai-
kaispitoisuudet voivat nousta huomattavan korkeiksi etenkin ke-
vaisin katupolykaudella myos kaava-alueella ja ohjearvon ylittymi-
nen on mahdollista.

Kaavaratkaisu

Helsinginniemen liikennemaarien pitkan aikavalin kehitys on ollut
laskevaa. Viimeisen kymmenen vuoden takaiseen verrattuna nie-
men rajan autoliikenteen maarat ovat vahentyneet selvasti.
Kaava-alueen liikenteen haittoihin ei siten ole odottavissa sellaisia
laajoja muutoksia, joita voisi ennakoida taman kaavaratkaisun
osalta. Esimerkiksi uusi maankaytto kantakaupungin alueelle ja
liikennejarjestelmamuutokset voivat vaikuttaa liikenteen maariin
tai jakaumaan, jolla voi paikallisesti olla vaikutuksia esim. meluta-
soihin. Ajoneuvoliikenteen sahkoistyminen voi tiiviilla kaupunkialu-
eella hiljaisilla ajonopeuksilla hieman vahentaa melua toisaalta
raskaammat ajoneuvot voivat pahentaa katupolyn haittoja. Liiken-
teen pakokaasuperaisten paastojen arvioidaan pienenevan tule-
vaisuudessa, mika tulee laskemaan autoliikenteen aiheuttamia
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pienhiukkas- ja typpidioksidipitoisuuksia kaava-alueella ja sen ym-
paristossa. Hengitettavien hiukkasten (PM10) ns. katupdlyn paas-
toissa ei ole odotettavissa laskua, joten katupolyn merkitys paikal-
lisena ilmanlaatua heikentavana tekijana tulee tulevaisuudessa
entisestaan kasvamaan. Hengitettavien hiukkasten vuorokausioh-
jearvon ja jopa vuorokausiraja-arvon ylittymiselle on riski, mikali
katujen puhdistukseen ja kasteluun ei jatkossakin panosteta huo-
mattavasti. Vastaava tilanne on muuallakin vilkkaassa likenneym-
paristossa.

Kaavaratkaisussa tavoitellaan yleispiirteistd maaraysmaailmaa,
joka mahdollistaa kaupunkirakenteen ja toimintojen kehittamisen
ja alueen toiminnallisen muuntojoustavuuden kuitenkin varmis-
taen riittavalla tavalla etenkin asumiselle ja muille ymparistohai-
toille herkkien toimintojen terveellisyydelle ja viihtyisyydelle riitta-
vat edellytykset.

Kaavamaarayksilla ohjataan eri toimintojen sijoittumista. Muun
muassa uusia paivakotitiloja ja kouluja pihatiloineen saa kaavarat-
kaisun mukaan sijoittaa kaikille korttelialueille kayttotarkoitukselle
soveltuviin tiloihin. Herkkia toimintoja sijoitettaessa edellytyksena
on, etta rakennuslupavaiheessa voidaan osoittaa melun ja ilman-
laadun ohjearvojen tayttyminen ulko-oleskelutiloissa ja rakennuk-
sen sisatiloissa tulee saavuttaa melun, runkomelun ja tarinan
osalta tilojen kayttétarkoitusten edellyttamat olosuhteet.

Herkiksi kohteiksi nimitetdan kohteita, joissa asuvat tai oleskele-
vat ovat tavanomaista herkempia liikenteen ilmanlaatu- ja melu-
haitoille. Tallaisia vaestéryhmia ovat pienet lapset, ikaantyvat
seka sairaat. Herkkia kohteita ovat mm. paivakodit, alakoulut ja
iakkaiden palvelutalot. Leikkiin ja oleskeluun suunniteltavilta piha-
alueilla tulee maarayksen mukaan saavuttaa kulloinkin voimassa
olevat melun ja ilmanlaadun ohjearvot. Piha-alueiden sijoittamista
rajoittanee eniten ulkomelutason ohjearvon 55 dB (VNp
993/1992) saavuttaminen. Rakennuksen sisatiloissa tulee saavut-
taa vahintaan melutaso ohjearvot seka tilan kayttotarkoituksesta
riippuen esim. uusissa asunnoissa enimmaisaanitason suositus-
arvo <45 dB.

Liikenteen melu- ja ilmanlaatuhaitat korostuvat vilkkaan liikenteen
valittomassa laheisyydessa katujen puoleisilla julkisivuilla. Raken-
nusten pihan/suojan puolella melutasot ja ilman epapuhtauspitoi-
suudet ovat tavanomaisesti huomattavasti alhaisempia. Tasta
syysta kaavassa on asuinviihtyisyyden varmistamiseksi ohjattu
uusien asuntojen sijoittumista siten, etteivat ne avautuisi vain vil-
kasliikenteisten katujen suuntaan.

Rakennusten sisailman laatua voidaan parantaa ja siten ihmisten
altistumista epapuhtauksille vahentaa tuloilmanoton keskittami-
sella, tehokkaalla suodatuksella ja tarkoituksenmukaisella sijoitta-
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misella paastolahteeseen nahden. Uudisrakentamiseen verratta-

vissa muutoshankkeissa vilkasliikenteisten katujen varrella raken-
nusten ilmanotto tulee kaavamaarayksen mukaan jarjestaa katto-
tasolta mahdollisimman etaalta paastolahteista.

Uuden rakennuksen sisailmastosta ja ilmanvaihdosta (1009/2017)
annetun asetuksen mukaan ulkoilmaa ei saa ottaa ilmanlaatua
heikentavan rakenteen tai rakennusosan kautta tai ulkoilman laa-
tua pilaavien lahteiden laheisyydesta. Asetukseen tueksi laadi-
tussa Sisailmasto ja ilmanvaihto -oppaassa tie tai katu katsotaan
vilkasliikenteiseksi ainakin silloin, kun keskivuorokausiliikenne on
yli 10 000 autoa vuorokaudessa.

Kaavassa ohjataan maarayksella alueen jatkosuunnittelua siten,
ettad uusissa tai uudisrakentamiseen verrattavissa rakennuskoh-
teissa sisatiloissa tulee saavuttaa melun, runkomelun ja tarinan
osalta tilojen kayttdtarkoitusten edellyttamat olosuhteet. Maarays
jattaa tarkoituksella auki mm. tarkemmat ohje- ja tavoitearvot.
Seka ymparisto etta lainsaadantd voivat muuttua kaavan aika-
janne huomioiden. Myds vaatimustasot eri kayttotarkoituksissa
seka mahdollisesti tarvittavien torjuntatoimenpiteiden toteutetta-
vuus vaihtelee mm. rakennussuojelusta riippuen.

Suunniteltavan uuden tilan tai kayttétarkoituksen muutoksen koh-
teena olevan tilan sisatiloissa tulee saavuttaa vahintaan kayttétar-
koitukseen soveltuvat melutason ohjearvot seka esim. lepoon
kaytettaviin tiloihin sovellettava enimmaisaanitason suositusarvo
<45 dB. Runkomelun ja tarinan osalta alueen toimintojen sijoitte-
lussa ja tilojen suunnittelussa voidaan soveltaa aaniymparistoase-
tuksessa asunnoille, majoitus- ja potilashuoneille annettuja oh-
jearvoja. Maaperaisen runkomelutason (Lpm) ohjearvo on 30 dB
ja avoradoille eli raitioteille (Lprm) 35 dB. Tarinan vw,9s ohjearvo on
0,30 mm/s. Muille tiloille, kuten toimisto- tai opetusrakennusten
tiloille voidaan soveltaa standardissa SFS 5907:2022 esitettyja
esitetty tavoitetasoja eri toiminnoille ja akustisille laatutasoille.

My0s korjausrakentamisessa ja muutostoissa tulee asemakaa-
vasta riippumatta tarkastella aaniolosuhteita. Rakennuksen aane-
neristysta, melun- ja tarinantorjuntaa seka virkistykseen kaytetta-
vien rakennuksen piha- ja oleskelualueiden seka oleskeluun kay-
tettavien parvekkeiden meluntorjuntaa ja aaniolosuhteita ei saa
rakennuksen korjaus- tai muutostyossa heikentaa. Korjaus- ja
muutostyossa otetaan huomioon asumisterveysasetuksessa ase-
tetut vaatimukset.

Asumisterveysasetuksessa saadetaan sisamelutason paiva- ja
yOajan toimenpideraja-arvoista, jotka ovat vastaavat kuin VNp
993/92 mukaiset keskidanitasovaatimukset (Laeq,07-22, 35 dB ja
Laeq,22-07, 30 dB). Lisaksi asumisterveysasetuksessa saadetyt erilli-
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set toimenpiderajat pienitaajuiselle melulle ja yoaikaiselle mahdol-
lisesti unihairidta aiheuttavalle selvasti taustamelusta erottuvalle
melulle (Laeq,1h < 25 dB) tulee ottaa huomioon tarpeen mukaan.

Laadukkaan ja viihtyisan asuinympariston seka urbaanin yoela-
man kuten tapahtuma- ja yokerhotoiminnan yhteensovittaminen
voi olla haastavaa mm. mahdollisten meluhaittojen kannalta. Kaa-
varatkaisun toiminnallisessa kokonaisuudessa on pyritty huomioi-
maan osa-alueiden erilaiset toiminnalliset profiilit. Ymparivuoro-
kautisille toiminnoille 16ytyy parhaimmat sijaintivaihtoehdot kaava-
alueen toimitilavaltaisilta alueilta. Toimintojen sijoittaminen on en-
sisijainen keino, jolla voidaan pyrkia ennaltaehkaisemaan haitto-
jen syntymista.

Kaavan jalkeisessa jatkossuunnittelussa on tarkeaa ottaa huomi-
oon se, etta hotelli- ja majoitustoiminta rinnastetaan asumiseen
yOaikaisessa melussa. Tama tulee huomioida, kun asumista tai
majoitustoimintaa mahdollistetaan melua aiheuttavien toimintojen
l&heisyyteen tai esim. ravintolatoimintaa majoitustoimintojen la-
hettyville. Erityistd huomiota tulee kiinnittda musiikkimelun mah-
dolliseen siirtymiseen asuin- tai majoitushuoneisiin joko runkoaa-
nena tai iimadanena.

Kaava-alueelle mahdollisesti suunniteltavien uusin raitioteiden va-
rahtelyntorjuntaratkaisut tulee lahtokohtaisesti tehda uuden rai-
tiotien suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa. Tavoitteena tulee
olla, ettei radan lahiympariston nykyisiin tai tuleviin asuinraken-
nuksiin kohdistu tavoitearvoja ylittavaa runkomelu- tai tarinahai-
riétd. Runkoaani tai tarina on haitallista erityisesti nukkumiseen tai
lepoon kaytettavissa huoneissa. Ratkaisut tehdaan liikenne- ja ka-
tusuunnittelun yhteydessa. Asemakaavanmuutos ei sisalla lii-
kenne- tai katusuunnitelmaa.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 12.4.2023 esittaa, etta
aiemmin nimeamaton alue Annankadun ja Kansakoulukadun kul-
massa Annantalon edustalla saa nimen Annanpuistikko — Annes-
kvaren. Alue saa asemakaavassa myds puisto-merkinnan.

Lisaksi kolmen nimen suomenkielista kirjoitusasua on esitetty kor-
jattavaksi (11.5.2022): Lapinlahden puistikko muutetaan muotoon
Lapinlahdenpuistikko. Lastenkodin kuja muutetaan muotoon Las-
tenkodinkuja. Lonnrotin puistikko muutetaan muotoon Lonnrotin-
puistikko.
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Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavan valmistelun yhteydessa on arvioitu kaavan vaikutuksia
muun muassa alueen toiminnalliseen kokonaisrakenteeseen,
maantasokerroksen toiminnalliseen rakenteeseen, yrityksiin, asu-
misen olosuhteisiin, palvelujen saavutettavuuteen, kaupunkiku-
vaan ja maisemaan, rakennettuun kulttuuriperintdéon ja kaupunki-
rakenteen kestavyyteen. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan
valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa
muut viranomaiset ja asiantuntijat. Kaavan laatimisessa on hyo-
dynnetty aiemmin tehtyja selvityksia minka lisaksi kaavamuutosta
varten on tarkasteltu alueen nykytilannetta ja toimintoja, on laa-
dittu mm. arvoymparistoselvitys, korttelipinojen tarkastelu seka in-
ventointi sisapihojen maantasokerrosten liike- ja toimitiloista. Li-
saksi keskustavisiossa tarkasteltiin alueen vahvuuksia ja vetovoi-
matekijoita.

"Kamppi, arkkitehtuurin ominaispiirteet” -selvitys tarjoaa taustatie-
toja Kampin kulttuurihistoriallisista arvoista. Se kuvaa myos kau-
punkirakenteen taustalla olevaa yhteiskunnallista, kulttuurista ja
taloudellista kehitysta. Ominaispiirreselvityksen kohteena on
Kamppi kokonaisena kaupunginosana. Selvityksen tulosten poh-
jalta on maaritelty alueen kulttuuriympariston sailyttdmisen tavoit-
teet, joita on tarkasteltu yhdessa kaavoitushankkeen muiden ta-
voitteiden kanssa. Alueelta on lisaksi tehty lukuisia muita kulttuu-
riymparistoihin liittyvia selvityksia ja erilaisia inventointeja, jotka
toimivat kaavan lahtétietoina. Lisaksi kaavatyon aikana asiantunti-
jat ovat yhteistydssd muun muassa kaupunginmuseon kanssa
kayneet lapi kaikki osa-alueet rakennuksineen ja selvittaneet nii-
den suojelutarpeita.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos ei vaikuta alueen arvoon, koska se ajanta-
saistaa asemakaavat toteutuneen nykytilanteen mukaisiksi.

Kiinteistoverotusta saatetaan tarkistaa joidenkin sellaisten kiinteis-
tdjen osalta, joissa toteutunut tilanne ei ole aiemmin vastannut
vanhan asemakaavan kerrosalaa ja/tai kayttotarkoitusta. Kaava-
muutos varmistaa, etta myos poikkeusluvin tehdyt muutokset na-
kyvat kaavassa ja sita kautta ovat verotuksen piirissa. Suurelta
osin alueen kiinteistojen verotus on kuitenkin jo muuttunut toteutu-
neen mukaiseksi korkeimman hallinto-oikeiden paatoksella
(KHO:2018:45), joka linjasi kantakaupungin kiinteistdjen verotuk-
sen pohjautuvan toteutuneeseen tilanteeseen vanhojen niin sa-
nottujen kaksitasokaavojen alueella.
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Maankayttokorvauksia ei vaadita muissa tapauksissa kuin niissa,
joissa muutos on tehty lahivuosina poikkeusluvalla ja sen yhtey-
dessa on sovittu tulevan kaavamuutoksen yhteydessa peritta-
vasta maankayttomaksusta. Maankayttokorvauksista sovitaan
maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa
ennen asemakaavan hyvaksymista.

Ullakkorakentamisen saa toteuttaa kaavaan merkityn kerrosalan
lisdksi. Ullakkorakentamisen reunaehdot ovat paapiirteittain Hel-
singin alueellisen poikkeamisen mukaiset. Kaavaratkaisu mahdol-
listaa lisdksi my0s toimitilojen laajentamisen ullakkotilaan. Kaa-
vassa ja sen liitteena olevassa ullakko-ohjeessa painotetaan alu-
eellista poikkeamista enemman kestavyytta ja resilienssia paran-
tavia kompensaatioita. Uudesta merkitykseltaan vahaisesta kaa-
vamuutoksen mukaisesta ullakkorakentamisesta ei lahtokohtai-
sesti peritd maankayttokorvauksia. Kamppiin on jo rakennettu
merkittava maara ullakkohankkeita ja mahdolliset tulevat hank-
keet toteutuvat pitkalla aikavalilla. Asukasmaaran lisdyksen ei ar-
vioida lisdavan oleellisesti investointeja vaativien palveluiden tar-
vetta. Suurempi merkitys asukasmaariin ja palvelutarpeisiin on
asuntojen (asumisen) vajaakaytdlla, asumisen osuuden muutok-
silla sekd asumisvaljyyden kehitykselld, jotka ovat vaikeasti enna-
koitavissa. Kampin asunnoista vuonna 2022 16 % oli vailla vaki-
naista asukasta. Osa Kampin asunnoista oli mm. ammattimai-
sessa majoituskaytossa. Kaavaratkaisu ei salli majoituspalveluja
muille kuin K-korttelialueille. Palvelutarpeiden muutoksiin kaava
vastaa sallimalla lahipalveluiden sijoittumisen olemassa oleviin ra-
kennuksiin aiempaa joustavammin.

llImastonmuutoksen vaikutukset ylikuumenemisesta, hulevesitul-
viin ja sateisuuden aiheuttamiin vaurioihin voivat aiheuttaa alu-
eella inhimillisia ja taloudellisia kustannuksia seka kaupungille,
kiinteistoille, toimijoille etta asukkaille, mikali niihin ei varauduta
rittavasti. Kaavaratkaisulla ja uudella rakennusjarjestyksella maa-
rataan pintojen lapaisevyydesta, pihatilojen kasvillisuudesta seka
uudisrakentamiseen verrattavissa kohteissa viherkatoista, joilla
pyritaan vahentamaan ilmastonmuutoksen haitallisia vaikutuksia
seka niista syntyvia kustannuksia. Muutosten toteutuminen on
Kiinni yksityisista kiinteistonomistajista.

Mikali nykyisilla sekaviemaroinnin alueilla kantakaupungissa hule-
vesille ei rakenneta uutta eriytettya jarjestelmaa, HSY alkaa ole-
tettavasti jatkossa peria korotettua maksua hulevesien johtami-
sesta jatevesiviemareihin. Kustannukset kasvaisivat nykyisilla
sade- ja virtaamamaarilla seka kustannustasolla alustavan arvion
mukaan noin 2—-3 miljoonaa euroa vuosittain kantakaupungin alu-
eella. Jatkossa kustannustaso tarkentuu ja voi muuttua. Lisaksi
sateisuuden ja rankkasateiden on ennustettu kasvavan. Erillis-
viemarointia koskevia linjauksia ja paatoksia ei tehda taman kaa-
vamuutoksen yhteydessa eivatka ne ole tiedossa kaavan laatimi-
sen aikana. Hulevesien maariin ja sita kautta kustannuksiin voi




45 (83)

kuitenkin vaikuttaa erityisesti kaavaratkaisun mukaan imeytta-
malla ja viivyttamalla hulevesia kaupunkirakenteessa mahdollisim-
man tehokkaasti. Hulevesien hallinnalla vahennetaan myos hule-
vesitulvista ja niiden aiheuttamista vaurioista infralle, ymparistéon
ja rakenteille aiheutuvia kustannuksia kiinteistolle, kaupungille
seka pelastustoimelle.

Suorien kustannusten ja tulojen lisaksi on tarkasteltu elinkeinovai-
kutuksia, jotka on kuvattu kohdassa Elinkeino-, tyodllisyys- ja ta-
lousvaikutukset.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Ajantasaistetut asemakaavat perustuvat toteutuneeseen kaupun-
kirakenteeseen. Kaavaratkaisu mahdollistaa yleiskaavan mukai-
sen toiminnallisen kehityksen olemassa olevassa kaupunkiraken-
teessa. Kaavamuutoksen maarayksilla ja merkinndilla turvataan
arvoymparistot ja tuetaan kestavyytta edistavia ratkaisuja.

Mikali kiinteistdssa ei suoriteta suuria muutoksia, talla asemakaa-
van muutoksella ei ole vaikutuksia tai ne jaavat vahaisiksi toteutu-
neeseen nykytilanteeseen nahden. Kaavaratkaisu ei mahdollista
vaikutuksiltaan merkittavia muutoksia. Sellaiset maankaytéon muu-
tokset, jotka voisivat aiheuttaa heikentavia vaikutuksia esimerkiksi
ymparistdn asumisolosuhteisiin, ympariston kestavyyteen tai il-
mastotavoitteisiin, kulttuuriymparistén arvoihin tai yritysten toimin-
taedellytyksiin on rajattu kaavaratkaisun ulkopuolelle. Muutoksia
voidaan jatkossakin tehda erillisin kaavamuutoksin tai poikkeami-
sin, jolloin kohdekohtaiset vaikutukset voidaan arvioida. Vaikutuk-
sillaan merkittavat muutokset vaativat asemakaavan muutoksen,
jotka tehdaan yhteistydssa hankkeeseen ryhtyvan kanssa ja jonka
vaikutukset arvioidaan seka vuorovaikutetaan. Muutosten hakemi-
nen on yhdenvertaisempaa, sujuvampaa ja ennakoitavampaa
ajantasaistettujen asemakaavojen ansiosta. Ajantasaiset asema-
kaavat helpottavat kokonaisuuden johdonmukaista kehittamista
seka rinnakkaisten muutosten kokonaisarviointia. Vaikutukset esi-
merkiksi palvelutarpeisiin, tyopaikka- ja asukasmaariin seka kau-
punkikuvaan ovat paremmin arvioitavissa. Vanhojen kaavojen si-
sallot, jotka eivat ole vastanneet toteutunutta, ovat aiheuttaneet
tilastoissa ja tietopohjissa haasteita.

Kaavaratkaisu mahdollistaa toimitilojen maaran kasvattamista
yleiskaavan keskustatoimintojen vaikutusalueella seka lisaksi joi-
takin vaikutuksiltaan vahaisia muutoksia olemassa oleviin raken-
nuksiin, kuten ullakkorakentamista ja toimitilojen kerrosalaan las-
kettavien tilojen laajentamista olemassa olevissa maanalaisissa
tiloissa. Muutosten yhteydessa edellytetaan kestavyytta edistavia
toimenpiteita kuten kasvillisuuden lisaamista asuinkorttelipihoille.
Lisaksi vaatimus viherkertoimen tavoitetason saavuttamisesta on
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kirjattu rakennusjarjestykseen. Kaavamuutoksesta johtuvat maan-
kayton yksittaiset muutokset ovat vahaisia suhteessa kokonaisuu-
teen, toteutuvat pitkalla aikavalilla ja ovat riippuvaisia kiinteiston-
omistajista.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia luontoon ja maisemaan jo ny-
kytilassaan tiiviisti rakennetussa ihmisen muokkaamassa ymparis-
tossa. Kaavaratkaisu pyrkii turvaamaan kaava-alueen maisemalli-
set kokonaisuudet seka kaupunkiluonnon alueet, kuten olevat
puistot ja merkittavimmat puurivit suojelumerkinndin ja kaupunki-
kuvallisin maarayksin. Alueen topografia pysyy ennallaan. Alueen
pienilmastoon voi tulla parannusta paikallisesti pienipiirteisten
kasvillisuusalueiden ja katupuuistutusten lisdamisen seurauk-
sena, jotka kaava mahdollistaa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta katualueiden jarjestelyihin. Kaa-
varatkaisun myota jalankulun, pyora- ja joukkoliikenteen seka
yleisten alueiden autoliikenteen jarjestelyt sailyvat ennallaan.

Kaava mahdollistaa laadukkaan yhdyskuntateknisen huollon to-
teuttamisen ja yllapitamisen kaava-alueella.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperinto6n

Kaavaratkaisulla turvataan koko Suomen mittakaavassa merkitta-
vat urbaanit kulttuuriymparistét ja ohjataan muutoksia. Asemakaa-
varatkaisu on laadittu selvitysten ja tarkastelujen pohjalta ja sen
avulla varmistetaan kaava-alueen kokonaisuuden ja sen eri osien
ominaispiirteiden seka yksittaisten arvokohteiden sailyminen yh-
denmukaisella tavalla.

Kaavaratkaisun suojelumerkinnat seka kaupunkikuvalliset maa-
raykset kohdistuvat kaava-alueen arvokkaisiin rakennuksiin, puis-
toihin ja kaupunkikuvallisiin kokonaisuuksiin. Suojelemattomien
rakennuksien muutoksissa kaavaratkaisu rajoittaa purkamista ja
edellyttada muutosten sovittamista kaupunkikuvalliseen kokonai-
suuteen. Kaavaratkaisussa ei ole otettu kantaa yksittaisten kohtei-
den yksityiskohtaisin erillispiirteisiin esimerkiksi sisatilojen osalta.
Tarkemmat kohdekohtaiset arvot tulee selvittad muutosten vaati-
massa laajuudessa rakennuslupavaiheessa. Kaavaratkaisu edel-
Iyttaa, etta suojellussa tai arvokkaaseen kaupunkikuvalliseen ko-
konaisuuteen liittyvassa rakennuksessa on hankkeeseen ryhtyvan
litettava lupahakemukseen ajantasainen ja hankkeen laajuuteen
suhteutettuna riittava rakennushistoriaselvitys, ymparistohistorialli-
nen tai puistohistoriallinen selvitys kohdekohtaisten arvojen esiin
tuomiseksi ja merkittavien arvojen turvaamiseksi.
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Kaavaratkaisu turvaa myos kaupunkikuvallisen laadun ja ominais-
piirteet. Suojelemattomien rakennusten laajoja tai uudisrakentami-
seen verrattavia muutoksia ohjaavat kaupunkikuvalliset maarayk-

set, jotka velvoittavat muun muassa sailyttamaan yhtenaisia rays-
taslinjoja ja kayttamaan alueelle sopivia materiaaleja, mika turvaa
kaupunkikuvallisten kokonaisuuksien arvot.

Vaikutukset ympariston kestavyyteen ja ilmastonmuutokseen
sopeutumiseen

Helsingilla on vahva strateginen tavoite ilmastonmuutoksen hillin-
taan ja sopeutumiseen (resilienssi) seka luontokadon ehkaisyyn
ja luonnon monimuotoisuuden yllapitamiseen. Helsingin tavoit-
teena on olla hiilineutraali vuonna 2030, nollata paastot vuoteen
2040 mennessa ja olla hiilinegatiivinen sen jalkeen. Helsingissa
halutaan edistaa resurssiviisautta kiertotalouden periaattein. Kau-
pungin tavoitteet ovat linjassa alueellisten, kansallisten ja kan-
sainvalisten tavoitteiden kanssa.

Kaavaratkaisun avulla voidaan hillitd rakentamisesta ja liikkumi-
sesta aiheutuvien hiilipaastojen syntymista seka yllapitaa ja pa-
rantaa kaupunkirakenteen sopeutumiskykya muuttuvissa ilmasto-
olosuhteissa.

Kestava kaupunkirakenne ja liikkuminen

Kaavaratkaisu pyrkii hillitsemaan haitallisia ilmastovaikutuksia
edistamalla toiminnallisesti kestavaa kaupunkirakennetta, jossa
laajaa joukkoa palvelevat liikkumisintensiiviset toiminnot kuten
tydpaikat, palvelut ja erityistoiminnot sijoittuvat seudun joukkolii-
kenteen saavutettavuusalueelle vahentaen liikenteesta aiheutuvia
paastoja. Kaavaratkaisu mahdollistaa palveluiden ja toimitilojen
kehittamisen ja tyopaikkojen lisaamisen toimitilakysynnan alu-
eella, mika vahentaa tarvetta korvaavalle uudisrakentamiselle.
Kaavaratkaisulla edistetaan kestavan liikkumisen ja elamantapo-
jen edellytyksia myos laadukkaan kaveltavan ympariston ja palve-
lujen sijoittumismahdollisuuksien avulla. Kampin yleisia alueita ja
kulkureitteja kayttavat alueen asukkaiden ja tydssakayvien lisaksi
ymparoivien kaupunginosien asukkaat. Hyvan joukkoliikennesaa-
vutettavuus alueen liiketilojen erikoispalveluja hyodyntavat koko
seudun asukkaat seka matkailijat.

Kestavat rakennukset ja rakentaminen

Kaavaratkaisu tukee olemassa olevan kaupunkirakenteen pitkia
elinkaaria ja ehkaisee hiilipaastoja (purkamisesta ja korvaavasta
rakentamisesta aiheutuvat hiilipiikit seka rakentamisen paastot)
seka neitseellisten materiaalien kulutusta edistamalla kiinteistojen
korjaamista ja kehittamista purkamisen sijaan. Asemakaavamuu-
toksessa merkittava osa historiallisista rakennuksista saa suojelu-
merkinnan ja lisaksi kaavaratkaisu edellyttaa suojelemattomissa
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rakennuksissa ottamaan kehittdmisen lahtokohdaksi olemassa
olevan rakennuksen tai rakennusrungon sailyttamisen. Purkami-
nen on mahdollista vain, mikali se on terveys- tai turvallisuus-
syista valttamatonta tai silla saavutetaan kokonaisuuden kannalta
tarkasteltuna seka lyhyen aikavalin iimastotavoitteiden osalta il-
masto- ja kestavyysvaikutuksiltaan parempi seka kaupunkikuvalli-
sesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen ratkaisu verrattuna ole-
massa olevan rakennuksen tai korvattavan rakennusosan perus-
korjaamiseen ja uudistamiseen. Helsingin tavoite kaavan laatimi-
sen aikana on olla hiilineutraali jo 2030. Purkamisen tarpeelli-
suutta tai valttamattomyytta arvioitaessa tulee pyrkia yhtenaisiin
arviointitapoihin uudis- ja korjausrakentamisen vertailussa seka
kiinnittda huomioita siihen, ettei tarvittavaa korjaamista tai korjaa-
misen hiilijalanjalked arvioida kohtuuttoman suureksi. Mita pidem-
paan nykyisia rakennuksia voidaan hyodyntaa, sita kestavampia
rakentamisen tapoja ja materiaaleja voidaan arvioida markkinoilla
jatkossa olevan.

Korkeiden nelidhintojen arvoalueella on seka kustannussyista etta
uudisrakentamisen helppouden vuoksi houkutteleva vaihtoehto
purkaa ja uudisrakentaa sen sijaan, etta korjattaisiin ja hyddynnet-
taisiin olemassa olevaa kaupunkirakennetta. Vanhat asemakaa-
vat ovat rajoittaneet menneina vuosikymmenina rakennusten pur-
kamista mm. todellista vahaisemmilla rakennusoikeuksilla, mika
on tehnyt purkamisen taloudellisesti kannattamattomaksi. Lisaksi
alueella on voimassa useita purkamisen estavia rakennuskieltoja
Kaavamuutoksessa tehtavien rakennusoikeuksien tarkistamisen
vuoksi korvaavan uudisrakentamisen houkuttelevuus voi kasvaa.
Mikali kaavamuutos ei hillitsisi olemassa olevien rakennusten tar-
peetonta purkamista ja uudelleenrakentamista, voisi asemakaa-
vojen ajantasaistaminen johtaa purkamisen kynnyksen madaltu-
miseen ja potentiaalisesti aiheuttaa merkittavan haitallisen ilmas-
tovaikutuksen seka lisata neitseellisten raaka-aineiden kulutusta.

Kestavyyden ja hiilineutraaliuden nakdkulmasta nykymallin mukai-
nen uudisrakentaminen saavuttaa korjaamiseen verrattavat hyo-
dyt vasta noin 30 vuoden kohdalla paremmasta energiatehokkuu-
destaan huolimatta. Hiilineutraaliudelle asetetut tavoitteet edellyt-
tavat kuitenkin nopeampia kestavyystoimia. Kaavaratkaisun hiilija-
lanjaljen raja-arvot uudisasuntokohteille eivat varmuudella ehkai-
sisi tarpeetonta purkamista, koska hiilijalanjalkirajat koskevat vain
uuden rakennuksen ratkaisuja eivatka huomioisi puretussa raken-
nuksessa menetettavia materiaaliresursseja. Hiilijalanjalkimaarays
kohdistuu myoOs ainoastaan asuinkerrostaloihin. Kaava ehkaisee
haitallisia ilmastovaikutuksia ja rajaa purkamista vain valttamatto-
miin kohteisiin seka sellaisiin hankkeisiin, joissa voidaan saavut-
taa jo lyhyella aikavalilla kestavampi ratkaisu (hiilineutraali Hel-
sinki 2030) verrattuna vanhan rakennuksen uudistamiseen.
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Kuvassa purkamisen ja uudisrakentamisen vertailu. Tampereen yliopis-
ton tutkimuksen perusteella peruskorjaaminen on rakennustasolla saan-
ndnmukaisesti iimastoystavallisempaa kuin purkava uudisrakentaminen
30 v. tarkasteluvalilld (purkavan uudisrakentamisen hiili-investoinnin ta-
kaisinmaksuaika 30...50+ vuotta). Tutkimus tehtiin osana kansainvalista
Circuit-tutkimushanketta (Circular construction in regenerative cities)
seka Huuhka et al. (2021). Purkaa vai korjata? Hiilijalanjalkivaikutukset,
elinkaarikustannukset ja ohjauskeinot. (Ymparistoministerion julkaisuja
2021:9).

Rakennusten purkaminen ja uudisrakentaminen on edelleen mah-
dollista, mutta ellei erityista syyta purkavalle saneeraukselle ole,
purkaminen ja uuden rakentaminen vaatii oman asemakaava-
muutoksensa, jossa voidaan tapauskohtaisesti arvioida hankkeen
iimastovaikutukset ja muut ratkaisun vaikutukset. Olemassa ole-
vien rakennusten elinkaaren pidentamisella on se hyoty purka-
vasta saneerauksesta valittdomasti aiheutuvan hiilipiikin torjumisen
lisaksi, etta ilmastoviisaiden rakennusmateriaalien ja ratkaisujen
kehittyessa rakennusmarkkinoilla on tulevaisuudessa oletettavasti
nykyista laajempi valikoima vahahiilisia vaihtoehtoja.

Kaavassa maarataan mahdollisten purettavien rakennusten tilalle
tuleviin uudisrakentamiseen verrattaville asuinrakennuksille edella
mainitun hiilijalanjaljen ohjearvon. Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei
saa ylittaa Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana
voimassa olevaa hiilijalanjaljen ohjearvoa. Hiilijalanjaljen raja-ar-
vosta paattaa kaupunkiymparistdlautakunta ja sita voidaan kiris-
taa kansallista ohjearvoa tiukemmaksi. Maarayksen vaikutuksiin
liittyy epavarmuutta koska ei ole tiedossa kuinka paljon uudisra-
kentamiseen verrattavia hankkeita alueella toteutuisi pitkalla aika-
valilla seka mika niiden raja-arvo tulee olemaan rakennusluvan
hakemisen ajankohtana.

Uudisrakentamiseen verrattavilta toimitilamuutoshankkeilta edelly-
tetaan energiatehokkuutta ja pitkaikaisia ratkaisuja seka muunto-
joustavaa toimitilamitoitusta. Lisaksi sellaisissa uudisrakentami-
seen verrattavissa olevissa hankkeissa, joissa on kyseessa tila-
paisluonteinen rakennus, rakennus tulee suunnitella ja toteuttaa




50 (83)

ehjana purettavaksi ja varmistaa rakennuksen tai sen osien uu-
delleenhyddynnettavyys.

Rakennuksen tai sen osan purkamisesta aiheutuvan purkumateri-
aalin kierratys tulee suunnitella ennakkoon. Purettavat rakennus-
osat tulee jatkohyddyntaa mahdollisimman korkealla jalostusas-
teella. Rakennusjarjestys edellyttaa, etta rakennuslupahakemuk-
sen mukaan on liitettava selvitys rakennuksen purkumateriaalien
kestavasta kasittelysta.

Aurinkopaneelien sijoittaminen on rakennusjarjestyksessa sallittu
siella missa se voidaan tehda ymparistddonsa sovittaen. Maalam-
poratkaisut tarkastellaan tapauskohtaisesti eika se vaadi kaava-
muutosta.

Kaavaratkaisu hillitsee rakentamisen ilmastovaikutuksia edellytta-
malla, ettd kaava-alueen katu-, aukio- piha- ja rakennusten muu-
toshankkeissa uudet rakenteet/ (runkorakenteet, perustukset,
pohjarakenteet ja muurit) tulee rakentaa mahdollisuuksien mu-
kaan vahahiilisista tai kierratetyistda materiaaleista. Materiaalien ja
ratkaisujen tulee olla mahdollisimman pitkaikaisia. Vaikutukset na-
kyvat vasta pitkan ajan kuluessa, kun rakenteita uusitaan siten,
ettd ne ovat korvattavissa vahahiilisilla tai kiertotaloustuotteilla.
Alueen laajuudesta johtuen maara on kuitenkin suuri ja hyotyja on
saavutettavissa.

Sopeutuminen muuttuvaan ilmastoon ja ekosysteemipalvelut

Iimakuvassa Kampi. Kampin kaava-alue on tiiviisti rakennettu, luonteeltaan kivinen
ja osin vanhan infrastruktuurin varassa niin tonteilla kuin yleisilla alueilla, mika te-
kee siita erityisen alttiin ilmastonmuutoksen vaikutuksille. limaston aarevoityminen
lisdantyvine sade- ja kuivuusjaksoineen seka lamposaarekeilmio haastavat olo-
suhteita jatkossa entistd enemman.
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[Imastonmuutos nakyy jo paakaupunkiseudun ilmastossa, tode-
taan limatieteen laitoksen Helsingin seudun ymparistopalveluille
laatimassa raportissa. Selvityksen mukaan paakaupunkiseudun
keskilampdtilat ovat nousseet kaikkina vuodenaikoina 60 viime
vuoden aikana. Voimakkainta lampatilojen nousu on ollut talvella:
noin 0,5 astetta vuosikymmenta kohti. Lisaksi talvisateet ovat li-
saantyneet. Keskimaaraisten lampdatilojen ja sademaarien kasvu
ruokkivat saan aari-ilmioéta. Hellepaivia on havaittu vuosina 1991—
2020 viikon verran enemman kuin vuosina 1961-1990.

Tiiviista kaupunkirakenteesta johtuen resilienssin parantamiseen
on rajallisesti keinoja kaytettavissa. Kaava-alueella on niukasti
kaupunkivihreaa ja lapaisevia pintoja. Tontit ovat paaosin tiiviisti
rakennettuja ja alueella sijaitsee muutama puisto. Kaupunkiraken-
teen haitallinen ylikuumeneminen ja lampdsaarekeilmio kohdistu-
vat juuri kantakaupungin ja keskustan tiiviisti rakennettuihin kivi-
siin kaupunginosiin, joissa kesakaudella lampdtilat voivat olla py-
syvasti ymparistdaan korkeammalla tasolla aiheuttaen mm. haital-
lisia terveysvaikutuksia. Asiantuntija-arvioiden mukaan pitkat hel-
leputket ja hellepaivien maara lisdantyy, mika lisda kesakuumilla
terveydenhuollon painetta, vahentaa tydtehoa, voi heikentaa asu-
misterveytta ja alueen houkuttelevuutta seka liikkkuminen olosuh-
teita. Kuumuuden haitat kohdistuvat erityisesti vanhenevaan va-
estdon ja muihin haavoittuviin ryhmiin.

ﬂ // qﬂkuﬂzﬂag Kesdikun 2010
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Kuvassa liman lampdtilaerot jaksolla heinakuu 2009 — kesakuu 2010 tehtyihin
havaintoihin. Kartta kuvaa Helsingin lampd&saareketta ajallisena ja paikallisena
ilmiéna vuoden aikana. Mittausjaksoon ei siséltynyt varsinaisia hellejaksoja,
joten kuvasta ei kay ilmi hellejaksojen aikaisia lampétilaeroja kaupungin sisalla.
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Tiiviin rakenteen ja kasvillisuuden vahaisyyden lisaksi myods la-
paisemattomat ja tummat pinnat pahentavat lamposaarekeilmiota.

Kaava-alue kuuluu paaosin sekaviemaroinnin alueeseen, jossa
hulevesille (sadevedet) ei ole eriytettya jarjestelmaa. Rankka-
sateiden aikana alueella voi ilmeta paikallisia tulvia katualueilla ja
tonteilla. Liikkkumisesteiden ja mahdollisesti tulvista aiheutuvien
taloudellisten vahinkojen lisaksi hulevesitulvat voivat vaikuttaa
esimerkiksi poliisin, pelastuslaitoksen ja kotisairaanhoidon toimin-
taan, kriittiseen infrastruktuuriin ja sahkokatkojen mahdollisuu-
teen. Lisaksi rankkasateet voivat aiheuttaa ajoittain viemareiden
likaisten vesien ylivuotoja mereen viemarikapasiteetin ylikuormit-
tuessa aiheuttaen haitallisia paastoja vesistéon. HSYn arvion mu-
kaan tulevaisuudessa jatevesiverkon ylivuodot eivat ole enaa hy-
vaksyttava ratkaisu. Vesihuoltolaki 17 d § kieltaa jo nyt kiinteiston
hulevesien johtamisen uusittuun jatevesiviemariin.

Hulevesien eriyttamista on tahan asti edistetty pitkan aikavalin ku-
luessa kohdekohtaisesti kiinteistdjen linjasaneerausten yhtey-
dessa ja HSY:n viemardinnin erittdmisen investointien puitteissa.
Muutoksen hitauden, pistemaisyyden ja epavarmuuden vuoksi,
tama ei kuitenkaan ratkaise yksinaan hulevesien ja niista aiheutu-
vien tulvahaittojen tilannetta. On tarpeen myds viivyttaa ja imeyt-
taa hulevesia.

Kaavaratkaisu tukee tiiviin urbaanin alueen kykya sopeutua seka
vallitseviin olosuhteisiin ettd muuttuvan ilmaston saan aari-ilmioi-
hin. Kaavaratkaisun seka rakennusjarjestyksen mukaan kortteli-
alueilla tulee ehkaista kaupunkirakenteen ja -tilojen ylikuumene-
mista, viivyttaa ja imeyttaa hulevesia seka turvata kaupunkiluon-
non olosuhteita sailyttamalla elinvoimaiset puut, lisaamalla niiden
maaraa tai muilla istutuksilla, lapaisevilla pinnoilla tai rakenteelli-
sin ratkaisuin ja materiaalivalinnoin. Asuinpihoista vahintaan kol-
masosa tulee istuttaa. Kasvillisuus vaikuttaa myos myonteisesti
viihtyisyyteen ja jossain tapauksissa meluarvoihin. Lisaksi kasvilli-
suus tarjoaa ekosysteemipalveluja ja lisaa luonnon monimuotoi-
suutta. Tonteilla tapahtuvat muutokset ja sopeutuskykya edista-
van kasvillisuuden ja maanvaraisen pinnan lisays ovat kuitenkin
viime kadessa kiinni kiinteistonomistajista seka kiinteistojen reu-
naehdoista tiivissa kaupunkirakenteessa. Kaupunki on laatinut
ohjeen korttelipihojen vehreyttamiselle. Kaavaratkaisu edellyttaa
tekemaan parannuksia ilmastokestavyyteen muutosten yhtey-
dessa. Mahdolliset parannukset tulevat tapahtumaan pistemai-
sesti pitkan ajan kuluessa.

Kaavaratkaisussa katupuurivit ja puistopuut turvataan merkitse-
malla ne sailytettaviksi. Yleisten alueiden kaupunkikasvillisuuden
lisdaminen on paikoin mahdollista muun muassa lisaamalla yksit-
taisia katupuita (Eerikinkadun katupuukokeilu 2023) tai esimer-
kiksi Kampintorin aukiokokonaisuuden osalta, mutta tarkemmat
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ratkaisut laaditaan erikseen yleisten alueiden suunnitelmien (esi-
merkiksi katu- ja aukiosuunnittelu) yhteydessa.

Kaavamaaraysten ohella myds 7.6.2023 voimaan tullut rakennus-
jarjestys edellyttaa kiinteistoiltd hulevesien hallintaa. Kaavaratkai-
sun myota alueen viherrakenne ei heikkene. Sita lisaavien muu-
tosten toteutuminen tonteilla on kiinni yksityisista kiinteistonomis-
tajista. Muutoksia voidaan edellyttda vain muutoslupien hakemi-
sen yhteydessa. Muutokset siis pistemaisesti kiinteistdjen omien
investointien ja aikataulujen myo6ta. Muutoksen tueksi kaupunki on
yhteistydkumppaniensa kanssa laatinut infopaketin (asfalttipi-
hoista pihapuutarhoihin -Tulevaisuudessa asutaan Viherkortte-
leissa, 2021) seka ohjesivuston yksityisten korttelipihojen vehreyt-
tamiseksi (Opas korttelipihojen perustamiseksi, 2022).

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevassa hankkeissa tasakaton
seka apu- ja talousrakennusten kattojen tulee olla hulevesia vii-
vyttava viherkatto. Kaavaratkaisu edellyttaa uudisrakentamiseen
verrattavissa muutoshankkeissa ottamaan huomioon muuttuvat
iimasto-olosuhteet ja saan aari-ilmiot.

Lintujen tormaysriskia vahennetaan kaavamaarayksella, joka kos-
kee muutoskohteissa rakennusten ja rakenteiden suurien lasipin-
toja tai niihin liittyvan térmaysriskin valttamista.

Kaavassa on huomioitu ilmastonmuutoksen aiheuttama merive-
den nousu ja siltd suojautuminen edellyttamalla uudisrakentami-
seen verrattavilta muutoskohteilta suojaustoimenpiteita ja -ratkai-
suja. Laajemmassa mittakaavassa sailyvaan rakennuskantaan ei
tule muutoksia, joten meriveden mahdolliseen nousuun tulisi vai-
kuttaa kaavan ulkopuolisilla ratkaisuilla.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaesto-
ryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa, sosiaali-
siin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen pitkajanteisen toiminnallisen
kehittamisen ja turvaa kaupunkilaisia laajasti palvelevat laaduk-
kaat kaikille avoimet ulko- ja sisatilat. Alueelta |0ytyy paikkoja ym-
parivuorokautiselle toiminnalle paikoissa, joissa melukysymyksiin
littyvat konfliktit ovat vahaisemmat. Asuintonteille voidaan muu-
tosten yhteydessa edellyttaa asumisviihtyvyyden parannuksia.

Kampissa aiemmin tehtyjen muutosten vuoksi sekad HITAS-asun-
tojen vapauduttua saantelysta alue on nykyisin paaasiassa va-
paarahoitteista omistus- ja vuokra-asumista. Asuntolatoiminnot
ovat vaistyneet. Hallintamuotojen jakaumaan ei voida vaikuttaa
taman kaavaratkaisun puitteissa. Kaavalla voidaan kuitenkin mah-
dollistaa, etta historiallisen alueen laadukkaat julkiset tilat ja pal-
velut sailyvat kaupunkilaisten kaytossa. Alueen puistoja ja auki-
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oita hyddyntavat laajasti muutkin kuin alueen asukkaat. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa, etta alueen korttelit kivijalkoineen tarjoavat
monipuolisia palveluja eri kohderyhmille.

Todelliseen nykytilanteeseen perustuva kaavaratkaisu helpottaa
lakisaateisten lahipalvelutarpeiden ajantasaista selvittamista.
Kaavaratkaisu mahdollistaa asukkaiden julkisille ja kaupallisille
lahipalveluille joustavia sijoitusmahdollisuuksia. Kaava-alueen lii-
kekeskustan puolelle pyritdan varaamaan alueita, joiden sekoittu-
neisuus muodostuu tydpaikkojen ja palveluiden lisaksi ravinto-
loista ja kulttuurin, viihteen ja vapaa-ajan toiminnoista. Kaupunki-
strategian mukaisen yoelaman mahdollistaminen ydllisen infra-
struktuurin ja joukkoliikenteen saavuttavuusalueella siten, ettei
synny haasteita asuinrauhan kanssa, on tavoitteiden mukaista.

Kaikki alueen yleisten rakennusten tontit, joiden kayttdtarkoitusta
ei ole jo muutettu sailytetaan, jotta turvataan asukkaiden palvelu-
jen toimintaedellytykset. Yleisten rakennusten korttelialueelle saa
sijoittaa julkisia mm. kunnan, valtion, seurakuntien jarjestamia,
omistamia tai tukevia palveluja ja toimintoja. Palveluja voidaan
kaavan puitteissa sijoittaa joustavasti myds kaikille muillekin kort-
telialueille, joissa ympariston olosuhteet sen mahdollistavat. Lap-
sille ja nuorille taidetoimintaa jarjestavan Annantalon edustalla
oleva alue merkitdan kaavassa puistoksi ja sitd voidaan jatkossa-
kin hyodyntaa seka osana Annantalon toimintaa etta julkisena
puistoalueena.

Kampin asuntojen keskipinta-ala on 56 m2, ja yksididen ja kaksi-
oiden osuus asunnoista on 74 %. Kaava mahdollistaa asumisen
lisdyksen ullakkorakentamisen avulla seka rajoittamalla asuinkiin-
teistdjen kayttdéa majoitustarkoituksiin. Kampin asunnoista 16 %
on ilman vakinaista asukasta (2021). Kaava edellyttaa uusien
asuntojen osalta perheasuntomaarayksen noudattamista. Toimin-
tojen sijoittelussa tulee varmistaa kayttotarkoituksittain riittava ym-
paristohairioiltéd suojautuminen. Umpikorttelirakenteessa sisapihat
muodostavat suojaisan piha-alueen seka asukkaille etta esimer-
kiksi kivijalkojen paivakodeille. Tonttien aitaamiskielto ja yhteispi-
hoihin liittyva maarays mahdollistavat kortteleiden yhteispihat. Yh-
teispihojen toteutuminen on kiinni kiinteistojen keskinaisista sopi-
muksista.

Kaupallisten majoituspalvelujen maara on lisaantynyt alueella
2000-luvulla. Nykyisten ja suunnitteilla olevien hotellien lisaksi
alueella on myds asuinrakennuksiin sijoittuvia majoituspalveluja.
Kaavaratkaisu rajoittaa uusien majoituspalvelujen sijoittumista
muille kuin nykyisille luvanvaraisille sijainneille jottei asuinraken-
nusten vakinaisille asukkaille synny hairioita tai liiallista matkailu-
keskittymaa sellaisille sijainneille, jotka ovat vetovoimaisia myos
tyopaikka- ja asuinkayttoon.
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Kaavaratkaisussa on annettu meluun, runkomeluun, tarinaan ja
ilmanlaatuun liittyen maarayksia, joilla ohjataan eri toimintojen si-
joittumista kaava-alueella seka varmistetaan etenkin asumiselle ja
muille ymparistohaitoille herkkien toimintojen terveellisyydelle ja
viihtyisyydelle riittavat edellytykset.

Edellyttamalla hulevesien hallintaa lisaamalla lapaisevia pintoja ja
kasvillisuutta ehkaistaan jossain maarin alueen haitallista ylikuu-
menemista seka kaupunkitulvia. Ylikuumenemisesta voi aiheutua
terveyshaittoja seka ympariston viintyvyyden laskua. Tulvimisesta
voi koitua pelastuslaitokselle lisatehtavia ja se voi vaikeuttaa pe-
lastuslaitoksen toimintaa ja likkumista. Parannukset hulevesien ja
ylikuumenemisen hallintaan olemassa olevassa kaupunkiraken-
teessa toteutunevat pitkan ajan kuluessa ja ovat riippuvaisia
muista yleisten alueiden ja yksityisten tonttien maankayton ratkai-
suista.

Monet kaupunkikulttuurin ja vapaa-ajan toimintamuodot tapahtu-
mineen soveltuvat hyvin my@és tiiviseen kaupunkiymparistoon.
Joistakin kaupunkielaman toiminnoista kuten baareista, teras-
seista ja tapahtumista aiheutuu melua, joka voi olla ajoittain hairit-
sevaa etenkin ydaikaan. Viihtyisan asuinympariston ja toisaalta
ydelaman ja yotalouden kehittamistavoitteiden yhteensovittami-
seen pyritdan kaavassa ensisijaisesti ennaltaehkaisemalla hait-
toja toimintojen tarkoituksenmukaisella sijoittamisella.

Elinkeino-, tydllisyys- ja talousvaikutukset

Kamppi on vahva tyopaikka-alue, jonka osa-alueella on eniten
tydpaikkoja Helsingissa. Kampissa on tyontekijoitda huomattavasti
enemman kuin asukkaita (12 117 asukasta, 2023). Tydpaikka-
maara (2020) 27 576. Seutudatan yritysrekisterin (2021) mukaan
yksityisen sektorin tyopaikkoja 26 355 ja julkisen alan tyopaikkoja
1 808. Nama luvut eroavat hieman laskentatavan takia. Suurin
osa tydpaikoista (n. 53 %) sijoittuu ns. asiantuntijavaltaisiin yrityk-
siin, esimerkiksi informaatio ja viestinta, konsulttitoimistot, rahoitus
ja hallinto (Iahde: Aluesarjat). Toiseksi eniten tydpaikkoja on kau-
pan ja majoituksen seka palveluiden alalla, noin 23 % kaikista tyo-
paikoista. Lisaksi toimitiloissa vierailee runsaasti asiakkaita ja ho-
telleissa majoittujia, jotka tuovat alueelle inmisia. Kamppi on koko
seutua palvelevan erikoiskaupan ja palveluiden keskittyma.

Toimistotilojen vajaakayttdaste on ollut jatkuvasti vuosien mittaan
paakaupunkiseudun matalampia. Toimistorakennusten kayttoaste
03/2023 oli 93 % (vrt. 16 % asunnoista oli vailla vakinaista asu-
kasta). Lisaksi alueella on monipuolisia toimitiloja. Toimitiloihin lu-
keutuvat niin toimistot, palvelut, hotellit ja tilat ovat usein sen tyyp-
pisia alueella, etta niita voidaan kayttaa joustavasti moneen erilai-
seen toimitilatarkoitukseen. Myos palvelutilat ja kivijalkaliiketilat
seka kadun varsilla etta korttelin sisaosissa ovat korkealla kaytto-
asteella kaytdssa. Kampissa (koko kaupunginosa) on 1 374 kpl
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kaduille avautuvaa kivijalkatilaa, joista valtaosa on liiketiloja. Kaa-
vamuutosalueella Kampissa korttelien sisapihoilla on lisaksi
237 kpl toimitiloja.

KATUTASON TILOJEN RAKENNE OSA-ALUEELLA - Kamppi Ratutsson blojen rakenne
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Kuvassa kartta kivijalkainventoinnista. Koko kantakaupungin kadulle avautu-
vien kivijalkojen inventoinnissa Kamppiin sijoittui yhteensa 1374 kpl kivijalkatoi-
mitiloja (Koko kantakaupungin inventointi 2015-2017. Ei sisélla pihan puolen
toimitiloja). Punaisella Kampin liiketilat 972 kpl. Lisaksi on muita toimitiloja, jul-
kisia palveluita, asumista, kiinteistda palvelevia tiloja seka autotalleja. Kamppi,
Kluuvi ja Punavuori muodostavat Helsingin tiiveimman nayteikkunallisten liiketi-
lojen keskittyman.

Kampin erillisessa sisapihojen maantasotoimitilojen tarkastelussa
(2022) havaittiin monipuolisia kayttotarkoituksia. Vajaakayttda ei
juurikaan ilmennyt. Sisapihoille sijoittui 237 kpl erilaisia toimitiloja,
joista vain 6 kpl oli remontissa/tyhjillaan.




Kartta inventointikohteista 112 0410 0213 0212 Q011
Syyskuu 2022

w O

Teustakartta-sineistot: @ Helsingin kaupunki

0049

0052
0051

0059

0084

anan
oC Selite

®  Sisapihojen toimitilat (n=237)
17"} Tarkastoluslusesjaus
0091 s -
Kousinteistor
Inventoinnin ulkopuolellé tatyt mustosaluset
ooss 0113 UL 011 g ket sstpivar

Kuvassa kartta Kampin osalta kaava-alueen sisapihoille sijoittuvien maanta-
sokerroksen toimitilojen kartoitus (09/2022).
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jarjestatila (3,8 %)

M varasto (2,5 %)
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Kuvassa eri toimintojen jakautuminen Kampin sisapihojen maantasokerroksen
toimitiloissa (09/2022). Osasta tiloja on yhteys myos kadulle, osaan on kulku
vain sisapihan puolelta. Paaosa tiloista on liiketiloina, ravintoloina tai toimis-
toina. Pihoille sijoittuu myo6s esimerkiksi paivakoteja. Tyhjia tai remontissa ole-
via tiloja oli yhteensa 2,5 %.

Kampissa koko rakennusten toimisto- ja tyotilojen kokonaismaara
on supistunut -68 000 k-m2 vuosina 2002-2022 (lahde: Aluesar-
jat) huolimatta siita, etta alue on muuttunut entista keskeisem-
maksi ja toimistotilan kayttoasteet ovat korkeita. Liiketilojen maara
on kasvanut (+159 000 k-m2, siséltéden hotellit), samoin asuintilo-
jen kokonaismaara (+117 000 k-m2). Hotellit kuuluvat liiketilojen
kategoriaan ja niitéd on edelleen suunnitteilla/rakenteilla useita
Kamppiin. Myos asumista on tulossa lisaa. Viime vuosien trendina
on toimistotilojen supistumisen ohella yoelaman vaistyminen.
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Useat toimijat ovat menettaneet tilansa tai joutuneet vaistymaan,
koska ymparistdssa on tapahtunut muutoksia, jotka eivat mahdol-
lista yollista melua.

Kustannuksia ja toimintaymparistohaasteita (tulviminen liikkehuo-
neistoon tai kellariin, katujen tulviminen ja logistiikan haasteet)
seka asiakasvirtojen vahenemista yrityksille voivat aiheuttaa kau-
punkirakenteen ylikuumeneminen ja hulevesitulvariskit. [Imidita on
kuvattu tarkemmin kohdassa vaikutukset ympariston kestavyy-
teen.

Kampin asemakaavan tavoitteena on yllapitaa ja vahvistaa yleis-
kaavan seka kaupunkistrategian mukaisesti alueen tydpaikka- ja
palvelurakennetta ja mahdollistaa niiden kasvu. Kaavaratkaisu
mahdollistaa monipuolisia toimisto-, liike- ja palvelutiloja erilaisille
yrityksille kysynnan alueelta sekd ennakoitavan toimintaymparis-
ton alueen yrityksille. Palvelujen sijoittaminen on aiempaa jousta-
vampaa. Kaavaratkaisu sallii hybridirakennuksissa joustoa, joka
mahdollistaa toimitilan osuuden kasvattamisen seka vahaiselta
maarin kerrosalan lisaykset (ullakot ja maanalaiset tilat). AK- ja
AL-korttelialueiden sisapihan piharakennuksissa ja pihasiivissa on
sallittua sijoittaa asukkaiden yhteis- ja varastotiloja maantasoker-
rokseen. Tama voi toteutuessaan heikentaa joidenkin nykyisin pi-
han puolelle sijoittuvien yritysten toimintaedellytyksia.

Majoitustoiminnan lisaamista ja keskittymistd muiden toimintojen
kustannuksella rajoitetaan. Niitd on kuitenkin jatkossakin mahdol-
lista toteuttaa erillisen kaavamuutoksen avulla, jossa hankkeen
vaikutukset voidaan erikseen arvioida. Asemakaavaratkaisu ylla-
pitdd mahdollisuuksia sijoittaa ymparivuorokautisia toimintoja hy-
van yollisen saavutettavuuden alueella kaupunkistrategian mukai-
sesti. Monipuoliseen toimintaan soveltuvat erilaiset alueelle tun-
nusomaiset salitilat, aukiot ja katutilat sailytetaan, mika vahvistaa
tapahtumallisuutta.

Kaavaratkaisu ei aiheuta valittomia muutoksia ymparistossa,
mutta turvaamalla vahvan toimitilakysynnan alueella nykyiset toi-
mitilat seka sallimalla joustoa rakennusmassojen sisalla, mahdol-
listetaan yritysten toimintaedellytykset, tyopaikat seka alueen pal-
velutaso. Alueella on nykyisin niukat mahdollisuudet lisata taysin
uutta toimitilaa yrityksille tai yksityisille tai julkisille palveluille. Si-
sapihojen toimitiloissa toimiviin yrityksiin ja palveluihin voi kohdis-
tua muutoksia, jotka heikentavat niiden toimintaedellytyksia,
koska kaavaratkaisu sallii asuinpihoilla maantasokerroksien muu-
toksia yhteistiloiksi ja polkupyorasailytykseen. Kadun varren liike-
ja toimitilat sailyvat.

Kaavaratkaisu varmistaa laadukasta, houkuttelevaa ymparistoa
yrityksille, heidan asiakkailleen ja tyontekijoilleen. Yrityksille enna-
koitavammat olosuhteet toimintaympariston muutosten suhteen
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voivat vaikuttaa myonteisesti tiloihin tehtaviin investointeihin ja yri-
tysekosysteemeihin.

Mahdolliset muutokset toteutuvat pitkalla aikavalilla, kun yksityiset
kiinteistonomistajat hakevat muutoksia omassa aikataulussaan.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatods 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavassa 2016 tavoitteena on vahvistaa kaava-alu-
een asemaa liike-elaman, kaupan, erikoistuneiden palveluiden ja
tyopaikkojen, matkailun, hallinnon, houkuttelevan asumisen seka
kulttuurin keskittymana.

Yleiskaavassa alue on merkitty padosin Kantakaupungin (C2)
seka Liike- ja Palvelukeskustan (C1) alueiksi. Tavoitteena on ke-
hittaa aluetta monipuolisena, toiminnallisesti sekoittuneena alu-
eena, jossa rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat
tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- ja toimitilakayttoon. Alueella
on varmistettava kantakaupungille ominaisen monipuolisen raken-
teen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava maara. Aluetta
kehitetaan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorai-
lyn ehdoilla. Alueella tulee ottaa huomioon valtakunnallisesti ja
paikallisesti merkittavat maisema-alueet, kulttuuriymparistot seka
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niiden ominaispiirteet. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon luon-
non monimuotoisuus, luontoarvot ja virkistys- ja ekosysteemipal-
velut.

|

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
nen. Asemakaavojen uudistamisen myoéta voidaan varmistaa
yleiskaavan keskusta-alueita koskevat keskeiset tavoitteet tyopai-
koista, palveluista, toiminnallisesta rakenteesta, kaveltavasta ym-
paristosta seka turvata kulttuuriymparistojen ja historiallisten koh-
teiden arvot muuttuvassa kaupunkirakenteessa.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021). Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaa-
van mukainen. Maanalaisen yleiskaavan varaukset tulee huomi-
oida mahdollisissa muutoksissa.
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Ote maanalaisesta yleiskaavasta.

Asemakaavat

Kaava-alueella on voimassa asemakaavoja 1800-luvulta nykypai-
vaan. Asemakaavat ovat hyvin erityyppisia keskenaan. Kampin
kaupunkirakenteellinen rooli on vaihdellut eri aikakausina ja ase-
makaavat kuvastavat tata. Vanhojen asemakaavojen nykykaa-
voista poikkeavaan tarkkuustasoon on vaikuttanut se, etta aiem-
min kaupunkirakennetta ja -kuvaa ohjasivat vahvasti rakennusjar-
jestykset. Nama rakennusjarjestykset eivat ole enaa voimassa.
Paaosin vain 2000-luvulla ja erityisesti yleiskaavan voimaantulon
jalkeen laaditut asemakaavat mahdollistavat taman hetken tavoit-
teiden mukaisen maankayton ohjauksen muodoltaan, sisalldltaan
ja tavoitteiltaan. Vanhemmissa asemakaavoissa on tyypillista, etta
osa toteutuneesta rakentamisesta sijaitsee kaavoihin merkittyjen
rakentamisalueiden ulkopuolella, kerrosalat tai kayttotarkoitukset
eivat vastaa todellisuutta ja suojelumerkinnat ovat puutteelliset.
Vanhoissa asemakaavoissa on noin miljoona kerrosneliometria
rakennusoikeutta, vaikka oikea toteutunut rakentamisen maara on
noin 1,27 miljoona kerrosneliometria. Pihoja tai pysakointia ei ole
toteutettu vanhojen asemakaavojen vaatimusten mukaisesti. Pi-
han puolen rakennuksia ei ole usein merkitty lainkaan asemakaa-
voihin.

Vanhat kaavat eivat ole yhtenaisessa digitaalisessa muodossa
uusimpien kanssa. Kaikista poikkeusluvilla tehdyista suuremmista
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muutoksista ei ole laadittu yksittaistd asemakaavan muutosta
vaan on odotettu laajempaa kaavojen paivitystyota. Alueella on
voimassa myos rakennuskieltoja kaavojen puutteiden takia. Ra-
kennuskiellot poistuvat, kun asemakaavat paivitetaan.

46

Kuva: Vanha késin piirretty asemakaava nro 461

Eri aikoina on kaytetty erilaisia suojelumerkintdja. Kaava-alueen
vanhoissa kaavoissa niitd on yhteensa 128 kappaletta. On kuiten-
kin huomioitava, ettd monet kohteet ovat lisdksi rakennuskiellossa
puutteellisten suojelumerkintdjen vuoksi. Suojelumerkinnat kuvaa-
vat aina oman aikansa arvostuksia ja kohdistuvat sen hetkisiin ar-
viointeihin. Nykytilanteessa vaihtelevat merkinnat aiheuttavat epa-
yhtenaisia prosesseja, tulkintahaasteita seka jossain kohdin arvo-
jen menetysta. Vanhimmistakin arvorakennuksista voi puuttua
suojelumerkinta kokonaan esimerkiksi siksi, etta korttelialueen
asemakaavaa ei ole muutettu rakentamisen jalkeen.

Myos kayttotarkoituksissa nakyvat alueen entiset toiminnalliset ra-
kenteet seka kaavojen laatimisen ajankohdan tavoitteet ja muu-
tostrendit. On huomioitava, ettd osa alueesta oli aiemmin kanta-
kaupungin reuna-aluetta tai teollisuutta sisaltaa satamavyohy-
ketta. Myos menneiden vuosisatojen ja -kymmenten liikkennejar-
jestelma poikkesi nykyisesta.

Erityisen kaavatyypin kantakaupungissa muodostavat niin sanotut
kaksitasokaavat, jotka ovat paakaavatyyppi myos Kampissa. Kak-
sitasokaavat ovat kantakaupungissa 1970-90-luvuilla voimaantul-
leita, tyypillisesti laajempia aluekokonaisuuksia koskevia asema-
kaavoja, jotka sisaltavat erillisia maarayksia uudis- ja lisarakenta-
miselle ("taso 1”) seka olemassa olevia rakennuksia koskien (”2.
taso”). Naissa asemakaavoissa rakentamisen maaraa on kuvattu
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teoreettisilla laskennallisilla tonttitehokkuuksilla ja rakennusalojen
sijoittelulla, jolloin ne paasaantoisesti poikkeavat toteutuneesta
tilanteesta. Esimerkiksi rakennusoikeutta on asemakaavassa
usein merkittavasti olemassa olevaa tilannetta vahemman ja piha-
rakennuksille tai -siiville ei usein ole merkitty rakennusalaa lain-
kaan. Tavoitteena oli valttaa vanhan rakennuskannan purkamista
ja toisaalta aikaansaada mahdollisella uudisrakentamisella val-
jempia valoisia asuinkortteleita vihreine pihoineen. Sen aikaisen
konttoristumisen ja alueen yksipuolistumisen vastapainoksi teo-
reettisten kaksitasokaavojen korttelialueita merkittiin laajasti
asuinkerrostalojen merkinnalla siten, etta olemassa olevat liike-
seka toimistorakennukset ja kivijalkaliiketilat oli mahdollista sailyt-
taa. Julkiseen rakentamiseen varattuja Y-tontteja oli nykyista run-
saammin.

Kaksitasoisuus on tukenut vanhan rakennuskannan sailymista ai-
koina, jolloin purkupaineet kantakaupungin arvoymparistoissa oli-
vat kovat. Asemakaavaan merkityn pienemman rakennusoikeu-
den johdosta vanhan rakennuksen purkaminen ei ole ollut kannat-
tavaa. Kaksitasokaavojen tavoitteet vihreista korttelipihoista eivat
kuitenkaan ole toteutuneet. Sisapihat ovat usein tiiviisti rakennet-
tuja, asfaltoituja ja kaavan vastaisessa pysakointikaytossa. Nyky-
arvion mukaan on kuitenkin hyva, ettei korttelin sisdosien pihasii-
pia ja piharakennuksia purettu seka rakennushistoriallisista etta
toiminnallisista syista. Pihojen kasvillisuus ja lapaisevat pinnat
seka viihtyisyys ovat edelleen keskeisia tavoitteita ja niiden merki-
tys ilmastonmuutoksen mydéta korostuu.

Kokonaisuudessaan vanhat asemakaavat eivat siis vastaa kovin
hyvin rakennettua todellisuutta, sen toimintoja tai nykyisen kau-
punkirakenteen ja yleiskaavan tavoitteita ja arvotuksia. Voimassa
olevat vanhat asemakaavat aiheuttavat hallitsematonta, tavoittei-
den vastaista kehitysta ja voivat vaikeuttaa maankayton muutos-
ten ennakointia. Toisaalta ne voivat estaa tavoitteiden mukaisia
joustoja kiinteistoissa. Erityyppiset kaavat heikentavat kiinteiston-
omistajien yhdenvertaisuutta ja prosessien ennakoitavuutta. Kaa-
voissa ei myoskaan ole huomioitu nykyisia ilmastotavoitteita.

Uusimmat kaavat ovat paaosin yhden tontin tai muun suppeam-
man korttelialueen yksittaisia kaavamuutoksia, joissa on tarkkoja
kohdekohtaisia maarayksia liittyen muutoshankkeisiin. Naita uu-
simpia asemakaavoja ei paaosin sisallyteta asemakaavan muu-
tokseen.

Alueella on voimassa myos maanalaisia asemakaavoja, jotka jaa-
vat voimaan, seka maanalainen yleiskaava, joka tulee ottaa huo-
mioon alueen muutoksissa.
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Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 24.5.2023 ja
se on tullut voimaan 7.6.2023 Kampin alueen kaavaluonnoksen
hyvaksymisen jalkeen.

Rakennusjarjestyksessa on saadetty esimerkiksi hulevesien hal-
linnasta eika ole toistettu kaavamaarayksissa sellaisenaan. Ra-
kennusjarjestys myos vapauttaa joitakin muutoksia luvanvaraisuu-
desta. Kampin tiiviillda arvoymparistdalueella kaikki muutokset tu-
lee sovittaa kuitenkin ymparistoonsa.

Esimerkkeja kaavan tavoitteita tukevista maarayksista, jotka on
asemakaavoituksessa linjattu jatettavaksi pois silla rakennusjar-
jestys maaraa niista:

"Rakentamatta jaavat tontinosat tulee istuttaa ja niilla oleva
elinvoimainen puusto sailyttaa.” Maarayksen tavoite toteutuu
rakennusjarjestyksen (2023) 13 §:ssa.

- "Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle pi-
han osalle. Lapaisemattdmia pintamateriaaleja tulee valttaa.”
Maarayksen tavoite toteutuu rakennusjarjestyksen (2023)

16 §:ssa.

- "Tonteilla tulee varautua erillisviemarointiin.” Maarayksen ta-
voite toteutuu rakennusjarjestyksen (2023) 16 §:ssa.

- "Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan lupahake-
muksen mukaan on liitettava selvitys rakennuksen purkumate-
riaalien kestavasta kasittelysta.” Maarayksen tavoite toteutuu
rakennusjarjestyksen (2023) 34 §:ssa.

- Lisaksi vaatimus viherkertoimen tavoitetason saavuttamisesta
on kirjattu rakennusjarjestykseen. Kaupunkiymparistolauta-
kunta on vahvistanut tonttikohtaiset viherkertoimen tavoiteta-
sot 6.2.2024 ja niita voidaan tarvittaessa paivittaa. Tonttikoh-
tainen viherkerroinvaatimus koskee lahtokohtaisesti kaikkia
uudis- ja taydennysrakentamiskohteita lukuun ottamatta oma-
koti- tai paritalotontteja rakennusjarjestyksen 31b § mukaisesti.
Tonttikohtainen viherkerroin ei koske yleisia alueita. Mikali vi-
herkerroinlaskentatyokalu osoittaa, etta tavoitetasoon ei
paasta, rakennusvalvonta harkitsee, onko rakennusluvan ha-
kija esittanyt riittavat perustelut poikkeamisen myontamiselle.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa rakennuskieltoja. Rakennuskielto nro 12802
koskee vanhojen asemakaavojen alueita, joissa on merkittavia
puutteita muun muassa rakennussuojelun osalta. Lisaksi alueella
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on voimassa rajattu rakennuskielto (nro 12812), joka koskee ra-
kennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike- ja toimiti-
lojen muuttamista asuinkayttoon. Rakennuskiellot on kuvattu se-
lostuksen karttaliitteessa. Kaava-alueen rakennuskiellot poistuvat,
kun asemakaavan muutos on lainvoimainen.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Keskustavisio

Kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamisen tavoitteiden ja
lahtdkohtien seka rinnakkaisten hankkeiden luoman kokonaisuu-
den vuorovaikuttamiseksi tehtiin laaja vuorovaikutustyo ja sen
pohjalta keskustavisio linjauksineen. Kaupunginhallitus hyvaksyi
25.1.2021 kantakaupunkia ja keskustaa koskevan Helsingin kes-
kustavision - Linjauksia maankéytén ja liikenteen suunnittelulle
kantakaupungissa seka sen ohjeellisina noudatettavat linjaukset
maankayton suunnittelun l1ahtékohdaksi ja jatkosuunnittelun poh-
jaksi.

Keskustavisio ja sen laaja vuorovaikutustyo luovat tietopohjaa ja
kehittamisen periaatteita kantakaupungin asemakaavojen ajanta-
saistamiselle sekad alueen hankkeille. Visio tarkensi ja kohdisti
kaupungin strategisia tavoitteita kantakaupungin osalta.

Keskustavisiotydssa hahmoteltiin yhdessa alueen asukkaiden,
kayttajien, kavijdiden ja sidosryhmien, elinkeinoelaman edustajien
seka asiantuntijoiden kanssa alueen identiteetteja, kehityssuuntia,
potentiaalia ja tavoitteita. Vuorovaikutukseen osallistui Iahes

10 000 ihmista paaosin vuonna 2018-19 jarjestetyissa tilaisuuk-
sissa seka kyselyjen kautta. Vuorovaikutuksen prosessi ja tulok-
set koottiin yhteen: Millainen on tulevaisuuden kantakaupunki?
Keskustavision vuorovaikutuksen kuvaus (2019). Vuorovaikutuk-
sen seka asiantuntijatyon ja selvitysten pohjalta laadittiin Maan-
kayton keskustavisio.

Keskustavisio ja sen kehittamisen 20 periaatetta seka kooste vuo-
rovaikutuksesta I0ytyvat kantakaupungin asemakaavojen ajanta-
saistamisen liiteaineistosta.

Muut

Alueen maankayttdoa ja muutoksia ohjaavat monet erilaiset strate-
giat, periaatteet, linjanvedot seka ohjeistukset.

Joitakin keskeisia esimerkkeja:

e Helsingin kaupunkistrategia 2021-25 (kaupunginvaltuusto
13.10.2021)
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e Helsingin elinkeinopoliittiset tavoitteet maankaytdlle
(ELMA), Elinkeinojaosto 14.3.2022

¢ Ullakkorakentamisen alueellinen poikkeamispaatos
(5.2.2019 KYLK)

e Periaatteet kayttotarkoituksen muutoksille toimitiloista asu-
miseen rajatulla kantakaupungin alueella (11.4. 2017
KYLK)

e Rajattu rakennuskielto koskien rakennusten 1. kerrosten ja
kadunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista
asuinkayttéon (15.12.2020 KYLK)

e Helsingin viher- ja virkistysverkoston kehittdamissuunnitelma
VISTRA osa Il (2016)

o Korkea rakentaminen Helsingissa -selvitys (2011)

e Hiilineutraali Helsinki -paastévahennysohjelma (kaupungin-
hallitus 22.8.2022)

e Helsingin kierto- ja jakamistalouden tiekartta (KYLK
12.5.2020)

e Helsingin ilmastonmuutokseen sopeutumisen linjaukset
2019-2025 (kaupunginhallitus 27.5.2019)

e Elamyksellinen ydinkeskusta - Ydinkeskustan maankayton
kehityskuva 2032 (kaupunginhallitus 22.5.2023)

o Kulttuuriymparistoohjelma 2023
Helsingin kaupunkistrategia 2021-25

Kaupunkistrategiassa linjataan, etta kaupungilla on vahva rooli
Helsingin maankaytdn suunnittelussa ja ohjaamisessa. Kaupunki
edistaa kaavoituksen keinoin sosiaalisesti, taloudellisesti ja ekolo-
gisesti kestavaa kehitysta.

Helsingin keskusta on vetovoimainen Suomen suurin tydpaikko-
jen, palveluiden, viihtymisen ja kulttuurin keskittyma, jolla on ai-
nutlaatuinen rooli koko maan taloudessa. Tavoitteena on edistaa
keskustan tyopaikkojen ja palveluiden maaran seka intensiteetin
kasvua, tapahtumien edellytyksia ja kulttuurin ja taiteen roolia
keskustassa. Helsingin yoelaman ja yotalouden kehittamista jat-
ketaan.

Kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti uudista-
malla ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua ymparistoa
huomioiden alueiden erityispiirteet. Kaupungin palveluiden tulee
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pysya mukana alueiden vaestopohjan rytmissa. Toteutetaan lahi-
paivakotiperiaate. Tuetaan vapaata kansalais- ja jarjestotoimintaa
mahdollistamalla niille maksuttomien tai edullisten tilojen kaytto
ympari kaupunkia.

Tavoitteena on hiilineutraali Helsinki. Toteutetaan kiertotaloustie-
karttaa, joka kannustaa korjaamaan, vahentaa elinkaaripaastoja
ja tydllistaa. llmastonmuutokseen vaikutuksiin sopeutuminen vaa-
tii varautumista niin lisdantyneisiin helle- ja kuivuusjaksoihin kuin
voimakkaisiin sateisiin ja tulevina vuosikymmenina jopa vedenpin-
nan nousuun. Taman on nayttava kaupunkisuunnittelussa seka
uudis- ja korjausrakentamisessa. limastonmuutokseen sopeutu-
miseksi puiden ja vehreyden maaraa kaupungissa lisataan.

Kasvavan Helsingin likenne suunnitellaan aina yhdessa maan-
kayton kanssa. Jatketaan askeleittain siirtymista kohti markki-
naehtoista pysakointipolitiikkaa.

Periaatteet kayttotarkoituksen muutoksille toimitiloista asu-
miseen rajatulla kantakaupungin alueella

Alueella on voimassa Kaupunkisuunnittelulautakunnan 2017 hy-
vaksymat periaatteet kayttotarkoituksen muutoksille toimitiloista
asumiseen kantakaupungin rajatulla alueella. Periaatteiden tavoit-
teena on turvata yleiskaavan mukaisesti pitkalla tahtaimella paa-
kaupungin kaupunkirakenteen toimivuus, keskusta- ja kantakau-
punkialueiden monipuolinen elinvoimaisuus seka vetovoimaisuus,
tydpaikat, palvelut ja yritysten toimintaedellytykset. Alueelliset pe-
riaatteet -vydhykekartassa Kampin alue on merkitty osittain toimi-
tilapainotteiseksi keskusta-alueeksi (vydhyke C) ja osittain kanta-
kaupungin toiminnallisesti sekoittuneeksi alueeksi (vydhyke B).

Korkea rakentaminen Helsingissa -selvitys ja periaatteet

Kaupunkisuunnitteluviraston vuonna 2011 laatimissa Helsingin
korkean rakentamisen periaatteissa Kamppi kuuluu suurimmaksi
osaksi vyohykkeeseen A, mika tarkoittaa, etta lahtokohtaisesti
alueelle ei kaavoiteta uusia merkittavasti nykyisesta korkeusmitta-
kaavasta poikkeavia rakennuksia.

Vistra

Vistran (2016) eli viher- ja virkistysalueiden strateginen kehitysku-
van tavoitteena on kokonaisnakemyksen muodostaminen Helsin-
gin viheraluerakenteen kehittamisesta tulevaisuudessa. Kaupun-
kisuunnittelulautakunta paatti vuonna 2016 seuraavat viher- ja vir-
kistysverkoston kehittamisen periaatteet noudatettaviksi suunnit-
telun lahtdkohtina viher- ja virkistysverkostoon vaikuttavissa hank-
keissa:
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Kaupungin tiivistyessa Helsingin viher- ja virkistysverkostoa viher-
sormineen ja merellisine alueineen tulee vahvistaa siten, etta se
palvelee virkistystd monipuolisesti ja tasapainoisesti kaupungin eri
osissa. Verkoston yhteen kytkeytyneisyytta ja vetovoimaisuutta
tulee entisestaan parantaa kaupungin identiteettitekijoina, lahto-
kohtina alueiden ominaispiirteet ja arvot. Julkisia ulkotiloja tulee
kehittdd osana kokonaisuuksien suunnittelua niin uusilla raken-
nettavilla ja tdydennettavilla kuin vanhoilla alueilla. Suunnittelussa
tulee ottaa huomioon maiseman virkistys-, luonto- ja kulttuuriar-
vot.

Elamyksellinen ydinkeskusta - Ydinkeskustan maankayton
kehityskuva 2032

Kaupunginhallituksen 22.5.2023 hyvaksymassa ydinkeskustan
maankayton kehityskuvassa kasitellaan ydinkeskustan ja sita ym-
pardivan kaveltavan keskustan toiminnallista ja rakenteellista tule-
vaisuutta seka toimia, joilla vetovoimaa ja elamyksellisyytta kas-
vatetaan. Kehityskuva on strateginen karttaesitys, jossa esitetaan
tavoitteellinen ydinkeskusta ensisijaisine kehittamistarpeineen,
ydinkeskustaa laajentava kaveltava keskusta laajentumissuunti-
neen seka toiminnallisesti merkittavat alueet ytimen ulkopuolella,
lahitulevaisuudessa voimakkaasti kehittyvat alueet seka niiden
kytkeminen ja kavely-yhteyksien parantaminen ytimeen ja ympa-
roivaan kantakaupunkiin.

Kehityskuvan mukaan kaveltavan keskustan alueella tulee turvata
monipuoliset kaupalliset palvelut ja sujuva asiointiymparisto, esi-
merkiksi huolehtimalla rakennusten aktiivisista maantasokerrok-
sista. Tavoitteena on kasvattaa keskustan tyopaikkamaaria ja var-
mistaa toimitilojen riittdava maara, missa keinona on mainittu ni-
menomaan vanhojen asemakaavojen paivittaminen. Keskustan
houkuttelevuutta ja elamyksellisyytta tulee vahvistaa vahvista-
malla sen ainutlaatuisuutta ja erityisyytta keskustan ominaispiir-
teista kasin (merellisyys, puistot, kulttuuriymparistét, kaupun-
kielama, ilta- ja y6elama). Asuminen on osa keskustan monipuoli-
sia toimintoja, mutta ydinkeskustassa priorisoidaan muita toimin-
toja ennen asumista.

Kehityskuvan karttaesityksessa Kampin itdosat on merkitty ydin-
keskustaksi, keskiosat toiminnallisesti vahvaksi, omaleimaiseksi
alueeksi ja lansiosat kaveltavaksi keskustaksi. Kampin osalta
olennaista on erityisesti nykyisen elavyyden, toiminnallisuuden ja
kaveltavyyden turvaaminen seka ydinkeskustan laajentuminen
lanteen Ruoholahden, Jatkasaaren ja Hernesaaren suuntaan,
joka tarkoittaa esimerkiksi kavely-ympariston parannuksia ja hou-
kuttelevuuden lisaamista.
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Asemakaavan tietopohja

Kaavaratkaisu noudattaa pohjakartan toteutuneita rakennusaloja
seka luparekisteritietojen mukaisia kerrosaloja ja kayttotarkoituk-
sia. Hybridirakennusten osalta on tarkasteltu myds asuinhuoneis-
toalojen osuuksia kayttotarkoitusten maarittelemiseksi. Tiedot on
paaosin poimittu kaupungin rekistereista 2022 seka vuoden 2023
alussa. Joitakin selkeita rekisteritiedoissa ilmenneita puutteita on
pyritty tarkistamaan. Eri aikoina laaditut luparekisteritiedot ja ker-
rosalojen laskentatavat voivat olla osin epayhtenaisia. Muutosten
yhteydessa tulee noudattaa olemassa olevien rakennusten ja ym-
paristdn toteutunutta tilannetta, jonka puitteissa muutosten tulee
tapahtua. Laskentatapojen muutoksista, kaavan sallimista raken-
nusoikeuden ylityksista tai kerrosalaan laskemattomista tiloista
johtuva laskennallinen kerrosala ei mahdollista lisatilojen sijoitta-
mista olemassa olevan rakennusmassan hahmon tai vesikaton
ulkopuolelle.

Mikali kiinteistonomistaja on tarkistanut rakennustensa kerrosala-
tietoja, tulisi tiedot toimittaa kaavan laatijalle ja rakennusvalvon-
taan. Verottajalle toimitetut tiedot eivat nay kaupungin luparekiste-
reissa.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa yleiset alueet. Korttelialueet ovat paa-
osin yksityisomistuksessa. Alueella on myds mm. valtion ja eri us-
konnollisten tahojen omistamia kiinteistoja.




Maanomistus
I Helsingin kaupunki

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Alueen historia lyhyesti

Kamppi kuuluu yhdessa Kruununhaan, Kaartinkaupungin ja Kluu-
vin kanssa Helsingin kantakaupungin vanhaan asemakaava-alu-
eeseen. Kamppi on ollut osa vaurastuvaa, teollistuvaa ja kasva-
vaa paakaupunkia. 1800-luvun alun puukaupunki kasvoi kivikau-
pungiksi, jolle ovat ominaisia umpikortteleiden mailtillinen rakenta-
misen korkeus ja monimuotoinen jalankulkijan tason miljéd kivijal-
kaliikkeineen. Sisapihoilla on sijainnut monipuolisia toimintoja.

Asemakaavat ja rakennusjarjestykset ovat ohjanneet rakenta-
mista; tasapainoisen kaupunkikuvan osatekijoita ovat ruutukaava-
alueen pitkat sisaiset nakymat, rakentamisen mittakaava ja sisapi-
hoille madaltuvat korkeudet, korttelijulkisivujen mittakaavan yhte-
naisyys seka elava katuymparistd. Kampin reunavyohykkeet hah-
mottuvat yhtenaisina seka idassa, lannessa etta pohjoisessa. Ra-
kennuskanta on ajallisesti kerroksellinen.

Vanhimmat sailyneet kaupunkirakenteen osat ovat: Vanhan Kirk-
kopuiston hautausmaa (perustettu 1690-luvulla, kirkko valmistui
1826). Suorakulmainen kortteliruudukko, jonka runkona oli istu-
tuksilla reunustettu Bulevardi ja paatteena Hietalahden tori, 1820-
asemakaavassa.
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Kampin kehityksen vaiheet ja asemakaavoituksen historia on ku-
vattu asemakaavaluonnoksen liitteena olevassa "Kampin arkki-
tehtuurin ominaispiirteet” -selvityksessa.

2000-luvun kehitys

Kampin profiili, rakenne ja painopisteet ovat muuttuneet vuosi-
kymmenten kuluessa. Pidemmalla aikavalilla Kampin Kiinteisto-
kanta ja kayttotarkoitukset ovat kokeneet paljon muutoksia: van-
hoista teollisuus- ja pienteollisuuskiinteistdista ensin toimistoti-
loiksi ja sittemmin, viime vuosina yha kasvavissa maarin toimis-
toista hotelleiksi ja asunnoiksi. Viihteen, kulttuurin ja vapaa-ajan
rooli ja merkitys alueella on ollut keskeinen.

Kampin kaupunginosan asukasmaarat ovat olleet kasvussa 2000-
luvulla. Kampissa on noin 12 160 asukasta (2023). Tydpaikkoja
on lahes kolminkertainen maara asukkaisiin verrattuna. Kampin
kaikista asunnoista n. 73 % on yksidita ja kaksioita. Muutosten
myo6ta Kampin asuntojakauma on lahes yksinomaan vapaarahoit-
teista. Lahivuosina asukasmaaran kasvu on pysahtynyt huoli-
matta asuntojen maaran kasvusta konversioiden ja lisarakentami-
sen myota. [Imiétad selittdd mm. asuntojen vajaakayton lisdantymi-
nen asumistarkoituksessa. Kampissa noin 1 500 asuntoa oli
(2022 ennen asuntomarkkinoiden heikentymistd) vailla vakinaista
asukasta, mika vastaa noin 17 % alueen asunnoista. Helsingin
asumattomien asuntojen keskiarvo oli samaan aikaan 9 %.
Kampissa on satoja asuntoja muun muassa pysyvaluonteisessa
AirBnB-tyyppisessa majoituskaytdssa. Majoituskaytdssa olevien
asuntojen maara vaikuttaa alueen asukaslukuun ja sen ennakoin-
tiin.

Kampin alueella on perinteisesti ollut paljon julkisia rakennuksia ja
toimintoja. 2000-luvulla julkisia toimintoja on poistunut tai poistu-
massa, esimerkiksi sosiaali- ja terveydenhuollon rakennuksia,
useita virastoja ja oppilaitoksia mm. Marian sairaala, maistraatti,
tullihallitus ja Metropolia ammattikorkeakoulun kaksi kampusta.
Toimintojen tilalle on tulossa start up -keskittymaa, yksityista asu-
mista, hotelleja ja toimitilaa. Lasipalatsi on laajentunut taidemuse-
oksi aukioineen ja taydentymassa kulttuurikasarmilla. Kampin
metroaseman yhteyteen suunnitellaan uutta kaupungin terveys- ja
hyvinvointikeskusta. Ymparilla on runsaasti myos yksityisia ter-
veydenhuollon palveluntarjoajia.

Kampin alueen asema osana Helsingin ydinkeskustaa vahvistui
merkittavasti 2000-luvun alkupuoliskolla Kampin keskuksen ja sita
ymparoivien kehityshankkeiden myota. Lansimetron rakentamisen
lisasi Kampin saavutettavuutta ja nopeita yhteyksia Espooseen
muun muassa Keilaniemen tydpaikka-alueelle ja Otaniemen yli-
opistokampukselle.
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Kamppia ymparoivat muutokset ja uudet alueet muuttavat koko
alueen painopisteita ja roolia. Entiset satama-alueet Jatkasaari,
Hernesaari ja Telakkaranta ovat muuttamassa asuinpainotteisiksi
kantakaupungin jatkeiksi, jotka tuovat runsaasti uusia asukkaita
Kampin laheisyyteen. Kampista seka erityisesti sen entisista
reuna-alueista on tullut aiempaa keskeisempia ja kulkuvirrat
muuttuvat. Ranta-alueita kehitetaan kaikkialla kaupungissa.

Kamppi on vahvasti seudun merkittavimpia tyopaikka-alueita.
Kampin kaupunginosassa on enemman tydpaikkoja kuin missaan
muussa kaupunginosassa Helsingissa, noin 32 100 tydpaikkaa
(2022). Tyopaikkojen maara on ollut kasvussa. Kampissa on pe-
rinteisesti ollut laaja kattaus erityyppisia tyopaikkoja teollisuudesta
toimistoihin ja tilojen kayttdasteet ovat olleet korkealla tasolla.
2000-luvulla toimistotilakanta supistunut voimakkaasti kayttotar-
koituksen muutoksin (-74 000 k-m2). Erilaisia tyo- ja toimistotiloja
on muutettu paaosin asuin- ja hotellikayttéon. Konversioiden taus-
talla ei ollut alueen suuri toimistotilojen vajaakayttdé vaan alueen
houkuttelevuus moneen eri kayttotarkoitukseen seka muun mu-
assa peruskorjauksiin liittyvat investoinnit ja kiinteistdjen omista-
juuteen liittyvat muutokset. Muutoksia on kohdistunut paljon myos
kaytdssa oleviin kohteisiin. Kampin toimistotilojen kysynta ja kayt-
toasteet ovat olleet seudun korkeimpia vaikkei alueella ole juuri-
kaan uudiskohteita. Hyva saavutettavuus, olemassa olevat yritys-
verkostot, monipuoliset tilat laadukkaassa kaupunkiymparistossa
ja hyva alueellinen palvelutarjonta ovat yritysten vetovoimateki-
joita.

Koronapandemian aiheuttamia mahdollisia pysyvia muutoksia eri-
laisten toimitilojen kysyntaan ei ole viela mahdollista arvioida tays-
maaraisesti. Kiinteistopuolen markkina-asiantuntijat ennakoivat
kuitenkin hyvilla paikoilla toimitilakysynnan jatkuvan. Kaava-alue
kuuluu kysynnan alueeseen toimistomarkkinoiden polarisoituessa.

Alueella on lisakysyntaa myos mm. ravintola- ja yoelaman tiloille.
Naiden toimintojen edellytykset muodostuvat niin saatavilla ole-
vista tiloista kuin ymparodivan kaupunkirakenteen muista toimin-
noista. TyOpaikat lounastarpeineen luovat asiakaskuntaa ja tuke-
vat ravintoloiden toimintaedellytyksia asukkaiden ohella. Vapaa-
ajan ja yoelaman toiminnot taas toimivat parhaimmillaan synergi-
sesti tyopaikkojen ja kulttuuritoimintojen kanssa, jolloin mahdolli-
set hairiot ajoittuvat eri toiminta-aikoihin.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta ja Kampin alueen
kaavamuutos liittyy laajempaan koko kantakaupungin asemakaa-
vojen ajantasaistamistyohon.
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Koko kantakaupunkia koskeva kaavoitus on tullut vireille vuonna
2018 kaupungin aloitteesta ja Kampin osalta 2021.

Viranomaisyhteistyo

Kaavan valmistelu- ja luonnosvaiheessa on kaupunkiympariston
toimialan eri tahojen liséksi tehty yhteistyota erityisesti seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

- Museovirasto

- Uudenmaan ELY-keskus

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Kaavatyohon liittyvan maankayton keskustavision yhteydessa
tehtiin useamman vuoden ajan laajaa ja monipuolista vuorovaiku-
tusta. Vuoropuhelua on jatkettu seka taman kaavatyon etta mui-
den hankkeiden ja ohjelmien puitteissa.

Kaavan valmistelun aikana on tehty erityisesti yhteistyota kulttuu-
riymparistoihin ja suojeluun liittyen: Kaavan valmistelussa on tehty
pitkdaikaista ja aktiivista yhteistyota eri kulttuuriymparistdéasian-
tuntijoiden kanssa.

Kampin ominaispiirreselvityksen sisallosta ovat hankkeen eri vai-
heissa antaneet kommentteja Helsingin kaupunginmuseon ja Uu-
denmaan ELY-keskuksen, Museoviraston ja rakennusvalvonta-
palvelun edustajat. Rakennusjarjestyksia koskevan tekstiosuuden
on kirjoittanut Mikko Lindqvist Helsingin kaupunginmuseosta.

Laaja vuorovaikutus kehittamisen periaatteista

Keskustavision laaja vuorovaikutus ja sen pohjalta laadittu kes-
kustavisio periaatteineen muodostavat pohjan kantakaupungin
asemakaavojen ajantasaistamiselle seka Kampin alueen asema-
kaavan muutokselle. Katso keskustavisiotyon kuvaus selostuk-
sesta kohdasta Muut suunnitelmat ja paatokset. Maankayton kes-
kustavisio ohjaavine linjauksineen seka visiotydhon pohjana ol-
leen laajan vuorovaikutuksen kooste ovat osa kaavan valmistelu-
aineistoa ja loytyvat karttapalvelusta osana liiteaineistoa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Koko kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamista koskeva
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti. OAS:a on
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paivitetty mm. prosessin tarkentumisen osalta 21.4.2022. Sita pai-
vitetdan myos jatkossa laajan kaavojen uudistamistydon edetessa
seuraaviin kaupunginosiin.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille verkkosivuilla verkkosivuilla
https://www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uutiset -lehdessa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 14.1.—-4.2.2019 seuraavissa paikoissa:

- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1
- www.hel.fi/suunnitelmat

Yleisotilaisuus pidettiin la 19.1.2019 Oodi-kirjastossa Kantakau-
punkimessuilla (17.-19.1.2019). Valmisteluaineistoa oli nahtavilla.
Suunnittelijat olivat kolmen paivan ajan tavattavissa paikan paalla
osana tapahtumaa.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(OAS) seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kulttuuriympariston
suojelun huomattavaan tarpeeseen, kestavan kehityksen mukai-
siin liikenneratkaisuihin seka huomioitaviin erityiskohteisiin ja inf-
rastruktuuriin seka eri teemojen ja toimijoiden tarpeiden huomioin-
tiin. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasitti koko kantakaupun-
gin vanhojen asemakaavojen ajantasaistamisen kokonaisuuden.
Mielipiteisiin ja kannanottoihin vastataan Kampin kaavaluonnok-
sen kasittelyn yhteydessa, joka on ensimmainen kasiteltava kaa-
valuonnos laajemmasta kokonaisuudesta.

Kannanotoissa esitetyt suojeluun ja ominaispiirteisiin liittyvat na-
kOkulmat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta alueen kult-
tuurihistoriallisten kohteiden turvaaminen on kaavantyon keskei-
sia tavoitteita. Suojelua tullaan tdydentdmaan ja yhdenmukaista-
maan. Kaavaratkaisun suojelun tapa mahdollistaa yksittaisten
kohteiden ohella voimassa olevia asemakaavoja kattavammin
myos kaupunkikuvallisesti arvokkaiden kokonaisuuksien huomioi-
misen. Kulttuuriymparistdjen ominaispiirteita on tarkasteltu kau-
punginosaselvityksissa, olemassa olevan inventointi-, kaava- ja
selvitysmateriaalin seka asiantuntijatyén avulla. Suojelukysymyk-
sissa ja niihin liittyvissa selvityksissa on tehty pitkaaikaista ja tii-
vista yhteistyota eri kulttuuriymparistdéasiantuntijoiden ja viran-
omaisten kanssa.

Liikkumisen ja sen kestavyyden osalta kaavaratkaisussa pyritaan
edistamaan kestavaa toiminnallista kokonaisrakennetta ja kau-
punkirakenteen kestavyytta. Katutilojen joukkoliikennejarjestel-
maan liittyvia rajoituksia ja maarayksia ei ole tavoitteena tehda.
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Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet koko kantakaupunkia koskevasta osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kaa-
vatyon rajaukseen Katajanokan osalta, yritysten toimintaedellytyk-
siin ja maantasokerroksen monipuolisten toimitilojen sailyttami-
seen, valtion omistamien kohteisiin, kantakaupungin ominaispiir-
teisiin ja kaupunkikatujen merkitykseen, majoitustiloihin seka pro-
sessiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta aluei-
den ominaispiirteet ovat kaavoituksen lahtékohtana keskeinen ta-
voite. Kaupunkikuvaa ja suojelua koskevien maaraysten ohella
kaavaratkaisu ottaa kantaa toiminnalliseen kokonaisuuteen ja pyr-
kii vahvistamaan alueiden urbaania monimuotoisuutta, mahdollis-
tamaan yritysten toimintaedellytyksia ja tydpaikka- seka palveluin-
tensiteetin kasvun ja turvaamaan asumisen laatua. Kaavatydssa
edistetdan strategian mukaisesti kaupunkirakennetta, joka luo
edellytyksia myos yoelaman ja yotalouden kehittamiselle. Kaava-
ratkaisun kayttotarkoitusmerkinnat ja toiminnallinen tilallinen koko-
naisuus seka jouston kohdentaminen edesauttavat tavoitteiden
saavuttamista. Esiin tuodut nakdkulmat matkailua ja sen haittoja
koskien on pyritty huomioimaan kaavassa lisaamalla maankayton
ohjausvaikutusta majoitustilojen sijoittumisen suhteen. Uudistetta-
vien asemakaavojen ja aluekokonaisuuksien suhteen kaytetaan
harkintaa, jossa huomioidaan muun muassa voimassa olevien
asemakaavojen ajantasaisuus, alueen rakennuskiellot ja kehitys-
alueet. On arvioitu, ettd Katajanokan osalta vanhan kaupunkira-
kenteen asemakaavat eivat valttamatta vaadi uusimista. Lisaksi
alueella on osin kehittamista vireilla, jonka yhteydessa yhteenso-
vitetaan tavoitteita seka arvioidaan vaikutuksia.

Kirjallisia mielipiteita nahtavillaolon aikana saapui 4 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Luonnosaineiston erillinen nahtavillaolo

Luonnosaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu verkkosivuilla

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin
Uutiset -lehdessa. Kaavatyosta on kerrottu vuosittaisissa kaavoi-
tuskatsauksissa seka Uutta Kantakaupunkia -yleisotilaisuuksissa.

Luonnosaineisto oli nahtavilla 2.-23.5.2022 seuraavissa pai-
koissa:

- Verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat
- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa Tyopajankatu 8,
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Luonnosaineistoa koskeva asukastilaisuus pidettiin verkkotilaisuu-
tena 11.5.2022. Tallenne oli nahtavilla verkossa 2 viikkoa.

Lisaksi asemakaavatyota ja osallistumista esiteltiin lyhyesti Uutta
kantakaupunkia -verkkotilaisuudessa 27.4.2022. Verkkotilaisuus
oli nahtavilla tallenteena kolme kuukautta.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Luonnosaineiston nahtavillaolo jarjestettiin erikseen, jolloin kan-
nanotot kohdistuivat Kampin kulttuuriymparistojen arvojen merkit-
tavyyteen ja asemakaavan mahdollisuuksiin turvata ne uudella ta-
valla. Kannanotot kohdistuivat alueen ominaispiirteisiin, suoje-
luun, kaavaluonnoksen suojelumaaraysten tarkkuuteen ja selvi-
tyksiin, seka joukkoliikenteen toimintaedellytyksiin.

Kannanotoissa esitetyt asiat otetaan huomioon siten, etta kaava-
ehdotusvaiheessa kaavamaarayksia ja -merkintdja ulotetaan kos-
kemaan koko kaava-aluetta. Niita, seka selvityksia pyritaan tarkis-
tamaan ja tdydentamaan tarvittavilta osin kaavatyon aikana saa-
dut lisatiedot huomioiden, yhteistydssa eri viranomaisten ja asian-
tuntijoiden kanssa seka asemakaavakokonaisuuden eri tavoitteita
yhteensovittaen. Kaavaluonnoksen aineistossa esitetty suojelun
tapa yhdessa kaupunkikuvaan ja kestavyyteen kohdistuvien kaa-
vamaaraysten seka paivitettavien rakennusalatietojen kanssa pyr-
kii turvaamaan voimassa olevia asemakaavoja yhtenaisemmin ja
kattavammin niin yksittaiset arvokohteet kuin kokonaisuudetkin.
Suojelua ei heikenneta. Uusia suojelumerkintdja ja -maarayksia
tullaan kohdistamaan seka kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin ra-
kennuksiin etta historiallisiin puistoihin ja muihin merkittaviin koko-
naisuuksiin. Asemakaavoituksessa on arvioitu, etta esitetylla suo-
jelun mallilla, joka perustuu selvityksiin, inventointeihin ja asian-
tuntija-arvioihin on mahdollista turvata alueen kulttuurihistorialliset
arvot. Kannanottojen mukaisesti kaavaehdotukseen voidaan tay-
dentaa suojeltujen rakennusten rakennuslupavaihetta koskeva
vaatimus kaupunginmuseon kannanottopyynnosta. Kaavamuutos-
alueesta voidaan irrottaa joitakin kohteita, mikali todetaan, etta ne
vaativat oman tarkemman asemakaavaprosessinsa. Merkittavia
arvokohteita on mahdollista suojella yksityiskohtaisemmin myos
lain nojalla.

Liikkumisen osalta kaavaratkaisussa pyritaan varmistamaan seu-
dullisesti toimiva kestava kaupunkirakenteellinen kokonaisuus
muun muassa tyopaikkojen, yksityisten ja julkisten palveluiden
seka erilaisten kokoontumistilojen sijoittamisella hyvan joukkolii-
kennesaavutettavuuden alueelle. Kamppi on myos ymparivuoro-
kautisten toimintojen nakokulmasta hyva sijainti yollisen joukkolii-
kennesaavutettavuutensa ansiosta. Kaavaluonnos ei aseta jouk-
koliikenteen toimintaedellytyksille esteita. Kaavaratkaisulla turva-
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taan viihtyisaa jalankulkuymparistoa ja pyritaan edistamaan kiin-
teistoissa riittavia polkupyoran sailytysmahdollisuuksia, mika tu-
kee osaltaan kestavaa ja monipuolista liikkumista.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Kaavaluonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydessa saadut
mielipiteet kohdistuivat alueen ominaispiirteisiin, suojelukysymyk-
siin, maantasokerroksen liike- ja toimitilojen sailyttamiseen, rekis-
teritietojen korjauksiin, pihapysakointiin, toiveeseen estaa parvek-
keiden rakentaminen, kiinteistdjen kunnossapitoon, lintujen olo-
suhteisiin, kriittisyyteen tadydennysrakentamista kohtaan seka
kaava-aineistojen saatavuuteen.

Mielipiteet otetaan huomioon kaavaratkaisussa siten, etta kaava-
tydssa tarkastellaan toiminnallisia ja kaupunkikuvallisia ratkaisuja,
vaikutuksia, asumisviihtyvyytta ja muita kysymyksia seka raken-
nusten suojelutarpeita eri tavoitteet yhteensovittaen. Kaavaratkai-
sulla edistetaan yritysten toimintaedellytyksia ja monipuolista, ur-
baania kaveltavaa kaupunkiymparistda yleiskaavan maaraysten
mukaisesti. Kaava-aineisto tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa
saadun palautteen ja tarkentavan lisatiedon perusteella.

Kaavaluonnosvaiheessa on saatu paljon hyvaa palautetta, jonka
avulla kaavatyohon liittyvaa ominaispiirreselvitysta voidaan viela
taydentaa ja tarkentaa. Esimerkiksi ehdotus sisatilojen keskeisista
esimerkeista on kannatettava tdydennys Kampin ominaispiirresel-
vitykseen kaavaehdotusvaiheessa. Kaavaluonnoksen suojelu-
maarayksia pidettiin hyvina.

Mielipiteessa kannatettiin kaavamaarayksia, jotka edistavat piho-
jen saattamista asukkaiden viihtyisaan kayttoon niin ettei pysa-
kointia sallita korttelipihoilla. Suuri osa kantakaupungin asuinpiho-
jen autopaikoista on seka voimassa olevien kaavojen etta kaava-
ratkaisun vastaisia. Asumisviihtyvyyden ja kestavyyden edista-
miseksi kaavaratkaisussa pyritaan sailyttamaan ja lisaamaan kas-
villisuutta korttelipihoilla ylikuumenemisen torjumiseksi ja huleve-
sien hallitsemiksi kiinteistdjen muutostoiden yhteydessa.

Kaavaratkaisu ei mahdollista uusia parvekkeita kadun puolelle,
mutta parvekkeiden sijoittaminen pihojen puolelle on kuitenkin
edelleen tapauskohtaisesti harkinnanvaraista. Suunnitelmien
mahdollisuutta ja vaikutuksia tarkennetaan rakennuslupavai-
heessa kiinteiston ja asemakaavan reunaehdot, ympariston arvot
seka esimerkiksi paloturvallisuus huomioiden.

Lintujen olosuhteita koskien kaavaratkaisussa lahtokohtaisesti
edistetaan puiden ja korttelipihojen kasvillisuuden sailymista ja li-
saamista seka maarataan kaupunkikuvasta. Kaavamaarayksella
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edellytetdan suunnitteluratkaisuja, joissa lintujen tormaysriskia eh-
kaistaan valttamalla suuria lasipintoja, lasikaiteita, lasipintojen
keskinaisen sijoittelun tai muiden suunnitteluratkaisujen avulla.
Maarayksilla voidaan nahda lintujen osalta myonteisia vaikutuksia
ja ehkaisevan haitallisia muutoksia.

Kiinteistonomistajien tarkastetut tdydennetyt rakennustiedot seka
infrastruktuuria koskevat merkintatarpeet otetaan huomioon kaa-
vaehdotuksessa.

Osa saaduista mielipiteista kohdistui kysymyksiin, jotka eivat
kuulu kaavoituksen alaisuuteen kuten kiinteistojen yllapito tai ta-
man kaavaratkaisun piiriin esimerkiksi koskien kaupungin kasvu-
tavoitteita ja taydennysrakentamista.

Kirjallisia mielipiteita saapui 4 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kaupunginhallitus hyvaksyi 25.1.2021 (kaupunkiymparistdlauta-
kunta 6.10.2020) Helsingin keskustavision - Linjauksia maankay-
ton ja liikenteen suunnittelulle kantakaupungissa maankayton ja
likkumisen jatkosuunnittelun pohjaksi. Ohjeellisina noudatettavat
linjaukset toimivat maankayton suunnittelun Iahtékohtana koskien
kantakaupungin ja keskustan kortteleita seka puisto- ja katualu-
eita. Visio tehtiin yhteisvalmisteluna ja se perustui laajaan, lahes
10 000 ihmisen vuorovaikutukseen, joka on koottu omaksi liitteek-
seen osaksi kaavan valmisteluaineistoa. Keskustavisiotyon vuoro-
vaikutuskooste kuvaa osallisten ajatuksia kantakaupungin kehitta-
misen kokonaisuudesta.

Viranomaisneuvottelu Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ympa-
ristokeskuksen kanssa jarjestettiin 12.1.2022, jolloin kasiteltiin
seka kaavojen ajantasaistamisen kokonaisuutta etta Kampin kaa-
van valmistelua.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 06.09.2022 hyvaksya
23.8.2022 paivatyn Kampin alueiden ja Leppasuon korttelin 411
asemakaavan muutosluonnoksen jatkosuunnittelun pohjaksi seka
antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mie-
lipiteisiin ja kannanottoihin. Vuorovaikutusraportti ja vastineet kos-
kevat myoOs koko kantakaupungin laajan asemakaavoitustyon
osallistumis- ja arviointivaiheen mielipiteita ja kannanottoja. Lauta-
kunta hyvaksyi vastaehdotuksen: "Kasittelyssa oleva kaavaluon-
nos keskittyy nykytilan selkeyttamiseen ja ajantasaistamiseen
Kampin alueella, eika tassa yhteydessa ole mahdollista kayda lapi
kattavasti alueen eri osien ja korttelien muutospotentiaalia. Lauta-
kunta korostaa, etta niin Helsingin yleiskaavan kuin kaupunkistra-




79 (83)

tegian selkeana tavoitteena on kantakaupungin elinvoiman, moni-
puolisuuden, intensiteetin ja toimintojen kasvattaminen. Lauta-
kunta katsoo, etta tata tarkoitusta palvelevia linjauksia ja tarvitta-
essa kaavamuutoksia tulee edistaa taman nyt kasittelyssa olevan
kaavan valmistuttua ja mahdollisten muiden strategisten instru-
menttien avulla. Lautakunta pitaa tarkeana, etta otetaan kayttoon
ne tarvittavat toimenpiteet ja prosessit, milla tdydennysrakenta-
mista voidaan edistaa tehokkaasti arvokkaan rakennetun ympa-
riston alueella.”

Kaupunkiymparistblautakunta paatti 7.11.2023 asettaa
31.10.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12874
ja ullakkorakentamisen ohjeen julkisesti nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Lautakunta
paatti, etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvitta-
vat lausunnot seka valtuutti asemakaavoituspalvelun tekemaan
ehdotukseen vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olen-
naisesti muuta ehdotuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta kehotti toimialaa selvittamaan tulevissa kaa-
voissa taman kaavan ullakkorakentamislinjaa vastaavia mahdol-
listavia kaavoitusratkaisuja, jotta jokaiselle hankkeelle ei tarvitsisi
tehda omaa hankekaavaa. Tama sujuvoittaisi kaavoitusta ja va-
hentaisi kaavoittajien tydtaakkaa tdydennysrakentamisessa. Lau-
takunta hyvaksyi vastaehdotuksen, jonka mukaan kaupunkiraken-
teen sopeutumiskykya koskevaa kaavamaaraysta muokattiin kat-
tamaan laajemmin myds yleiset alueet: “Korttelialueilla, katualu-
eilla ja muilla yleisilla alueilla tulee ehkaista kaupunkirakenteen ja
-tilojen ylikuumenemista, viivyttaa ja imeyttaa hulevesia seka pa-
rantaa kaupunkiluonnon olosuhteita...”

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 20.11.-19.12.2023

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle
31.10.2023 ja lautakunta paatti 7.11.2023 asettaa kaavaehdotuk-
sen nahtaville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin nahtavillaolon aikana nelja (4) muistu-
tusta. Yhteen muistutukseen tuli viela taydentava viesti. Nahtavil-
laoloajan jalkeen viranomaislausuntojen johdosta ilmenneiden
muutostarpeiden vuoksi kuultiin lisdksi erikseen neljaa (4) kiinteis-
tonomistajaa, joita muutos koski. Heilta saatiin kaavaehdotuksen
jalkeen yhteensa kolme (3) muistutusta, joista yksi oli aiemman
muistutuksen paivitys.
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Kaavaehdotusta koskien muistutuksissa esitetyt huomautukset
kohdistuivat suojelumerkintdihin, kayttotarkoituksiin seka lintujen
olosuhteisiin.

Kaavaehdotuksen jalkeen neljalle kiinteistolle tehdyn suojelua
koskevan lisdkuulemisen muistutukset kohdistuivat suojelumerkin-
toihin, kayttotarkoituksiin, kerrosalan maaraan ja kaavaprosessiin.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat suojelumerkintdihin, kunnallistekniikkaan ja pelastautumi-
seen.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala toi liséksi esiin sen, etta kan-
takaupungin kokonaisuutta on hyva seurata saanndllisesti, jotta
turvataan riittavat palvelut mahdollisesti kasvavalle asukasmaa-
ralle.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

e Museovirasto

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/ kaupunginmuseo

e pelastuslaitos

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen
Sahkdverkko Oy, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, sosiaali- ja
terveystoimiala.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon tarkoituksen-
mukaisilta osin, kaavan tavoitteet huomioon ottaen.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:
Muistutusten johdosta:

- Tontti 4071/5 (Bulevardi 5) on muutettu K-1-kayttotarkoituk-
sesta liike- ja toimistorakennusten KA-korttelialueeksi, jolle saa
sijoittaa my0s asumista kiinteistolta saatujen uusien lisatieto-
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jen vuoksi, jotka osoittivat, etta tontilla on viimeaikaisten raken-
nuslupien myo6ta sallittu suurempi osuus asumista kuin rekiste-
ritiedoista ilmeni kaavan laatimisen aikana.

- Tontin 4062/10 rakennusoikeus on muutettu vastaamaan vii-
meisimman rakennusluvan mukaista kerrosalan maaraa.

- Lintujen turvallisuutta koskevaa maaraysta on paivitetty.

ELY-keskuksen lausunnon johdosta:

- Rakennussuojelulailla suojeltu kohde Kampin synagoga on
saanut srs-merkinnan ja selostusta on tadydennetty vastaavilta
osin.

Museoviraston lausunnon johdosta:

- Lailla suojeltu Kampin synagoga sai srs-merkinnan

- Kirkkolailla suojellun kohteen maaraysta on taydennetty lau-
sunnon pohjalta

- Asetuksella suojeltuja rakennuksia koskevaa maaraysta on
tarkennettu ja se on siirretty sr-1 maarayksen yhteyteen. Maa-
rayksessa todetaan, ettd muutoksissa tulee kuulla Museoviras-
toa.

- Kaavan sr-1 ja sr-2 suojelumaarayksia on muokattu selkeam-
maksi ja yksinkertaisemmiksi. Sr-2 maarayksen julkisten sisati-
lojen maarittely on lisatty kaavaselostukseen.

Kaupunginmuseon lausunnon johdosta:

- tonteilla 4062/10, 4062/8, 4073/12 ja 77/21 sijaitsevien raken-
nusten kadunpuoleisiin rakennusmassoihin on tarvittavilta osin
merkitty suojelumerkinta sr-2. Valmistelun aikana kyseisten
kohteiden kiinteistonomistajiin oltiin yhteydessa ja jarjestettiin
erillinen muistutusmahdollisuus

- muinaismuistorekisteriin vuonna 2023 lisatty Vanhan kirkko-
puiston historiallisen hautausmaan alue on merkitty asema-
kaavaan rauhoitettu kiintea muinaisjagannos sm-merkinnalla.

Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) lausunnon johdosta:

- kaavakarttaan on merkitty ehdotetut johtokujat.

Pelastuslaitoksen lausunnon johdosta:

- kaavaselostusta on taydennetty koskien tulvahaittoja pelastus-
laitokselle ja nostopaikkojen huomiointia.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

- Sr-1 ja sr-2 -kaavamaarayksia on muokattu nahtavilla olon jal-
keen museoviranomaisten, rakennusvalvonnan ja juristien
kanssa kaytyjen neuvottelujen pohjalta. Selostukseen on li-
satty lisatietoja suojelumerkinndista ja kohteista.
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- Tontti 4168/5 (Lastenkodinkatu 7) on muutettu AL-kayttotarkoi-
tusmerkinnasta AK-merkinnaksi tarkistettujen rakennus- ja
kayttotarkoitustietojen perusteella.

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia. Tontit
77/16 (Bulevardi 23-27, Aleksanterin teatteri) ja 4062/1 (Manner-
heimintie 6) on poistettu kaavan rajauksesta, silla niihin on haettu
erillistd hankekohtaista kaavamuutosta. Hiilijalanjalkimaarays on
paivitetty uusimpaan muotoon. Kaupunkitilojen ylikuumenemista
ja hulevesia koskevan maarayksen kirjoitusvirhe on korjattu ja
muotoiltu kaavamaarayksen tarkentavaa osaa siten, etta kaava-
maarays koskee puiden osalta kaupunkiymparistélautakunnan
7.11.2023 vastaehdotuksen mukaan myds yleisia alueita.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

- kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

- kaavan lukuja, tilastotietoja ja seurantalomaketta on muutettu,
koska kaavan rajaus on supistunut ja tonttikohtaisten tarkistus-
ten vuoksi. Muutoksista on kerrottu myos suojelun kuvaliit-
teessa.

- asemakaavaa ja sen selostusta on paivitetty lausunnoissa
esiin nostettujen kysymysten osalta, jotka koskivat suojelu-
maarayksia ja merkintdja. Uusina merkintdina on lisatty srs
(rakennussuoijelulain nojalla suojeltu rakennus) ja sm (mui-
naismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos) merkinnat.
Kaavaselostusta on tadydennetty hulevesitulvien aiheuttamien
haittojen osalta seka pelastuslaitoksen nostopaikkoja koskien.
Kaavaselostusta on taydennetty voimaan tulleen viherkerroin-
vaatimuksen osalta.

- hiilijalanjalkimaaraysta on paivitetty asemakaavoituksen lin-

jauksen johdosta

kaavakartan nimio on paivitetty

kirjoitusvirhe on korjattu kaavakartasta/kaavaselostuksesta.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten tahojen kanssa. Museoviraston lausunnon
johdosta on yhteisvalmisteltu tarvittavat muutokset suojelumaa-
rayksiin yhdessa Museoviraston, kaupunginmuseon, rakennusval-
vonnan seka asemakaavoituksen asiantuntijoiden kanssa. Niille
yksityisille kiinteistonomistajille, joiden etua muutokset koskevat,
annettiin mahdollisuus tutustua asiaan ja tehda muistutus asiasta.
Kiinteistoilta tiedusteltiin haluavatko he materiaalit postitse vai
sahkopostitse. Halukkaille annettiin lisatietoja asiasta sahkopos-
titse ja puhelimitse. Muistutusaika oli 14 vuorokautta. Yhdelle
muistutuksen jattaneista myonnettiin lisdaikaa muistutukset jatta-
miseen.
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Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
31.10.2023 paivatyn ja 23.4.2024 muutetun asemakaavan muu-
tosehdotuksen nro 12874 hyvaksymista.

Helsingissa 23.4.2024
Marja Piimies

asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

091 Helsinki

Tayttamispvm

Kampin alueita ja Leppasuon kortteli 411
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

54,7955

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

19.03.2024
31.10.2023

14.01.2019
09112874

54,7955

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 54,7955 100,0 1275370 2,33 0,0000 0

A yhteensa 18,9153 34,5 612830 3,24

P yhteensa

Y yhteensa 2,6272 4,8 48835 1,86 -0,6166 -19195

C yhteensa

K yhteensa 15,1987 27,7 613705 4,04 0,6166 19195

T yhteensa

V yhteensa 3,2084 5,9 0,0000

R yhteensa

L yhteensa 14,8459 27,1

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/]

[k-m? +/-]

Yhteensa

255

128




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 54,7955 100,0 1275370 2,33 0,0000 0

A yhteensa 18,9153 34,5 612830 3,24

A 18,9153 100,0 612830 3,24

P yhteensa

Y yhteensa 2,6272 4,8 48835 1,86 -0,6166 -19195

Y 2,6272 100,0 48835 1,86 -0,6166 -19195

C yhteensa

K yhteensa 15,1987 27,7 613705 4,04 0,6166 19195

K 15,1987 100,0 613705 4,04 0,6166 19195

T yhteensa

V yhteensa 3,2084 5,9 0,0000

u -0,1831

\Y 3,2084 100,0 0,1831

R yhteensa

L yhteensa 14,8459 271

Kadut 14,8459 100,0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ilkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 255 128
Asemakaava 255 128

Ei-asemakaava
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistaminen

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2018-010520
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 4464 2
Paivatty 21.4.2022 Oas 1394-01/22

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio 10ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel .fi/suunnitelmat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin
18.12.2018 paivatyn suunnitelman. Tyon sisaltéa on tdsmennetty
ja prosessia on tarkistettu muun muassa sen osalta, etta ensim-
maiseksi laadittavaksi asemakaavakokonaisuudeksi on valittu
Kamppi.




Tiivistelma

X

Kuva 1. Yleispiirteinen karttakuva kaavamuutosalueiden kokonai-
suudesta, jossa ruskealla suurpiirteisesti kaavamuutosalueet.
Asemakaavoja laaditaan erillisina aluekokonaisuuksina. Asema-
kaavamuutokset koskevat vain niitd alueita, joilla on tarve ajanta-
saistaa asemakaavat tdman tyodn puitteissa. Laadittavissa asema-
kaavoissa maaritellaan tarkemmin ne tontit, korttelit ja alueet, joita
asemakaavan muutos koskee. Asemakaavamuutokset eivat
koske muun muassa tuoreita asemakaavoja tai kehittamis- ja
hankealueita. Ensimmainen alue, jonka asemakaavoja ajantasais-
tetaan, on Kamppi. Sen tarkempi rajaus 16ytyy lopusta liitekuvana
(Kuva 2).

Kantakaupungissa on voimassa erilaisia ja eri-ikaisia asemakaa-
voja 1800-luvulta nykypaivaan. Ne ovat sisalléltdan ja muodoltaan
epayhtenaisia. Monet asemakaavoista eivat vastaa rakennettua
todellisuutta eivatka nykyisia tavoitteita tai arvotuksia. Ajankohta,
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jolloin ne laadittiin, poikkesi nykyisesta seka kaupunkirakenteen
etta toimintojen osalta.

Kantakaupungin vanhoja asemakaavoja ajantasaistetaan vastaa-
maan todellista rakennettua tilannetta sekd mahdollistetaan ole-
massa olevassa rakenteessa yleiskaavan ja strategisten linjaus-
ten mukainen toiminnallinen kehitys. Kaavatyd pohjaa myds laa-
dittuun maankayton keskustavisioon ja sen laajaan vuorovaiku-
tukseen. Asemakaavatyon tavoitteena on mahdollistaa olemassa
olevan kaupunkirakenteen kokonaisvaltainen, johdonmukainen ja
yhdenvertainen kehittdminen. Tavoitteena on kestava, elinvoimai-
nen, viihtyisa ja toimiva kantakaupunki, jonka kulttuurihistorialliset
ja kaupunkikuvalliset arvot ja ominaisuudet turvataan.

KaavatyOssa:

- ajantasaistetaan keskenaan eri tyyppiset ja osin vanhentuneet
asemakaavat. Kaava-alueen rakennuskiellot poistuvat

- mahdollistetaan kaupunkirakenteen ja sen toimintojen hallittu
kehittaminen pitkalla aikavalilla nykytietoon perustuen

- mahdollistetaan yleiskaavan mukainen toiminnallisen raken-
teen kehitys seka aluetta koskevia kaupunkistrategian tavoit-
teita

- varmistetaan urbaanin ymparistdon laatu seka ominaispiirteet.
Turvataan kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti merkittavien
kaupunkikuvallisten kokonaisuuksien seka yksittaisten kohtei-
den keskeisten arvojen sailyminen

- edistetaan kestavyytta ja kaupunkirakenteen sopeutumiskykya

- parannetaan ennakoitavuutta ja kiinteistonomistajien yhden-
vertaista kohtelua

- luodaan tietopohjaa alueiden suunnittelun l[ahtokohdaksi.

Ensimmaisena laaditaan Kamppia ja Leppasuon korttelia koskeva
asemakaavan muutos. Asemakaavan muutoksessa paivitetaan
muun muassa tonttien rakennusoikeudet, rakennusalat ja kaytto-
tarkoitukset seka tarkistetaan alue- ja kohdekohtaiset suojelumer-
kinnat. Tiedot pohjaavat rakennuslupien mukaiseen toteutunee-
seen tilanteeseen seka selvityksiin. Yleiskaavan mukaisesti kes-
kustan ja kantakaupungin alueilla rakennusten maantasokerrok-
set sailytetaan toimitilakaytossa ja alueen monipuolista tyopaikka-
ja palvelurakennetta tuetaan muutoksissa. Kaupunkistrategian ta-
voitteiden mukaisesti pyritaan yllapitamaan houkuttelevaa ja veto-
voimaista kaupunkirakennetta, joka mahdollistaa tyopaikkojen ja
palveluiden maaran ja intensiteetin kasvua, lahipalvelut, tiloja mo-




4 (18)

nen tyyppisille toimijoille seka yoelaman toimintoja. Muutosten tu-
lee tukea hiilineutraaliuden tavoitetta ja sopeutumista muuttuviin
ilmasto-olosuhteisiin on edistettava.

Asemakaavan muutos turvaa myds nykyiset rakennuslupien mu-
kaiset toteutuneet toiminnot, esimerkiksi asunnot hybridikoh-
teissa. Myos poikkeusluvin tehdyt muutokset viedaan asemakaa-
voihin. Kaava-alueen rakennuskiellot poistuvat kaavamuutosten
yhteydessa.

Olemassa olevaa rakennetta ja vanhoja asemakaavoja koskeva
asemakaavojen ajantasaistamistyd ei mahdollista merkittavia
muutoksia. Rakennusmassojen sisalla voidaan tutkia kohdekoh-
taista joustoa. Nykyrakenteesta poikkeava lisa- tai uudisrakenta-
minen vaatii jatkossakin oman erillisen asemakaavamuutoksensa,
jossa tarkastellaan muutosten vaikutuksia ja joka vuorovaikute-
taan asemakaavaprosessin mukaisesti. Ajantasaistamistyosta
saatavaa tietopohjaa hyédynnetaan kuitenkin erillisissa muutos-
hankkeissa.

Kampin kaavaluonnosaineisto tulee nahtaville toukokuussa 2022.
Tulevista kaavamuutosalueista linjataan Kampin kaavaluonnos-
vaiheen jalkeen.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee useita Helsingin
kantakaupungin aluekokonaisuuksia. Asemakaavamuutoksia tul-
laan laatimaan kaupunginosittain tai osa-alueittain. Ensimmaisena
kohteena on Kampin kaupunginosa. Kaavatydn aikana tarkastel-
laan mitka alueen asemakaavat vaativat paivittamista.

Asemakaavojen ajantasaistaminen koskee paaasiassa ennen
2000-lukua voimaantulleita asemakaavoja. Kaavatyo koskee seka
rakennettuja korttelialueita etta yleisia alueita. Asemakaavojen
ajantasaistaminen ei koske meneillaan olevia asemakaavan muu-
toksia tai uudisrakentamisen hankkeita. Uudisrakentaminen ja sii-
hen verrattavissa olevat muutoshankkeet ratkaistaan jatkossakin
erillisin asemakaavoin. Lisaksi asemakaavan muutoksia voidaan
tarvittaessa laatia jatkossa erityiskohteisiin, joissa tarvitaan koh-
dekohtaista, yksityiskohtaista selvitystyota ja maarayksia.

Asemakaavojen ajantasaistamistarpeeseen ja kaavatyon rajauk-
seen vaikuttavat mm. nykyisten asemakaavojen ika, toteutunei-
suus, sisaltokysymykset, yleiskaavan mukaisuus seka voimassa
olevat rakennuskiellot. Kaavatyon rajaus tarkentuu tyon edetessa.

Kaavatyohon linkittyvat selvitykset ja tarkastelut seka keskusta-
visiotyon kehittamisen linjaukset koskevat tarvittavilta osin laajem-
paa aluetta.
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Kaavaratkaisu mahdollistaa sen, etta alueen olemassa olevan
kaupunkirakenteen monipuolinen toiminnallinen rakenne ja veto-
voima voivat kehittya yleiskaavan ja muiden strategisten linjaus-
ten mukaisesti alueiden omaleimaiset piirteet ja arvot huomioiden
seka kestavyytta tukien. Voimassa olevat vanhat asemakaavat
mahdollistavat hallitsematonta, tavoitteiden vastaista muutosta
kaupunkirakenteessa seka aiheuttavat epayhtenaisia prosesseja.
Asemakaavojen saattaminen vastaamaan rakennettua todelli-
suutta mahdollistaa kaupungin kehityksen edellyttdaman maankay-
ton ohjauksen. Yhtenaiset asemakaavat parantavat kiinteiston-
omistajien yhdenvertaisuutta. Nykyisin alueella on voimassa
useita rakennuskieltoa, poikkeamispaatoksia, linjauksia ja periaat-
teita, osittain johtuen vanhoista ja epayhtenaisista asemakaa-
voista. Kaavatyon tavoitteena on selkeyttaa rakentamisen oh-
jausta nykytietojen pohjalta. Lisaksi tasta kaavatyosta saadaan
aluetasoista tietopohjaa, mika sujuvoittaa myds muutoshankkei-
den kasittelya jatkossa.

Laajan vuorovaikutuksen pohjalta laadittu keskustavisiotyd muo-
dostaa pohjan kantakaupungin asemakaavojen muutokselle.
Maankayton visioon kiteytettiin yhteen tavoitteet ja suunnittelupe-
riaatteet kantakaupungin nakdkulmasta.

Kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistaminen on kokonai-
suudessaan laaja ja pitkakestoinen prosessi. Rakennetun ympa-
riston pohjatiedot ovat monin paikoin puutteelliset. Asemakaava-
tyd etenee aluekokonaisuuksina ja taydentyvin selvityksin.

Ensimmaisend asemakaavan muutos koskee Kamppia. Kaava-
luonnosaineisto laitetaan nahtaville, minka jalkeen lautakunta ka-
sittelee asiaa. Saadun palautteen perusteella laaditaan tarkempi
asemakaavaehdotus. Kaavan hyvaksyy lopuksi kaupunginval-
tuusto. Kampin kaavassa muodostetun mallin mukaisesti kaavoi-
tusta jatketaan muissa kaupunginosissa.

Kantakaupungin ajantasaistettavien asemakaavojen alueella ta-
voitteena on:

- paivittaa keskenaan erityyppiset ja osin vanhentuneet asema-
kaavat

- mahdollistaa yleiskaavan, kaupunkistrategian ja muiden
maankayttoa ohjaavien linjausten mukainen kehitys olemassa
olevassa rakenteessa

- varmistaa kaupunkirakenteen hallittu kehittaminen pitkajantei-
sesti ja entista kestavammin ja yhdenvertaisemmin, eri aluei-
den sisaltamat vahvuudet ja ominaispiirteet huomioiden

- varmistaa aluetason toiminnallinen muuntojoustavuus ja tule-
viin palvelutarpeisiin varautuminen pitkalla aikavalilla
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- turvata seka kaupunkikuvallisten kokonaisuuksien etta yksit-
taisten kohteiden keskeisten arvojen sailyminen

- edistaa kaupunkirakenteen kestavyytta ja resilienssia
- edistaa eri toimijoiden yhdenvertaista kohtelua.

Kaavoitustyon aikana pohditaan joidenkin vaikutuksiltaan vahais-
ten, pienimuotoisten joustojen ja muutosten mahdollisuutta ole-
massa olevassa rakenteessa. Tiiviissa kaupunkirakenteessa uu-
disrakentamiseen verrattavissa olevat hankkeet ratkaistaan tule-
vaisuudessakin erillisin asemakaavoin. Prosessit ovat ennakoita-
vampia ja sujuvampia uudelleenkaavoituksesta saatavien koko-
naisuutta koskevien ajanmukaisten lahtotietojen ja selkiytetyn ta-
voitteiston avulla.

Osana asemakaavan valmistelua tehdaan kulttuuriymparistoa
koskevia kaupunginosakohtaisia ominaispiirreselvityksia tai tar-
kasteluja, joita kaytetaan seka kaavoituksen etta kulttuuriymparis-
ton suojelun ja muiden rakennettua ymparistda koskevien suunni-
telmien ja paatodsten tausta-aineistona. Tavoitteena on tunnistaa
rakennusperinnon, puistojen ja muiden julkisten tilojen arvot ja nii-
den rooli alueiden identiteetin ja ominaispiirteiden muodostumi-
sessa ja sailymisessa seka suojella tarvittavilta osin.

Asemakaavojen ajantasaistaminen pohjautuu valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin, yleiskaavaan seka kaupunkistrategi-
aan. Lisaksi voimassa olevia periaatepaatoksia, ohjeistuksia ja
poikkeamispaatoksia integroidaan osaksi asemakaavojen uudis-
tustyota selkedamman kokonaisuuden saavuttamiseksi.

Kamppia koskevaan kaavamuutokseen seka muihin tuleviin ase-
makaavamuutoksiin otetaan mukaan vain ne tontit ja alueet, joi-
den voimassa olevissa asemakaavoissa on todettu ajantasaista-
misen tarve. Asemakaavan muutoksessa paivitetaan muun mu-
assa kiinteistojen rakennusoikeudet, rakennusalat ja kayttotarkoi-
tukset vastaamaan paremmin voimassa olevien rakennuslupien
mukaista tilannetta. Rakennusten maantasokerrokset sailytetaan
yleiskaavan maaraysten mukaisesti liike- ja toimitilakaytossa ja
alueen tyopaikka- ja palvelurakennetta tuetaan. Suojelumerkinnat
yhtenaistetaan ja niita tdydennetaan tarvittavilta osin. Suojelumer-
kinnat kohdistuvat seka alueen kokonaisuuteen etta yksittaisiin
kohteisiin. Kestavia ratkaisuja ja alueen kykya sopeutua muuttu-
viin ilmasto-olosuhteisiin edistetaan maarayksin. Nykyisesta poik-
keava lisarakentaminen ja laajat muutostyot ratkaistaan jatkossa-
kin hankekohteisin asemakaavoin, joiden yhteydessa tehdaan
vuorovaikutus ja vaikutusten arviointi.
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Osallistuminen ja aineistot

Koko aluetta koskeva Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
tuli nahtaville 2019 ja siita saatiin kannanottoja ja mielipiteita. Laa-
jemman kokonaiskuvan ja tavoitteiston vuorovaikuttaminen tapah-
tui kantakaupungin ja keskustan aluetta koskevassa keskusta-
visiotydssa. Visioty6ta kuvataan tarkemmin jaljempana.

Seka OAS- etta kaavaluonnosvaiheessa saatu palaute vastauksi-
neen koostetaan vuorovaikutusraporttiin. Raportti tulee nahtaville
karttapalveluun kaupunkiymparistdlautakunnan kasitellessa kaa-

valuonnosta. Kaavaluonnosvaiheen jalkeen kaavatyo tarkentuu ja
sitd muokataan asemakaavaehdotukseksi. Kaavaehdotus asete-

taan nahtaville. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tar-
kempi prosessikuvaus Ioytyy taman dokumentin lopusta.

Kaikki eri alueita koskevat asemakaavat asetetaan nahtaville ja
vuorovaikutetaan. Kaavojen nahtavillaolosta tiedotetaan erikseen.
Materiaalit paivittyvat karttapalveluun.

Ensimmaisena asemakaavaluonnoksena tulee nahtaville Kamp-
pia ja Leppasuon korttelia koskeva kaavaluonnos. Kampin kaava-
luonnosmateriaali on nahtavilla 2.—23.5.2022 verkkosivuilla
https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Esittely- ja keskustelutilaisuus jarjestetaan verkossa 11.5.2022 klo
17-18.

Paaset liittymaan kokoukseen klo 17.00 alkaen. Linkki 10ytyy
osoitteesta www.hel.fi/asukastilaisuudet.

Kokousohjelma Teamsia ei tarvitse ladata omalle laitteelle, vaan
kokoukseen voi osallistua verkkoselaimen kautta.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee osoitteessa Tyopa-
jankatu 8, puhelimitse numerossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystied ot.
Tarkistathan asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myos
suunnittelijaan voi olla yhteydessa 2.—20.5. arkisin klo 10-14 va-
lilla.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet nahtavilla olevasta Kampin asemakaavaluonnoksesta
seka valmisteluaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan
23.5.2022. Niille, jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet
sahkoposti- tai postiosoitteensa, lahetetaan tieto kaupunkiympa-
ristdlautakunnan paatoksesta.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan Helsingin kaupungin kirjaamoon
(Pohjoisesplanadi 11-13) sahkdpostiosoitteeseen
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helsinki.kirfaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle sahkopostitse.
Soittoajan voi myds sopia etukateen sahkopostitse. Viranomaisille
ja muille asiantuntijoille jarjestetaan erillisia neuvotteluja prosessin
aikana ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kampin jalkeen asemakaavojen ajantasaistamistyo jatkuu
muissa kaupunginosissa. Seuraavista aluekokonaisuuksista ker-
rotaan erikseen, kun paatds on tehty. Kaavoituksen etenemisen
vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu dokumentin lo-
pussa.

Kantakaupunkia ja keskustaa koskeva maankayton keskustavisio
ja sen laaja vuorovaikutustyd luovat pohjaa ja kehittamisen peri-
aatteita kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamiselle seka
alueen hankkeille.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 25.1.2021 Helsingin keskustavision -
Linjauksia maankéytén ja liikenteen suunnittelulle kantakaupun-
gissa maankayton ja liikkkumisen jatkosuunnittelun pohjaksi. Oh-
jeellisina noudatettavat linjaukset toimivat maankayton suunnitte-
lun I&htokohtana koskien kantakaupungin ja keskustan kortteleita
seka puisto- ja katualueita.

Keskustavisiotydssa hahmoteltiin yhdessa alueen asukkaiden,
kayttajien, kavijoiden ja sidosryhmien, elinkeinoelaman edustajien
seka asiantuntijoiden kanssa alueen identiteettia, kehityssuuntia,
potentiaalia ja tavoitteita. Prosessiin osallistui lahes 10 000 ih-
mista paaosin vuosina 2018-19 jarjestetyissa tilaisuuksissa seka
kyselyjen kautta. Kantakaupungin ja keskustan laajaa kokonai-
suutta koskeva, vuorovaikutteinen keskustelu ja osallistuminen toi
yhteen eri osapuolten nakemyksia koskien alueen nykyisia vah-
vuuksia, tulevaisuuskuvaa seka tavoitetasoa.

Vuorovaikutuksenprosessi ja tulokset koottiin yhteen: Millainen on
tulevaisuuden kantakaupunki? Keskustavision vuorovaikutuksen
kuvaus (2019). Vuorovaikutuksen seka asiantuntijatydn ja selvi-
tysten pohjalta laadittiin Maankayton keskustavisio. Nama molem-
mat toimivat lahtdaineistona myos kantakaupungin asemakaavo-
jen ajantasaistamiselle.
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Alueiden suunnittelussa osallisia ovat kaupunkilaiset, alueiden
asukkaat, toimijat, yritykset, seurat ja yhdistykset seka asiantunti-
javiranomaiset.

e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e Helsingin seurakuntayhtyma
e Senaatti-kiinteistot

e seurat ja yhdistykset, mm.
— Helsingin Yrittajat

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin Satama Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Puolustusvoimat
— Suomenlinnan hoitokunta
— Uudenmaan liitto
— Vaylavirasto
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— Helsingin nuorisoneuvosto
— kaupunginmuseo
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— sosiaali- ja terveystoimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutuksia
muun muassa alueen toiminnalliseen rakenteeseen, yrityksiin,
asumisen olosuhteisiin, palvelujen saavutettavuuteen, liikkkumi-
seen, kaupunkikuvaan ja maisemaan, rakennettuun kulttuuriperin-
toon ja kaupunkirakenteen kestavyyteen. Vaikutusten arviointia
suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantunti-
jat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja asiantuntijat.
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Asemakaavan muutoksella voi olla vaikutuksia sellaisiin kiinteis-
toihin, jotka hakevat muutoslupia asemakaavan laatimisen jal-
keen. Asemakaavat maarittavat yhteiset selkeat lahtokohdat ja
reunaehdot. Mikali kiinteistossa ei suoriteta suuria muutoksia,
talla asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia tai ne jaavat va-
haisiksi voimassa oleviin kaavoihin nahden. Nykyisten rakennus-
lupien mukaiset toiminnot rakennuksissa on sallittu.

Yksittaisten uudisrakennus- ja laajojen muutoshankkeiden maan-
kaytolliset edellytykset ja ratkaisut harkitaan edelleen tapauskoh-
taisesti, erillisin asemakaavoin, jolloin prosessiin kuuluu myos
osallistaminen ja vaikutusten arviointi.

Suunnittelun taustatietoa

Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Lahtdékohtana on
paivittda kaavat vastaamaan paremmin jo rakennettua tilannetta,
joten maankayttosopimuksia laaditaan vain niiden tontinomistajien
kanssa, joiden kiinteistdihin on jo aiemmin haettu poikkeusluvalla
kaavasta poikkeava ratkaisu ja jonka yhteydessa on sovittu tule-
vasta maankayttdésopimusneuvottelusta.

Helsingin kaupunki omistaa yleiset alueet. Korttelialueet ovat paa-
osin yksityisomistuksessa. Alueella on myos valtion omistamia
kohteita.

Alueella on voimassa erityyppisia asemakaavoja 1800-luvulta ny-
kypaivaan. Erityyppiset, sisalldiltaan ja tavoitteiltaan osittain van-
hentuneet asemakaavat vaikeuttavat kaupunkirakenteen pitkajan-
teista suunnittelua. On tyypillista, ettd osa rakentamisesta sijait-
see asemakaavoihin merkittyjen rakentamisalueiden ulkopuolella,
kerrosalat tai kayttotarkoitukset eivat vastaa todellisuutta ja suoje-
lumerkinnat ovat puutteelliset. Pihoja tai pysakaointia ei ole toteu-
tettu kaavan vaatimusten mukaisesti. Kaikista poikkeusluvilla teh-
dyista suuremmista muutoksista ei ole laadittu yksittaista asema-
kaavan muutosta vaan on odotettu laajempaa kaavojen paivitys-
tyota. Alueella on voimassa myaos paljon rakennuskieltoja kaavo-
jen puutteiden takia. Rakennuskiellot poistuvat, kun asemakaavat
paivitetaan.

Kantakaupunki on osa paakaupungin taloudellisesti ja kulttuurihis-
toriallisesti merkittavinta aluetta, jonka tiiviseen rakenteeseen kie-
toutuvat monet erilaiset intressit, arvot, rajoitukset ja paineet.

Monet vanhat asemakaavat eivat vastaa kaikilta osiltaan taman
hetken tavoitteita. Nykyiset asemakaavat eivat mahdollista riitta-
valla tasolla yhdenvertaisia muutosprosesseja ja hallittua ennakoi-
tavissa olevaa muutosta kaupunkirakenteessa tai turvaa raken-
nushistoriallisten arvojen sailymista.
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Alueen rakentamista ja muutoksia ohjaavat monet erilaiset peri-
aatteet, linjanvedot seka ohjeistukset osin siksi, etta nykyiset ase-
makaavat eivat kaikissa tapauksissa tue tai mahdollista kantakau-
punkimaisen monipuolisuuden ja palvelutason seka rakennusten
ja ympariston arvojen sailyttamista, kestavyyden parantamista,
toiminnallisen rakenteen ohjaamista.

Kantakaupungin tiivis kaupunkirakenne elaa ja muuttuu jatkuvasti
yksittaisia tontteja tai rakennuksia koskevien rakennus- tai muu-
toshankkeiden my6ta. Lukuisat rinnakkaiset hankkeet muokkaa-
vat samalla myds laajempaa kokonaisuutta. Lisaksi kantakaupun-
gin ymparille rakennetaan runsaasti ja likenneyhteydet muuttuvat,
mika vaikuttaa kaupungin painopisteisiin seka eri alueiden roolei-
hin. Kantakaupungilla on keskeinen merkitys koko seudulle ja sen
kehittamisen tulee olla tavoitteisiin perustuen kokonaisvaltaista ja
pitkajanteista. Kantakaupunki toimintoineen palvelee laajaa kayt-
tajakuntaa ja siksi sen muutoksen suunta vaatii kokonaisharkintaa
yksittaisten tonttitarkastelujen rinnalla.

Suunnittelualueeseen sisaltyy koko Suomen mittakaavassa mer-
kittdva maara kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja mai-
semakulttuurin kannalta arvokkaita kohteita ja aluekokonaisuuk-
sia. Asemakaava-alue sisaltda maakunnallisesti merkittavaa kult-
tuuriymparistda seka useita valtakunnallisesti merkittavia raken-
nettuja kulttuuriymparistdja, jotka kuuluvat Museoviraston RKY
2009-kohdeluetteloon. Kaavamuutosalueen etelareuna ulottuu
Unescon maailmanperintokohteen (Suomenlinna) suojavydhyk-
keelle.

Ensimmaisen asemakaavamuutosalueella Kampissa sijaitsevat
Esplanadi - Bulevardin seka Helsingin synagogan RKY-kohteet.
Esplanadi-Bulevardin RKY-aluerajaukseen kuuluvat Bulevardi,
Vanha kirkkopuisto seka Hietalahdentori kuten myos Aleksanterin
teatterin ja Teknillisen korkeakoulun entisen paarakennuksen ym-
paristot. Kaava-alue on maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriym-
paristda (Empire-keskusta ja kivikaupunki). Kaavan alueella sijait-
see myos useita lailla ja asetuksilla suojeltuja rakennuksia ja ti-
loja. Lisaksi kaavarajauksen laheisyydessa sijaitsevat mm. Etu-
Toolon, Aleksanterinkadun, Lasipalatsin ja Tennispalatsin RKY -
kohteet.

Kantakaupungin alueella sijaitsee lisaksi merkittava osa Helsingin
yleisten alueiden arvoymparistoista, jotka ovat historiallisesti tai
kulttuurihistoriallisesti merkittavia tai edustavat tietyn aikakauden
kaupunkirakennustaidetta, suunnitteluihanteita tai suunnittelijoi-
den tyota esimerkillisella tavalla. Alueella on laajoja kulttuurihisto-
riallisesti merkittavia puistokokonaisuuksia, mutta myos muilla jul-
kisen ulkotilan kohteilla (aukioita, katuja ja pienempia puistoja) on
paitsi paikallista my0s alueellista ja valtakunnallista arvoa. Vain
osa naista kantakaupungin arvokkaista alueista on suojeltu nykyi-




12 (18)

silla asemakaavoilla. Erityisesti yleisilla alueilla (kadut, puistot, au-
kiot) asemakaavallinen suojelu on nykytilanteessa alueiden ar-
voon nahden puutteellisella tasolla.

On huomioitava myds, etta kantakaupungin julkiset ulko- ja sisati-
lat, palvelut ja tyOpaikat eivat palvele ainoastaan alueen omia
asukkaita vaan laajasti koko seutua ja matkailijoita.

Suunnittelualuetta koskevia paatoksia ja selvityksia:

Asemakaavojen ajantasaistaminen pohjautuu valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin, yleiskaavaan seka kaupunkistrategi-
aan.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti:

- Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuu-
toksen vaikutuksiin.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparis-
téjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

- Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Yleiskaavassa:

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty paaosin Kantakau-
pungin seka Liike- ja Palvelukeskustan alueiksi seka viher- ja vir-
kistysalueiksi. Tavoitteena on kehittaa aluetta monipuolisena, toi-
minnallisesti sekoittuneena alueena, jossa rakennusten maanta-
sokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti
liike- ja toimitilakayttoon. Alueella on varmistettava kantakaupun-
gille ominaisen monipuolisen rakenteen sailyminen seka liike- ja
toimitilojen riittava maara. Aluetta kehitetaan kestavien kulkumuo-
tojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdoilla. Alueella tulee ottaa
huomioon valtakunnallisesti ja paikallisesti merkittavat maisema-
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alueet, kulttuuriymparistot seka niiden ominaispiirteet. Suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon luonnon monimuotoisuus, luontoarvot
ja virkistys- ja ekosysteemipalvelut.

Helsingin kaupunkistrategiassa 2021 —25:

Kaupunkistrategiassa linjataan, etta kaupungilla on vahva rooli
Helsingin maankaytdn suunnittelussa ja ohjaamisessa. Kaupunki
edistda kaavoituksen keinoin sosiaalisesti, taloudellisesti kuten
my0s ekologisesti kestavaa kehitysta.

Helsingin keskusta on vetovoimainen Suomen suurin tyopaikko-
jen, palveluiden, viihntymisen ja kulttuurin keskittyma, jolla on ai-
nutlaatuinen rooli koko maan taloudessa. Tavoitteena on edistaa
keskustan tyopaikkojen ja palveluiden maaran ja intensiteetin kas-
vua, tapahtumien edellytyksia ja kulttuurin ja taiteen roolia kes-
kustassa. Helsingin yoelaman ja yotalouden kehittamista jatke-
taan.

Kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti uudista-
malla ja tdydentamalla olemassa olevaa rakennettua ymparist6a
huomioiden alueiden erityispiirteet. Kaupungin palveluiden tulee
pysya mukana alueiden vaestopohjan rytmissa. Tuetaan vapaata
kansalais- ja jarjestotoimintaa mahdollistamalla niille maksutto-
mien tai edullisten tilojen kayttdé ympari kaupunkia.

Tavoitteena on hiilineutraali Helsinki, joka kannustaa korjaamaan,
kierrattdmaan ja vahentamaan elinkaaripaastoja. llmastonmuutok-
seen vaikutuksiin sopeutuminen vaatii varautumista niin lisaanty-
neisiin helle- ja kuivuusjaksoihin kuin voimakkaisiin sateisiin ja tu-
levina vuosikymmenina jopa vedenpinnan nousuun. Taman on
nayttava kaupunkisuunnittelussa seka uudis- ja korjausrakentami-
sessa. lImastonmuutokseen sopeutumiseksi puiden ja vehreyden
maaraa kaupungissa lisataan.

Kasvavan Helsingin liikenne suunnitellaan aina yhdessa maan-
kayton kanssa. Jatketaan askeleittain siirtymista kohti markki-
naehtoista pysakaintipolitiikkaa.

Muut linjaukset, periaatteet ja selvitykset

Alueesta ja sen sisaltamista yksittaisista kohteista on tehty eri yh-
teyksissa ja eri aikoina paljon erilaisia selvityksia, periaatteita ja
inventointeja. Tassa joitakin keskeisia esimerkkeja:

- Maankayton Keskustavisio (2021)

- Rajattu rakennuskielto koskien rakennusten 1. kerrosten ja ka-
dunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuin-
kayttoon

- Ullakkorakentamisen alueellinen poikkeamispaatds (2019)
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- Periaatteet kayttotarkoituksen muutoksille toimitiloista asumi-
seen rajatulla kantakaupungin alueella (2017)

- Helsingin viher- ja virkistysverkoston kehittamissuunnitelma
VISTRA osa Il (2016)

- Korkea rakentaminen Helsingissa -selvitys (2011)

- Asfalttipihoista pihapuutarhoihin - tulevaisuudessa asutaan vi-
herkortteleissa - Infopaketti korttelipihojen vehreyttamiseen
(2021)

- Ylikuumenemista, hulevesitulvia ja melutasoja koskevia tar-
kasteluja

- Alueella on voimassa useita rakennuskieltoja koskien seka yk-
sittaisia kohteita seka rajattuja kohteita ja alueita

Osana asemakaavan valmistelua tehdaan kaupunginosakohtaisia
ominaispiirreselvityksia ja tarkasteluja. Téahan mennessa valmistu-
neet:

Vallila, ominaispiirreselvitys, 2018

Alppiharju, ominaispiirreselvitys, 2018

Vanha Hermanni, ominaispiirreselvitys, 2018

Taka-To0l6, ominaispiirreselvitys, 2018

Kamppi, ominaispiirreselvitys (valmistuu 2022)
- Kampin korttelipihaselvitys (2021)
Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

Kerttu Kurki-Issakainen, johtava arkkitehti, p. (09) 310 37349,
kerttu.kurki-issakainen (a) hel.fi

Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, p. (09) 310 37027,
hanna.pikkarainen (a) hel.fi

Janne Prokkola, yksikdn paallikkd, p. (09) 310 37233,
janne.prokkola (a) hel.fi

Liikenne
Inga Valjakka, tiimipaallikko, p. (09) 310 37087,
inga.valjakka (a) hel.fi
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Teknistaloudelliset asiat
Mikko Juvonen, tiimipaallikkd, p. (09) 310 37252

mikko.juvonen (a) hel fi

Julkiset ulkotilat, maisema

Anu Lamminpaa, johtava maisema-arkkitehti, p. (09) 310 37258,
anu.lamminpaa (a) hel fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu (a) hel.fi

Vuorovaikutus
Anu Hamalainen, vuorovaikutusasiantuntija, p. (09) 310 37396,

anu.hamalainen (a) hel fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-
vissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 21.4.2022

Hanna Pikkarainen
tiimipaallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

* kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta
* suunnittelusta on tiedotettu vuosien 2017-22 kaavoituskatsauksissa ja vuosittain jarjestetta-
vissa kantakaupungin asukasilloissa

v
OAS

* OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 14.1.—4.2.2019, yleisotilaisuus 19.1.2019 Oodi kirjastossa

* nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tiset -lehdessa

* mahdollisuus esittdaa mielipiteita

*  kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista [ahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

* OASia paivitetaan kaavatyon edetessa ja tarkennetaan prosessin kuvausta

v
Keskustavisio

Kantakaupunkia ja keskustaa koskeva maankayton keskustavisio ja sen laaja vuorovaikutustyo
luovat pohjaa ja kehittamisen periaatteita kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamiselle
sekd alueen hankkeille.

Noin 10 000 ihmista osallistui vuorovaikutukseen alueen nykytilanteesta ja tulevaisuudesta vuo-
sina 2018-19 jarjestetyissa keskustavision avoimissa tilaisuuksissa seka kyselyjen kautta. Vuoro-
vaikutuksenprosessi ja tulokset koottiin yhteen: Millainen on tulevaisuuden kantakaupunki? Kes-
kustavision vuorovaikutuksen kuvaus, (2019). Vuorovaikutuksen seka asiantuntijatyon ja selvitys-
ten pohjalta laadittiin Maankayton keskustavisio.

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi Helsingin keskustavision - Linjauksia maankayton ja lii-
kenteen suunnittelulle kantakaupungissa hyvaksyi maankayton ja liikkumisen jatkosuunnittelun
pohjaksi 6.10.2020.

Kaupunginhallitus hyvaksyi keskustavision 25.1.2021.

v
Luonnos

* Ensimmainen asemakaavan muutos koskee Kampin kaupunginosaa ja osin Leppéasuon kort-
telia. Kampista saatujen kokemusten perusteella kaavaty6ta jatketaan seuraavissa kaupun-
ginosissa

* Kampin luonnosvaiheen aineisto nahtavilla 2.—23.5.2022, asukastilaisuus jarjestetdaan
11.5.2022 klo 17-18

* néahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tiset -lehdessa

* mahdollisuus esittda mielipiteita

* kaavaluonnos esitellaan kaupunkiymparistolautakunnalle arviolta elokuussa 2022

* kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

v
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Ehdotus

* Kampin kaavaehdotus esitelldan kaupunkiymparistélautakunnalle arviolta 2023

» kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
l6ytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

* kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
https://www.hel.fi/kaavakuulutukset

* mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

* kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille muistutuksen jattaneille,
joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

* muistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

v
Hyvaksyminen

* kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

* kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

* tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

* hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen

* hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

* kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.




Helsingin kaupunki
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion tai puiston nimi.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelialueelle saa
sijoittaa myds erityisasumista. Majoitustoimintaa ei
sallita.

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue. Kort-
telialueella vahintaan 1/3 tontin kerrosalasta tulee ol-
|a liike-, toimisto-, palvelu-, kokoontumis- tai nayttely-
tilaa tai hairiéta aiheuttamatonta tuotantotilaa. Majoi-
tustoimintaa ei sallita.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Opintotarkoituksia palveleva toimisto,- palvelu- ja ko-
koontumistilojen korttelialue. Korttelialueelle saa si-
joittaa lisaksi enintdan 1 200 k-m? asuntolamajoitusta
opiskelijoiden kayttoon.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kortteli-
alueelle saa sijoittaa myds hotellin, palveluja ja ympé-
ristohairidita aiheuttamatonta tuotantoa.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kortteli-
alueelle saa sijoittaa myds palveluja seka ymparisto-
hairi6ita aiheuttamatonta tuotantoa. Majoitustoimin-
taa ei sallita.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa si-
joittaa asumista. Korttelialueella vahintaan 2/3 tontin
kerrosalasta tulee osoittaa like-, palvelu- ja/tai toimis-
totilakayttdon. Asuminen tulee ensisijaisesti sijoittaa
ylimpiin kerroksiin tai pihan puolelle. Majoitustoimin-
taa ei sallita.

Puisto.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
Rakennusala.

Rakennusala.

Katu.

Katuaukio tai aukiomainen alueen osa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Olemassa olevissa rakennuksissa liike-, toimisto- ja
palvelutiloja, julkisia toimintoja, asumisen aputiloja
seka varasto-, huolto-, teknisié- ja pysakdintitiloja saa
sijoittaa rakennusrungon sisaan tai vesikaton alapuo-
lelle seké olemassa oleviin maanalaisiin tiloihin ase-
makaavaan merkityn kerrosalan sita estamatta.

K-, K-1-, KA- ja AL-korttelialueilla kaavamuutosta e-
deltaneen rakennusluvan mukaiset toteutuneet asun-
not aputiloineen on sallittu ja ne saavat ylittaa kortte-
lialueella sallitun asuinkerrosalan enimmaisosuuden
olemassa olevissa rakennuksissa.

Kouluja ja péivakotitiloja seka muita julkisluonteisia,
sosiaaliseen kéyttdon tarkoitettuja toimintoja pihatiloi-
neen saa sijoittaa kaikille korttelialueille kayttétarkoi-
tukselle soveltuviin tiloihin. Herkkia toimintoja sijoitet-
taessa edellytyksena on se, etta rakennuslupavai-
heessa voidaan osoittaa melun ja ilmanlaadun ohje-
arvojen tayttyminen ulko-oleskelutiloissa seka raken-
nuksen sisatiloissa tulee saavuttaa melun, runkome-
lun ja tarinan osalta tilojen kayttotarkoitusten edellyt-
tamat olosuhteet.

Rakennusten olemassa olevat kokoontumistiloiksi ra-
kennetut salitilat tulee sailyttaa alueelle ominaisen
monipuolisen toiminnallisen rakenteen sailyttdmiseksi.

Muiden kuin julkisten rakennusten ensimmainen ker-
ros tai maantasokerros seka niihin kiinteasti liittyvat
tilat:

- on varattava like-, toimisto-, tyd-, ndyttely-, tuotanto-
tai palvelutiloiksi.

- Mannerheimintien, Bulevardin ja Fredrikinkadun
varsilla kadulle avautuva maantasokerros on varatta-
va liike- ja palvelutiloja varten.



- Maantasokerroksen katujulkisivuissa on oltava suuria ikku-
noita ja tilojen monipuolisen hyddyntamisen mahdollistavia
kadulle avautuvia ovia ellei suojeltujen rakennusten ominais-
piirteistd muuta johdu.

- Majoitustiloja ei saa sijoittaa kadun puolelle maantasoker-
rokseen.

- Kiinteistdn yhteis- ja varastotiloja saa sijoittaa AK- ja AL-
korttelialueilla pihasiipien ja -rakennusten maantasokerrok-
siin.

Julkisen rakennuksen kadunvarteen ja maantasokerrokseen
saa sijoittaa like-, toimisto-, tyd-, ndyttely-, tuotanto- ja palve-
|utiloja ellei rakennusten ominaispiirteistd muuta johdu.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa tai muussa kadun
varteen sijoittuvan rakennuksen laajoissa muutoshankkeissa
edellytetddn maantasokerroksen varustamista ulosvuokratta-
vaan liketilakayttdon siten, etté vahintaan yksi rakennuksen
omalla ovella kadulle avautuvista katutason kivijalkaliiketilois-
ta on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman ta-
son ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla.

Kaikissa muutoksissa tulee varmistaa riittdvat polkupyorien
séilytystilat seka asumisen yhteis- seka varastotilojen riittava
maara.

Rakennuksen ullakolle saa sijoittaa olemassa olevan vesika-
ton sisépuolelle paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja raken-
nusoikeuden sita estamattd, mikali muutos on asemakaava-
maéaraysten mukainen seké osoitetaan kaavaselostuksen lii-
teohjeessa esitettyjen ullakkorakentamisen reunaehtojen ja
soveltuvuusselvityksen perusteella mahdolliseksi. Rakennus-
oikeuden lisaksi rakennettavat ullakkotilat edellyttdvét saman-
aikaisesti toteutettavia kaavaselostuksen liiteohjeen mukaisia
parannuksia kiinteistoon ja sen iimastokestavyyteen. Muutok-
set tulee tehdé 45 asteen kulman sisaén raystaslinjasta seka
sovittaa kaupunkikuvaan eivatka ne saa heikentaa asuinym-
pariston laatua tai ympariston arvoja.

Ullakkojen terasseja saa sijoittaa vain sisapihojen puolelle.
Terassi tulee sijoittaa siten, ettd se jaa lasitettuna 45 asteen
kulman sisapuolelle raystaslinjasta.

Mikali muutosten my6ta tontin kaavassa maaritelty asuinker-
rosala tai sen osuus ylittyy tai asumisen huoneistoala lisaan-
tyy, tulee muutosten yhteydessa tehda parannuksia piha-
alueelle, asukkaiden yhteistiloihin, pydrapysakaintiin ja kiin-
teiston iimastokestavyyteen. Kaikissa uudisrakentamiseen
verrattavissa muutoskohteissa seké 1 200 k-m? suuremmis-
sa asuinhankkeissa tulee asukkaiden kayttdon rakentaa va-
hintdan seuraavat asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila,
talosauna ja vapaa-ajan tila tai vastaava méara yhteiskayt-
t6ista tilaa asukkaiden kayttdon. Lisaksi tulee rakentaa ulko-
oleskelupaikka asukkaiden k&yttoon.

Tontille toteutettavasta uudesta asuntojen huoneistoalasta
vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/
keittotilan liséksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Kaikki muutokset seka uudisrakentamiseen verrattavat hank-
keet tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin ja ymparoi-
vaan kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen.

Kadunvarren rakennus on sijoitettava rakennusalan kadun-
puoleiseen rajaan kiinni.

Katujulkisivun yhtenainen raystas- ja/tai kattolinja tai sen por-
rastus tulee séilyttaa.

Maantasokerroksen julkisivun tulee erottua arkkitehtuurin kei-
noin ja se ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa, ellei suojellun
rakennuksen ominaispiirteistd muuta johdu.

Rakennuksen julkisivujen on oltava vaaleaa kolmikerrosrap-
pausta, paikalla muurattua tiilipintaa, luonnonkivea, kuparia
tai muuta ymparoivaan rakennuskantaan soveltuvaa korkea-
laatuista materiaalia. Suojelluissa katujulkisivuissa ja -raken-
nuksissa tulee kayttaa alkuperaista vastaavaa materiaalia ja
varitysta.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko,
sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut
seka valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lin-
tujen tirmaaminen lasiin minimoidaan.

Suojelemattomissa, ympéristddan matalammissa rakennuk-
sissa on mahdollista vahaisesti korottaa rakennusta kerros-
alan puitteissa tai lisata teknisia tiloja tai laitteita siten, etta
kaupunkirakenteen yhtenéiset raystaslinjat séilyvat ja raken-
nus ei ylita viereisten rakennusten raystas- ja kattokorkoa. Si-
sapihan puolella rakennusten tulee liséksi jaadé kadunpuolen
rakennuksen raystaslinjaa matalammiksi. Raystas- ja kattoko-
ron muutos ei saa heikentaa ympariston kaupunkikuvallisia
arvoja tai oleellisesti heikentad ympardivien asuintilojen tai
asuinpihojen valaistusolosuhteita. Olemassa olevan sailytet-
tavan raystaslinjan ylapuolelle tehtavat muutokset tulee teh-
da sisaanvedetysti 45 asteen sisaan julkisivulinjasta seké so-
vittaa rakennuksen ja ympariston arkkitehtuuriin.

Teknisia tiloja ja laitteita ei saa sijoittaa nakyvaan katujulkisi-
vukokonaisuuteen. Tekniset laitteet ja tilat tulee sovittaa ra-
kennuksen arkkitehtuuriin ja sijoittaa sisdénvedettyna 45 as-
teen kulmaan raystaslinjasta. Suojelluissa rakennuksissa tek-
niset tilat ja laitteet tulee aina integroida rakennukseen eikéa
niita saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Kaltevien kattopintojen on oltava konesaumattua peltia tai
katon alkuperaista materiaalia.

Uusia parvekkeita:

- saa rakentaa olemassa oleviin rakennuksiin rakennusalan
estamatta lukuunottamatta sr-1 rakennuksia.

- saa sijoittaa ainoastaan rakennusten pihan puoleisille julki-
sivuille.



VP/s-1

VP/s-2

VP/s-3

- ei saa kannattaa maasta ja tulee soveltua raken-
nuksen arkkitehtuuriin.

- saa ulottua enintaan 1,2 m rakennusalan ulkopuo-
lelle.

- Vain 1960 jalkeen rakennetun rakennuksen parvek-
keen saa lasittaa ellei suojelumaarays tai rakennuk-
sen arkkitehtuurin ominaispiirteet sita rajoita.

Jatetila tulee ensisijaisesti sijoittaa rakennukseen.
Mikali tama ei ole mahdollista, tulee jateastioille ra-
kentaa ymparistdon sopiva katos.

KULTTUURIHISTORIALLISTEN KOHTEIDEN JA
ALUEIDEN SUOJELU

Rakennuksissa, puistossa, aukioilla ja muilla yleisilla
alueilla suunnittelun tulee perustua riittaviin ja ajanta-
saisiin selvityksiin.

Suojellussa tai arvokkaaseen kaupunkikuvalliseen
kokonaisuuteen liittyvéssa rakennuksessa on hank-
keeseen ryhtyvan liitettava lupahakemukseen ajan-
tasainen ja hankkeen laajuuteen suhteutettuna riitta-
va rakennushistoriallinen tai ymparistohistoriallinen
selvitys kohdekohtaisten arvojen esiin tuomiseksi ja
merkittavien arvojen turvaamiseksi. Tehtavat korjaus-
tyot ja muutokset eivat saa heikentaa kohteen arvoa
tai havittda sen ominaispiirteita.

Julkisivujen koristeaiheet, katutasokerrosten nayteik-
kunat ja muut julkisivun arvokkaat ominaispiirteet,
yksityiskohdat ja terastirappaukset on sailytettava.

Ennen vuotta 1970 rakennetuissa rakennuksissa al-
kuperaiset puuikkunat tulee ensisijaisesti sailyttaa tai
uusittaessa toteuttaa alkuperainen ilme ja materiaali
sailyttaen tai palauttaen.

Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja puistohistoriallisesti erityisen
arvokas. Suojelu koskee historiallista puistokokonai-
suutta. Historiallisiin sailytettaviin ja tarvittaessa uudis-
tettaviin ominaispiirteisiin kuuluvat puut ja muu kasvil-
lisuus, nurmialueet, puistokéytavat, muistomerkit, port-
tirakenne, paasikivilaatat seka avoin nakyma
Bulevardin porttirakenteelta kirkon torniin.

Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja puistohistoriallisesti arvokas.
Suojelu koskee puiston historiallisia ominaispiirteita.
Puiston muutostdiden lahtokohtana tulee olla puiston
alkuperaiset ominaispiirteet; avoin keskitila ja kadun-
varsien puurivit.

Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti,
kulttuurihistoriallisesti tai puistohistoriallisesti arvokas.
Suojelu koskee puiston historiallisia sailyneita omi-
naispiirteitd. Puiston muutostoiden yhteydessa tulee
sailyttaa Lastenlehdon puiston vanhin osa seka puu-
rivit.
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Yleisten rakennusten korttelialue, joka on kaupunki-
kuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, paikallishistorialli-
sesti tai rakennustaiteellisesti arvokas.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkiku-
vallisesti erityisen arvokas suojeltava rakennus. Suo-
jelu koskee rakennuksen julkisivuja, vesikattoa ja ar-
vokkaita sisatiloja seka rakennuksen alkuperaisia tai
niihin verrattavia rakenteita, rakennusosia seka sisa-
tilojen arvokkaita pintoja ja osia. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa ja sen arvokkaissa sisati-
loissa tehtavat korjaus-, muutos- ja lisérakentamis-
tyot eivat saa heikentaa rakennustaiteellisia, historial-
lisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttaa arkkiteh-
tuurin ominaispiirteita.

Tontilla 153/1 on rakennussuojelulain (60/485) suo-
jelema tila (Joutsen apteekki). Korjaus- ja muutos-
téissa on asiantuntijana kuultava Museovirastoa.

Tonteilla 87/1, 4061/4 ja 4086/4 on valtion omistami-
en rakennusten suojelusta annetun asetuksen
(480/1985) nojalla suojeltu rakennus tai rakennuksia.
Tama suojelupaatds on voimassa, kunnes rakennuk-
sista on tehty rakennusperinnén suojelemisesta an-
netun lain (498/2010) mukainen paatds ja se on saa-
nut lainvoiman. Korjaus- ja muutostdissa on asian-
tuntijana kuultava Museovirastoa.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkiku-
vallisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu kos-
kee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa seka sen
arvokkaita julkisia sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat
korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistyét eivat saa hei-
kentaa rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunki-
kuvallisia arvoja tai muuttaa arkkitehtuurin ominais-
piirteitd. Korjaamisen 1&htdkohtana tulee olla raken-
nuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien rakentei-
den, rakennusosien seké julkisten sisatilojen arvok-
kaiden pintojen ja yksityiskohtien sailyttaminen. Mi-
kali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavis-
ta syistd uusimaan, se tulee tehda arkkitehtuuriin so-
veltuvalla tavalla. Rakennusta ei saa purkaa.

Rakennus on suojeltu rakennussuojelulain (60/485)
nojalla. Suojelumaaréaykset on annettu suojelupaa-
toksessa. Korjaus- ja muutostdissa on asiantuntijana
kuultava Museovirastoa.

Kirkkolain (652/203) nojalla suojeltu rakennus. Ra-
kennuksen olennaista muuttamista, purkamista tai
sen kayttotarkoituksen muuttamista koskevasta
suunnitelmasta on kirkkolain mukaan pyydettava
Museoviraston lausunto ja toimenpiteille on haettava
kirkkohallituksen lupa.
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Merkittava kaupunkitila

Vanha Kirkkopuisto, Lénnrotin puistikko seka Bulevar-
di muodostavat rakennustaiteellisesti, historiallisesti
ja kaupunkikuvallisesti erityisen arvokkaan suojelta-
van kokonaisuuden. Vanhan kirkon tontin ja valittd-
man ympariston tulee liittyé saumattomasti osaksi ar-
vokasta puistokokonaisuutta. Vanhaa Kirkkopuistoa
ja Lénnrotinpuistikkoa ympérdivien rakennusten puis-
tonpuoleisiin seka Bulevardilla kadunpuoleisiin julkisi-
vuihin tai katonlappeisiin ei saa tehda sellaisia muu-
toksia, jotka heikentavat korttelijulkisivujen yhtenai-
syytta tai merkittavan kaupunkitilan ominaispiirteita.
Puistoja ja Bulevardia ympardivien julkisivujen valais-
tus ja mahdolliset mainoslaitteet ja muut rakenteet ja
rakennelmat tulee sovittaa huomattavan arvokkaan
puistokokonaisuuden ja katuympéristn arvoihin. Bu-
levardin katupuurivit tulee sailyttaa.

Merkittava kaupunkitila

Fredrikinkatu rakennuksineen seka@ Kampintori ja sen
ymparistdn rakennusten rajaama kaupunkitila raken-
nusjulkisivuineen muodostavat rakennustaiteellisesti,
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan suo-
jeltavan kokonaisuuden. Kokonaisuuden ominaispiir-
teitd ovat Kampintorin ymparistén avoin kaupunkitila,
aukiota sekd Fredrikinkatua rajaavat eri aikojen kor-
keatasoiset rakennusjulkisivut seké laadukkaasti ja-
sennelty katutason kerros néyteikkunoineen ja kivijal-
kamyymaéldineen. Aukiokokonaisuutta ja Fredrikinka-
tua ympardivien rakennusten julkisivuihin, massoitte-
luun, katonlappeisiin tai kadulle avautuvaan maanta-
sokerrokseen ei saa tehdd sellaisia muutoksia, jotka
heikentavat korttelijulkisivujen jasentelya, mittakaa-
vaa ja yhtenaisyytta, merkittdvan kaupunkitilan omi-
naispiirteittai katutason kivijalkojen ja julkisivujasente-
lyjen muodostamaa kokonaisuutta.

Merkittava kaupunkikuvallisesti arvokas julkisivurin-
tama tai reunavydhyke.

Muutokset eivat saa heikentda reunavyohykkeen tai
julkisivurintaman kaupunkikuvallista arvoa tai havittaa
sen arvokkaita ominaispiirteita. Erityisesti tulee huo-
mioida muutosten vaikutus pitkissa kaupunki- ja meri-
nakymissa. Kattopintojen eheys seké katujulkisivujen
laatutaso, sommittelu ja iime on sailytettava.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoi-
tettu kiinted muinaisjaénnés.

Kaava-alue siséltaa valtakunnallisesti merkittavat
rakennetun kulttuuriympériston kohteet

(RKY 2009 Esplanadi-Bulevardi seké Helsingin
synagoga).

PIHAT JA ULKOALUEET

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Sailytettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Katujen, katuaukioiden ja niille sijoittuvien rakenteiden,
pinnoitteiden, istutusten ja kalusteiden seka ulkovalais-
tusratkaisujen tulee olla laadukkaita seka kulttuurihis-
toriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaaseen ym-
paristédn sopivia ja luonteva osa laajempaa kaupunki-
kuvallista kokonaisuutta.

Historialliset katu-, aukio- ja puistokiveykset seka nii-
hin kiinteasti liittyvat rakennusten ja tonttien luonnon-
kiviset kiveykset, laatat, porrasaskelmat, muurit ja kivi-
set hulevesiratkaisut tulee sailyttaa tai uusia alkupe-
raista vastaavalla tavalla. Kiveyksissa tulee kayttaa
luonnonkivea.

Katujen reunakivilinjat tulee sailyttda suorina ja reuna-
kivien tulee olla graniittia.

Tonttia ei saa aidata ellei pakottavista syista ole tar-
peen tai kulttuurihistoriallisista ominaispiirteistd muuta
johdu.

Tonttien piharakennelmat ja ulkovalaistus on suunni-
teltava kaupunkikuvallisesti, muotoilultaan ja materiaa-
leiltaan korkealaatuisina, rakennusten rakennustaiteel-
lisen arvon edellyttdmalla tavalla ja kulttuurihistorialli-
seen ymparistédn soveltuvina ja siten ettd ne huomioi-
vat ympérdivan tiiviin kaupunkirakenteen.

Padosa tontin piha-alueesta tulee jattaa avoimeksi ti-
laksi, josta vahintdan kolmasosa tulee olla istutettua
alaa ellei kulttuurihistoriallisista ominaispiirteista muuta
johdu. Rakennelmia ja katoksia ei saa sijoittaa tontin
katuun tai puistoon rajautuvalle osalle.

Asukkaiden kerhotilat, jatehuollon tilat, yhteiskayttoiset
sahkolatauspisteet seka pihan leikki- ja oleskelupaikat
saa sijoittaa keskitetysti tonttien muodostamalle koko-
naisuudelle yhteispihan rakentamisen yhteydessa.

RAKENNETTAVUUS JA YMPARISTOTEKNIIKKA

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin l&hei-
syydessa ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten,
ettd siitd aiheutuu tunnelille haittaa.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvi-
tettdva ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaes-
sa maapera on puhdistettava ennen alueen ottamista
kaavan kaytt6tarkoitukseen.

Alueella on voimassa maanalainen yleiskaava, joka
tulee huomioida.



Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten
ettei niista tai niiden rakentamisesta aiheudu vahinkoa raken-
nuksille, muille maanalaisille tiloille, rakenteille, kaduille tai
katupuuistutuksille tai haittaa ja vahinkoa kunnallistekniikan
verkostoille.

Toiminnot tulee sijoittaa ja rakennukset tulee suunnitella siten,
etta sisatiloissa saavutetaan melun, runkomelun ja tarinan
osalta tilojen kayttotarkoitusten edellyttdmét olosuhteet.

Uudet asunnot tulisi likenteen haittojen vuoksi pyrkid sijoitta-
maan siten, etteivat ne avaudu yksinomaan vilkasliikenteisten
katujen suuntaan.

Uudisrakentamiseen verrattavissa muutoshankkeissa vilkaslii-
kenteisten katujen varrella rakennusten ilmanotto tulee jarjes-
taa kattotasolta mahdollisimman et&élta paastolahteista.

Uudisrakentamiseen verrattavissa hankkeissa tulee varmistaa
merivedennousulta suojautuminen.

EKOLOGINEN KESTAVYYS JA ILMASTOSOPEUTUMINEN

Rakennukseen kohdistuvissa muutostoissa lahtokohtana tu-
lee olla rakennuksen tai vahintaan olemassa olevan rakennus-
rungon sailyttaminen.

Purkaminen on mahdollista vain mikéli se on terveys- tai tur-
vallisuussyista valttamatonta tai silla saavutetaan kokonai-
suuden kannalta tarkasteltuna seké lyhyen aikavalin iimasto-
tavoitteiden osalta iimasto- ja kestavyysvaikutuksiltaan parem-
pi seka kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen
ratkaisu verrattuna olemassa olevan rakennuksen tai korvat-
tavan rakennusosan peruskorjaamiseen ja uudistamiseen.

Rakennuksen tai sen osan purkamisesta aiheutuvan purku-
materiaalin kierratys tulee suunnitella ennakkoon. Purettavat
rakennusosat tulee jatkohyddyntdd mahdollisimman korkealla
jalostusasteella.

Kaava-alueen katujen, aukioiden, pihojen ja rakennusten
muutoshankkeissa uudet rakenteet mukaan lukien runkora-
kenteet, perustukset, pohjarakenteet ja muurit tulee rakentaa
mahdollisuuksien mukaan vahahiilisista tai kierratetyistd ma-
teriaaleista. Materiaalien ja ratkaisujen tulee olla mahdollisim-
man pitkaikaisia.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeissa:

- Rakennus tulee suunnitella kestévyyden periaatteiden mu-
kaisesti, pitkaikaiseksi, helposti korjattavaksi seké muuttuvat
iimasto-olosuhteet ja saan aari-ilmiot huomioiden tai mikali
kyseessa on tilapaisluonteinen rakennus, tulee se suunnitella
ja toteuttaa ehjanéa purettavaksi ja varmistaa rakennuksen tai
sen osien uudelleenhyddynnettavyys.

- Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittda Helsingin kau-
pungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa hii-
lijalanjéljen raja-arvoa. Raja-arvo on mahdollista ylittaa raken-
tamispaikan tai asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi ra-
kennusajankohtana voimassa olevien kaupungin méarittele-
mien poikkeusten mukaisesti.

- Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee
olla vahintaan 20 % parempi kuin voimassa olevissa saadok-
sissé kyseiselle kayttotarkoitusluokalle energiatehokkuuden
vahimmaistasoksi on asetettu.

- Liike-, toimisto-, palvelu- ja hybridirakennuksen mitoituksen
runkorakenteen ja kerroskorkeuden tulee mahdollistaa
muuntojoustavat tilaratkaisut ja erityyppiset toimitilak&yttotar-
koitukset.

- Tasakaton seka apu- ja talousrakennusten kattojen tulee ol-
la hulevesia viivyttavia viherkattoja ellei kulttuuriympariston
ominaispiirteitd muuta johdu. Viherkatolle tulee istuttaa moni-
puolista kasvillisuutta. Korkeintaan puolet katon alasta saa
olla toiminnallista, vetta lapaiseméatonta alaa.

Korttelialueilla, katualueilla ja muilla yleisilla alueilla tulee eh-
kaista kaupunkirakenteen ja -tilojen ylikuumenemista, viivyt-
taa ja imeyttaa hulevesia sek turvata kaupunkiluonnon olo-
suhteita:

- sdilyttdmalla elinvoimaiset puut.

- ottamalla muutostoiden Iahtdkohdaksi puiden, muiden istutus-
ten ja maanvaraisten tai 1&paisevien pintojen lisddmisen ton-
tilla.

- ehkéisemélla uudisrakentamiseen verrattavissa hankkeissa
ylikuumenemista liséksi rakenteellisin ratkaisuin tai materiaali-
valinnoin.

LIIKENNE, PYSAKOINTI JA HUOLTO

Uudisrakentamiseen verrattavissa hankkeissa tai kerrosalan
kasvaessa ylityksien osalta autopaikkojen maarat ovat:

- asunnot vahintaan 1 ap/150 k-m?

- toimistot (alle 800 m etaisyys Helsingin rautatieasemasta)
enintaan 1 ap/500 k-m?

- toimistot (yli 800 m etdisyys Helsingin rautatieasemasta)
enintaan 1 ap/250 k-m?

- liiketilat (alle 800 m etéisyys Helsingin rautatieasemasta)
enintaan 1 ap/200 k-m?

- liiketilat (yli 800 m etéisyys Helsingin rautatieasemasta)
enintdan 1 ap/150 k-m?

- hotellit (alle 800 m etéisyys Helsingin rautatieasemasta)
enintaan 1 ap/500 k-m?

- hotellit (yli 800 m etdisyys Helsingin rautatieasemasta)
enintaan 1 ap/350 k-m?

- muut rakennukset (alle 800 m etdisyys Helsingin rautatie-
asemasta) enintéan 1 ap/500 k-m?

- muut rakennukset (yli 800 m etaisyys Helsingin rautatie-
asemasta) enintddn 1 ap/250 k-m?

Mahdolliset vahennykset autopaikkamaarista lasketaan kau-
pungin voimassa olevien autopaikkojen laskentaohjeiden
mukaan.

Autopaikat tulee sijoittaa pysakdintilaitokseen, tontin maan-
alaisiin pysakointitiloihin tai olemassa oleviin autotalleihin.

Autopaikkoja ei saa sijoittaa AK- ja AL-korttelialueiden piha-
alueelle.

AK-, AL- ja KA- tonteille saa sijoittaa asukkaiden yhteiskayt-
tdisen latauspisteen sahkoautolle, mikali vahintaan kolmas-
osa piha-alueesta on istutettua lapaisevaa pintaa.

Uudisrakentamiseen verrattavissa hankkeissa, kerrosalan
kasvaessa tai asumisen huoneistoalan lisdantyessa ylityk-
sien osalta pydrapaikkojen maéarat ovat:

- asunnot 1 pp/30 k-m?, joista 75 % on sijoitettava helposti
saavutettavissa oleviin sisatiloihin

- toimistot vahintaan 1 pp/50 k-m?, joista vahintaan 50 %
tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa

- liiketilat vahintaan 1 pp/50 k-m?

- muut rakennukset tapauskohtaisesti

- Kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Asemakaava ei kumoa alueella voimassa olevia maanalaisia
asemakaavoja.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava erilli-
nen tonttijako.
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Ullakkorakentamisen ohje

Liite asemakaavaan nro 12874

Asemakaavassa nro 12874 on sallittu olemassa olevien ullakkotilojen tapauskohtainen
hyodyntaminen asuin- tai toimitilakayttoon olemassa olevan vesikaton sisapuolella tas-
si liitteessa mainittujen reunaehtojen tayttyessa ja rakennuslupavaiheessa vaadittavan
soveltuvuusselvityksen osoittaessa muutoksen mahdolliseksi.

Soveltuvuusselvityksen osoittaessa, etta kun tekniset, turvallisuuteen liittyvat, laaduk-
kaat asuinolosuhteet ja kaupunkikuvalliset ja kaupunkiympariston toimivuuden reuna-
ehdot seka riittavat parannukset kiinteistoon tayttyvat, muutokset saa tehda kaavaan
merkityn kerrosalan liséksi.

Reunaehdot

1. Ullakkorakentamisen edellytysten tutkimisen lahtokohtana ovat kaupunkikuvallisen vyéhy-
kekartan osoittamat ullakkovydhykkeet, alueen ominaispiirteet sekad asemakaava.

2. Kiinteistolla on sen rakennusten, vapaa-alueiden, sijainnin ja ympariston puolesta hyvat
edellytykset ullakkorakentamiseen ja asunnoiksi suunniteltu rakentaminen tayttéda asumis-
hygienian perusvaatimukset.

3. Ullakkorakentamisen yhteydessé tulee tehda tarpeellisia parannuksia kiinteiston asuk-
kaiden yhteistiloihin, asumisviihtyvyyteen ja kiinteiston ilmastokestavyyteen kiinteiston
mahdollistamassa laajuudessa. Naita ovat esimerkiksi jatehuoltojarjestelyt, pihamuutok-
set toiminnalliseksi ja visuaaliseksi kokonaisuudeksi, sauna-, pesula-, sdilytys-, harraste-ja
kokoontumistilat, polkupyérien sailytys seka hulevesien parempi hallinta, monipuolisuuden
kasvillisuuden ja maanvaraisten tai lapaisevien pintojen lisddminen. Mikali ullakkotiloja osoi-
tetaan muuhun kuin asuinkayttoon, tulee kiinteistossa tehda kestavyytta ja sopeutumisky-
kya parantavia toimenpiteita.

4. Ullakkorakentaminen tapahtuu asemakaavan maardysten mukaisesti ja padasiallisesti
olemassa olevan katon sisépuolella. Ullakkorakentamisen lahtokohtana tulee olla raken-
nuksen ominaispiirteet. Ullakolla tehtévien jarjestelyjen on perustuttava olemassa olevaan
tilaan. Olemassa olevan ullakkotilan tulee olla riittavan korkea asuntojen tai tydskentely- tai
kokoontumistilojen rakentamiseen. Ullakon siséatilan vapaa korkeus katon harjan kohdalla
on olemassa olevan ullakon lattiasta ullakon yldpohjan kantavaan rakenteen alapintaan
oltava yleensa vahintaan 3,5 metria. Harjan tai koko katon korottaminen vahaisessa maarin
voidaan sallia, mikali perusteluna on esimerkiksi energiatehokkuus, tekninen toimivuus tai
ullakon vanhojen rakenteiden sailyttdminen.

Vahaisia katon korotuksia ullakolle voidaan sallia myds seuraavissa tapauksissa:

1—Helsingin kaupunki



Pihasiipien ja piharakennusten kohdalla, mikali silla saadaan aikaan huomattavia paran-
nuksia ullakon asumisolosuhteisiin ja mikali ullakon katon vahaiselld korotuksella ei ole
merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, se ei varjosta pihaa eika huononna naapurei-
den asumisolosuhteita tai aiheuta toiminnallisia tai rakenteellisia riskirakenteita.

Julkisivupinnasta sisaan vedetyilla ullakoilla, joissa on olemassa olevaa suoraa julkisi-
vuseinaa, voidaan korottaa kattoa Ilammadneristeen ja tuuletuksen mahdollistamiseksi.
Energiatehokkuuden parantamisen edellyttdamana koko vesikaton uusimisen yhteydes-
sa.

Mikali perusteena on rakennuksen katon nykyisen tason mataluus verrattuna viereisiin
kattokorkeuksiin, ja jos vahaisella korottamisella voidaan kaupunkikuvaa eheyttaa ja
parantaa.

5. Rakennuksen sisaisia ja ulkoisia arkkitehtonisia arvoja ei saa turmella. Rakennustaiteel-
lisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa rakennuksissa rajoitetaan sellaista ullakko-
rakentamista, joka aiheuttaisi muutoksia vesikattoon tai muulla tavoin heikentaisi raken-
nuksen rakennustaiteellista ja/tai kulttuurihistoriallista arvoa. Lupahakemusvaiheessa on
varattava kaupunginmuseolle mahdollisuus lausunnon antamiseen.

6. Kaupunkikuvalliset arvot on otettava huomioon ullakkorakentamisessa ja lupahakemuk-
sessa on esitettédva hankkeen kaupunkikuvallinen tarkastelu. Erityisesti tama korostuu
avoimeen kaupunkitilaan, aukioihin, mereen ja puistoihin rajoittuvilla alueilla ja kaupunkiku-
vallisesti yhtenaisilla alueilla.

7. Kattoterasseja saa sijoittaa vain sisépihan puolelle. Ne tulee suunnitella ja mitoittaa katet-
tuina ja siten etta katettu rakenne jaa kokonaisuudessaan 45 asteen sisaan raystéaslinjasta.

8. Kiinteistdissa olevat maanalaiset auton sailytyspaikat ja autopaikoiksi soveltuvat kellari-
tilat, joita ei tarvita asukkaiden yhteistiloina, varataan asukkaiden autopaikoiksi. Ullakolle
rakennettavien asuntojen osalta ei tarvitse osoittaa uusia autopaikkoja. Piha-alueilta tulee
poistaa ne asemakaavan vastaiset autopaikat, joilla ei ole rakennuslupaa. Pihan tulee olla
asemakaavan ja rakennusjarjestyksen vaatimusten mukainen.

9. Uusille asunnoille tulee jarjestaa varastotilat ja polkupyorapaikat olemassa olevasta ra-
kennuksesta.

10. Ullakkorakentamisen mahdollisuuksien arvioimiseksi kiinteistdon omistajan tulee toimit-
taa rakennusvalvontaan soveltuvuusselvitys, jossa ilmenevat kohteen edellytykset seka
edellamainittujen kohtien suunnitteluratkaisut.

Rakennuslupamenettelya koskevat ohjeet

a. Kerrosalan lisdys ei saa nousta niin suureksi, ettéd se heikentda ympariston olosuhteita,
toimivuutta tai asumismukavuutta.

b. Paasuunnittelijan ja rakennussuunnittelijan tulee tayttaa poikkeuksellisen vaativan suun-
nittelutehtavan kelpoisuusvaatimukset, koska ullakkotilat ovat suunnittelukohteina yleensa
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erittain vaativia. Suunnitelmien on oltava laadukkaita ja innovatiivisia. Myds varusteta-
soltaan ja viimeistelyltaan pelkistetymmat asuntoratkaisut ovat mahdollisia. Kyseessé on
erityisrakentaminen, jossa tilankayttd voi poiketa normaaliasunnoista.

c. Ullakkohankkeen alussa vaaditaan tehtavaksi soveltuvuusselvitys, jonka pohjalta raken-
nusvalvontapalvelu maarittelee kiinteiston soveltuvuuden ja ullakkohankkeen laajuuden.

d. Kiinteistélle myonnetty rakennuslupa ullakkotilan rakentamiseksi on suunnitelmakohtai-
nen. Mikali hankkeen edetessa rakennusluvan mukaisista suunnitelmista poiketaan merkit-
tavasti kerrosalan, julkisivujen, kattopintojen kasittelyn, yhteistilojen tai asumisviihtyvyyden
suhteen, poiketaan huoneistoluvusta tai tehddan muita vastaavia muutoksia, tulee suunni-
telmille hakea kokonaan uusi rakennuslupa ja tehda uusi soveltuvuusselvitys.

e. Hakijalta vaaditaan kokonaissuunnitelma myds ullakkorakentamiseen liittyvista muista
kiinteistoon tehtavista jarjestelyista ja sitoumus niiden toteuttamisesta ullakkorakentami-
sen yhteydessa. Ullakkorakentamista koskevan hakemuksen mukana on oltava mm. poh-
japiirrokset ullakko- ja maantasokerroksen seké yhteis- ja varastotilojen nykytilanteesta

ja suunnitelmista, pihasuunnitelma, selvitys autopaikoista, selvitys jatehuoltojarjestelyista
seka selvitys asumisviihtyisyyden parantamisesta ja tontin piha-alueiden seka kestavyy-
den parannuksista. Asumisviihtyisyyden parantamista on yksi tai useampi seuraavista:
piha-alueiden kunnostaminen asukkaiden kayttd6n sopivaksi tai saunan, pesulan, harras-
te- ja kokoontumistilojen tai hissin rakentaminen. Kestavyyden parantaminen tarkoittaa
esimerkiksi ylikuumenemista ehkaisevien ja hulevesia viivyttavien lapaisevien pintojen ja
kasvillisuuden lisdamista tontilla ja polkupydrasailytyksen parantamista. Sailytystilojen,
kuten irtaimisto- ja ulkoiluvalinevarastojen, tulee mitoitukseltaan olla riittavia. Polkupyorien
sailytykseen on osoitettava tilaa my6s ulkona olevista telineistd. Asemakaavan vastaiset
autopaikat on poistettava tontilta. Autotalleista osa on tarvittaessa muutettava asukkaiden
yhteiskayttoon. Harkittaessa uusien hissien rakentamista tulee rakennuksen ja sen sisatilo-
jen kulttuurihistorialliset arvot ottaa huomioon. Ullakkorakentamisen yhteydessa vaaditta-
vat parannustoimenpiteet suhteutetaan ullakkorakentamisen laajuuteen.

f. Uusien ikkunoiden ja parvekkeiden sijoittelussa ja niiden arkkitehtuurissa on otettava
huomioon rakennuksen ja alueen arvot ja ominaispiirteet. Asemakaavan ohella ullakkora-
kentamisen rakennustaiteellisten, kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen
sailyttamista koskevien ehtojen tulkintaa esittava vyohykekartta (10.10.2018) antaa reunaeh-
toja uusien ikkuna-aukkojen avaamiselle.

g. Hankkeelle tulee nimeté pateva rakennustoiden valvoja. Teknisten yksityiskohtien (parve-
ke- ja kattoikkunadetaljit, imanvaihtolaitteet, lAmpd&eristdminen) suunnitteluun kiinnitetédan
erityista huomiota. Uudet rakenteet eivat saa aiheuttaa riskeja rakennukselle. Uudet ikkunat
on ratkaistava siroin rakentein. Uusien rakennusosien tulee sopia rakennuksen ominaispiir-
teisiin. Katolle tulevat tekniset laitteet ja varusteet on sijoitettava pihan puolen lappeelle.

h. Kaupunginmuseolta tulee pyytaa lausunto tarvittaessa.
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Kamppi on koko Suomen mittakaavassa
merkittava kulttuurihistoriallisten arvojen
tihentyma. Se sisaltaa runsaasti arvok-
kaita rakennuksia, puistoja, aukiota ja
muita kaupunkitiloja. Asemakaavan suo-
jelu jakautuu kolmelle eri mittakaavata-
solle:

1. koko alue, ominaispiirteet

2. osa-alueet

3. yksittaiset kohteet

(rakennukset, puistot)

Lahtotilanne:

Kamppi on kokonaisuutena kulttuurihistoriallisesti arvo-
kas alue osana Helsingin varhaista kivikaupunki- ja ruu-
tukaava-aluetta. Alueella on lukuisia arvokkaita osakoko-
naisuuksia, rakennuksia, aukioita ja puistoja.

Asemakaava-alue on valtaosin maakunnallisesti mer-
kittavaa kulttuuriymparistéa (Empire-keskusta ja kivi-
kaupunki). Kampin kaavamuutosalueella sijaitsevat
Esplanadi-Bulevardin seka Helsingin synagogan valta-
kunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston
(RKY 2009) kohteet. Esplanadi-Bulevardin RKY-aluera-
jaukseen kuuluvat Kampissa Bulevardin ja sita reunusta-
vien kadunvarsirakennusten lisédksi Vanha kirkkopuisto ja
Hietalahdentori seka Aleksanterin teatterin ja Teknillisen
korkeakoulun entisen paarakennuksen ymparistét. Voi-
massa olevissa asemakaavoissa naiden kokonaisuuk-
sien arvoa ei ole osoitettu.

Kampin rakennuksista 78% on rakennettu 1800-1950 -lu-
vuilla. Kaava-alueen 330 rakennuksesta 127 on vanhois-
sa asemakaavoissa suojeltu asemakaavan suojelumer-
kinnalla. Koska alueella on voimassa asemakaavoja jopa
1800-luvulta, rakennuskannan vanhimpiakin kerrostumia
on suojelematta ja suojelu on puutteellista ja epayhte-
naista.

Kampissa on useita julkisen ulkotilan kohteita (katuja,
aukioita, puistoja), joilla on seka alueellista etta valtakun-
nallista arvoa. Vain osa naista arvokkaista kohteista on
nykyisin asemakaavassa suojeltu. Suojelu on nykytilan-
teessa alueiden arvoon nahden puutteellisella tasolla.

Kaava-alueen kulttuurihistoriallisia ominaispiirteitd on ku-
vattu tarkemmin selvityksessa "Kamppi — Arkkitehtuurin
ja kaupunkirakenteen ominaispiirteet”

Kaavaratkaisu:

Asemakaavatyon yksi tarkeimmista tavoitteista on tur-
vata kaupunginosan kulttuuriymparistén sailyminen.
Kulttuuriympariston sailyttamisen tavoitteita tarkastellaan
yhdessa kaavoitushankkeen muiden tavoitteiden kanssa.
Asemakaavan valmistelussa yksildidaan Kampin osal-
ta keskeiset arvokkaat ominaispiirteet seka osoitetaan
alueelle riittavat suojelumaaraykset maariteltyjen arvojen
sailyttdmiseksi.

Kaavaratkaisussa kulttuuriymparistda sailyttavia suoje-
lu- ja muita maarayksia on annettu kolmella tasolla: 1.
koko aluetta, 2. pienempaa osa-aluetta (esim. katutila tai
kaupunkikuvallinen kokonaisuus) ja 3. yksittaisia kohteita
(esim. rakennus tai puisto) koskevat maaraykset. Kam-
pin kulttuurihistoriallisten ominaispiirteiden sailyminen
turvataan suojelumerkintdjen lisksi koko aluetta koske-
villa kaupunkikuvaa ja rakentamista ohjaavilla maarayk-
silla.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen tehtiin joitakin
muutoksia tarkistettuun kaavaehdotukseen. Nelja kadun-
varren rakennusta tai rakennuksen osaa sai uuden sr-2
suojelumerkinnan: Lénnrotinkatu 19 ja 30, Mannerhei-
mintie 4 ja 8. Helsingin synagoga (Malminkatu 26) mer-
kittiin srs- suojelumerkinnalld, joka osoittaa lailla suojel-
lun kohteen. Lailla- ja asetuksella suojeltujen kohteiden
osalta tarkennettiin, ettd Museovirastoa on kuultava
kohteiden muutoksissa seka lisaksi kirkkolailla suojellun
kohteen muutoksiin on haettava Kirkkohallituksen lupa.
Muinaismuistorekisteriin 2023 lisatty Vanhan kirkkopuis-
ton historiallinen hautausmaa on merkitty asemakaavaan
rauhoitettu kiinted muinaisjadnne merkinnalla. Sr-2 ja
sr-1 suojelumaarayksia selkiytettiin. Kaikki muutokset ja
suojelun lisatiedot on kuvattu asemakaavan selostukses-
sa.




Eri-ikdisten asemakaavojen suojelumerkintéja:

sr-1

ark

sr-1a tai sr-1s

sr-2

sr-2b tai sr-2u

So

sr-3

Sj
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Kaavaratkaisu perustuu toteutuneisiin rakennus-
aloihin ja kerrosaloihin.

Rakennuksissa, puistossa ja muilla yleisilla
alueilla suunnittelun tulee perustua riittaviin ja
ajantasaisiin selvityksiin. Suojellussa tai arvok-
kaaseen kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen
liittyvassa kohteessa on hankkeeseen ryhtyvan

liitettava lupahakemukseen ajantasainen ja hank-

keen laajuuteen suhteutettuna riittdva rakennus-
tai ymparistOhistoriaselvitys kohdekohtaisten
arvojen esiin tuomiseksi. Tehtavat muutokset
eivat saa heikentaa kohteen arvoa tai havittaa
sen ominaispiirteita.

Kaikki muutokset ja tekniset ratkaisut tulee sovit-
taa rakennuksen arkkitehtuuriin ja ymparoéivaan
kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen.

Katujulkisivun yhtendinen raystas- ja kattolinja
seka julkisivujen koristeaiheet ja muut arvokkaat
ominaispiirteet, yksityiskohdat ja terastirappauk-
set on sailytettava.

Uudisrakentamiseen verrattavissa hankkeissa
kadunvarren rakennus on sijoitettava raken-
nusalan kadunpuoleiseen rajaan kiinni. Kampin
korttelirakenteelle ominaisesti piharakennukset
ja -siivet eivat saa ylittda kadunvarsirakennuksen
raystéaskorkoa.

Kaava-alueen raja



1. Koko aluetta koskevat kaupunkikuvalliset ja suojelumaaraykset

Katualueiden ja puistojen sailyneet historialliset
kiveykset tulee sailyttaa tai uusia alkuperaista
vastaavalla tavalla. Kiveyksissa tulee kayttaa
luonnonkivea.

Rakennusten julkisivujen on oltava vaaleaa kol-
mikerrosrappausta, paikalla muurattua tiilipintaa,
luonnonkived, kuparia tai muuta ymparéivaan
rakennuskantaan soveltuvaa korkealaatuista ma-
teriaalia. Suojelluissa katujulkisivuissa ja -raken-
nuksissa tulee kayttaa alkuperaista vastaavaa
materiaalia ja varitysta.

Kaltevien kattopintojen on oltava konesaumattua
peltia tai rakennuksen alkuperaista materiaalia.

Ennen vuotta 1970 rakennetuissa rakennuksissa
alkuperaiset puuikkunat tulee ensisijaisesti sailyt-
taa tai uusittaessa toteuttaa alkuperainen ilme ja
materiaali sailyttden tai palauttaen.

Maantasokerroksen julkisivun tulee erottua ark-
kitehtuurin keinoin ja se ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa, ellei suojellun rakennuksen omi-
naispiirteistd muuta johdu.

Teknisia tiloja ja laitteita ei saa sijoittaa nakyvaan
katujulkisivukokonaisuuteen. Tekniset laitteet ja
tilat tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin ja
sijoittaa sisaanvedettyna 45° kulmaan raystaslin-
jasta. Suojelluissa rakennuksissa tekniset tilat ja
laitteet tulee aina integroida rakennukseen eika
niitd saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Uusia, maksimissaan 1,2 m rakennusalan ulko-
puolelle sijoittuvia, parvekkeita saa harkinnanva-
raisesti sijoittaa ainoastaan rakennusten pihan
puoleisille julkisivuille. Parvekkeen saa rakentaa
olemassa oleviin rakennuksiin rakennusalan
estadmattd, lukuun ottamatta sr-1 merkittyja ra-
kennuksia. Parvekkeita ei saa kannattaa maasta
ja niiden tulee soveltua rakennuksen arkkitehtuu-
riin. Vain vuoden 1960 jalkeen rakennetun raken-
nuksen parvekkeen saa lasittaa elleivat raken-
nuksen arkkitehtuurin ominaispiirteet sita rajoita.

Kalevankadulla on Kampille tyypillisté katutilaa: maantasokerrosten avoimuus, yhtenéiset raystéaslinjat, katukuilun suorakul-
mainen lapileikkaus, historialliset kiveykset, pitkdt ndkymaélinjat. Kuva: Sakari Mentu



e
r )

51d Durba

Annankadulla (yllé) ja Lénnrotinkadulla (yll& oikealla) on Kampil-
le tyypillisté katutilaa: rakennukset on kadun puolella rakennet-
tu tontin reunaan asti, reunakivet ovat suorat, réystéslinjat ovat
yhtendiset, rakennusten mittakaava on yhtendinen. Kuvat: Otso
Huhtala

Oikealla: Korttelissa 85 nédkyy Kampille ominainen pihasiipien
porrastuminen niin, etté pihasiivet ja -rakennukset ovat kadunvar-
ren rakennuksia matalampia. Kuva: Pointscene
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2. Osa-aluetta koskevat maaraykset

Sk-1: Merkittava kaupunkitila.

Vanha kirkkopuisto, Lonnrotinpuistikko seka Bulevardi muodostavat rakennus-
taiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan suojeltavan koko-
naisuuden.

Vanhan kirkon tontin ja valittdman ympariston tulee liittyd saumattomasti osaksi
arvokasta puistokokonaisuutta.

Vanhaa kirkkopuistoa ja Lonnrotinpuistikkoa ympardivien rakennusten puiston-
puoleisiin sekad Bulevardilla kadunpuoleisiin julkisivuihin tai katonlappeisiin ei
saa tehda sellaisia muutoksia, jotka heikentavat korttelijulkisivujen yhtenaisyytta
tai merkittavan kaupunkitilan ominaispiirteita.

Puistoja ja Bulevardia ymparéivien julkisivujen valaistus, mahdolliset mainos-
laitteet ja muut rakenteet ja rakennelmat tulee sovittaa huomattavan arvokkaan
puistokokonaisuuden ja katuymparistén arvoihin.

Bulevardin katupuurivit tulee sailyttaa.

Oikealla ylla ja alla: Vanha kirkkopuisto. Kuva: Helsinki through my lens (ylla),
Otso Huhtala (alla)

Alla: Bulevardille tyypillisté katutilaa kivijalkaliikkeineen, puuriveineen ja histo-
riallisine kiveyksineen. Kuva: Otso Huhtala



http://capitaloffinland.blogspot.com/2013/05/ruttopuisto-l-vanha-kirkkopuisto.html

2. Osa-aluetta koskevat maaraykset

Bulevardille tyypillista katutilaa kivijalkaliikkeineen, puuriveineen ja historiallisine kiveyksineen. Kuva: Otso Huhtala




2. Osa-aluetta koskevat maaraykset

Sk-2: Merkittava kaupunkitila.

Fredrikinkatu rakennuksineen sekd Kampintori ja sen ymparistdn rakennus-
ten rajaama avoin kaupunkitila rakennusjulkisivuineen muodostavat raken-
nustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan suojelta-
van kokonaisuuden.

Kokonaisuuden ominaispiirteita ovat Kampintorin ympariston avoin kau-
punkitila, aukiota seka Fredrikinkatua rajaavat eri aikojen korkeatasoiset
rakennusijulkisivut seka laadukkaasti jasennelty katutason kerros nayteik-
kunoineen ja kivijalkamyymaldineen. Aukiokokonaisuutta ja Fredrikinkatua
ympardivien rakennusten julkisivuihin, massoitteluun, katonlappeisiin tai
kadulle avautuvaan maantasokerrokseen ei saa tehda sellaisia muutoksia,
jotka heikentavat korttelijulkisivujen jasentelya, mittakaavaa ja yhtenaisyyt-
ta, merkittavan kaupunkitilan ominaispiirteita tai katutason kivijalkojen ja
julkisivujasentelyjen muodostamaa kokonaisuutta.

Oikealla ja alla oikealla: Kampintorin ominaispiirteitd ovat aukiota ymparoi-
vien rakennusten yhtendiset réystélinjat, aukiolle avautuvat julkisivut, kort-
telikulmien aksentit ja julkisivumateriaalit, yksityiskohdiltaan rikas arkkiteh-
tuuri, kaupunkitilaa jasentava aukio, puut ja Fredrikinkadun kivijalkaliiketilat.
Kuva: Sakari Mentu

Alla: Fredrikinkadun kivijalkaliiketiloja. Kuva: Sakari Mentu




S-ktt: Merkittdva kaupunkikuvallisesti arvo-
kas julkisivurintama tai reunavyohyke.

Muutokset eivat saa heikentda katutilan tai julki-
sivurintaman kaupunkikuvallista arvoa tai havit-
taa sen ominaispiirteitd. Yhtenaiset raystaslinjat
ja korttelien katujulkisivujen yhtenainen sommit-
telu ja ilme on sailytettava. Julkisivumuutokset
seka muutokset kadun puoleiseen katonlappee-
seen tulee sovittaa kaupunkikuvalliseen koko-
naisuuteen ja lisaksi tulee huomioida muutosten
vaikutus my®0s pitkissa kaupunki-, puisto- ja meri-
nakymissa. Reunavydhykkeiden korttelirintamien
on hahmotuttava yhtenaisina.

Oikealla: Hietalahdenrannan julkisivurintama. Kuva: Sakari Mentu

Alla: Mannerheimintiella suojellun kaupunkitilan merkinnén saavat
esimerkiksi Mannerheimintie 2a, 2b, 4, 6 ja 8:n julkisivut. Kuva:
Otso Huhtala Alla: Lapinlahdenkadun julkisivurintama. Kuva: Sakari Mentu
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Kaavaratkaisun rakennuskohtaiset
suojelumerkinnat:

sr-1

sr-2

Erityislailla tai asetuksella suojeltu
rakennus, jonka korjaus- ja muutos-
téissa on asiantuntijana kuultava
Museovirastoa (srs/srk/sr-1)

Kaava-alueen raja



Sr-1: Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai Kaikista arvokkaimmat rakennukset:
kaupunkikuvallisesti erityisen arvokas suo-

jeltava rakennus. Suojelu koskee rakennuksen
julkisivuja, vesikattoa ja arvokkaita sisatiloja seka
rakennuksen alkuperaisia tai niihin verrattavia
rakenteita, rakennusosia seka sisatilojen arvok-
kaita pintoja ja osia. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa ja sen arvokkaissa sisatiloissa
tehtavat korjaus-, muutos- ja lisdrakentamisty6t
eivat saa heikentaa rakennustaiteellisia, histo-
riallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttaa
arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Sailyy sr-1:na tai muuttuu sr-1:ksi
vastaavasta suojeluluokasta (ark)

Muuttuu sr-1:ksi alemmasta suojelu-
luokasta (s0, sr-2)

Muuttuu sr-1:ksi suojelemattomasta
rakennuksesta

Kaava-alueen raja



Esimerkkeja suojelumerkinnan sr-1 saavista rakennuksista:

Lénnrotinkatu 36 (Theodor Héijer 1885) Bulevardi 30 (Karl Hard af Segerstad 1898)

Bulevardi 11 (Gustaf Estlander 1903) tu?n/’:m%katu' 21%0"5- Vanha Poli (Kart Lindahl &
alter 1home

Annankatu 22 (Karl Lindahl 1908) Hietalahdenkatu 12 (Johan Roine 1913)

Kaikki kuvat télld sivulla: Sakari Mentu



3. Yksittaisia kohteita koskevat maaraykset

Esimerkkeja suojelumerkinnan sr-1 saavista rakennuksista:
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Simonlinna, Simonkatu 12 (Véind Véhékallio 1924) Ruoholahdenkatu 2 (Martti Vélikangas 1929)

Satakuntatalon kuva: Otso Huhtala, muut kuvat téllé sivulla: Sakari Mentu Hotelli Torni, Yrjénkatu 26
(Valter ja Bertel Jung 1931)
Malminkatu 18 (Martti Vélikangas 1932) Bulevardi 15 (Karl Malmstrém 1935) Satakuntatalo, Lapinrinne 1 (Einari Teré&svirta 1952)
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Sr-2 Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai Arvokkaat rakennukset:
kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava ra-
kennus. Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja
ja vesikattoa seka sen arvokkaita julkisia sisatilo-
ja. Rakennuksessa tehtavat korjaus-, muutos- ja
lisarakentamistyot eivat saa heikentaa raken-
nustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja tai muuttaa arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Korjaamisen lahtékohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden,
rakennusosien seka julkisten sisatilojen arvok-
kaiden pintojen ja yksityiskohtien sailyttaminen.
Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pa-
kottavista syistd uusimaan, se tulee tehda arkki-
tehtuuriin soveltuvalla tavalla. Rakennusta ei saa
purkaa.

Sailyy sr-2:na tai muuttuu sr-2:ksi vastaavasta
suojeluluokasta (s0, sr-3, sj)

Muuttuu sr-2:ksi suojelemattomasta
rakennuksesta

——— Kaava-alueen raja



Esimerkkeja suojelumerkinnan sr-2 saavista rakennuksista:

A n = _
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Annankatu 28 (Florentin Granholm & J. Bulevardi 22 (Valter Thomé 1911) Hietaniemenkatu 10 (Albert Nyberg 1911)

Nissinen 1879) Kuva: Mika Huisman Kuva: Otso Huhtala
Muut kuvat télla sivulla: Sakari Mentu Albertinkatu 44 (A. Stierncrantz 1928)

Abrahaminkatu 7 (Véiné Véhékallio 1924) Abrahaminkatu 15a (E. Ikélédinen 1925)




Esimerkkeja suojelumerkinnan sr-2 saavista rakennuksista:

- R
= 1

Hietalahdenkatu 9 (K. A. Pinomaa 1955)

Annankatu 25 (Heikki Sysimetsé 1960)

Albertinkatu 25 (Niilo Kokko 1961)

Malminkatu 28 (Raoul Lehman & co 1976)

Ruoholahdenkatu 21 (Jalmari Peltonen 1956)

Hietaniemenkatu 2 kuva: Otso Huhtala
Muut kuvat talla sivulla: Sakari Mentu




 —— Kaava-alueenraja



Puistot

VP/s-1: Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti, kult-
tuurihistoriallisesti tai puistohistoriallisesti huomattavan arvokas.
Historiallisiin séilytettaviin ja tarvittaessa uudistattaviin ominaispiirteisiin
kuuluvat vanhat puistopuut ja muu kasvillisuus, nurmialueet, puistokayta-
vat, muistomerkit, porttirakenne, paasikivilaatat, sekd avoin nakyma puis-
toportilta kirkon torniin.

Puiston alueelle ei saa sijoittaa vetta lapaisemattdmia pintoja.

Télla sivulla: Vanha kirkkopuisto.
Kuvat: Otso Huhtala




Puistot

Téllé sivulla: Lénnrotinpuistikko.
Kuvat: Otso Huhtala




VP/s-2: Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti, kult-
tuurihistoriallisesti tai puistohistoriallisesti arvokas. Suojelu koskee
puiston historiallisia ominaispiirteitd. Puiston muutostdiden yhteydessa
tulee pyrkia palauttamaan alkuperaiset ominaispiirteet: avoin keskitila ja
kadunvarren puurivit.

Ohjaavana tekijana tulee olla alkuaikojen ominaispiirteet: avoin keskitila
ja kadunvarsien puurivit. Pyrkimys vanhojen suunnitelmien suoranai-
seen restaurointiin ei ole kuitenkaan perusteltua. Historiallisen tilaraken-
teen puitteissa kohdetta voidaan tulkita nykyaikaisella muotokielelld ja
detaljeilla.

Oikealla ja alla oikealla: Lapinlahden puistikko.
Kuvat: Otso Huhtala




Puistot

VP/s-3: Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti, kulttuurihistorialli- .
sesti tai puistohistoriallisesti arvokas. Suojelu koskee puiston historiallisia sailyneita ‘ i
ominaispiirteita. Puiston muutostdiden yhteydessa tulee sailyttda Lastenlehdon puiston : :

vanhin osa seka puurivit. = b

Lastenlehto on nykykoossaan ja -muodossaan suhteellisen uusi, hyvakuntoinen ja ¥ : A8~ 4 ; ™

toimiva kaupunkitila, jolla on selked ominaishahmo. Kohde on muuttunut alkuajoistaan ; e Vo A 2 ¢ o
voimakkaasti. Edeltévat historialliset vaiheet ovat suurelta osin tai Idhes taysin kadon- — L !![ N N ; 2
neet. Kadonneiden piirteiden palauttaminen ei ole perusteltua, mutta sen sijaan jaljella === LA = x i o N : =L |,
olevien vanhojen kaupunkikuvallisten elementtien ja historiallisten fragmenttien sailymi- ] Im? Y R I ' A B T ;
nen on turvattava (Lastenlehdon puiston vanhin osa ja puurivit). Kohdetta tulee kehittaa - 5 = ‘ _ R W o At
sille muodostuneen oman luonteen pohjalta. e

b
vy Ay |
L
7
1
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Talla sivulla: Lastenlehdon puisto. S TN S (L 1
Kuvat: Otso Huhtala




Esimerkkeja rakennuksista, joille ei ole kaava- ~
ratkaisussa osoitettu suojelumerkintaa:
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Albertinkatu 35 (Kaj Salenius 1962)
Kuva: Sakari Mentu

Eerikinkatu 37 (Kaj Salenius 1961) Kuva: Sakari Mentu

Yrjénkatu 36 (Arkkitehtitoimisto Hdnninen & Hansio 1980)
Kuva: Cyclomedia
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Yksinkertaistettu kaavio asemakaavoitetun alueen laajenemisesta Kampissa vuosina 1812-1905. Kaupun-
kialue on kasvanut Vanhan kirkon puistoa ymparoivista kortteleista lanteen ja luoteeseen. Reuna-alueet
lannessa olivat suurimman osan 1800-lukua teollisuuden ja kaupungin eri toimintojen (teurastamo, varikot,
kaasulaitos) kdytossa. Satamaradan rakentaminen muutti lantisimman korttelialueen ilmeen 1880-luvulla.
Kasarmialueen reunoilla sijainneiden kortteleiden 215-217 sekava kaupunkikuva kohentui vasta 1950-luvulla.

Valokuvat: Sakari Mentu, muut kuvaajat ja arkistolahteet merkitty kuvakohtaisesti
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Kantakaupungin uudelleenkaavoituksessa kaytettavia ominaispiirreselvityksia

on kehitetty vuodesta 2014 lahtien. Ensimmaiset sisaltomallit laadittiin arkki-
tehti Riitta Salastien johdolla. Kantakaupunki jaettiin osa-alueisiin, joiden arvoja
ja kehittamispotentiaalia tutkittiin seka virka- etta konsulttityona. Vuonna 2015
valmistunut pilottihanke vastasi asetettuja tavoitteita, mutta tyotapa ei ollut kay-
tdnnossa mahdollinen; inventointikortteihin perustuvaan selvitystyohon ei ollut
riittavasti resursseja.

Tyota jatkettiin Kallion kaupunkirakenteen ja rakennuskannan ominaispiirteiden
arvioinnilla. Vuonna 2016 valmistuneen luonnoksen pohjalta laadittiin sisalto-
malli, jota kaytettiin Vallilan, Alppiharjun ja Hermannin ominaispiirreselvitysten
laatimisen pohjana. Konsulttityona laadituista selvityksista vastasivat maise-
ma-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy ja Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy,
jotka myos kehittivat selvitysten sisaltod ja menetelmia edelleen.

Vuonna 2018 valmistui Taka-T66l6n ominaispiirreselvitys (maisema-arkkitehtitoi-
misto Nakyma Oy /Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy/ arkkitehtitoimis-
to Kristina Karlsson). Sisaltomalli, jonka paakohtia ovat kaavoitushistoria, alueelle
ominainen arkkitehtuuri, korttelirakenne ja pihat, puistot ja istutukset seka kau-
punkitila ja maamerkit, on osoittautunut kayttokelpoiseksi.

Kampin ominaispiirreselvitys on laadittu edelld kuvatun mallin mukaisesti osittain
asemakaavapalvelun omana tyona. Selvityksessa on kiinnitetty aikaisempaa enem-
man huomiota kaupunkirakenteen ominaisuuksiin: asemakaava, korttelirakenne,
katutila seka puistot ovat kuvailtavia ja arvioitavia kohteita.

Ominaispiirreselvityksen tyéryhmaan ovat kuuluneet arkkitehdit Otso Huhtala, Kert-
tu Kurki-Issakainen, Sinikka Lahti, Sakari Mentu ja Crista Toivola asemakaavoitukses-
ta sekd maisema-arkkitehti Anu Lamminpaa kaupunkitila- ja maisemasuunnittelus-
ta. Rakennuskannan ikaa ja suojelua koskevat analyysikartat on laatinut Anni-Maria
Rasanen. Tyohon ovat osallistuneet myos Paivi Hakanpaa, Eeva-Maria Niemi ja Toni
Paukku. Rakennusjarjestyksia koskevan tekstiosuuden on kirjoittanut arkkitehti
Mikko Lindgvist Helsingin kaupunginmuseosta. Ominaispiirrekartat ja karttojen
selostustekstit ovat laatineet arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson ja maisema-ark-
kitehtitoimisto Nakyma Oy. Konsulttitdiden tekstiosuuksia on kaytetty selvityksen
lahdeaineistona. Selvityksen raportin on toimittanut Sakari Mentu.

Ominaispiirreselvitysten sisallosta ovat hankkeen eri vaiheissa antaneet komment-
teja rakennusvalvontapalvelun, Helsingin kaupunginmuseon ja Uudenmaan ELY-kes-
kuksen edustajat.



KAMPIN OMINAISPIIRTEET, YHTEENVETO

Kampin eteldosan asemakaava-alueella sijaitsevat 1800-luvun kuluessa muotou-
tuneet ja koko Helsingin keskustan kannalta merkittavat kaupunkitilat: Vanha
kirkkopuisto, Bulevardi ja Hietalahden tori. Tarkeitda maamerkkeja ja koko Helsingin
symboleita ovat Vanha kirkko, Lasipalatsi ja hotelli Torni. Kirkkopuisto, ymparoivat
korttelijulkisivut ja Lonnrotin puistikko muodostavat yhtendisen kaupunkikuvalli-
sen kokonaisuuden. Rakennuskannaltaan nuoressa Helsingissa Kamppi on eraanlai-
nen “vanha kaupunginosa”, asumisen ja palveluiden hallitsema ruutukaavakortteli-
alue.

Kamppi jakautuu eteldosan kaupunkikuvallisesti yhtendiseen ruutukaava-aluee-
seen ja pohjoisen suurimittakaavaiseen city-vyohykkeeseen. Kaupunki on laa-
jentunut Vanhan kirkon puiston tienoilta pohjoiseen ja luoteeseen. Kaupan ja
teollisuuden kaytdssa olleet reuna-alueet ovat asteittain muuttuneet asuin- ja
liikerakennusten korttelialueiksi. Pohjoisosan laaja kasarmialue tuhoutui sisallis-
sodassa ja sen paikalle on vahitellen muodostunut uusi Kampin keskus aukioineen.
Kampin lansi- ja pohjoisosien reunavydohykkeet hahmottuvat selkeina julkisivurin-
tamina lannessa ja pohjoisessa.

Kaupunkirakenteen perustana on 1800-luvun alkupuolen kortteli- ja tonttijako.
Varhaisimmalle puukaupunkivaiheelle olivat ominaisia pienet aitojen rajaamat ton-
tit. Kun puutalojen tilalle myéhemmin rakennettiin kerrostaloja, muodostui kadun-
varsirakennusten taustalle ahtaita pihoja ja monimuotoisia pihasiipia. Kaava-alue
on historiallisesti kerroksellinen.

Useimmat korttelit ovat luonteeltaan suljettuja: pihat liittyat harvoin katuympa-
ristoon. Ruutukaava-alueen keskiosan kivijalkaliikkeet muodostavat yhtendisia
maantasokerroksen katujulkisivuja.

Ruutukaava-alueen kaupunkitilan mittakaava on maaritelty rakennusjarjestyksilla;
Kampin 1800-luvun korttelialueelle on ominaista poikkileikkaukseltaan neliomai-
nen 4-5-kerroksisten rakennusten rajaama tiivis ja valoisa katukuilu. Tavallisia
ovat myds yhtendiset ja erityisesti 1920-luvun rakennusten osalta arkkitehtonisesti
korostetut rdystaslinjat.

Vahainen katuvihred koostuu Bulevardin katupuukujanteesta, muutamista muis-
ta puuriveista seka kaduille nakyvasta puisto- ja tonttikasvillisuudesta. Helsingin
ruutukaava-alueen korttelirakenteelle ovat ominaisia kolmiopuistot: Kampintori ja
Lapinlahden puisto.

Kampin eri-ikdainen rakennuskanta jakautuu koko kaupunginosan alueelle (ks. kaa-
vio sivulla 46). Ajallisesti yhtendisia korttelikokonaisuuksia on Iahinnd Vanhan kirkon
puiston ymparistossa.

1800-luvun lopun ja 1900-luvun alkuvuosikymmenien asuinkerrostalot ovat arkki-
tehtonisesti ja rakennusteknisesti korkealaatuisia. Ns. kertaustyyleille ovat ominai-
sia rakennusten kulmatornit, erkkerit ja julkisivujen runsaat koristeaiheet. Jugendin
erityispiirteita ovat julkisivujen luonnonmateriaalit ja voimakkaat varit, varhaisem-
man jugendin epasymmetrinen julkisivusommittelu seka erkkerit, tornit ja parvek-
keet. 1920-luvun klassismin ominaisuuksia ovat julkisivujen aksiaalisuus, matala
reliefi ja hallittu muotoaiheiden kaytto. 1950- ja 1960 luvuilla Kamppiin rakennettiin
useita mittavia liike- ja toimistorakennuksia.






HISTORIALLISET VAIHEET JA ASEMAKAAVOITUS

Puukaupunki

Kampin kaupunginosan nimen taustana on Ruotsin kuninkaallisen tykistén har-
joituskentta (campement) joka sijaitsi nykyisten Bulevardin ja Rautatienkatujen
valiselld alueella. Alueella oli 1700-luvulla my6s viljelypalstoja ja Bulevardin linjassa
kulkenut maantie, joka johti Erottajan tienoilta Hietalahden rantaan. Suurin osa ny-
kyisesta Kampista sailyi 1800-luvun alkuun saakka karuna luonnontilaisena alueena.

Kampin vanha hautausmaa perustettiin jo 1600-luvun lopun nalkdvuosien aikana ja
sitd jouduttiin laajentamaan isonvihan (1713-1721) aikaisen ruttoepidemian takia.
Kun Ulrika Eleonooran kirkon hautausmaa alkoi 1700-luvun lopulla tayttya, erotet-
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Kluuvinlahti

” Plan som Ndrmare utwisar Situationen af Terrainen och afwégningen af hégderne ddrdst sa wal
Ulricasborg dr beldget som det stdlle ddr Hufwud Féstningen eller Place d Armen pa fasta Landet
blifwit projecterad.” Linnoituspiirustus vuodelta 1767. Linnoituksen harvalukuiset toteutetut osat
Ullanlinnassa on merkitty harmaalla varilld. Lansisivun bastionirintama esivarustuksineen olisi ulottu-
nut nykyisen Kampin alueelle saakka (kuvan alareunassa). Riksarkivet, Ruotsi. Utlandska stads- och
fastningsplaner, Helsinki/, SE/ KrA/0406/12/016/063

tiin Kampin kirkkomaasta korvaava alue, joka suurin piirtein vastaa nykyistd Vanhan
kirkon puistoa. Hautauksia jatkettiin vuoteen 1829, jolloin Lapinlahden uusi hau-
tausmaa otettiin kdyttéon. Helsingin maalinnoituksen linnoitustyo6t alkoivat vuonna
1748, mutta linnoitussuunnitelmaa pienennettiin seuraavana vuonna ja koko hanke
pysdytettiin vuonna 1750. Toteutumaton linnoitus kuitenkin vaikutti kaupungin
laajenemiseen vield 1800-luvun alussa; rakentaminen sallittiin vain tulevan linnoi-
tusmuurin sisdpuolella, jossa asutus levisi pohjoiseen Siltavuoreen ja Himeen tullin
suunnalle. Kampin asemakaavoituksen aloittaminen oli mahdollista vasta vallan
vaihduttua vuonna 1808.
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Kartta (Pehr Granstedt 25.10.1820). Kampin alueella on esitetty
vanha harjoituskenttd, hautausmaa ja viljelypalstat seka Bule-
vardin suuntainen tie, jolta erkanee myos tieyhteys Lapinlahden
suuntaan. Karttaan on hahmoteltu ensimmadisen asemakaavan
kortteliruudukkoa ja sotilassairaalan tuleva sijainti. HKM



Ensimmaiset asemakaavat ja 1800-luvun alkupuoli

Ruotsin ja Vendjan valisista sodista karsineen Helsingin jalleenrakentaminen aloitet-
tiin heti Venajan vallan ajan alussa. Aleksanteri | asetti ty6ta varten komitean, jonka
valiaikaisena arkkitehtina toimi luutnantti Anders Kocke. Kocken laatimassa asema-
kaavaehdotuksessa kaupunkia esitettiin laajennettavaksi kohti lanttéa ja etelda. Ra-
kennustyo ei kuitenkaan sanottavasti edennyt ennen Johan Albrecht Ehrenstromin
siirtymista rakennuskomitean johtoon vuonna 1812. Ehrenstrom esitti kaupungin
jakamista kivirakenteiseen keskustaan ja puurakenteiseen esikaupunkiin. Ainoas-
taan lantinen Kampin suunta oli sopiva esikaupunkialuetta varten, silla korttelialue
rajoittui iddssa mereen ja eteldssa olivat vastassa Tahtitorninmaen jyrkat kalliot.
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Ns. Ehrenstromin asemakaava vuodelta 1815, Anders Kocke ja J. A. Ehrenstréom 1814-1815. Kartassa on

esitetty Erottajan alueen kolmiomaiset aukiot, Lapinlahden suuntaan johtava tie sekd kaupunkilaisten ja
sotavaen hautausmaat. Kampin kaava-alue ulottuu Uudenmaankadulta Kalevankadun luoteispuolelle. HKM

9

Ehrenstromin vuonna 1814 laatima “Uudenmaan esikaupungin” asemakaava
noudatti suureksi osaksi 1700-luvun klassismin asemakaavoituksen periaat-
teita. Uutena piirteena oli paloturvallisuuden erityinen huomiointi ja siita
seurannut kaupunkirakenteen valjeneminen. Pyrkimys kohti leveampia ka-
tuja ja suurempia tontteja synnytti seuraavilla vuosikymmenilla suomalaisen
empiren levedn ja matalan katutilaan. Ehrenstromin asemakaava perustui
suorakulmaiseen kortteliruudukkoon, jonka runkona oli istutuksilla reunustettu
Bulevardi. Esikaupungin koordinaatisto poikkesi vanhan keskustan ruutukaavan
koordinaatistosta ja katuverkko oli lounas-koillissuuntainen. Uuden esikau-
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"Plan Charta 6fwer Helsinfors Stad”, 1820. Kaava-alueen laajuus vastaa aikaisempaa. Karttaan
on hahmoteltu tonttijakoa ja selitysosassa esitetty myos katujen ja kortteleiden nimet. Myds
Hietalahden tori on nimetty. HKM



punkialueen koordinaatisto poikkesi aikaisemmasta, ja alueiden rajalle syntyi kaksi
kolmikulmaista aukiota: Erottajanaukio ja Dianapuisto. Kaavoitusta hankaloittanut
kdydenpunontarata oli onnistuttu siirtdmaan pois alueen lansireunalta nykyisen
Ratakadun paikkeille vuonna 1815.

Asemakaava-alueen kortteleista ryhdyttiin myymaan asuintontteja ja Kamppiin
rakentui puukaupunki puutalokortteleineen ja puutarhoineen. Uuden paakau-
pungin kasvu ja yliopiston siirtyminen Turusta Helsinkiin nakyivat myods Kampissa;
yliopiston professorit ja virkamiehet alkoivat rakennuttaa puutaloja vuonna 1826
valmistuneen Vanhan kirkon ldhistolle. Kaupunkikuvaan ilmaantuivat empiren omi-
naispiirteet (levea ja matala katutila, suuret tontit ja valjasti rakennetut korttelit).
Ruutukaavakortteleiden asuinrakennukset sijoitettiin kadun varteen ja korttelei-
den kadunpuoleiset sivut tdydennettiin aidoilla. Pienimmat tontit sijaitsivat kaa-
va-alueen laitamilla.

Frans Oskar Liewendalin kaupunkikartta vuodelta 1838. Kaava-alueen luoteisrajoina ovat Eerikinkatu
ja Simonkatu. Uusia julkisia rakennuksia ovat Turun kasarmi (1833), Vanha kirkko (1826) ja Kaartin
lasaretti (1827). Adrimmaéisend lannessi, Hietalahden rannassa on teurastamorakennus (Slagtarhus).
Museovirasto
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Helsingin kasvun my6ta laadittiin vuosina 1836-1838 asemakaava, johon Kamppi ja
Punavuori liitettiin uusina kaupunginosina. Vilkas rakentamisjakso kesti Kampissa
vuoteen 1837. Kampin kallioinen pohjoisosa jai vield luonnontilaiseksi; varhai-
simman kaava-alueen pohjoisimmat kadut olivat Eerikinkatu ja Simonkatu. Kaa-
va-alueen reunoille rakennettiin sotaviakea palvelevia rakennuksia. Kaartin sairaala
valmistui Hietalahden torin tuntumaan vuonna 1827 ja venaladiselle sotavdelle
rakennettu Turun kasarmi harjoituskentan laidalle vuonna 1833.

Rakentamisen tahti hiljeni 1840-luvulla, mutta kiihtyi uudelleen 1850-luvun kulues-
sa. Lapinlahdenkatu, jonka koordinaatisto maaritti Kampin lansiosan suunnat, esiin-
tyy ensimmaisen kerran vuoden 1848 asemakaavakartassa. Kaupungininsindori G.
A. Kajanuksen vuonna 1851 laatimassa asemakaavassa kadun varteen on sijoitettu
asuinkortteleita. Uuden ja vanhan kaupunkirakenteen leikkauskohtiin syntyi jalleen
kolmikulmaisia tiloja: Lapinlahden puistikko ja Kampintori.

Kaupungininsindori Kajanuksen kaava vuodelta 1851. Korttelialue on laajentunut Eerikinkadun
luoteispuolelle ja vanhan tielinjan suuntaisen Lapinlahdenkadun varteen on piiretty vuokratontteja.
Karttaan on my6s hahmoteltu rautatien linjaus (Projekterad Jern-Weigs Line), joka ei toteutunut
esitetyn kaltaisena. HKM
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Ylh3alla: Bulevardi 2 vuonna 1870. HKM Ylh3alla: J. V. Snellmanin entinen kotitalo Yrjonkadun ja Kalevankadun risteyksessa vuonna 1896.

Kuva A. E. Rosenbroijer 1896. HKM
Alla: Kampin vanhoja asuinrakennuksia: kahden asuintalon piirustukset tontille n:o 6 Leivosen

korttelissa (69). Rakennukset sijoittuivat tontin kadun puoleiseen reunaan, sisdankdynnit olivat

Alla: Fredrikinkatu 24-26 ja 37-41 (Uudenmaankadun ja Loénnrotinkadun vélinen katusosuus)
pihan puolella. Puukaupunkivaiheen ominaispiirre oli my6s tonttia ympardéiva aita. Sinettiarkisto

vuonna 1870. Kampin 1800-luvun jalkipuolen katutila oli puukaupunkimainen; tonteille istutetut
puut palvelivat myds palontorjuntaa. Tuntematon valokuvaaja. HKM

= = B , -
L rrsamury
Py 77 Ak P Horert. T 4 Forsin ot Boss  Soagwoder! 2 sysogbms pod’ Tt o 8 G v e FE G
Avinn o Hedir g vy 1EAL - 2
(1 ‘f!//\ . 7 e, PP 7 s ﬂ"*‘--“; %?}Wﬂt n%’uz.’a—a&' 3
¢ £ 2 - I i E: ST | , B )
oo e R gl &Ly ¥ " e n;v/né/ ST
; S P ’ -~ o PR E et e S er
< A Mais wkisto, Z=Zg e
| 7o = = e it
A - /
o 2 s o Focqal a T P A ’
= Bl Yo ‘ E 2 P ey
o "‘”“4”(__ %

fl . P e 1 Ed = £ dlgar
e ¥

11



Satamaradan tydmaa Leppdsuon kohdalla vuonna 1905. HKM

1800-luvun jalkipuolen nopea kasvu

Autonomian aika oli 1800-luvun puolivaliin saakka tasaisen ja verkkaisen taloudel-
lisen kasvun aikaa. Rakentamisen mittakaava Kampissa pysyi vaatimattomana ja
useimmat uudisrakennukset olivat hirsirunkoisia. Puukaupunkivaiheesta on nykyi-
sessa kaupunkirakenteessa jaljelld vain muutamia rakennuksia.

Helsingin kehitys teollisuuden ja kaupan keskukseksi kdynnistyi 1800-luvun jalkipuo-
lella elinkeinoeldman suurien muutosten myo6ta: rautatie Helsingista Hameenlin-
naan avattiin vuonna 1862, ammattikuntapakko kumottiin vuonna 1868 ja taydel-
linen elinkeinovapaus toteutui vuonna 1879. Helsinki teollistui nopeasti. Uutta
tyovdestd6a muutti maaseudulta kaupunkeihin ja vuokra-asuntojen kysynta Helsin-
gissa kasvoi nopeasti. Tyovaestolle tarkoitettuja matalia puurakenteisia vuokratalo-
ja, "puulaakivilloja”, alkoi nousta kaupungin laitamille. Ensimmainen vuokra-asun-
tokortteli, Villa Lugnet, rakennettiin Kampin silloisen kaava-alueen ulkopuolelle
Lapinlahdenkatu 10:n kohdalle jo vuonna 1857.

Kun Malminkatu ja Ruoholahdenkatu avattiin vuonna 1875, oli Kampissa jo 40
asuttua vuokratonttia. Kampin vakiluku kasvoi vuosien 1875 ja 1900 valisena aikana
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4007 asukkaasta 14 446 asukkaaseen. Kasvun myota tonttien hinnat viisinkertaistui-
vat, ja seurauksena oli kiihtyva vuokrien nousu ja asuntokeinottelu.

Valtion lainoituksen turvin syntyivdt 1860-luvun puolivalin jalkeen tyévaen asun-
to-osuuskunnat Alku ja Taimi Ruoholahdenkadun varrelle. Ensimmainen osakeyh-
tidasetus kirjoitettiin vuonna 1864. Asunto-osakeyhtidistd muodostui erityisesti
suomalainen ilmié. Ylikuumentuneet markkinat synnyttivat lieveilmioita: tilanah-
taus, siivottomuus ja korkea vuokrataso olivat yleisia. Vuokrakasarmien rinnalle
syntyi 1880-luvulla asuntoyhtidita, joissa myds asukkaat tulivat mukaan omistajiksi.
Esimerkki tallaisista yhtidistd ovat ns. “sadan markan villat”, jotka rakennettiin Arbe-
tarnes | Helsingfors Byggnadsaktiebolag-yhtion toimesta vuosina 1881-1884.

Rakentamisesta tuli vuosisadan lopulla yha enemman perustajaurakoitsijoiden (ns.
gryndereiden) toimintaa. Uusien kaupunkikerrostalojen hyvin varustellut asunnot
suunniteltiin houkuttelemaan varakkaita asukkaita. Kivitalojen rakentamista edis-
tdmaan perustettiin senaatin toimesta erityinen lainarahasto vuonna 1873. Uudet
kerrostalot korvasivat Kampin kaava-alueen puurakennukset, ensin tonttien sisapi-
hoilla ja myéhemmin my0os katujen varsilla.



o
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Ylhaalla vasemmalla: Yrjonkadun ja Kalevankadun risteys vuonna 1904. Valokuva:
Hugo Pipping.

YIhaalla keskellda: Malminkatu ja Kampintori vuonna 1892
Ylh&illa oikealla: Annankatu 15-21 Signe Branderin kuvaamana vuonna 1907.

Keskella: Eugen Hoffersin panoraamakuva Punavuoren kallioilta luoteeseen vuodelta
1870. Kuvassa vasemalla Ruoholahden teollisuusrakennuksia, etualalla Sinebrychoffin
palatsi puutarhoineen, takana vasemmalla Kaartin lasaretin kortteli. Kampin lansiosan
rakennuskanta oli 1870-luvun alussa mittakaavaltaan vaatimatonta erityisesti kaa-
va-alueen lansipaassa.

Alhaalla: Eerikikatu 15-17 vuonna 1907 Signe Branderin kuvaamana.

Kuvien arkistolahde: HKM
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Vuoden 1878 kaupunkikartan uusia elementteja ovat
Ruoholahdenkatu ja vuonna 1875 muodostetut, vield
rakentamattomat korttelit 156-158. Lapinlahdenkadun
keskivaiheilla oleva lastenkoti (rakennettu 1867) purettiin
1970-luvulla. Varhaisia tydvaenasuntoja (Arbetare bos-
tdder) oli rakennettu Lapinlahdenkadulle vuonna 1857 ja
kasarmialueen tuntumaan vuonna 1876. Kdydenpunon-
tarata Ruoholahdenkadun lansipadssa oli saanut naapu-
rikseen kaakelitehtaan. HKM



Vuonna 1909 Kampin kaava-alue oli
saavuttanut nykyisen laajuutensa.
Lantiset korttelit (Lapinlahdenkadun
ldnsipdan korttelit radan itdpuolella,
Marian sairaalan alue seka teolli-
suuskorttelit 171-175) muodostettiin
vuoden 1887 asemakaavamuutoksen
yhteydessa. Satamaradan ratakuilu
valmistui vuonna 1893. HKM
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Kampin rakennuskannan muutos kdynnissa 1800- ja 1900-lukujen taitteessa.

Ylhaalla: Mannerheimintien alkupdan puurakennukset korvattiin jo 1800-luvun puolella
kivirakennuksilla, Mannerheintie 6 (entinen Aleksanterin kymnaasi) on sailynyt muutettuna
ja korotettuna, muut purettiin 1960-luvun alussa.

Vasemmalla: juuri valmistunut Annankatu 24:n vuokratalo korttelissa 69 vuonna 1900.
Etualalla ndkyva yksikerroksinen puinen kauppatalo purettiin 1920-luvun alussa.

Alla: Lapinlahdenkatu vuonna 1907. Kuvat: HKM
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YIhaalla vasemmalla: Kam-
pin kasarmialue kuvattuna
Simonkadulta. Kuva: Signe
Brander 1909.

YIhaalla oikealla: Fredrikin-
kadun ja Eerikinkadun riste-
ys kuvattuna etelasta vuon-
na 1890. Taustalla nakyy
Malminkadun ns. Kampin
villan paaty.

Oikealla: panoraama Kam-
pin pohjoisosasta. Kuva:
Signe Brander 1908.

Kuvien arkistolahde: HKM
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Sotavaen harjoituskentta ja kasarmirakennukset
tayttivat 1800-luvun alkupuolella koko Kampin poh-
joisosan. Kentdn reuna-alueille rakennettiin ennen
vuosisadan vaihdetta vaatimattomia liikeraken-
nuksia ja 1870-luvulla vuokratalokortteli, “Kampin
villat”. Alueen luoteisimpaan osaan sijoitettiin
vuonna 1908 kaupungin kaasulaitoksen kaasukello.

Helsingin ratapihan laajentamisen yhteydessa
1880-luvulla rakennettiin rautatieyhteys myos
Eteldsatamaan Kampin pohjois- ja lansipuolelta.
Kampin lansiosan ratakuilu on yksi alueen vanhim-
mista rakenteista.

Kampin pohjoisreuna satamaradan eteldpuolella
rakentui vahitellen: vuonna 1861 alueelle siirretyn
Arkadia-teatterin korvasi vuonna 1913 Nikolajeffin
automyymala, joka sittemmin tunnettiin Hankkijan
talona. Viereiselle tontille rakennettiin Maanviljeli-
joiden Maitokeskuksen rakennus.

Vasemmalla ylhaalla: ilmakuvassa vuodelta 1922 nakyy
etualalla osittain purettu Turun kasarmi ja taustalla kasar-
mialueen puu- ja tiilirakennuksia seka kaasukello. Kasarmin
oikealla puolella olevassa kolmiomaisessa korttelissa 192
ensimmaisend Nikolajeffin automyymala (1913) ja sen takana
Maanviljelijdiden Maitokeskus.

Vasemmalla: Maanviljelijoiden Maitokeskuksen rakennus (Se-
lim A. Lindqvist 1914) Kalle Bergin kuvaamana vuonna 1931.
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Vasemmalla ylhaalla: tiilirakenteinen kasarmi (Fredrikinkatu 54) vuonna 1955. Oikealla ylhaalla: ndkyma koillisesta kaasukellon ohi kohti synagosaa. Kuva: Anton Ronnberg 1931. Vasemmalla alhaalla: Malminka-
dun varikkoalueen rakennuksia, taustalla Kampin tyévaenasuntoja ja niiden vasemmalla puolella kasarmialue. Kuva: Signe Brander 1907. Oikealla alhaalla: ns. Narinkka, taustalla entinen kasarmin talousrakennus.

Kuva: R. Roos 1928. HKM
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1900-luvun alku: lilkenne, talouslamat ja nousukaudet

Kampin lansi- ja luoteisosa olivat vield 1900-luvun alussa kaupungin laita-aluet-
ta; Kamppi ja Punavuori olivat kantakaupungin vanhimmat tyélaiskaupunginosat.
Korttelit olivat 1900-luvulle asti puutalovaltaisia. Lastenkodinkadulla on yha jaljella
korttelin verran 1800-luvun lopulla rakennettuja puisia tydlaisasuntoja, niin sanot-
tuja Sadan markan villoja. Lumpunkeradjien tori eli Narinkka syntyi varuskunnan
ldheisyyteen, Simonkadun varteen 1870-luvulla. Etupdassa juutalaiset kauppiaat
myivat sielld uusia ja kdytettyja vaatteita ja muita tavaroita. Narinkka suljettiin
vuonna 1929.

Lilkennejarjestelyilld, seka julkisella liikenteelld ettd kaupunkikeskustan ita-lansi-
suuntaisilla yhteyksilld, oli 1920-luvulta Iahtien kasvava merkitys Kampin maan-
kdyton suunnittelussa. Turun kasarmin pdarakennus oli tuhoutunut sisallissodan
aikana Helsingin taisteluissa lahes taysin. Suurin osa kasarmin aluetta Lasipalatsilta
Fredrikinkadulle saakka toimi vuosikymmenien ajan linja-autoaseman laiturialuee-
na, josta lahtivat seka kaukoliikenteen etta lansisuunnan lahiliikenteen linja-autot.
Kasarmialueen hallinta siirtyi valtiolta kaupungille vuonna 1922 ja tontille rakennet-
tiin ensin vuonna 1928 huoltoasema.
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Ylhaalla vasemmalla: Shellin huoltoasema Simonkadun ja Mannerheimintien kulmauksessa vuon-
na 1930. YIhaalla oikealla: linja-autojen Idhtolaitureita entisen kasarmin siipirakennuksen edustalla
1920-luvun alussa Anton Ronnbergin kuvaamana. Alhaalla: sisillissodassa tuhoutuneen Turun kasar-
min lansisiipi ja Nikolajeffin liilkerakennus (myéhemmin Hankkijan talo) kevaalla 1918.
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Tama sivu, ylhaalla: Birger
Brunila laati useita luonnok-
sia Salomonkadun suuntai-
sesta liikennevdylastd ja sen
jatkumisesta Ruoholahden-
kadulle. Brunila tutki myos
kasarmin alueen uudelleen-
jarjestelya ensin yhdessa
Armas Lindegrenin kanssa
vuonna 1924 ja itsendisesti
vield vuonna 1938.

Oikealla: Suur-Helsingin
yleisasemakaavassa (Eliel
Saarinen 1918) esitettiin
Kampin pohjoisosan nykyis-
ta rakennetta paapiirteis-
sadn vastaava kortteleiden
jasentely.

Vasemmalla: Suunnitelma
Helsingin kaupunkialueen
laajentamisesta luoteeseen
vuodelta 1903. Tonttijako
vahvistettiin vuonna 1906.
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Kampin alueen asemakaavakartta vuodelta 1932. Pohjoisosan korttelijako vahvistettiin lopullisesti kesdkuussa 1938. Sinettiarkisto




Entinen talousrakennus, ainoa nykyisin jaljelld oleva kasarmirakennus, remontoitiin
Helsingin linja-autoasemaksi vuonna 1935.

Lasipalatsi (Viljo Revell, Heimo Riihimaki ja Niilo Kokko 1936) rakennettiin Turun ka-
sarmin tuhoutuneen paarakennuksen paikalle. Funktionalistinen linja-autoaseman
ja kauppalikkeiden yhdistelma oli osa vuoden 1940 olympialaisten valmisteluja ja
tarkoitettu tilapaiseksi, mutta kaupunkilaisten suosima rakennus jai paikalleen.

Fredrikinkadun varrella sijainneet puu- ja tiilirakenteiset kasarmirakennukset

on purettu. Arkkitehtiopiskelija Helge Lundstrémin suunnittelema Tennispalatsi
rakennettiin alueelle 1938. Seuraavana vuonna se nimettiin Auto- ja Tennistalok-
si. Tennispalatsi-nimea kaytettiin aluksi vain kolmannen kerroksen urheilutiloista.
Olympialaisissa 1952 hallit palvelivat koripallon kilpailu- ja harjoitustiloina.

Oikealla ylhaalla: Tennispalatsin etelapaaty vuonna 1938. Etualalla vanhoja kasarmin rakennuksia,
taustalla Maanviljelijoiden Maitokeskuksen kortteli. Oikealla alhaalla: Birger Brunila laati kilpailuehdo-
tuksen kasarmin tontin uudelleenjarjestelysta yhdessa Armas Lindegrenin kanssa vuonna 1924. Pers-
pektiivikuvassa esitettiin Turun kasarmin paikalle suunniteltu monumentaalinen julkisista rakennuksis-
ta koostuva sommitelma. Alla: Lasipalatsi vuonna 1936, valokuva Roos. HKM
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1900-luvun jalkipuolen asemakaavallinen kehitys

Toisesta maailmansodasta selvinneet Euroopan kaupungit uudistuivat voimakkaasti.
Helsingissa tarkeimpana suunnittelutehtavana pidettiin edelleen keskustan asema-
kaavoitusta. Kampin asukasluku oli kasvanut 1800-luvun lopulta lahtien, erityisen
nopeasti vuosien 1880 ja 1920 valisena aikana, ja kasvu jatkui hitaampana vuoteen
1950 saakka. Vakiluku laski vahitellen koko 1900-luvun jalkipuolen ajan ja saavutti
alimman lukeman (10 303, alle puolet vuoden 1950 luvusta 24 690) vuonna 1990.

Helsingin keskustan rakentamisen painopiste siirtyi sodan jalkeen pois
Senaatintorin ymparistosta. Alueen arvokkaimpien kortteleiden suojelusta tehtiin
aloite 1940 -luvun lopulla ja vuonna 1952 ne madriteltiin vanhaksi kaupunginosaksi.
Uutta monumentaalikeskustaa ja liike-elaman painopistetta ryhdyttiin hahmotte-
lemaan Kampin ja Toolonlahden alueille. Vuonna 1948 jarjestetty aatekilpailu ei
kuitenkaan Kampin osalta tuottanut toteuttamiskelpoista ratkaisua. Suunnittelua
jatkettiin Yrj6 Lindegrenin ja Erik Krakstrémin vuonna 1954 valmistuneen asemakaa-
vaehdotuksen pohjalta. Ensimmaiset suurimittakaavaiset liikkerakennukset valmis-
tuivat jo 1950 luvun puolella: Voimatalo (Aarne Ervi) vuonna 1951 ja Autotalo (Eino
Tuompo ja Veli Valorinta) vuonna 1958.

Vuonna 1954 tehdylla rakennusjarjestyksen muutoksella supistettiin kantakau-
pungin asuntotonttien liian suurena pidettya tehokkuutta kulmatonteilla kuudesta
kolmeen ja valitonteilla 3.75: std kahteen. Liikerakennusten tonttien rakennusoi-
keus sailytettiin entisen suuruisena; vuoden 1960 yleiskaavassa Kamppi osoitettiin
liilkekeskustan laajentumisalueeksi ja likimain koko alueen maankayton oletettiin
tehostuvan. Muutoksen ulkopuolelle rajattiin yleiskaavassa ainoastaan Vanhan
kirkon puisto ja muutama koulutontti. 1960-luvulla avattiin moottoriliikkenneyhteys
Lansivaylalle ja uusi Porkkalankatu, joka puhkaistiin vanhaan kaupunkirakentee-
seen. Yhteyden toteuttaminen Lapinrinteeseen edellytti kansakoulun ja viiden Ruo-
holahden villan purkamista 1970-luvun alussa. Jaljelle jadnyt Lastenlehdon kortteli
kaavoitettiin asuintonteiksi ja raivattiin uudeksi Lastenlehdonpuistoksi.

Oikealla: Yrjo Lindegrenin ja Erik Krakstromin asemakaavaehdotuksen (1954) havainnekuva. Suunnitel-
man toteuttaminen olisi edellyttanyt koko Kampin pohjoisosan laajuista purkavaa saneerausta. Uuden
keskusta-alueen rakennukset olisivat olleet korkeimmillaan 10-12-kerroksisia. Kuva: Arkkitehtuurimu-
seo
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Kamppi kuvattuna luoteesta vuonna 1964. Linja-autoasema tdyttda suuren osan entisesta harjoituk- Kamppi kuvattuna lounaasta vuonna 1964. Malminkadun ja Runeberginkadun vélinen alue on vield
sentdsta. Valokuva: Sky-Foto Méller/HKM jasentymatonta varikkoa rapistuvine kaasukelloineen. Valokuva: Sky-Foto Méller/HKM
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Fredrikinkatu 54 vuonna 1958. Valokuva Erik Friman, HKM Fredrikinkatu 44 vuonna 1956. Valokuva Constantin Grinberg, HKM Autotalo, Fredrikinkatu 1950 vuonna 1958. Valokuva Volker von Bonin, HKM
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Alvar Aallon keskustasuunnitelman illustraatiokuva. Aallon visiossa To6lonlahden ranta olisi ollut varattuna julkisille rakennuksille ja Kamppi liike-elaman keskukselle. Lasipalatsin paikalle ja sen lahiym-
paristoon sijoitettaisiin 20-kerroksisia liikerakennuksia, jotka myotailisivdt Malminkadun ja Kaivokadun koordinaatistoja ja muodostaisivat samalla visuaalisen paatteen Terassitorille. Autotalo olisi sailynyt

uuden kokonaisuuden osana. Sinettiarkisto.

Kamppi-Toolonlahden alueen suunnittelijaksi kutsuttiin 1960-luvun alussa aka-
teemikko Alvar Aalto, joka oli osallistunut vuoden 1948 aatekilpailun tuomariston
tyohon. Helsingin keskustan asemakaavatoimikunnan toisessa mietinndssa vuonna
1966 todettiin, etta toimikunta oli pitanyt valttamattomana edelleen tutkia ja kehit-
tda ensimmaiseen mietintdonsa sisaltynytta ehdotusta Kampin alueen jarjestelysta
erityisesti rakennusten korkeutta, kerrosalan maaraa, liikkennevaylia, pysakoimistilo-
ja ja alueen rakentamiskustannuksia koskevien kysymysten osalta. Aallon suunnitel-
maan suhtauduttiin hyvin myonteisesti:

"Akateemikko Alvar Aalto on ilmoittanut katsovansa, ettd Helsingin cityalue tar-
vitsee laajentumistilaa siitdkin huolimatta, ettd kaupallisia citynluonteisia ryhmi-
tyksié syntyy myds Pasilan alueelle. Tdmdn vuoksi on Kampin aluetta kéytettdvd
nimenomaan city- ja liikennetarkoituksiin. Po. alue on keskustan luonnollisin jatke ja
rakentamalla se oikealla tavalla saadaan alue liittymddn sekd uusiin etté vanhoihin
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liikennevdiyliin. Liséiksi akateemikko Aalto on katsonut Helsingin uuden keskuksen,
terassitorin - T66/6nlahden, toimivan oikealla tavalla vain silloin, kun sitd sivuaa
kaupallinen cityalue. Ndin ollen on uuden keskuksen kannalta vilttimdtontd, ettd
Kampin alue rakennetaan ehdotetulla tavalla. Kampin alueella on mahdollista saada
aikaan ihanteellinen yhteys pysdkdinti-, liikkenne- ja toimistokerrosten vdlilld. Hel-
singin keskustan koko liikennerungon ratkaisuperiaate, liikenteen johtaminen sen
syddnosista suoraan pddvdylille, on toteutettavissa Kampin alueen ja Mannerhei-
mintien nivelkohdassa edullisten korkeussuhteiden vuoksi.”

Mannerheimintien, Eteldisen Rautatiekadun, Runeberginkadun, Kampinkadun ja
Simonkadun rajoittamalle alueelle suunniteltiin rakennettavaksi toimistotilaa 20 000
henkilolle, yhteensa yli 250 000 kerrosneliometriad. Toimikunta piti linja-autoaseman
parhaana sijaintipaikkana Malminkadun, Runeberginkadun ja Eteldisen Rautatieka-
dun valilla olevaa aluetta.
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Aallon keskustasuunnitelman toimintojen jakautuminen. KA: Kampin alue, LA: linja-autoasemakn alue, A-E: uusia kortteleita. Sinettiarkisto.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta totesi arkkitehtonisten syiden vaativan myos Kam-
pin alueen rakentamista siten, etta siita tulee rakennustaiteellisesti hallittu koko-
naisuus ja etta se liittyy luontevasti vanhaan liikekeskustaan. Alueen rakentaminen
siten, etta ajoliikenne, pysakaointi ja jalankulku sijoittuvat eri tasoille, oli lautakun-
nan mielesta oikea ja valttamatonkin toimenpide. Erityisen ansiokkaana ratkaisuna
pidettiin sitd, ettd alueen keskiosan ylataso oli varattu tilavaksi liikerakennusten
rajoittamaksi ostos- ja tapaamisaukioksi. Katujarjestelyja ei kuitenkaan pidetty
taysin tyydyttavina. Aallon suunnitelma (1961 / 1965) jai liian vaativien liikkennejar-
jestelyjensa takia suurimmaksi osaksi toteutumatta.

Vuonna 1961 tehtiin paatos 1800-luvun lopulta peraisin olevien asemakaavojen
uudistamisesta Helsingin niemelld seka To616n, Kallion ja Alppiharjun alueilla.
Uudistuksen myota tonttien tehokkuutta laskettiin jalleen, liikerakennustonttien
rakennusoikeus laskettiin samalle tasolle ja koko alueella astui voimaan rakennus-
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kielto. Vuonna 1969 muutettin vuosikymmenen alussa tehtyja rakennusoikeuden
supistusohjeita, mutta rakennuskieltoa jatkettiin yha. Alueen asumisedellytysten
yllapitamiseksi kaavoituksen uusiksi periaatteiksi todettiin vallitsevan kaupunkira-
kenteen sailyttaminen, jotta kaupunkikuva ja korttelien asuttavuus pysyisi entisel-
[aan. Kun rakennuskantaa uudistettiin kdaytannossa tonttikohtaisesti, ei aikaisemmin
kaytettya laatimistapaa pidetty enaa tarkoituksenmukaisena. Taman takia ryhdyttiin
laatimaan erityisia korttelisuunnitelmia ja kaksitasoisia asemakaavamaarayksia,
joissa vanhan rakennuksen purkaminen johti pienempaan sallittuun kerrosalaan.
Kaavoihin lisattiin myds julkisivujen muutoksia estavia suojelumaarayksia.

Konttoreiden lisddantyminen, joka oli yksi keskustan merkittavimmista muutosteki-
joista 1960-luvulla, ajoi asukkaita keskustasta esikaupunkialueille ja naapurikuntiin.
Uudelleenkaavoitus kdynnistyi hitaasti, eikd rakennetun alueen kaavan laatiminen
ollut yksinkertaista.



Vasemmalla: Kampintori
vuonna 1963. Kuva Cons-
tantin Griinberg. HKM

Oikealla: Kampin pohjoisosa vuonna 1943. Suuri osa kasarmialueen vanhoista
rakennuksista on vield jaljelld Tennispalatsin koillis- ja kaakkoispuolella. Malmi-
kadun ja Runeberginkadun vdliselld alueella sijainnutta kaupungin ainespihaa
laajennettiin vuonna 1914 koko nykyisen korttelin 179 laajuiseksi ”kdytet-
tdvdksi niitd varastoja ja ndiden yhteydessé olevia rakennuksia varten, joita
rakennuskonttori, kaasulaitos ja vesijohtolaitos tarvitsevat”. Kuvan keskelld on
kolmiomainen Kampintori ja torin keskellda Magnus Scjerfbeckin vuonna 1883
suunnittelema pieni paloasema. Tarpeettomaksi kdynyt rakennus purettiin
1960-luvun alussa.

Vasemmalla: Linja-au-
toasema vuonna 1967.
Kuva: Constantin Grin-
berg. HKM

Oikealla: Kampin pohjoisosa vuonna 1964.
Malminkadun pohjoispuolen ymparistd on selkey-
tynyt; viimeinen tiilirakenteinen kasarmirakennus,
joka purettiin vuonna 1970, on viela paikallaan
Autotalon korttelin ja Sahkotalon valissa. Linja-
autoasema ja siihen liittyvat rakennukset ja alueet
tayttavat entisen kasarmialueen.




Kampin pohjoisosa vuonna 1988. Malminkadun ja Runeberginkadun vidlinen alue
on raivattu, metroaseman sisdankaynti on valmistunut Sahkétalon ja Autotalon
valiin.

Kampin pohjoisosa vuonna 2021.
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Kaupunginvaltuusto oli vuonna 1971 paattanyt metrolinjasta Hakaniemesta rauta-
tieaseman kautta Kamppiin ja metroliikenne suunniteltiin alkavaksi vuonna 1982.
Tieto tulevasta metroasemasta lisdsi Kampin houkuttelevuutta 1970-luvulla. Alueen
osayleiskaava valmistui vuonna 1974 ja kaavoitetun alueen keskimaaraiseksi tontti-
tehokkuudeksi tuli 4.04.

Vuonna 1976 kaupunginvaltuusto hyvaksyi kantakaupungin yleiskaavan, jonka
mukaan kantakaupunkia, ydinalueita lukuun ottamatta, oli kehitettava tiiviina ja pal-
velutasoltaan hyvana asuntoalueena. Kaavoitus tahtasi erityisesti tonttien juridisen
aseman sitomiseen asuntotonteiksi. Asukasluvun laskeminen oli siten mahdollista
estda ja samalla parantaa edellytyksia viihtyisan asuinympariston yllapitamiselle ja
vanhojen rakennusten sdilyttamiselle. Kaikkia asetettuja tavoitteita ei kdytanndssa
saavutettu, mutta kantakaupungin konttoristumista onnistuttiin hillitsemaan.

Pohjoisosan suurimittakaavainen rakennusvaihe

Voimatalo korvasi paikalla sijainneen puutalokorttelin ja Autotalo sijoittui entisen
kasarmialueen kaupunkikuvallisesti sekavalle reuna-alueelle. Kampin kaupunkikuva
muuttui myoés Mannerheimintien alkupaassa, jonne rakennettujen liikerakennusten
(Mannerheimintie 8, 10 ja 14) tieltad purettiin useita 1800-luvun kivitaloja. Raken-
nuttajat lunastivat uudisrakennuksia varten kaupungilta ylimaaraista rakennusoi-
keutta.

1970-luvun lopulla ja 1980-luvun alussa Kampin pohjoisosan suurimittakaavaiset
liilkerakennukset saivat asemakaavoissa ldhes kokonaisen korttelin kokoisia tont-
teja, ja alueen luonne uutena liikekeskustana korostui entisestaan. Ensimmaisena
valmistui Suomen Yhdyspankin liiketalo (Einari Terasvirta 1975), seuraavaksi vierei-
seen kortteliin hotelli Presidentti (Jaakko Kontio/Seppo Kilpid 1980) ja viimeisena
Graniittitalo (Kaija ja Heikki Siren 1985). Tennispalatsi sdastyi purkavalta saneerauk-
selta; tilalle suunnitellun uuden liikerakennuksen suunnitelmat eivat toteutuneet ja
rakennus paatettiin suojella 1990-luvun puolella.

Vuonna 1982 jarjestettiin suunnittelukilpailu alueen viimeisesta laajemmasta raken-
tamattomasta alueesta, ns. Kampin kolmiosta, jolla sijainnut kaasukello oli purettu
1960-luvulla. Forumin tilapaiseksi tarkoitettu yksikerroksinen rakennus Simonkadun
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ja Mannerheimintien kulmauksessa purettiin ja sen paikalle noussut uusi kauppa-
keskus vuonna 1985.

Vuonna 1986 pidetyssa Kampin ja To6lonlahden alueen suunnittelukilpailussa

ei vielakdan saavutettu toteuttamiskelpoista kokonaisratkaisua kaikkiin Kamp-
pi-Toolonlahden alueen suunnittelukysymyksiin. Kilpailun tulosten pohjalta muo-
toiltiin osayleiskaava, joka hyvaksyttiin vuonna 1991. Kiinteistotoimen apulaiskau-
punginjohtajana vuosina 1991 - 2007 toiminut Pekka Korpinen otti tavoitteikseen
"matalan profiilin politiikan” ja “askeltavan suunnittelun”. Kaupunkisuunnittelu ete-
ni vuosituhannen vaihteessa asetettujen tavoitteiden mukaisesti hanke kerrallaan.

Kaupunki tilasi vuonna 1994 Simonkentan esisuunnitelman arkkitehti Norman Fos-
terilta. Tarkoituksena oli luoda idea, joka toimisi asemakaavoituksen innoittajana.
Esisuunnitelman mukaan Simonkentalle oli suunnitteilla hotelli, liike- ja toimistoti-
laa, kauppahalli ja asuntoja. Hotelli valmistui vuonna 2000 Arkkitehtitoimisto HKP:n
suunnittelemana.

Kampin keskus oli asemakaavan selostuksen (2003) mukaan tarkoitus kehittaa ja
liittaa osaksi kavelykeskustan kaupunkirakennetta. Kaupunkikuvallisesti tavoitteena
oli luonteva kaupunkimaisuus vaihtelevine tilasarjoineen ja eldavine kadunvarsi-
julkisivuineen. Alueen selkarangaksi muodostui Salomonkadun kavelykatu, jonka
varteen Tennispalatsin edustalle muodostettiin uusi puistoaukio. Kampin keskuksen
(Pekka Helin / Aki Davidsson / Juhani Pallasmaa / Marja-Riita Norri / Kirsi Leiman)
valmistuminen vuonna 2006 paatti entisen kasarmialueen pitkdn muutosprosessin.
Kampin keskus on Anja Kervanto Nevanlinnan sanoin “monumentti uuden vuositu-
hannen alun kiinteistdsijoittamisen ajan hengesta”.

Satamaradan kayttotarve oli vahentynyt 1970-luvulta lahtien ja rataa ryhdyttiin
vahitellen purkamaan. Useiden purkuvaiheiden jalkeen koko satamarata suljettiin
vuonna 2009 ja ratakuilu muuttui kevyen liikenteen vaylaksi. Kampin muutos- ja
kasvuprosessi, joka 1800-luvun lopulla oli kdaynnistynyt alueen eteldosan puutalo-
kortteleissa, tuli paatokseensa, kun Marian sairaalan alueen asemakaavamuutos
valmistui vuonna 2020.



Kampin keskuksen asemakakaava vuodelta 2004. /-~
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HELSINGIN KANTAKAUPUNKI - RAKENNUSJARJESTYKSET JA KAUPUNKIRAKENNE

Mikko Lindqvist / HKM

Urbaanin ympdristén arvojen ylldpitdmisessd rakennusjédrjestysten tuntemus ja
merkityksen tavoittaminen ovat tdrkeitd. Yhtendinen kaupunkikuva, sekoittunut
kaupunkirakenne sekd piha- ja katurakentamisen suhde ovat télldin erditd térkeim-
mistd kaupunkirakenteellisista tekijéistd.

Helsingin kivikaupungin yhtendinen kaupunkikuva ja sen urbaani rakennustapa ovat
syntyneet 1800-luvun lopulta 1960-luvulle asti vaikuttaneiden rakennusjarjestysten
ilmentymana. Rakennusjarjestysten keskeisia maarayksia olivat tontin tehokkuutta,
rakennusalaa ja rakentamisen korkeutta koskevan saadokset. Rakennusjarjestys

oli laadittu siten, etta se takasi kunkin rakentajan rakennusoikeuden, siten ettei
rajoitettu tai loukattu viereisten tai liittyvien tonttien etuja ja oikeuksia. Rakennus-
jarjestys nojasi asemakaavaan, ja ndma yhdessa tuottivat selkedn rajan kaupunkira-
kenteen ja sen ulkopuolisen ympariston valille.

Rakennusjarjestykset 1800-luvun lopun Helsingissa seurasivat eurooppalaisia
esikuvia. Erityisesti Helsingin vuoden 1895 asemakaava merkitsi mannermaisen
rakennustavan vakiintumista Helsinkiin, eurooppalaisia esikuvia kuten Berliinia,
Tukholmaa tai Pariisia seuraten. Suurten eurooppalaisten metropolien esikuvat hei-
jastuivat myds Pohjolaan. Tukholman vuoden 1876 rakennusjarjestys antoi yksityis-
kohtaisia kaupunkikuvallisia ohjeita rakentamisesta, mm. nurkkatornien muodosta-
miseen ruutukaavassa. Asemakaavassa katujen leveydeksi asetettiin 18 metria, joka
samalla maaritti myos rakennusten korkeuden. 18m leveammilla kaduilla rakennus-
korkeus sallittiin kadun leveydeksi +1,5m. Kerroksia asuintaloissa sallittiin kuitenkin
enimmillaan viisi.

Helsingin 1800-luvun alun asemakaavasta |0ytyvat nupullaan olevassa muodossa
korttelimatot, kaupunkiakselien selkdrangat, rantakatujen, esplanadien, kaupun-
kipuistojen ja bulevardien urbaanit tunnuspiirteet. Padkaupungin asemakaavaa
tdydennettiin vuoden 1875 asemakaavalla, joka laajensi nditd tunnuspiirteita koko
kaupunginniemen kehitykseen. Myds Helsingissa rakennusjarjestykset soveltuivat
nopeasti kehittyvan ruutukaavan rakentamisen ohjaukseen, ja tallainen vaikuttava
ohjausvaline saatiin vuoden 1895 rakennusjarjestyksesta.

Uuden rakennusjarjestyksen sallima rakennusoikeus asettui pikemminkin raskaaksi
kuin kevyeksi rinnastettuna kansainvalisiin verrokkeihin. Rakentaminen tapahtui
Helsingissa nopeaan tahtiin, mutta pienimittakaavaisesti. Suurkaupungin rakentui
hitaasti, ja rakennusjarjestyksidkin ehdittiin rakentamisen kestdessa reformoimaan
haittojen vahentamiseksi. Lopulta Helsingistd muodostui pieni suurkaupunki, yhte-
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naisen kaupunkikuvan tdydentyessa lopullisesti jalleenrakennuskauden paattyessa
1950-60 —lukujen taitteessa.

Rakennusjarjestykset laadittiin yleisiksi ja kaikkia koskeviksi. Helsinkildisissa olo-
suhteissa rakennusjarjestykset sisalsivat kuitenkin pitkdan monia alueellisia poikke-
uksia, joilla esimerkiksi kaupunkilaisten arvostamat puutarhakaupungit sailyttivat
rakenteensa. Puutarhamaiset kaupunginosat saivat yleisesta poikkeavia maarayksia
esimerkiksi Kaivopuistossa, Eirassa ja Alppilassa. Rakennusjarjestysten soveltaminen
ja soveltamatta jattdminen yllapiti pitkdan myos kaupungin sosiaalista hierarkiaa.
Tyovdenkaupunginosat olivat [ahtokohdiltaan matalammassa sosiaalisessa ja talou-
dellisessa asemassa, mistd johtuen niille ei pitkdan edellytetty rakennusjarjestyksen
mukaista kivitalojen rakentamista, vaan oletettiin niiden rakentuvan puurakennuk-
sin. Naissad kaupunginosissa kaupunki vuokrasi tonttejaan vahavakisille, tai raken-
tajille jotka tuottivat vahavakisten asumista. Yleisen rakennusjarjestyksen mukaan
rakennettavat tontit myytiin — siitad seuraavin eduin ja velvollisuuksin. Vuokratont-
teja rakennusjarjestys ei koskenut. Tasta avautuu myos erds nakdkulma kaupunkien
puurakentamisen alhaiseen arvostukseen historiassa. Puutalot vaistyivat myéhem-
massa vaiheessa, jolloin monet alkuperdisista vuokratonteista myytiin rakentajille,
rakennustavan muuttuessa samalla urbaaniksi, kaupunkirakenteellisen tasa-arvoi-
suuden toteutuessa.

Helsingin vuoden 1895 rakennusjarjestys merkitsi suurta muutosta aikaisempaan
rakentamisen tapaan, eikd muutos tapahtunut ilman julkista keskustelua ja intres-
sien tormaysta. Helsingin paakaupungin vanhin rakennusjarjestys oli empire-ajalta
1825, jonka jalkeen rakennusjarjestyksia uudistettiin vuosina 1856 ja 1875. Perusta-
vin uudistus tapahtui vuoden 1895 rakennusjarjestyksessa, joka nyt edellytti kivira-
kentamista koko kaupunkikeskustassa (Albertinkadulta itdan) seka uutena element-
tind rakennusjarjestykseen tuodut rakentamisen tehokkuutta koskeneet maaraykset
ja rajoitukset. Aikaisempi rakennusjarjestys vuodelta 1875 ei sisdltdnyt maarayksia
rakentamisen korkeudesta, ja tatd puutetta korjaamaan asetettiinkin valittomasti
uutta maarayskokonaisuutta valmisteleva komitea.

”Rajattomalla” 1880-luvulla, ennen uuden rakennusjarjestyksen hyvaksymista to-
teutuneet kivitalot seurasivat Helsingissa arkkitehtuuriltaan eurooppalaisen urbaa-
nin kaupunkirakentamisen ihanteita, johon suunnittelijoiden koulutus ja kulttuu-
rinen lahtokohta luonnollisesti perustuivat. Esimerkkina 1895 rakennusjarjestysta
edeltavistd kohteista on vaikkapa ajan ikoninen Grénqvistin talo Esplanadilla 1870-
80 —lukujen vaihteessa, joka loi mallin ja esikuvan koko Esplanadin muutoksille.



Vuoden 1895 rakennusjarjestys viitoitti kaupunkirakenteen kehitysta yleispatevassa

mittakaavassa pitkalle tulevaisuuteen, koskien kaupunkirakennetta kokonaisuutena.

Helsingin kaupunki kasvoi 1870-luvulta alkaen voimakkaasti, ja uudelle vuosisadalle
tultaessa puhuttiin jo pienesta suurkaupungista. Vuoden 1895 rakennusjarjestys oli
tdman mainesanan takana.

Kampin asemakaava oli vakiintunut jo ennen vuoden 1895 rakennusjarjestyksen
asettamista. Alueen asemakaavat oli vahvistettu 1820-70 —luvuilla, aikana jolloin
puurakentaminen oli edelleen vallitsevaa erityisesti laitakaupungissa. Kaupunkira-
kenteeseen vaikuttanut erityispiirre oli Kampin laitakaupungissa tiivistynyt tontti-
jako. Kalevankatu ja siitd pohjoiseen olevien kortteleiden tonttien mittakaava on
pienempaa kuin tonttien Kalevankadulta eteldan. Laitakaupungin pienet tontit oli
suunniteltu alueelle asettuneita vahavaraisia rakentajia ajatellen.

Piharakentaminen maaritettiin rakennusjarjestyksessa kevyemmaksi kuin katu-
rakennukset. Tassa luonnollisesti huomioitiin kaupunkirakenteen hierarkia, jossa
katurakennukset olivat paarakennuksia. Maardykseen vaikutti myos vapaan tilan
mittakaava, joka oli pihalla niukempi kuin kadun varrella. Olosuhteiden ero tuotti
kdytdannossa sosiaalisen eron asumisen vilill; pihan puolelle avautuivat vahai-
semman vaen asunnot ja toisarvoiset tilat, katurakennuksen saadessa sosiaalisesti
korkeamman, edustavan statuksen.

Piharakentamiseen liittyva merkittdva ilmié ovat myos piharakennuksiin sijoittu-
neet teollisuus- ja tuotantotilat. Katu- ja piharakennuksia ei toteutettu valttamatta
yhtendisessa rakennusvaiheessa, vaan tyypillisesti piharakennukset saattoivat olla
katurakennuksia vanhempia. Talléin piharakennus saattoi olla teollisuus- ja tuotan-
totilaa, mika sallittiin ruutukaava-alueella (ymparist6a tarpeettomasti kuormitta-
matta). Vasta tuotannon mittakaavan kasvettua ryhdyttiin myos katurakennuksia
rakentamaan tuotantotiloiksi 1900-luvun alussa. Uudet kadunvarren teollisuusra-
kennukset edellyttivat niiden arkkitehtuurin kehittdmistd; tuotantorakennusten
eleetdn rakennustapa ei enda urbaanissa kontekstista ollut kaupunkikuvallisesti
suotavaa. Kampissa erityisesti lantisissa kortteleissa kokonaisvaltainen uudistumi-
nen tuotantotiloiksi tapahtui, vanhemmissa itdisissa kortteleissa sailyi sekoittuneita
asuin- ja tuotantotilojen tontteja.

Tasavallan aikana tonttien haitallisena nahtya piharakentamisesta ryhdyttiin ra-
joittamaan jo vuonna 1917 vahvistetussa Helsingin rakennusjarjestyksessa, jolloin
uusissa asemakaavoissa ryhdyttiin edellyttdmaan rakennusrajojen maarittelya. Talla
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tavoin 1920-luvun alusta kdytanndssa uusilla kaava-alueilla suljettiin pois piharaken-
taminen, esimerkkinad Etu-To6l6ssa, mika oli myds linjassa samanaikaisen euroop-
palaisen kaupunkirakentamisen ihanteiden kanssa. Ndin pyrittiin rakentamaan
sosiaalisesti tasa-arvoisempaa ja terveellisempaa kaupunkia. Aikaisemmin kaavoite-
tuilla ja rakennetuilla alueilla rakennusjarjestyksen mahdollisuudet jdivat edelleen
kuitenkin vaikuttamaan.

Rakennusjarjestykset ja rakentamisen tehokkuus (kivirakentaminen)

Rakentamisen tehokkuutta ryhdyttiin Helsingin ruutukaava-alueella ohjaamaan ja
rajaamaan vuoden 1895 rakennusjarjestyksessd. Muutoksia maarityksiin tehtiin
myohemmin uusituissa rakennusjarjestyksissa, ensin rakentamista tehostaen, mutta
my6hemmin 1900-luvulla tehokkuutta laskien. Keskeiset tonttitehokkuutta maarit-
taneet tekijat olivat rakennusten korkeus ja kerrosmaara, seka tontin sallittu raken-
nusala.

Vuoden 1895 rakennusjarjestys mahdollisti tontin rakentamisen 2/3 sen alasta.
Kulmatontilla sallittiin tehokkaampi 4/5 rakentaminen, kolmen kadun teravalla kul-
malla peréti 5/6. Maarayksissa esitettiin myos erillinen keskusta-alue, jolla sallittiin
yleisesti tiiviimpi rakennusala 3/4 tontin pinta-alasta. Vapaan piha-alueen koko

tuli tontilla olla kuitenkin vahintdan 150 m2, samalla piha-alueen vahimmaisleveys
katurakennusta vasten vahintdaan 9 metria. Katurakennuksen korkeus maariteltiin
viereisen kadun leveydeksi +2,5 metria. Korkein rakentaminen sallittiin yleisten
paikkojen (torien ja aukioiden) darella tai tonteilla joiden eteen sijoittui istutettu
tontinosa, joilla sallittiin korkeimmillaan 23m korkea rakentaminen. Piharakennus-
ten suurin korkeus oli 13 metria, tosin katurakennuksen korkeus sallittiin 10m mat-
kalla my6s katurakennuksiin liittyvissa pihasiivissa. Korkein kerrosmaara 5 sallittiin
keskustassa, muiden katujen varrella sallittujen kerrosten méaara oli 4.

Vuonna 1917 uusitussa rakennusjarjestyksessa rakentamisen tehokkuus tontin
rakennusalan osalta sdilyi samana kuin vuoden 1895 madarayksissa. Rakentamisen
korkeus kuitenkin nostettiin, avointen paikkojen katurakennuksissa metrilla +24m,
muualla sallittiin enintdan 21m korkeat katurakennukset. Rakentamisen kerrosmaa-
ra esitettiin nyt kerroskorkeuden jakomaarana, jonka perusteella katurakennusten
kerrosmaaraksi nousi enimmilldan kuudeksi, 21m korkeissa rakennuksissa viideksi,
ja piharakennuksissa kolmeksi. Nain sallittu kerroslukumaéara nousi katuraken-
nuksissa yhdelld, aikaisempaan rakennusjarjestykseen verrattuna. Maarayksissa

oli taman lisaksi ullakkorakentamista koskeva poikkeus; mikali yksi katurakennuk-



sen huonekorkeuksista oli 2,7m korkea (normaali 2,9m), sallittiin kerrosmaaran
nostaminen viela yhdelld, korkeissa rakennuksissa siis 7 ja normaalikorkuisissa 6,
piharakennuksissa 4. Taman lisdaksi myds puurakenteisille ullakoille sallittiin asuin-
tilojen rakentaminen, mikali "tulenvaaran varalta ryhdytaan varokeinoihin”. Nain
asuinrakennuksiin toteutettiinkin hallittuja ullakkoasuntokerroksia, arkkitehtonisesti
selkedsti maaritetyn raystaslistan ylapuolelle — katteeltaan puurakenteisina ja ilman
kayttoullakkoa. Nama ylimaaraiset ullakkokerrokset nakyvat julkisivussa erillisi-

na ullakkovyohykkeen attikakerroksina. Vuoden 1917 rakennusjarjestys edellytti
uusissa asemakaavoissa rakennusrajojen maarittelya, jolla puututtiin erityisesti
piharakentamiseen. Rakennusjarjestyksen maarayksissa mahdollistettiin myos
kaupunkirakenteen vaihtelu, yhtenaisen, erillisen ja puolierillisen rakennustavan
malleilla, mika oli tulevaisuuden rakennustapaa luotaava elementti, joka ilmenee
erityisesti Taka-To6l0n rakenteessa. Vuoden 1917 rakennusjdrjestys samanaikaisesti
lisdsi rakentamisen tehokkuutta, mutta toisaalta rakennusrajojen maarittelylla pyrki
hallitsemaan muutosten vaikutuksia uusissa kaupunginosissa, rajaamalla pois epa-
toivottavia piharakennuksia.

Rakennusjarjestyksen uudistamisen tarpeet tunnistettiin heti itsendisyyden ajan
alussa, ja uutta rakennusjarjestysta valmistellut komitea asetettiin jo vuonna 1923.
Rakennusjarjestysta tarkistettiin vuonna 1929, mutta uudistettu rakennusjarjestys
saatiin vasta vuonna 1945, yli 20 vuoden valmistelun jalkeen, yhteiskunnallisesti
uudessa, modernissa tilanteessa.

Vuoden 1945 rakennusjarjestyksessa tonttien sallittua rakennusalaa pienennettiin
aikaisemmasta, modernin kaupunkisaneerauksen tavoitteissa. Valitonttien raken-
nusalaa pudotettiin uusissa maarayksissa tiiveyteen 1/2 (aikaisemmin 2/3), kaikilla
nurkkatonteilla oli jatkossa tiiveys 3/4 (aikaisemmin 4/5 tai 5/6). Aikaisemman ras-
kaamman rakentamisen keskusta-alueen (kaupunginniemi Rautatiekadulta eteldan)
tiiveys oli laskettu vield yleismaaraysta matalammaksi 2/5, sekd nurkkatonteilla 2/3.
Uusilla asemakaavaan otetuilla alueilla, esim. Hermannissa, Reijolassa ja Ruskea-
suolla, sai tontin rakentaa 1/3 pinta-alasta. Yksinomaan liikerakennukseksi raken-
netulla tontilla sai rakennettu ala olla edelld mainittuja arvoja suurempi, kuitenkin
palosammutus ja tilojen valaistus turvaten. Rakennuskorkeus asemakaava-alueella
sai olla vanhaan tapaan 24 tai 21 metria. Uusilla asemakaava-alueilla rakennusten
korkeus rajattiin 12 metriin. Kerrosmaarasta ei asetettu sitovia lukumaaria, vaan oh-
jaava tekija oli asuinhuoneen korkeus, vahintdan 2,7 metria. Pihojen rakentamiseen
suhtauduttiin kdytannossa kielteisesti; sadnnoksi maarattiin, ettei minkaan raken-
nusosan korkeus saanut ylittda etdisyytta vastapaiseen rakennukseen — ei kadun
eika pihan puolella. N&in luovuttiin katu- ja piharakennusten valisesta hierarkiasta,
ja kaikilla rakennusosilla tuli olla samat olosuhteet, mika kdytanndssa huomattavasti
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vaikutti piharakennusten toteutettavuuteen.

Vuonna 1955 uudistetussa rakennusjarjestyksen maaradyksia rakentamisen tiivey-
desta valjennettiin edelleen. Kulmatonttien raskaana pidettya rakennusoikeutta
vahennettiin 2/3 tontin alasta (aikaisemmin 3/4), valitonttien rakennusalan 2/5
sailyi edelleen. Kaikissa tapauksissa sai rakennettu kerrosala olla kuitenkin enintdan
kaksinkertainen tontin alaan ndhden (e=2). Uusi kerrosala sai tastd huolimatta olla
joka tapauksessa 2/3 viimeksi maarayksissd voimassa olleesta maarastad. Taman voi
katsoa ennakoivan tulevien 1970-80 —lukujen ns. kaksitasokaavojen laskettua ra-
kennusoikeutta. Korttelikaupungin rakentamista edistavien instrumenttien rinnalla
1950-luvun puolivalissa luotiin myos lainsdadannon valineet nykyaikaiselle kunnalli-
sesti maaritetylle rakennussuojelulle, joka kuitenkin viela pitkdan jai voimattomiksi
modernismin kaupunkiuudistusten rinnalla.

Ruutukaavaa koskevia rakennusjarjestyksia pidettiin sodan jalkeisena aikana yha
ajankohtaisina, silld ruutukaavan tdydentaminen kivirakennuksin (monin paikoin
puurakennuksia korvaamalla) jatkui Helsingissa yleisesti 1940-60 -lukujen valilla.
Kriitikot pitivat kuitenkin 40-luvun puheenvuoroissaan uuden rakennusjarjestyksen
asetuksia ”laillistettuna slummirakentamisena”, niin kielteisena korttelikaupungin
luoma rakenne sosiaalisesta ja terveydellisesta nakokulmasta nahtiin, samalla oma-
tuntoa kolkutti viela eurooppalaisessa vertailussa todettu raskaan rakentamisoikeu-
den menneisyys. Piharakennusten rakentaminen oli esimerkiksi Saksassa kielletty
lailla jo vuonna 1925. Tassa suhteessa Helsingin rakennusjarjestysten jatkuvuus
1800-luvun lopulta aina 1960-luvun murrosvaiheeseen saakka oli historiallinen
anakronismi. Helsingissa korttelikaupungin modernisointi ja kaupunkisaneeraus to-
teutui tontti- tai korttelikohtaisina hankkeina, esimerkiksi Kampin puurakennusten
”saneeraus” modernein rakennuksin ja Kampin uusien puistojen rakentaminen (Las-
tenlehdonpuisto, Kdydenpunojanpuistikko). Eurooppalaisen urbanismin perinnetta
sdilyttaneen korttelikaupungin arvo ja merkitys nahdaan kuitenkin tdman paivan
nakokulmasta korkeana, ja sen tiiveys kokonaisuutena katsoen koetaan hallittuna ja
tasapainoisena.

Rakennusjarjestysten rooli korttelikaupungin rakentamisen ohjauksessa paattyi
vuoden 1963 rakennusjarjestyksessa, jolloin periaatteet muuttuivat olennaisesti
aikaisemmasta. Kaupunkirakennetta tarkasteltiin uudessa rakennusjarjestyksessa
padosin oikeudellisesta, prosessin nakdkulmasta. Fyysisen rakenteen osalta maa-
raykset koskivat enda Iahinna julkista tilaa ja rakenteen liittymista siihen, esimerkik-
si erkkereiden mitoitusta ja sijoittelua seka aitaamista. Rakentamisen ohjaus siirtyi
rakennusjarjestyksiltd asemakaavoihin, ja rakennusjarjestyksin ohjattu kaupunkira-
kentaminen paattyi.



Teollisuusrakennus korttelin sisalla: Kdydenpunojankatu 2a, entinen Sandvikens Ab:n puusepanteh- Teollisuusrakennus katukuvassa: pienteollisuustalo, Kalevankatu 31 (Ragnar Westman 1937).
taan makasiini (Theodor Héijer 1891).
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KORTTELIT

Kamppi on muiden Helsingin vanhimpien kaupunginosien tavoin ruutukaavakaupunkia, jonka kaupunkikuvaa hallitsevat umpikorttelit. Kortteleiden mittasuhteet ja tonttijako ovat vaihdelleet, ja alkupe-
raisten puurakennusten tilalle rakennettujen korkeampien kivitalojen sisdpihat ovat tiiviitd ja monimuotoisia. Harvalukuiset poikkeukset umpikorttelimallista edustavat modernismin eri vaiheita.

Kortteli 69 (Leivonen) kuuluu Kampin vanhaan kaava-aluee-
seen; asemakaava vahvistettiin 23.8.1836. Puurakennuskan-
ta korvautui kivirakennuksilla kahdessa vaiheessa 1880- ja
1890-luvuilla seka 1920-luvun jalkipuoliskolla. Pihojen ah-
taus johtuu pienista neliomaisista tonteista, joilla ensimmai-
sessa rakennusvaiheessa oli pdaasiassa yksikerroksisia puisia
asuinrakennuksia.

Korttelin 156 (Uikku) asemakaava vahvistettiin 19.5.1875.
Kortteli oli ehdolla kuumetautisairaalan sijoituspaikaksi,
mutta sen kaksitoista asuintonttia todettiin niin arvokkaik-
si, ettd hankkeesta luovuttiin. Kampin vakiluvun kasvu oli
suurimmillaan 1800-luvun lopulla, ja asuinhuoneistojen

lukumaara matalissa puutaloissa oli kasvanut huomattavasti.

Suurin osa korttelin nykyisistd rakennuksista on rakennettu
1920-luvulla.

Korttelin 84a (Kameelikurki) asemakaava ja tonttijako vah-
vistettiin 22.2.1934. 84a on Kampin ainoa puhtaasti funktio-
nalistinen kortteli: avoimet ja valoisat pihatilat muodostuvat
yhdesuuntaisten lamellitalojen valiin. Rakennukset ovat
1930-luvulta lukuun ottamatta Albertinkadun ja Uuden-
maankadun kulmassa olevaa 1950-luvun liikerakennusta,
joka korvasi paikalla olleen vanhan tislaamon.




Korttelin 157 (Leppalintu) alkuperdinen asemakaava on
1870-luvulta. Birger Brunila oli luonnostellut Hietalahden-
kadun leventamista jo 1920-luvun lopulla, mutta muutos ei
toteutunut. Korttelin lounaissivun ja viereisen kortteli 158:n
koillissivun hahmo perustuu 1940-luvun lopun kaavamuu-
toksiin. Sodenjalkeisen kaupunkisaneerauksen hengessa
korttelin kulmat vedettiin sisdan ja niiden eteen sijoitettiin
istutettavat alueet. Pihatila on korostetun epdsaannollinen
ja avoin.

Kortteli 164 (Vastarakki) muodostettiin asemakaavan muu-
toksella vuonna 1976. Aikaisemman korttelin (166) itdosa
muodostettiin kolmiomaiseksi puistoksi ja avonainen kortte-
lirakenne muutettiin umpinaiseksi yhdistamalld uusi raken-
nusala vuonna 1953 valmistuneeseen kerrostaloon.
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Kortteli 179 (Helmikana) oli 1980-luvulle saakka jasenty-
matontd varastoaluetta, jossa oli sdilynyt Turun kasarmiin
kuulunnut tiilirakennus (nk. Plevna) ja 1900-luvun alussa
rakennettu kaasukello (kuva sivulla 25). Umpikortteli, joka
toteutettiin Helsingin kaupungin vuosina 1982-1983 jarjes-
tdman suunnittelukilpailun voittaneen ehdotuksen mukai-
sesti, noudattaa kantakaupungin tiivistamisen 1970-luvun
kuluessa muotoutuneita periaatteita: rakennuksilla on yhte-
nainen rdystaslinja, selkea ulkoinen hahmo ja laaja yhteinen
pihatila.
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Vasemmalla ylhaalla: Ruoholahdenkatu 9-17:n rakennukset vuonna 1954. Talot purettiin
1960-luvulla. Vasemmalla alhaalla: Kampin lansiosan puukortteleita vuonna 1950. Etualalla

Eerikinkatu 39. HKM

Viereinen sivu: Imakuva vuodelta 1943. Kampin lansiosan tiiviisti rakennetut ja matalat puuta-
lokorttelit Ruoholahdenkadun varrella ovat viela alkuperaisessa laajuudessaan. Kuvan yldaosas-
sa keskelld nakyy lastenkoti, joka purettiin 1970-luvulla Malminrinteen jatkeen tielta. Nykyises-
sa korttelissa 165 sailyneet 1800-luvun asuinrakennukset on merkitty punaisella.

Alla: Kortteli 165 (aikaisemmin 167a) muodostettiin alun perin asemakaavan muutoksella
vuonna 1887. Alkuperadinen tonttijako on samalta vuodelta. Asemakaavan muutoksia on tehty
vuosina 1934, 1953, 1955, 1970 ja 1981. Constantin Kiseleffin suunnittelemista, 1880-luvun
alussa valmistuneista kahdestakymmenesta talosta on nykyisin jaljelld 13.
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KORTTELEIDEN SISAPIHAT

Kampin jarjestelmallisen katuverkoston rajaamien kortteleiden suorien katujulki-
sivujen taakse katkeytyy korttelipihojen monipuolinen maailma. Sisapihojen ark-
kitehtuuri poikkeaa jonkin verran kadun puolen arkkitehtuurista: rakennuksissa
on pihan puolella paljon pihasiipia ja erillisia piharakennuksia, joiden vaihtelevat
korkeudet ja kattomaisemat luovat pihoille erityista sisdpihatunnelmaa. Korttelei-
den sisdosien rakenteesta on selkeasti luettavissa eri aikakausien erilaiset raken-
nusjarjestykset, joita on aikanaan tulkittu hyvinkin kirjaimellisesti.

Historia

1800-luvun puolessa vilissa Kamppi koostui vield lahes kokonaan yksikerroksisista
puurakennuksista. Kadun varressa oli yleensa asuinrakennus ja tontin takaosissa
oli pienempien apurakennusten rajaama suljettu pihapiiri, jossa saatettiin aina
1870-luvulle asti pitda jopa lehmia.

Kaupungin vakiluvun kasvaessa yksikerroksiset puutalot korvautuivat vahitellen
1860-luvulta lahtien tehokkaammilla, kivirakenteisilla kerrostaloilla. Kerrostalojen
laajamittaisempi rakentaminen oli mahdollista luontaistalouteen liittyvien pihara-
kennusten kaytya tarpeettomaksi. Joillakin tonteilla rakennettiinkin ensin takapihal-
le vuokrakerrostalo, josta saaduilla vuokratuloilla rakennettiin myéhemmin kadun
varteen nayttavampi kerrostalo. Taman seurauksena Kampissa on joitakin tontteja,
joissa piharakennus on kadun varren rakennusta vanhempi. Suurin osa alkuperdisis-
ta puutaloista purettiin tehokkaamman rakentamisen tielta viimeistaan 1960-luvul-
la.

1800-luvun lopussa asemakaava ei viela ohjannut rakentamista niin tarkasti kuin
nykydan, siind lahinnd maariteltiin katuverkosto ja tonttijako. Nykyaankin pitkalti
voimassa oleva tonttijako on perdisin ajalta, jolloin Kamppi koostui vield yksikerrok-
sisista puutaloista. Kerrostalojen rakentamisen myota matalille puutaloille suunni-
tellut pienet ja kapeat tontit johtivat pimeisiin olosuhteisiin tontin sisdosissa.

Yksittdisten rakennusten rakentumista ohjattiin rakennusjarjestyksella. Etenkin
ensimmadisten kerrostalojen rakentamisen aikaan vuosina 1875-1895 voimassa ollut
rakennusjarjestys johti pieniin, valokuilumaisiin sisapihoihin. Liian tehokkaaseen
kerrostalorakentamiseen puututtiin vuoden 1895 uudistetussa rakennusjarjes-
tyksessa, jonka myota esimerkiksi pihasiipid ei enaa saanut rakentaa tayskorkeina
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tontin sisdosiin asti. Taman kaytannon jaljilta Kampissa on useita rakennuksia, joissa
pihasiipi madaltuu korttelin sisdosiin pain.

Rakennusjarjestys uusittiin jalleen vuonna 1917, mutta muutokset edelliseen ra-
kennusjarjestykseen jdivat vahaisiksi. Tonttien valjyytta lisattiin entisestaan vuoden
1945 rakennusjarjestyksessa, mutta rakentamista pidettiin edelleen yleisesti liian
tehokkaana. Uudet kaupunkisuunnittelun ihanteet, kuten valjyys ja valoisuus, johti-
vat kuitenkin vahitellen ensin kokonaan erillisiin pihasiipiin ja lopulta taysin avoimiin
sisdpihoihin. Rakennusjarjestyksen merkitys tontin rakennusoikeutta ja tehokkuut-
ta ohjaavana tyokaluna paattyi vuoteen 1963, josta eteenpain rakennusoikeus on
maaratty asemakaavassa.

Henkil6autojen yleistyttya 1960-luvulla sisdpihoja alettiin kayttaa parkkipaikkoina.
Koko pihan laajuiset asfalttikentat autojen pysakoéintia varten olivat yleisia erityi-
sesti uusien liikerakennusten tonteilla. 1970-luvun lopusta lahtien autopaikat on
maaratty sijoitettavaksi maan alle, minka lisdksi osa tontin pihamaasta on maaratty
jatettavaksi taysin maanvaraiseksi. Tama on kuitenkin toteutunut Iahinna uuden ra-
kentamisen myo6ta kokonaan uusissa kortteleissa. Sisapihojen viihtyisyyteen alettiin
kiinnittad enemman huomiota 1980-luvulta eteenpain ja taman jalkeen rakenne-
tuissa kortteleissa korttelipihat ovatkin huomattavasti valjempia ja vehreampia.

Monien pihojen viihtyisyys on lisdantynyt 2000-luvulla, kun pihojen olosuhteisiin
on edellytetty parannuksia esimerkiksi ullakkoasuntojen rakentamisen yhteydessa.
Tallaisia parannuksia ovat esimerkiksi ylimaaraisten autopaikkojen poistaminen ja
istutusten lisddminen. Sisdpihojen rakennuksia on my6s muutettu muista kayttotar-
koituksista (takaisin) asuinkdyttoon.



Levedt pihasiivet
rakennuksen keskella

Matalat puutalokorttelit,
tontin takaosissa apu-
rakennuksia

Kerrostalojen
rakentaminen alkaa
takapihoilta

Vehreat suurpihat (kuva: Otso Huhtala)

Korttelipihat
muuttuvat
avoimemmiksi

yleisid ik

Kaavoihin maarays auto-

: paikkojen poistamiseksi pihoilta .
Helsingists Suomen 3 . (toteutunut vain osittain) :
suuriruhtinaskunnan : . . ° :
padkaupunki 1812 : . : :r\/l::?al:laiset et . Helsinki World Design
. . . . . . .
: : : T 1952 o Cap.ltal 2012
. . . . . o . .
+ 1820 1840 - 1860 . 1880 1900 - 1920 1940 - ¢ 1960 1980 . . 2000 : 2020
® ® — —— ® —— *— o o — ® —®
. . . . : : .
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. L itsendgisen . liikenndinnin 1982 :
Suomen . .
t pasdkaupunki . :
1917 : :
1875-1895 /!
pienet valokuilumaiset N )
sisapihat

Puukortteleiden pihat talouskadytossa
(kuva: Signe Brander / Helsingin kaupunginmuseo)

Korttelipihat autojen pysakéintipaikkoina
Erilliset piha-

rakennukset

Kayttotarkoituksen muutoksia, lisarakentamista,

korttelityyppien piirustukset: Juha llonen
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pihauudistuksia, terasseja
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Korttelipihat nykyaan

Suurin osa Kampin rakennuksista on rakennettu n. 1890-1940 valisena aikana, jol-
loin rakennusjarjestys salli melko tiiviin rakentamisen. Taman seurauksena korttelit
ovat paasaantoisesti melko tayteen rakennettuja ja yksittaisten tonttien piha-alueet
jaava usein pieniksi. Eri tonttien pihat on erotettu toisistaan nakymat estavillda muu-
reilla. Suurin osa korttelipihoista on lukittujen porttien takana eivatka ne ndin ollen
ole yleisessa kaytossa.

Yleisesti kortteleiden sisdosien arkkitehtuuri on laadukasta, mutta pihasiivet ja -ra-
kennukset on kuitenkin oman aikansa mittapuulla rakennettu vaatimattomammin
kuin kadun puolen paarakennukset. Koristeellisuutta on vihemman ja varimaailma
on usein vaaleampi, minka lisdksi rakennuksia on vuosien saatossa muokattu va-
paammin (esim. parvekkeet). Sisdpihoilla on nahtavilla eri aikojen arkkitehtuuria ja
yksityiskohtia, joita ei kadun puolella ole, kuten kavelysiltoja rakennuksesta toiseen.
Oman lisdnsa tunnelmaan antavat myods nakyvat palomuurit, jotka ovat sisapihojen
tarkea ominaispiirre.

Piharakennukset edustavat joillain tonteilla my6s vanhinta kerrostumaa arkkiteh-
tuurissa. Pihan puolen rakennuksissa on asumisen ohella monenlaisia toimintoja,
kuten liiketiloja, toimistoja, hotelleja, ravintoloita ja paivakoteja. Kayttotarkoitus
poikkeaa joskus kadun puolen rakennuksesta.

Itse piha-alueet ovat sisdpihoilla monenlaisessa kdytossa. Yleistd on, etta pysakoidyt
autot tayttavat koko pihan, vaikka asemakaavassa pysakointipaikat eivat olisikaan
sallittuja. Pihoilla on my6s jonkin verran huoltoajoa, lastausta ja pelastusteitd, min-
ka lisdksi muutamalla pihalla on ajoramppi maanalaisiin pysakointitiloihin. Jotkut
pihat ovat asukkaiden virkistyskdytossa ja niissa on esimerkiksi istuinryhmia ja viih-
tyisyytta lisdavaa kasvillisuutta. Sisdpihat ovat kuitenkin yleisesti melko asfalttisia ja
tdysin maanvaraisia pihoja on vain vahan. Suurin osa pihoista on yksityiskdytossa,
mutta osa pihoista on yleisolle avoimia. Sisapihoilla on esimerkiksi muutamia ravin-
toloita ja liiketiloja, joihin kuljetaan pihan kautta.

Paakayttotarkoitus rakennusluvan mukaan:

‘ Asuinrakennus

. Toimisto O

Muu rakennus

Piharakennus vanhempi kuin
kadunvarren rakennus

On huomioitava, ettd Kampin korttelirakenteessa on useita ajallisia kerroksia. Vaikka
suurin osa rakennuksista onkin rakennettu ennen rakentamisen teollistumista, on
sielld taalla myos yksittdisia myéhemmin rakennettuja rakennuksia, jotka poikkea-
vat muusta rakennuskannasta my0s sisapihan kasittelyn osalta. Jotkut 1950-1970
—luvuilla rakennetut rakennukset esimerkiksi hylkasivat kokonaan muulle Kampille
tyypillisen, taysin suljetun umpikorttelirakenteen ja jattivat kortteleihin avoimia
kohtia, jolloin kadun puolen ja sisdpihan selkea erottelu ei ole mahdollista. Kaupun-
ginosan lansireunoilla on lisdksi muutamia kortteleita, jotka on kokonaisuudessaan
rakennettu muita kortteleita myéhemmin, vasta 1980-luvulla. N&issa kortteleissa
arkkitehtuuri edustaa aikakautensa tyypillista asuntoarkkitehtuuria ja korttelipihat
ovat avoimia ja vehreita.

Bulevardi 24:n sisdpiha. Kuva: Otso Huhtala
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Fredrikinkatu Kalevankatu
Korttelissa 69 nakyvat Kampin kaupunkirakenteen kehitysvaiheet 1830-luvulta 1950-luvulle saakka. Ensim- RN\ SRR s [
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maisen rakennusvaiheen talot olivat matalia hirsirakennuksia, joita uuteen paakaupunkiin muuttaneet am- AN X7 N e T alans Al N ;
matinharjoittajat rakensivat itselleen: kirvesmiehet ja muuta rakennusalan ammattilaiset olivat enemmist6na XN ';3 & % ozawetc o N\
ensimmaisten tontinomistajien joukossa. Kaikki puurakennukset on purettu, ja alkuvaiheen kaupunkikuvan N Emkfn,mm 10 ,,,W,,eltm:n’i,zs SR\ X
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Korttelin nykyinen rakennuskanta on syntynyt Kampin kahden vilkkaan kasvuvaiheen aikana: 1800-luvun lopun g Eerikinkaty 14, Y 5 s %isnih ) e
. - . - nseleﬁ&nmkd 188670 e i A g s
ja 1900-luvun alun vaisen nousukauden vuokrataloja on erityisesti Kalevankadun (entinen Vladimirinkatu) puo- 5 AREk e B A
lella. 1920-luvun laman jalkeisessa kiivaan rakentamisen vaiheessa synyneet talot ovat enemmistona korttelin , ‘Sermntans 16 R N KSlevarkats 37 FA. Sistom {886, 50
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Eerikinkadun puoleisella sivulla. Yksittdisten rakennusten julkisivujen jasentely noudattaa enimmakseen yhte- ‘ii:lﬂ:ytgerg R v T N B 55
naisid suunnitteluperiaatteita: maantasokerros on kasitelty muusta julkisivusta poikkeavalla tavalla ja rajattu Ko T ) ,.:m._.:_,_m,1._,-Em:m;§?}amm,m,_-_; ;@‘ =
kerroslistalla, raystaslinja on Annankadulla ja Eerikinkadulla yhtendinen ja aukotus perustuu pystysuunaisiin Aprles A NI A
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ikkuna-akseleihin. Erilaiset arkkitehtuurityylit ja vaihteleva julkisivuvaritys elavoittavat kokonaisuutta. Poikke-
uksena on 1950-luvun puolivalissa rakennettu Fredrikinkadun ja Kalevankadun kulmatalo, jonka suunnittelussa

on tietoisesti poikettu edelld mainituista periaatteista



Korttelin 69 julkisivuja: ylarivissa Eerikinkatu, alarivissa Kalevankatu.
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Fredrikinkatu 49 Fredrikinkatu 49

Ensimmainen omistaja muurarinoppilas Ensimmainen omistaja kirvesmies Gustaf Olander 1839, omistaja 1880 Karl Backman. Kivitalo (as.oy. Larkan) 1908,.
Michael Forssell 1836, omistaja 1880
kiinteisténomistaja K.F. Wikstrom. Kivi-
talon (1880) paikalle rakennettiin ny-
kyinen toimistorakennus vuonna 1955.

Eerikinkatu 14

Ensimmadinen omistaja sepankisalli Henrik Rejman 1840, omistaja 1880 kir-
jansitojamestari Axel Favorin. Kivitalo 1886/1898, 25 huoneistoa, kolme/viisi

'
kerrosta.
Eerikinkatu 12
. Ensimmainen omistaja kirvesmies Johan Rengvist 1839, omistaja
Kalevankatu 21 1880 muurari Erik Loman, Tontti vaihtoi omistajaa 15 kertaa en-

nen kivitalon (1927, 38 huoneistoa, viisi kerrosta) rakentamista. .
Ensimmainen omistaja kirvesmies Johan Lind-

roos 1831, omistaja 1880 elinkeinonharjoittaja
G. A. Wickstrom, Kivitalo 1929 aikaisemman

kivitalon paikalle. Eerikinkatu 10

Ensimmainen omistaja tyénjohtaja Henrik
Lonngren 1836, omistaja 1880 puuseppa Karl
Sylvander. Kivitalo 1929.

Kalevankatu 19

Ensimmainen omistaja kirvesmies Henrik Fors-
strom 1833, omistaja 1880 tullivirkailija Alfred
Blomstedt. Kivitalo 1860/1890.

Annankatu 26

Kalevankatu 17 ) ) )
Ensimmainen omistaja kirkonpalve-

lija Henric Westrin 1836, omistaja
1880 tupakkakauppias A. Georgiadi.
Kivitalo 1928 aikaisemman pie-

Ensimmainen omistaja mittamies Adolf
Lindfors 1837, omistaja 1880 urkuri Lars
Hamalainen. Kivitalo 1885.

nemman kivitalon paikalle.

Annankatu 24

Ensimmainen omistaja kirvesmies Henrik Lantz 1833, omistaja 1880
1 8 8 0 kultasepankisalli Carl Rautell. Kivitalo 1898.
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asunnot, lkm kaikki rakennukset, lkm kerrosala, k-m?
-1920 2340 170 (39%) 554194 (28%)
1521-1939 3625 124 (25%) 522 277 (27%)
1540-1959 887 42 (10%) 214 348 [11%)
ennen vuotta 1960
rakennettu yhteensd 6852 (77% asunnoista) | 336 (78%) 1250 819 (66%)
1960-1969 575 29 (7%) 152357 [7,5%)
1970-1979 213 17 (4%) 102 875 (5,5%)
1980-1989 917 26 (6%) 223925 (11,5%)
1990-1599 86 9 (2%) 18132 (1%)
2000-2009 122 10 {2%) 160 621 (8%)
2010-2019 93 3 (1%) 6669 (0,5%)
vuosina 1960 - 2019
rakennettu yhteensd 2006 (23% asunnoista] | 54 (22%) 564 575 (34%)
kaikki yhteensd 8858 430 1955 358
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YIh&alla: rakennusten ikd ja valmistumisaika Kampissa vuonna 2019 (Helsingin seudun aluesarjat).
Oikealla: korttelin 75 (Kottarainen) vanhimmat rakennukset on rakennettu 1840-luvulla.
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Alhaalla: koulurakennusten sijainti Kampissa (kartta: KSV / Paivi Hakanp&a 2016)
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1800-luvun alkupuolen uusklassismi Suomessa sai vaikutteita seka lannesta etta
idastd. Pietarilainen empire levisi vallitsevaksi arkkitehtuurityyliksi Carl Ludvig
Engelin tultua Helsingin uudisrakentamiskomitean arkkitehdiksi vuonna 1816.
Kampin empireajan rakennukset on Iahes kauttaaltaan purettu tehokkaamman ra-
kentamisen tieltd; empirearkkitehtuuria edustavat ainoastaan Vanha kirkko (1826)
ja Kaartin lasaretin paarakennus (1827), molemmat C. L. Engelin suunnittelemia.
Myo6hadisempia, mutta edelleen uusklassismin suunnitteluperiaatteiden mukaan
rakennettuja matalahkoja kivitaloja ovat Kalevankatu 34 ja 35. Koruttomien asuin-
ja liikerakennusten julkisivut on jaoteltu kerroslistoilla ja katutason seindpinnat
koristeltu rustikoinnilla.

1800-luvun jalkipuolen arkkitehtuuria hallitsivat niin kutsutut kertaustyylit, jotka
olivat nopeasti nousseet suosioon Euroopassa. Kertaustyylit olivat uusklassismiin
verrattuna sallivampia erilaisten historiallisten tyylien kdyton suhteen. Niiden
suosiota kasvatti esteettisten mieltymysten ohella myds rakentamisen mittakaavan
huomattava kasvu kohti 1800-luvun loppua; uusklassismin jaykkia kolossaalijarjes-
telmia oli hankalaa sovittaa mittavien asuin- ja liikepalatsien julkisivuihin. Uusrenes-
sanssitalojen samanarvoisiin osiin jaettuja ja vakio-osilla koristeltuja julkisivuja oli

Kalevankatu 34, K. J. Gronstrand 1859

mahdollista laajentaa sekd vaaka- etta pystysuunnassa rikkomatta sommitteluperi-
aatteita.

Nayttavin esimerkki uusrenessanssin koristeellisuudesta ja antiikin muotoaiheiden
soveltamisesta suureen mittakaavan on Theodor Hdéijerin alun perin vakuutusyhti®
Kalevalle suunnittelema, sittemmin Tullihallituksen kaytossa ollut liike- ja asuinra-
kennus (1891) Erottajalla.

1800-luvun lopulla arkkitehtuurikeskustelu ja uusien kansainvalisten vaikutteiden
etsiminen oli vilkasta; aikakauden moni-ilmeinen arkkitehtuuri ei muodosta yhte-
naista tyylillistda kokonaisuutta. Kampissa on useita 1890-luvulla rakennettuja asuin-
ja liiketaloja, joiden julkisivuarkkitehtuurissa on piirteitd seka renessanssin, barokin
ettd keskiajan arkkitehtuurista. Myohaiseklektismi nakyy erityisesti Uudenmaanka-
dun katukuvassa.

Kalevankatu 35, Nils Salin 1885




Kalevankatu 19 (August Boman ja H. E. Lohman 1876). Yrjonkatu 13 (Onni Tornqgvist 1890).
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YIh&alla vasemmalla: Kalevankatu 18 (Florentin Granholm 1877), oikealla: Lonnrotinkatu 36 (Theodor Héijer 1885)

Alhaalla vasemmalla: Fredrikinkatu 42 (K.A. Wrede 1894 / Hilding Ekelund 1931), oikealla: Fredrikinkatu 45 (August Boman 1881)
' TYRAE : v




Entinen Tullihallituksen talo Erottajankadulla (Theodor Hoijer 1891) on rikkaasti jasenneltyine julkisivupintoineen ja kuvanveistdja Robert Stigellin muotoilemine atlantteineen yksi ndyttavim-
mista esimerkeistd uusrenessanssin muotokielen sovittamisesta mittasuhteiltaan suureen rakennukseen.
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Vasemmalla: Bulevardi 14 (Waldemar Aspelin 1896). Oikealla ylh&alla: Albertinkatu 34 (Onni Tarjanne 1890). Oikealla alhaalla: Lonnrotinkatu 3 (Florentin Granholm 1896).
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Uudenmaankatu 9 (Carl-Gustaf Hiort af Ornds 1875) edustaa varhaista eklektismia; julkisivuissa on Annankatu 24 (Grahn, Hedman ja Wasastjerna 1898)
piirteita barokista, venetsialaisesta gotiikasta ja renessanssiarkkitehtuurista.
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Bulevardi 30:n (Karl Hard af Segerstad 1898) julkisivuissa on yhdistetty puhtaaksimuurattua tiiltd ja luonnonkived. Katutason julkisivussa on kaytetty squared rubble -muurausta.
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Yrjonkatu 16 (Grahn, Hedman ja Wasastjerna 1897) Uudenmaankatu 17 (Usko Nystrom 1898)




Bulevardi 30:n (Karl Hard af Segerstad 1898) Albertinkadun puoleisen julkisivun runsaita pintamateriaaleja ja muotoaiheita.
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Uudenmaankatu 17 Daniel Nyblinin kuvaamana vuonna 1900.
Julkisivujen yksityiskohdat ovat sailyneet hyvin, mutta alku-
perdiset pintakasittelyt ja julkisivuvarit ovat kuvan perusteella
olleet vaihtelevampia. HKM
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1900-luvun ensimmaiset vuosikymmenet

1800-luvun loppupuolella alkanut taloudellinen kasvu, joka jatkui
Helsingissa 1910-luvun loppuun saakka, sai Kampissa aikaan myo6s
kiivaan uudisrakentamisvaiheen. Kulttuurielama oli myos vilkasta
ja suomalaisten arkkitehtien yhteydet ulkomaille 1900-luvun alus-
sa erityisen tiiviit: jugendarkkitehtuurissa nakyvat kansainvalisina
vaikutteina seka keskieurooppalainen art nouveau etta englantilai-
nen Arts and Crafts-liike. Suomalainen arkkitehtikoulutus kdynnis-
tyi vuonna 1879.

1900-luvun ensimmaisen vuosikymmenen jugendarkkitehtuurissa
etsittiin kansallista kulttuuri-identitettiid ja lainattiin julkisivuihin ja
rakennusosiin kansankulttuurin muotoja. Edellisen vuosisadan lop-
puun saakka jatkuneeseen klassismin perinteeseen haluttiin tehda
selkea ero; rakennusten massoittelussa ja julkisivusommittelussa
kartettiin symmetriaa ja kertaustyyleissakin usein kaytetyt kulma-
tornit, frontonit ja erkkerit sijoitettiin vapaasti. Varhaiselle jugen-
dille oli ominaista pyrkimys aitoihin materiaaleihin vastareaktiona
uusrenesanssijulkisivujen runsaiden kipsikoristeiden pintapuoli-
suudelle. 1910-luvun kuluessa suomalainen jugend sai klassisti-
sempia piirteitd, osin pohjoismaisen arkkitehtuurin innoittamana,
ja suunnittelussa palattiin yksinkertaisempaan muodonantoon.
Symmetria, klassismin pylvasjarjestelmat ja suorat ikkuna-akselit
palasivat julkisivuihin.

Kerrostalorakentamiseen vaikutti myos talonrakennustekniikan
kehitys ja uudistuminen; ensimmaiset terasbetonivalipohjat raken-
nettiin 1900-luvun alussa. Asuinkerrostalojen varustetasoa ko-
hensi vesi- ja viemaritekniikan kehittyminen ja ensimmaiset hissit
otettiin kayttoon.

Rapattujen tiilipintojen ohella jugendrakennusten julkisivuis-

sa suosittiin luonnonkived, paikoin myos metallisia koristeosia.
Kotimaisten tiilten laatu ei vield 1900-luvun alussa ollut riittavan
korkea puhtaaksimuurattuihin julksivuihin; ne yleistyivat vasta
1920-luvulla.

Kalevankatu 33 (G. W. Nyberg 1904)
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1900-luvun alku oli my6s kaupunkisuunnittelun muutoksen aikaa. Ruutukaavaan
perustuvaa asemakaavoitusta arvosteltiin julkisesti, ja To616n kaavoituksesta jarjes-
tettiin Suomen ensimmainen asemakaavakilpailu vuonna 1898. Helsinkiin perustet-
tiin vuonna 1907 kaupunkisuunnittelun kysymyksia ratkaisemaan asemakaavatoimi-
kunta, jota johti arkkitehti Gustaf Nystrom. Kampin alueen kaavoitus oli 1900-luvun
alkuun mennessa jo edennyt niin pitkalle, ettei uusilla suunnitteluperiaatteilla ollut
suurta vaikutusta ruutukaava-alueen kaupunkikuvaan; suuremmat muutokset ta-
pahtuivat myéhemmin entiselld kasarmialueella.

Kampin lukuisat jugendtyyliset rakennukset sijoittuvat koko asemakaava-alueelle.
Yhtenaisin korttelikokonaisuus on Fredrikinkadun ja Bulevardin risteyksen tuntu-
massa.

Alla: Yksityiskohta Bulevardi 3:n lansijulkisivusta (Sigurd Frosterus 1912). Frosteruksen tyoskentely
Weimarissa ja Henry van de Velden toimistossa on mahdollisesti tuonut vaikutteita rakennuksen halli-
tun rationaaliseen julkisivuarkkitehtuuriin.

Oikealla ylhailla: Raken talo, Bulevardi 2-4 (Lars Sonck 1913).

Oikealla alhaalla: Hietalahden kauppahalli (Selim A. Lindqvist 1903).




Lonnrotinkatu 29, ns. Vanha Poli (Karl Lindal & Walter Thomé 1903) Ylhiilla: Bulevardi 19 (Gustav Estlander 1906) on Estlanderin laa-

jan 1900-luvun alun tuotannon eklekstistisin rakennus. Alhaalla:
Fredrikinkatu 35 (Onni Tarjanne ja Lars Sonck 1900)
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Bulevardin ja Fredrikinkadun risteyksen rakennukset muodostavat kaupunkikuvallisen kokonaisuuden, Bulevardi 11 (Gustaf Estlander 1903)
jossa on piirteita seka varhaisesta etta myohaisesta jugendarkkitehtuurista: Bulevardi 13 (Grahn, Hed-
man ja Wasastjerna 1910)




Bulevardi 24 (E. Aarnio 1911) Bulevardi 22 (Valter Thomé 1911)




As. Oy Raide, Malminkatu 40 (Heikki Kaartinen 1906) Hietalahdenranta 15 (Grahn, Hedman ja Wasastjerna 1905)
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YIh&alla vasemmalla: Fredrikinkatu 49 (G. W. Nyberg 1908)
YIhailla oikealla: Hietalahdenkatu 12 (Johan Roine 1913)
Alhaalla vasemmalla: Annankatu 22 (Karl Lindahl 1908)

Alhaalla oikealla: Albertinkatu 27a (Gustav Estlander 1906)
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Uudenmaankatu 21 (Oskari Holvikivi
1911).

Bulevardi 22 (Valter Thomé 1911) edus-
taa helsinkildisen jugendarkkitehtuurin
my6hempad, klassismin muotokielta
|dhenevaa vaihetta.
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YIh&illa vasemmalla:
Koiton talon (Vilho Pent-
tila 1907) julkisivusom-
mittelu on korotusten
ja muutosten jalkeen
edelleen sailyttanyt jan-
tevyytensa. Yrjonkadun
vastakkaisella puolella
Simonkatu 10, Pietolan
talo (Heikki Kaartinen
1908).

YIhailla oikealla: Kale-
vankatu 3 (Gustaf Estlan-
der 1913).

Alhaalla vasemmalla:
Yrjonkatu 23 (Gunnar
Stenius 1907).

Alhaalla oikealla: Fredri-
kinkatu 34 (Jung ja Fabri-
tius 1914). Erilaisia ark-
kitehtuurin tyylipiirteita
tulkittiin vapaasti myos
1900-luvun puolella.
Raskaspiirteisessa barok-
kihenkisessa julkisivussa
on humoristisia yksityis-
kohtia: entisen Helsingin
Anniskeluyhtion toimita-
lon toisen kerroksen ik-
kunakehyksia koristavat
silli- ja snapsilasi-aiheiset
reliefit.
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1920-luku

Suomessa 1920-luvun klassisismi omaksuttiin rakennussuunnittelun tyyliksi myo-
hemmin kuin muissa pohjoismaissa. Rakentaminen kaupungeissa elpyi 1920-luvun
alun pulakauden jalkeen ja pohjoismainen klassismi hallitsee kaupunkikuvaa eri-
tyisesti Ruoholahdenkadun ja Lonnrotinkadun valissa sijaitsevissa 20-luvun lopulla
rakennetuissa asuinkortteleissa.

20-luvun pohjoismaisen klassismin suunnitteluperiaatteita olivat yksinkertainen ja
ankaran aksiaalinen julkisivusommittelu, johon liittyi antiikin arkkitehtuurin muo-
toaiheiden vapaa tulkitseminen koristeaiheina. Suomalaista 1920-luvun klassismia
on pidetty pintapuolisempana verrattuna samanaikaiseen arkkitehtuuriin Skandina-
vian maissa, joissa se muodosti luontevan jatkon aikaisemmille tyylisuunnille.

Kampin 1920-luvun rakennusten julkisivujen matala reliefi, koristeaiheet ja voimak-
kailla vareillda maalatut ulkonevat raystaslistat toistuvat joskus hyvinkin samankaltai-

Abrahaminkatu 15a (E. Ikdldinen 1925)

sina. 1920-luvun klassismin tyylipiirteita esiintyy vield 1930-luvun rakentamisessa.
Kampissa on useita rakennustaiteellisesti korkeatasoisia 1920-luvun asuin- ja liikera-
kennuksia, erityisesti vuosikymmenen lopulta, jolloin tyylipiirteet olivat pelkistyneet
aarimmilleen. Yhtenadisimmat kokonaisuudet 16ytyvat Albertinkadun lounaispuo-
lelta, jossa puutalokortteleiden muutos tehokkaammin rakennetuiksi kivitalokort-
teleiksi tapahtui Kampin keskusta-aluetta myéhemmin. Myos Kansakoulukadun
punatiilirakennusten rivistd on arkkitehtonisesti yhtendinen kokonaisuus.

Arkkitehti Vaino Vahakallio (1886-1959) suunnitteli Kamppiin useita rakennuksia,
joiden arkkitehtuurissa esiintyy monipuolisesti seka eklektistisid ettd 1920-luvulle
ominaisia muotoaiheita: Annankatu 23 (1923), Abrahaminkatu 7 (1924), Simonkatu
12 (1925) ja Fredrikinkatu 59 (1929). Katukuvassa lahes nakyméaton, mutta sisatiloi-
taan erityisen arvokas Vahdkallion suunnittelema kohde on Yrjonkadun uimahalli
(1928).

Fredrikinkatu 38:n (M. Olin 1924) julkisivusommittelussa on edellisen vuosikymmenen arkkitehtuurin
piirteita.




Simonlinna, Simonkatu 12 (Vain6 Vahakallio 1924). Kaupunkikuvallisesti merkittava tiilirakennus ei ole tyyppillisintd 1920-luvun klassismia; julkisivuja elavoittavat
Vahakallion suosimat muuratut koristeaiheet, vaihteleva aukotus ja Kansakoulukadun paatteena oleva jykeva torni.
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Nymanin talo, Eerikinkatu 15-17 (Martti Valikangas 1927). Talolla on kaksi rakennusvaihetta: Fredrikin- Albertinkatu 44 (A. Stierncrantz 1928)
kadun puoleinen kolmikerroksinen asuinrakennus (C. R. Rosenberg 1893) liitettin osaksi uutta kokonai-
suutta. Julkisivut pilastereineen ja lunetti-ikkunoineen ovat tavallista koristeellisemmat.
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Ruoholahdenkatu 2 (Martti Valikangas 1929)
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Ylhaalld vasemmalla: Abrahaminkatu 13 (Georg Nummelin 1929).

Alhaalla vasemmalla: Abrahaminkatu 7 (Vaino Vahéakallio 1924). Rakennus vaurioitui toistuvasti sodan aikai-
sissa pommituksissa ja sen ylimpia kerroksia on korjausten yhteydessa muutettu.

Alla: Fredrikinkatu 59 (Vain6 Vahakallio 1929) muodostaa yhdessa Fredrikinkatu 57:n kanssa arkkitehtonisesti
korkeatasoisen kokonaisuuden.
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Kampintorin itdreunan korttelijulkisivun tyylillisesti toisistaan poikkeavat rakennukset muodostavat raystaslinjan yhtenaisyy-
den ja maantasokerroksen julkisvujen ansiosta kaupunkikuvallisesti ehjan kokonaisuuden: vasemmalta oikealle Fredrikinkatu
63 (E. Ikdldinen 1931), Fredrikinkatu 61 (Leena ja Kalle Niukkanen ja Rauno Raunio 1957) ja Fredrikinkatu 59 (Vaino Vahakal-

lio 1929).
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Oikealla: Kalevankatu 28 (W. G. Palmqvist 1928).

Oikealla alhaalla: Ruoholahdenkatu 12 (Jalmari Peltonen 1929).

Alla: Fredrikinkatu 57 (Jussi ja Toivo Paatela 1929)
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Funktionalismi

Puhdaspiirteisinta funktionalismia Kampissa edustaa Viljo Revellin, Heimo
Riihimaen ja Niilo Kokon suunnittelema Lasipalatsi (1936) nauhaikkunoineen ja
eleettdman valkoisine julkisivupintoineen. Muu 1930-luvun asuin- ja liikeraken-
taminen on tyylillisesti maltillisempaa; rakennustekniikka muurattuine ulkosei-
nineen ei olennaisesti poikkea vuosisadan alun tekniikasta, ja paikoin suositaan
puhtaaksi muurattuja punatiilijulkisivuja. Reliefiltdan matalat muuri/aukko-jul-
kisivut ja ulkonevat, selkeasti artikuloidut raystaslistat ovat muotoaiheina vield
Iahelld edellisen vuosikymmenen pohjoismaista klassismia. Yksinkertaista,
joskus suorastaan vaatimatonta julkisivuarkkitehtuuria varittavat asuinakennus-
ten huolellisesti suunnitellut sisddnkdynnit ja porrashuoneet, joissa on kadytetty
korkeatasoisia rakennusmateriaaleja.

Useita asuinrakennuksia Kamppiin suunnitelleen Helge Lundstrémin Tennispa-
latsi (1938) on Lasipalatsin ohella toinen kokonaisuudesta erottuva merkkira-
kennus. Sdhkotalon vanhempi osa (Gunnar Taucher 1939) on ankaran suora-
kulmaista arkkitehtuuria, jota nykyisin pehmentaa Alvar Aallon vuonna 1972
suunnittelema laajennus.

My6s Urho Kekkosen kadun korttelijulkisivu on funktionalistinen: Elias Paala-
sen suunnittelema Hamalaisten talo (1931), E. Ikdlaisen suunnittelema Urho
Kekkosen kadun ja Fredrikinkadun kulmatalo (1931) seka Paalasen vuonna 1939
suunnittelema Urho Kekkosen katu 2, jonka rakentaminen siirtyi sodan takia
vuoteen 1955.

Hotelli Torni, Yrjonkatu 26 (Valter ja Bertel Jung 1931): maamerkki, jonka julkisivuissa on kansainva-
lisia vaikutteita ja piirteitd sekd 1920-luvun ettd alkavan 1930-luvun arkkitehtuurista.
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YIhailla vasemmalta oikealle: Kalevankatu 22 (Einar Flinkenberg 1932), Bulevardi 15 (Karl Malmstréom 1935) seka Bulevardi 15:n porrashuone. Alhaalla vasemmalta oikealle: Fredrikinkatu 36 (Helge Lundstrom
1938) ja Eerikinkatu 43 (G6sta Juslén 1939).

80




Tennispalatsi, Salomonkatu 15 (Helge Lundsrtrém 1938)
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Vasemmalla ylh&alla: Kalevankatu 36 (Helge Lundstrom 1939)

Oikealla: Annankatu 18, kulmaosa (W.G. Palmqvist 1937, muut rakennuk-
sen osat 1921/1952)

Vasemmalla alhaalla: Abrahaminkatu 2 (Jussi Paatela 1942)
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YIh&alla: Malminkatu 18 (Martti Vélikangas 1932).

Oikealla: Urho Kekkosen katu 2 (Elias Paalanen 1939/1955)
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1950-luvulla asuinrakentamiselle ei Kampissa ollut enda tilaa laajempina koko-
naisuuksina lukuun ottamatta Ruoholahdenkadun kortteleita 157 ja 158, joiden
tyovaenasuntokortteleiden puurakennukset korvattiin kerrostaloilla sodanjalkeisen
kaupunkisaneerauksen periaatteita mukaellen. Korttelin 158 itdreunan katulinjas-
ta sisdanvedetty kahdeksankerroksinen asuintalo (Toivo Vahakallio 1952) edustaa
saneerauskauden kaupunkitilallista ajattelua.

1950-luku oli Kampissa erityisesti toimisto- ja liikerakentamisen vuosikymmen:
uusien nadyttdvien toimistorakennusten julkisivuarkkitehtuurissa ja pohjaratkaisuissa
kaytettiin hyvaksi uuden rakennetekniikan mahdollisuuksia. Kampintorin etelareu-
nan Voimatalo oli ensimmainen koko korttelin laajuinen 1950-luvun uudisrakennus-
hanke. Runeberginkadun ja Fredrikinkadun valiseen kortteliin vuonna 1955 raken-
nettu kaksitoistakerroksinen Autotalo jatkoi city-rakennusten sarjaa.

Ennen talvisodan syttymistd aloitettiin myos tilapdisen liikekeskuksen rakentaminen
Simonkadun ja Mannerheimintien kulmaan. W. G. Palmqvistin suunnittelema yksi-
kerroksinen myymalakokonaisuus (Forum) valmistui vuonna 1952.
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Ylh3alla: Voimatalo, Malminkatu 16 (Aarne Ervi 1952). Alhaalla: virastotalo, Albertinkatu 25 (Niilo
Kokko 1961)



Hietalahdenkatu 16-18 (Toivo Vahakallio 1952)
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Hietalahdenkatu 9 (K. A. Pinomaa 1955)
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Eteldinen Rautatiekatu 6 (Antero Pernaja 1952)

88



Lastenkodinkatu 7 (Bertel Gripenberg 1957)

Ruoholahdenkatu 21 (Jalmari Peltonen 1956)
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Kamppi oli vuoden 1960 yleiskaavaehdotuksessa varattu liikekeskustan laajentumi-
salueeksi. Tavoitteena oli huomattava tehokkuuden kasvu, jonka ulkopuolelle olisi
jadanyt Vanhan kirkon puiston ohella jaanyt ainoastaan muutama julkisen rakennuk-
sen tontti.

Muutos ei toteutunut suunnitellulla tavalla, mutta Mannerheimintien alkupadhan
rakentui kuitenkin 1960-luvun alussa uusi liikerakennusten rintama. Muutosta
vauhditti kaupungin rahallista korvausta vastaan myontama ylimaarainen raken-
nusoikeus, jonka avulla Mannerheimintie 8:n ja Mannerheimintie 10:n modernit
liilkerakennukset toteutettiin. Uudisrakentamisen yhteydessa suoritetun tonttien
yhdistdamisen ja katulinjan muutosten vaikutus kaupunkikuvaan oli huomattava.

Kampin pohjoisosan rakennuskanta uusiutui ja tdydentyi 1970-luvun ja 1990-luvun

¢ FEAMWHELLSINKI

Olavinkatu.

valisena aikana. Sahkotaloa laajennettiin vuonna 1972 Alvar Aallon suunnitelman
mukaisesti, Maanviljelijoiden maitokeskuksen tilalle Hankkijan talon viereen valmis-
tui vuonna 1975 Einari Terasvirran suunnittelema Suomen Yhdyspankin liiketalo ja
Jaakko Kontion, Kalle Raikkeen ja Seppo Kilpidn suunnittelema Hotelli Presidentin
talo (Kontio/Kilpia/Raike) valmistui 1980. Salomonkadun rakennussarjan taydensi
myohemmin Heikki ja Kaija Sirenin suunnittelema Graniittitalo.

Vuonna 1973 puretun Maanviljelijoiden maitokeskuksen tilalle Hankkijan talon
kanssa samaan kortteliin valmistui vuonna 1975 Einari Terasvirran suunnittelema
Suomen Yhdyspankin liiketalo. Toimistotilojen ohella talon alimmissa kerroksissa
toimi myymaloita. Hankkijan talo oli siirtynyt 1970-luvun alussa Alko Ab:n omistuk-
seen.

Mannnerheimintie 2 (Risto Skogstrom 1978) ja Mannerheimintie 4 (Kurt Simberg 1965)



M.

Eerikinkatu 37 (Kaj Salenius 1961) Albertinkatu 35 (Kaj Salenius 1962)
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Mannerheimintie 10, Einari Terasvirta 1962

Autotalon kortteli koillisesta, etualalla Kampintorni Oy:n liiketalo (Risto-Veikko Luukkonen 1962). 93



Kalevankatu 12, Toivo Korhonen 1967

Malminkatu 30 (Einari Terdsvirta 1967)

Arkadiankatu 6 (Einari Te

N PN

rasvirta 1978)




Malminkatu 28 (Raoul Lehman & co 1976)
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Vuoden 1980 jalkeen rakennetut uudisrakennukset ovat sijoittuneet padasiassa
Kampin pohjois- ja lansiosiin. Alueen suurimman yksittdisen rakennushankkeen,
Kampin keskuksen (Pekka Helin / Aki Davidsson / Juhani Pallasmaa / Marja-Riita
Norri / Kirsi Leiman 2006) valmistuminen vuonna 2006 paéatti entisen kasarmi-
alueen pitkdn muutosprosessin. Alueen selkdrangaksi muodostui Salomonkadun
kavelykatu, jonka liikerakennusten riviston oli jo vuonna 1985 taydentdnyt Heikki
ja Kaija Sirenin suunnittelema Kansallis-Osake-Pankin rakennuttama Graniittitalo.
Tennispalatsin edustalle muodostettiin uusi puistoaukio.

Ns. Kampin kolmion suunnittelukilpailun voittivat Eric ja Gunnel Adlercreutz vuonna
1983. Asuintalojen suunnittelu annettiin tehtdvaksi viidelle eri arkkitehtitoimistolle.
Vuonna 1991 valmistui llmo Valjakan suunnittelema SAS-hotelli.

Oikealla: Forum (Kari Hyvéarinen, Kaarlo Leppéanen ja Jaakko Suihkonen 1985)

Alla vasemmalla: SAS-hotelli (Iimo Valjakka 1991). Oikealla: Hotelli Seaside, Ruoholahdenranta 3
(Osmo Syrjanen 1993)

97



Hotelli Presidentti (Kontio-Kilpia-Raike 1980) Runeberginkatu 4 (Raimo Teranne 1987)

Graniittitalo (Heikki ja Kaija Siren 1985)
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Runeberginkatu 4a (A-konsultit 1989)
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ARKKITEHTUURI: SISATILAT

Kampin kulttuurihistoriallisesti arvokkaista sisatiloista ei ole kdytettavissa kattavaa
inventointia. Kaupunginmuseon porrashuoneinventointi (2010), jonka on laatinut
arkkitehtitoimisto Schulman Oy, on yksittdisten rakennusten tasolla perusteelli-
nen, mutta tarkastelu rajoittuu ennen vuotta 1930 rakennettuihin rakennuksiin

ja Kampin osalta lahinna alueen itdosaan. Keskustan modernien liikerakennusten
inventointi, ns. “City-inventointi” (2014), kohdistuu myos vain osaan kaava-alueesta
ja sisaltaa niukasti tietoja rakennusten sisatiloista. Sisatiloja koskeva tieto karttuu
nykyisin ennen kaikkea rakennushistoriaselvitysten kautta. Selvitykset kuitenkin laa-
ditaan korjaushankkeiden yhteydessa ja niiden ongelmana on vaihteleva saatavuus.

Sisatilojen suojelu

Opetusministerio asetti syksylla 2002 tyoryhman, jonka tehtavana oli tehda esi-
tyksia inventointien, dokumentoinnin ja suojeluohjelmien kehittamisesta, sisatilo-
jen vaalimisesta korjausrakentamisessa seka lainsdaadannon ja taloudellisen tuen
kehittamisesta. Tydryhman muistiossa (OPM:n tydryhmamuistioita ja selvityksia
2003:18) todettiin, etta sisatiloja koskeva tietopohja on puutteellinen eivatka
kaavoitusta varten laaditut rakennuskannan inventoinnit sisalla tietoa sisatiloista.
Lainsdadanndssa painotettu kaavoituksella tapahtuva suojelu on riittdmaton keino.

Mietinn6ssé todetaan, etta laki rakennusperinnon suojelusta (498/2010) antaa
mahdollisuuden suojella rakennuksen osan tai sen kiintean sisustuksen. Sisatilojen
kattava suojelu lain nojalla on silti ongelmallista; suojelupaatos kirjataan aina erik-
seen, ja se tavallisimmin kohdennetaan huonejakoon ja kiintedan sisustukseen. Paa-
toksella pyritdan turvaamaan rakennuksen sdilyminen kokonaisvaltaisesti, mukaan
lukien sen sisustukset. Suojelu voidaan myos rajata vain tiettyyn osaan sisatiloista,
kuten seina- tai kattomaalausten sailyttamiseen.

100

Maankaytto- ja rakennuslain nojalla toteutettu suojelu voi koskea "myés rakennuk-
sen osaa, rakennuksen kiintedd sisustusta taikka muuta rakentamalla tai istuttamal-
la muodostettua aluetta. Kiintedlld sisustuksella tarkoitetaan ovia, ikkunoita, listoja,
tulisijoja, pinnoitteita, teknisid laitteita, kiintokalusteita tai muuta ndihin verrat-
tavaa sisustusta sekd rakennuksen kdyttotarkoituksen mukaisia, siihen pysyvdsti
kiinnitettyjd koneita ja laitteita.” (MRL 57§ ja LaRS 3§). Edellda mainitussa sisatilatyo-
ryhman muisiossa todetaan, etta ”Helsinki on edelldkdvijé varsin pitkdlle vietyjen
sisétiloja koskevien suojelumddrdysten laatimisessa ... Suojelun ulottaminen sisdti-
loihin on 1990-luvulla muodostunut vakiintuneeksi kéyténnéksi, kun on kyse julki-
sista tiloista. Yli sadassa asemakaavassa on sekd sr- etté ARK- suojelumddrdyksiin
sisdltyvid sisdtiloja koskevia mddrdyksid, jotka koskevat kaikkiaan 422 rakennusta.
Vakiintuneen tavan mukaan suojelumddiréykset perustuvat kaupunginmuseon laati-
miin suojelutavoitteisiin.”

Sisatilojen suojelun kdytannot eivat kantakaupungin uudelleenkaavoituksen yhtey-
dessa tule olennaisesti muuttumaan; uudet rakennuskohtaiset suojelumerkinnat
ovat sisall6ltaan tiiviita, mutta ne kattavat myds arvokkaiden sisatilojen suojelun.
Tarkemmat ja yksiloidymmat kaavamaaradykset edellyttaisivat koko aluetta koskevaa
sisatilainventointia, jollaista ei toistaiseksi ole toteutettu Helsingissa eika ilmeisesti
muuallakaan Suomessa. Sisatiloihin kohdistuva rakennussuojelu tulee toistaiseksi
toteutumaan yksittaisten hankkeiden yhteydessa suojeluviranomaisen laatimien
kohdekohtaisten suojelutavoitteiden pohjalta.



Bulevardi 23-27, Aleksanterin teatteri (Pjotr Benard 1879)




Kampin suojellut sisatilat

Rakennussuojelulain nojalla on Kampissa suojeltu entisen Joutsen-apteekin tilat,
Lapinlahdenkatu 1 (Selim A. Lindqvist 1908) seka Helsingin synagogan sisatilat,
Malminkatu 26 (Jac. Ahrenberg 1906). Joutsen-apteekki on suojeltu myos asema-
kaavamaarayksella.

Maankaytto- ja rakennuslain nojalla on asemakaavoissa annettu sisatiloihin kohdis-
tuvia suojelumaarayksia (sr-1 tai ark) 12 kohteessa: Annankatu 19 (kiint.oy Klio), Ee-
rikinkatu 9, Kalevankatu 8 (Ressun lukio), Kalevankatu 11, Lonnrotinkatu 5 (entinen
vakuutusyhtioé Suomen rakennus), Malminkatu 12 (rukoushuone), Mannerheimintie
6, Simonkatu 6 (Maalaistentalo), Simonkatu 8 (Koiton talo), Yrjénkatu 11, Yrjonkatu
18 seka entinen Teknillisen Korkeakoulun paarakennus (Abrahaminkatu 1).

Helsingin asemakaavakaavamaarayksia koskevassa ohjeessa (2019, paivitet-
ty 16.2.2023) on kattavimman sr-1-merkinndn osalta mahdollista kohdistaa
suojelu rakennukseen kokonaisuudessaan, myos sisatiloihin. Sr-2- maarays
voi koskea "julkisia sisatiloja”, toisin sanoen porrashuoneita ja yleisotiloja.

Ylla: Aleksanterin teatteri, salonki. Alhaalla vasemmalla: porrashuone. Alhaalla oikealla: kahvila.

Viereinen sivu: elokuvateatteri Orionin aula (Martti Vilikangas 1928)
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Yrjonkadun uimahalli (Vaino Vahakallio 1928)




i

Joutsen- apteekki, 1912, Lapinlahdenkatu 1a







Kampin sisdtiloja koskevat voimassa olevat suojelumaaradykset ovat lyhyita ja yleis-
luonteisia (”suojeltavan rakennuksen arvokkaat sisdtilat tulee sdilyttdd siten, ettd
niiden rakennustaiteellista ja historiallista arvoa tai tyylié ei turmella”) ja kohdis-
tuvat vain harvoin yksiloityihin tiloihin (esimerkiksi pddporrashuone, rukoushuone
eteistiloineen).

Mahdollisia suojeltavia sisatiloja Kampissa ovat edelld mainittujen liséksi julkisten
rakennusten (Annantalo, Eurooppa-koulu, Yrjdnkadun uimahalli) seka toimisto- ja
liikerakennusten (Sahkétalo, hotelli Torni) tilat.

Asuinrakennusten osalta suojelu tulee todennakdisesti koskemaan suurinta osaa
ennen vuotta 1960 rakennettujen talojen porrashuoneista.

Talla aukeamalla: Vanha Poli, Lonnrotinkatu 29 (Karl Lindahl ja Walter Thomé 1903), aulatiloja 1. ja 2.
kerroksessa ja porras.
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Annantalo (entinen Annegatans Folkskola, Gustav Nystrom 1886). Vasemmalla portaikko, oikealla
toisen ja ensimmaisen kerroksen aulat.

Viereinen sivu: Hypoteekkiyhdistyksen porrasaula, Yrjonkatu 9 (Sigurd Frosterus 1912)










Esimerkkeja arkkitehtonisesti korkea-
tasoisista porrashuoneista Kampissa.

Viereinen sivu: Bulevardi 9 (Lekman/
Smedberg 1915), Yrjonkatu 28 (hotelli
Tornin vanhempi osa, Polén & Wasas-
tjerna 1903), Lonnrotinkatu 7 (Polén &
Wasastjerna 1905).

Talla sivulla: Eerikinkatu 25 (Jalmari Pel-
tonen 1925), Ruoholahdenkatu 2 (Martti
Vélikangas 1929), Kalevankatu 47 (llkka
Martas 1950)
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KAMPIN OMINAISPIIRTEET

Kaupunkikuva Kalevankatu 1-5 1930-luvun alussa. Kuva: Olof Sundstrém, HKM

Helsinki on nuori padkaupunki ja Kampin historia osana kaupungin kivitalovaltaista 7
keskustaa lyhyt. Alueen nuoruudesta huolimatta Kampin kaupunkikuva on kerrok-
sellinen. Rakennuskanta 1800-luvun ruutukaavakortteleista 2000-luvun alun nayt-
taviin julkisiin rakennuksiin saakka kuvastaa autonomian ajalta lahtien jatkunutta
taloudellista ja yhteiskunnallista kehitysta ja sen luomaa hyvinvointia. Rakennetussa
ymparistossa on myds synkempia kdyhyyteen, sotiin ja kulkutauteihin liittyvia muis-
tumia, vaikka kasarmin rakennukset ja ahtaat vuokra-asuntokorttelit on suureksi
osaksi purettu uuden tehokkaamman rakentamisen tielta.

Kampin katukuvalle ovat ominaisia laadukkain materiaalein toteutetut rakennukset,
tasapainoiset korttelijulkisivut seka luonteeltaan suljetut korttelit kulma-aksenttei-
neen. Ruutukaava-aluetta hallitsevat pitkat sisdiset katunakymat, joita rytmittavat
julkiset rakennukset, katuaukiot ja puistot.

Maamerkit

Koko kantakaupungin mittakaavassa merkittavia maamerkkeja ovat Vanha kirkko
(Carl Ludvig Engel, 1826) ja hotelli Torni (Jung & Jung, 1932). Rakennukset ovat his-
toriallisen ja rakennustaiteellisen arvonsa johdosta myds Helsingin symboleita.

Tarkeat ndakymaakselit

Ruutukaava-alueen pitkat katujen suuntaiset ndkymat ovat Kampin alueelle tun-
nusomaisia. Niihin kuitenkin harvoin liittyy paate, tai paate saattaa sijoittua kauas
toiseen kaupunginosaan. Katujen suuntaiset nakymaakselit yhdistavat aluetta joko
suoraan tai reunavyohykkeiden erottamana ymparoiviin kaupunginosiin. Hietalah-
dessa meren aarelld on nakyman paatteena laaja avoin maisema tila.

Alueen sisadlla muodostuu merkittdvia nakymaakseleita katujen suuntaisesti tai
aukioiden ja puistojen halki maamerkkien suuntaan. Kampissa myds pinnanmuodot
vaikuttavat sisaisiin nakymiin. Erityinen, Kampin SAS- hotellin rakentamisen yhtey-
dessa edelleen vaalittu sisdinen nakyma avautuu Runeberginkadulta hotelliraken-
nuksen matalan siipiosan yli kohti Malminkadun varressa sijaitsevaa synagogaa.

Ainoat alueen sisadltd hahmottuvat ulkopuoliset maamerkit ovat Arkadiankadun ja
Salomoninkadun paatteena sijaitseva Postitalo, seka Bulevardin padtteena meren-
lahden toisella puolella sijaitseva Clarion-hotelli.
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Reunavyohykkeet

Reunavyohykkeitd ovat ne Kampin korttelirintamat, jotka hahmottuvat katutasol-
ta kaupunginosan rajoina (joko puistoihin, aukioille tai leveille liikennevaylille).
Sellaisia ovat Mannerheimintien julkisivurintama, Eteldisen Rautatienkadun julkisi-
vurivisto ja Ruoholahdenranta.

Suuriin liikennevayliin ja rantaan rajautuvat laajat korttelirintamat muodostavat
Kampin kaupunginosalle vahvasti rajaavaa reunavyohyketta. Ainoastaan kaakos-

sa alue liittyy suoraan, ilman erottavaa reunavyohyketta, viereiseen Punavuoren
kaupunginosaan. Luoteessa, Eteldisen rautatiekadun varressa, reunavydhyketta
muodostavat suurimittakaavaiset erillddan omissa kortteleissaan seisovat liike- ja toi-
mistorakennukset. Myds Mannerheimintien varressa on rakennusrintama suurimit-
takaavainen, mutta muodostaa rakenteeltaan ja ilmeeltdan yhtendisempaa jatkuvaa
reunavyohyketta.

Lounaassa, Hietalahdenrannan ja Ruoholahdenrannan katujen varressa, reunavyo-
hykkeen muodostavat padosin 1980-luvulla rakennetut harmaaséavyiset asuinkort-
telit seka hotelli- ja toimistorakennukset. Levea ja tilallisesti vaikeasti hahmotettava
lilkennealue reunapuistoineen korostaa tdman vyohykkeen merkitystd maisemassa.
Hietalahdenaltaan suuntainen rakennusrintama, jossa korttelit ovat levedmpid, on
ilmeeltdan urbaanimpi ja yhtendisempi.

Suurimittakaavaiset rakennusrintamat muodostavat alueen sisalld, Narinkkatorin ja
Lasipalatsin aukion ymparilla tilallisesti jakavan ja Lasipalatsin yli koilliseen avautu-
van vyohykkeen. Entisen linja-autoaseman paikalle toteutettu liikekeskus ja siihen
liittyvd muu tdydennysrakentaminen on pienentdnyt ja muuttanut tdtd aiemmin
hyvinkin laajaa avointa kaupunkitilaa. Sisdisen reunavythykkeen muodostavat myos
Lastenlehdonpuiston ja Lastenkodinkadun reunojen rakennusrintamat. Korkeiden
rakennusten reunustama alue avautuu tilallisesti lanteen Ruoholahdenkadun suun-
taan.
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Ylhdalla vasemmalla: Marian sairaalan hallintorakennus ja paviljonki, Lapinlahdenkatu 16 (Lars Sonck 1909). YIhaalla oikealla: Ressun lukion juhla- ja voimistelusalisiipi, Kalevankatu 10
(Sebastian Gripenberg, E. Tornvall 1894). Alhaalla: Kaartin lasaretin paarakennus (Evert Lagerspetz 1884) ja entinen VTT:n laboratoriorakennus (Jussi Paatela 1942).
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Korttelirakenne, julkiset rakennukset

Kampin korttelirakennetta on kasitelty yksityiskohtaisemmin kaavoituksen historiaa koskevas-
sa osuudessa. Kaupunkirakenne perustuu umpikortteleihin ja suorakulmaiseen ruutukaava-
verkkoon, joka laajeni nykyisiin mittoihinsa 1900-luvun alkuun mennessa. Kokonaisuudesta
poikkeavat korttelialueet ovat Kampin luoteisosassa syntyneet purettujen puutalokorttelei-
den paikalle. Pohjoisosan suurimittainen liike- ja toimistorakentaminen on syntynyt alueelle,
joka varhaisimmassa vaiheessa oli kasarmin ja siihen liittyvien toimintojen kaytossa.

Kampin tiiviissa umpikorttelirakenteessa pihat ovat yleensa pienia ja usein valokuilumai-

sia. Myohemmin kaavoitettujen kortteleiden pihat ovat jonkin verran valjempia. Pihat ovat
paasaantoisesti yhden kiinteiston kdytossa ja laajemmat korttelipihat ovat harvinaisia. Usein
pihojen erillisyyttd korostavat tasoerot ja tonttien valiset muurit tai aidat. Pihasiivet ja —
rakennukset ovat leimallisesti katurakennuksia matalampia, ja Kampissa on myds kohteita,
joissa piharakennus tai -siipi on kadunvarsirakennusta vanhempi.

Kampissa on toiminut useita kouluja: kuvissa esitettyjen lisdksi jaljelld ovat aikaisemmin
Teknillisen korkeakoulun ja Metropolian kaytdssa olevat rakennukset Albertinkadulla (Onni
Tarjanne 1925/1932) seka entinen ruotsinkielinen tyttékoulu, nykinen Eurooppa-koulu
Bulevardi 18:ssa (Magnus Schjerfbeck, Ludvig Isak Lindqvist 1885). 1870-luvulla perustettu
Polyteknillinen opisto useine koulurakennuksineen, asuntoloineen ja ylioppilastaloineen on
ollut merkittdava osa Kampin lansiosan katukuvaa.

Muita kaupunkikuvan kannalta merkittavia rakennuksia ovat Hietalahden kauppahalli (Selim

A. Lingvist 1903), Aleksanterin teatteri (Pjotr Benard 1879) ja Marian sairaala (useita suunnit-
telijoita, 1886 - 1987). Kaava-alueen koilliskulmaan rakennettiin vuonna 2004 eduskuntatalon
lisdrakennus, ns. Pikkuparlamentti (Pekka Helin 2004). Julkisten rakennuksien piha-alueilla on

Talla sivulla ylhaalla: Annan-
talo, Annankatu 30, entinen
ruotsinkielinen kansakoulu
(Gustaf Nystrom 1886).

Keskella: Ressun peruskoulu,
Lastenkodinkuja 4 (Gunnar
Taucher 1939)

Alhaalla: entinen Polyteknilli-
sen opiston padrakennus (F. A.
Sjostrom 1877).




Kampin kaupunkikuvassa suuri merkitys. Erityisen arvokkaita ovat Aleksanterin teatterin, Annantalon ja
Teknillisen korkeakoulun entisen paarakennuksen ymparistot.

Katutila

Merkittavimpia yhtenaisiad katutiloja ovat vanhimmat padkadut ja liikekadut, joita rajaavat kaupunki-
kuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittavat ja ryhmana yhtenaista ilmetta luovat rakennukset.
Ominaispiirteiltddn tunnistettavin katualue Kampissa on lehmusrivistdjen reunustama Bulevardi, joka
on Helsingin kaupungin tarkein sailynyt katubulevardi. Hyvin alkuperaisen olemuksensa sailyttanyt
puistokatu on yli 200 vuotta vanha ja sisdltyi puuriveineen jo vuoden 1820 asemakaavaan. Muita
kaupunkikuvaltaan merkittavia yhtenaisia katutiloja on Yrjonkadulla, Annankadulla, Fredrikinkadulla,
Lonnrotinkadulla, Kalevankadulla ja Eerikinkadulla.

Kampin katujen ominaispiirteitd ovat eleeton ja yksinkertainen katumilj6o, joka muodostuu neliomai-
sesta katukuilusta, kadunvarsipysakoinnista, asfalttipaallysteisista ajoradoista ja jalkakdytavista seka
graniittisista reunakivista. Reunakivilinja on suora ja pysakointi ajoradan tasossa. Vanhoja kenttaki-
vipaallysteita on sailynyt Lonnrotin puistikon ymparilld olevalla katumaisella puiston osalla ja Hieta-
lahdentorin Bulevardin puoleisella sivulla. Bulevardin ajoradalla on ldhes kokonaisuudessaan sdilynyt
1800- ja 1900-lukujen vaihteessa alun perin asennettu nupukiveys. Vanhoja luonnonkivilaattoja ja
nupukivipaallysteitd on sdilynyt lisaksi jalkakdytavilla Vanhan Kirkkopuiston ymparilld, Yrjonkadulla ja
Kalevankadulla.
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Kampin katuvihrea koostuu Bulevardin katupuukujanteesta, muutamista muista
puuriveistd seka kaduille ndkyvasta puisto- ja tonttikasvillisuudesta. Kokonaismaa-
rallisesti katuvihreda on melko vahan Kampin alueella.

Umpikortteleiden pihat ja niiden mahdollinen kasvillisuus eivat ndy kaduille. Poikke-
uksen tahan muodostavat korttelit Ruoholahdenkadun ja Lapinlahdenkadun valissa,
joissa korttelirakenne muuttuu puoliavoimeksi tai avoimeksi ja joissa tonttien kasvil-
lisuus nakyy katukuvassa.

Bulevardi
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Julkinen tila, aukiot

Suuri osa Kampin alueen aukioista on rakennettu 1900-luvun lopulla ja 2000-luvun
alussa. Historiallisina aukiotiloina erottuvat Hietalahdentori ja Kampintori.

Alueen vanhin merkittava aukio on Hietalahdentori, joka esiintyy jo vuoden 1820
asemakaavassa. Hietalahdentori on tarkea osa Ehrenstrémin asemakaavasommitel-
maa Bulevardin paddyssa. Aukio liittyy Bulevardin varren julkisten tilojen sommitel-
maan. Torialuetta reunustavat koillisessa entinen Polyteknillisen opiston, sittemmin
Teknillisen korkeakoulun padrakennus ja kaakossa Sinebrychoffin entinen panimo.
Kauppahalli on yksi kolmesta Helsingin vanhasta ja edelleen kaytdssa olevasta kaup-
pahallista. Hietalahdentorin merkittavat ominaispiirteet ovat sen kalteva, merelle
viettava toripinta seka yhteys satama-alueeseen.

Kampintori on asemakaavojen liittymakohtaan vuoden 1887 asemakaavan laatimi-
sen yhteydessa muodostunut kolmion muotoinen kaupunkitila. Pienen kolmioau-
kion luonne oli pitkdan epaselva; aukion pohjoisreunalle sijoitettiin 1880-luvulla
pieni paloasema, ja viela 1960-luvulla aukiolle suunniteltiin sijoitettavaksi lahinna
pysakointida. Muutos jalankulkijoiden kayttéon tarkoitetuksi avoimeksi ja viihtyisaksi
toriksi toteutettiin vasta 1990-luvulla.

Kampin pohjoisosan entiselle kasarmialueelle toteutettiin 2000-luvun alun tay-
dennysrakentamisen yhteydessa laajoja aukiosarjoja, jotka yltavat Lasipalatsinau-
kiolta metroasemalle ja edelleen Kampintorille. Lasipalatsinaukio, Narinkkatori ja
Tennispalatsinaukio ovat moderneja kaupunkitiloja, joiden pintamateriaalit ovat
enimmakseen luonnonkivea. Liikekeskuksen ymparistossa on pienia katuun liittyvia
aukiomaisia tiloja ja tilasarjoja jotka yhdistavat aukioita ja muodostavat jatkumoa
jalankulkualueelle.

Lansilinkki on vuonna 2011 valmistunut puistomainen katuviher- ja aukioalue, joka
muodostaa uuden reunavyohykkeen Kampin alueelle lounaassa. Lansilinkkiin kuuluu
maamerkinomainen silta, joka muodostaa uuden kevyen liikenteen porttiaiheen eri
kaupunginosien vilille.

Paasikivenaukio on noppakivipaallysteinen lapikulkuaukio, jonka avointa tilaa hallit-
see maamerkinomainen J. K. Paasikiven moderni muistomerkki vuodelta 1980. La-
sipalatsinaukio ei ole katualuetta muiden Kampien keskuksen ympariston aukioiden
tavoin. Aukio kuuluu Lasipalatsin tonttiin. Aukion pihakansi on maamerkinomainen
ympadristotaideteos, joka on samalla alla olevan taidemuseon katto.



Kampintori, Fredrikinkatu 53-57, Malminkatu 12




Narinkkatori on lapikulkuaukion lisdksi tapahtuma- ja toritila, jossa kasvillisuutta ja
oleskelupaikkoja on vahan. Narinkkatori rajautuu ymparoiviin rakennuksiin, mika
tekee sen tilasta selkeasti rajatun aukiotilan.

Uudentyyppisen aukiosarjan muodostaa Kampin alueen pohjoisreunallee entiseen
ratakuiluun vuonna 2012 avattu Baana.

Annantalon edusta kuuluu asemakaavassa katualueeseen mutta nykyasultaan se
on puistomainen etupuutarha, joka liittyy olemukseltaan tiiviisti Annantalon milj66-
seen. Sen eri ikdiset puut ovat kaupunkikuvallisesti erittdin merkittavia kivisen kau-
pungin keskella. Puistomaista aluetta reunustaa vanha valurauta-aita. Rakennuksen
edustalla ja taustan piha-alueella on paljon erilaisia ympariston kokonaisilmeeseen
sopimattomia rakenteita, mika tekee kokonaisilmeestd rauhattoman.

Aleksanterin teatterin tonttia rajaavat puurivit ovat kaupunkikuvallisesti hyvin
merkittavia.

Lasipalatsinaukio
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Salomonkatu, Tennispalatsinaukio




Puistot

Vaikka Kampin alueella on paljon vanhaa rakennuskantaa, on vanhoja puistoja
vahan. Puistot sijaitsevat tiiviin kaupunkirakenteen keskelld, minka vuoksi ne ovat
pinta-alaltaan pienia, usein noin korttelinkokoisia, ja hyvin rakennettuja. Luonnon-
mukaisia osia niissa ei ole. Osa Kampin puistoista on Helsingin korttelirakenteelle
tyypillisid, historiallisesti arvokkaita kolmiopuistoja. Monet Kampin puistoista on
uudistettu viime vuosikymmenina. Ainoastaan Lonnrotin puistikko ja Vanha Kirkko-
puisto ovat sdilyneet ilmeeltaan historiallisina kaupunkipuistoina. Vaikka puistoja
on uudistettu, on niiden toiminnot sdilyneet samankaltaisina. Valitettavan usein
Kampin alueen puistojen kaupunkikuvallista arvoa vdahentaa erilaiset tilaa rikkovat
kaupungin huoltoon ja toimintoihin liittyvat rakenteet.

Puistot voidaan jakaa karkeasti kahteen luokkaan: ne ovat joko edustus- ja oleske-
lupuistoja (Lonnrotin puistikko, Pikkuparlamentinpuisto, Vanha kirkkopuisto) tai
toiminnallisia-, leikki-, koira- ja oleskelupuistoja (Lapinlahdenpuistikko, Lastenleh-
to, Kdydenpunojanpuistikko ja Tyémiehenpuistikko).

Vanha kirkkopuisto on arvokas historiallinen puisto Vanhan kirkon edustalla, ja se
on keskustan suosituimpia oleskelupuistoja. Puistoa hoidetaan edustuspuistona.
Ensimmainen puistosuunnitelma on vuodelta 1936. Puistossa sijaitseva Vanha
kirkko on Helsingin toisiksi vanhin kirkko. Vaikka Vanhan kirkon ymparisté on muo-
dostunut puistoksi, ei se kuitenkaan ole kokonaan kadottanut entistd luonnettaan.
Puiston viimeisin kunnostustyo on toteutettu vuosina 1997-1999. Tavoitteena oli
puiston historiallisen arvon korostaminen ja vanhojen muotoaiheiden sailyttami-
nen. Vanhan kirkkopuiston merkittavimpia ominaispiirteita ovat symmetrinen som-
mitelma ja kaytavaverkostoa pitkin avautuvat nakymat, vanhat puistopuut, vanhat
kiveykset, hautamuistomerkit sekd laajat nurmipinnat. Vanhassa kirkkopuistossa
on jaljellda merkittavia vanhoja rakenteita kuten porttirakenne seka paasikivilaatat.
Kaikkein vanhimmat hautamuistomerkit ovat puiston kaakkoisosassa, Yrjonkadun ja
Bulevardin kulmauksessa. Vanhat rakenteet ja muistomerkit ovat muinaismuistolain
suojelemia.

Lonnrotin puistikko on merkittava historiallinen puisto 1900-luvun alusta. Ominais-
ta Lonnrotin puistikolle ovat symmetrinen sommitelma, vanhat puistikkoa kehysta-
vat puut seka Elias Lonnrotin muistomerkki. Puistikon takana olevalla katuosuudella
on vanhaa kenttakiveysta, joka on sailynyt ajalta, jolloin puistikko toimi kirkkotorina
eli Vanhan kirkon edusaukiona. Myds puistikon lehmukset ovat peraisin kirkkotorin
ajalta. Nykyaan Lonnrotin puistikko on luonteeltaan taskupuistomainen edustus- ja
oleskelupuisto.
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Pikkuparlamentin puisto sai vuosina 2004-2005 uuden muodon ja ilmeen sen reu-
nalle rakennetun Pikkuparlamentin eli eduskunnan lisdrakennuksen rakentamisen
yhteydessa. Puistosta on yhteys Baanan ratakuiluun ja sitd kautta Mannerheimin-
tien ali Toolonlahden puistoon. Puiston poikki avautuu nakyma Eduskuntatalolle.
Puistossa kasvaa vanhaa komeaa puustoa Mannerheimintien reunalla, mika luo
koko kaupunginosalle vihrean julkisivun.

Lapinlahden puistikko on yksi Kampin historiallista kolmiopuistoista. Se nakyy jo
vuoden 1876 asemakaavassa. Pienellad aukiolla oli yleinen kaivo. Todenndkoisesti
kaupunginpuutarhuri L. A. Jernstréom laati suunnitelman 1870-luvun lopulla pui-
den reunustamasta puistosta, jonka keskelld on aukio ja jonka nurmialueita halkoi
useaan suuntaan johtavat kaytavat. Svante Olssonin aikana puistikko uudistettiin
1880-luvun lopulla keskiosiltaan yksinkertaisemmaksi ja avoimemmaksi, jollaise-
na puistikon yleisilme sailyi pitkdan. Puiston keskiosassa sijaitsi mm. leikkipaikka.
Puistikon nykyilme on peraisin Harald Carstensin suunnitelmasta 1970-luvulta,
jolloin sailytettiin vain vanhat puistikkoa reunustaneet jalavarivit. Ennen keskel-

ta avoin puistikko muuttui kaksiosaiseksi: leikkipaikka aidattiin pensasaidalla ja
toiselle puolelle puistoa sijoitettiin istutusruutuja. 1980-luvulla leikkipaikan korvasi
koirapuisto, jonka korkeaksi kasvanut pensasaita tekee nykyisin suljetuksi tilaksi.
Puistikon reunaoilla sijaitsee erilaisia rakennelmia kuten yleis6-wc, ilmanvaihto-
rakennelma, lippakioski ja muuntamo. Korkea pensasaita ja monet rakennelmat
estavat puistikkoon alun perin kuuluneen lapinakyvyyden, mika on ollut puistikon
historiallinen ominaispiirre. Puistossa on Arvo Kustaa Parkkisen veistos “lhminen
nousee roskalaatikosta”. Nykyisin Lapinlahden puistikko on historialliseen arvoonsa
nahden alennustilassa; yleisilmeeltddn epamaardinen ja epayhtendinen kaupunki-
tila. Kaupunkikuvallisesti puistikko on tarkea katutilan laajentuma ja vihred saareke
katundkymissa. Se liittyy viereiseen Lastenlehdon puistoon ja on osa Lapinlahden-
kadun varren puurivistéd. Puistikon nykyisiin vaalittaviin ominaispiirteisiin kuuluu
puistikkoa kiertava puusto.

Korttelin 166 rakentamattomalle kulmatontille tehtiin 1800-luvun lopussa tilapai-
nen leikkipaikka, joka sitten vakiintui Kampin epaviralliseksi puistoksi ja lopulta koko
korttelin kattavaksi viheralueeksi. Kolmiopuistona Lastenlehdon historia ulottuu
1910-luvulle, jolloin sen terassoitu koillisosa rakennettiin. Talta ajalta on sailynyt
koillisosan luonnonkivimuurit sekd vanhoja puita, jotka ovat puiston ominaispiir-
teitd. Alusta pitden leikki- ja pelikentat ovat sijainneet puistossa. Lastenlehto on
peruskorjattu samaan aikaan kun puiston alle rakennettiin maanalaisen huolto- ja
pysakointiliikennetunnelin sisddnkaynti, joka hallitsee puiston eteldkulman kau-
punkikuvaa. Peruskorjaus valmistui 2010. Puistossa sijaitsevat monipuoliset leikki-,
peli- ja oleskelualueet. Puistossa on runsas pensas- ja perennalajisto, joka on myos
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puiston ominaispiirre. Vanhojen muurien rajaamat suorakulmaiset alueet noudatta-
vat alkuperaista tilasommitelmaa, kun taas uusi muotokieli perustuu kaareviin muo-
toihin. Lastenlehto muodostaa kerroksellisen ja toiminnallisen puiston, jonka poikki
avautuu avaria puistonakymia puiston suljettua eteldkarkea lukuun ottamatta.
Lastenlehdonpuisto on kaupunkikuvallisesti hyvin merkittava. Se on alueen ainoa
suuri puisto ja se sijaitsee keskustan tarkean sisaantulovaylan varrella. Puisto liittyy
visuaalisesti Lapinlahden puistikkoon ja on osa Lapinlahdenkadun varren kookkai-
den puiden muodostamaa puurivia.

Kéydenpunojanpuistikko on pieni, noin 0,5 hehtaarin toiminnallinen korttelileikki-
ja oleskelupuisto lahelld Hietalahtea. Alueen itdpuoliskolle valmistui 1970-luvulla
nykyinen leikkialue purettujen asuinpuutalojen tilalle. Lansipuoliskolle 1980-luvulla
valmistui pelikenttaalue Valion purettujen tehdas- ja toimitilojen paikalle ja entinen
katualue muutettiin puiston keskikaytavaksi. Kdydenpunojankatu muuttuu puiston
kohdalla yleiseksi jalankulku- ja pyorailyreitiksi ja jatkuu taas katuna puiston toisella
puolella. Kéydenpunojanpuistikon vuonna 2016 valmistuneessa peruskorjauksessa
sdilytettiin Lars Liljeforsin vuonna 1981 tekemien suunnitelmien jasentely kahteen
yhta suureen osaan jakautuvana leikki-, peli- ja oleskelupuistona. Kéydenpunojan-
puistikossa kasvaa vanhoja komeita hevoskastanjoita, joista osa on jo vaihdettu
vaahteroiksi. Puistikon ominaispiirteisiin kuuluvat alkuperdisen puistosuunnitelman
jasentelyn sailyminen, toiminnallisuus ja vanha puusto.

Tyémiehenpuistikko sijaitsee entisen satamaradan ja Ruoholahden villojen vélissa.
Se on toiminnallinen korttelileikki- ja oleskelupuisto. Puistossa on leikkipaikka seka
oleskelupaikkoja. Tydmiehenpuistikko rakennettiin leikkipuistoksi Harald Carsten-
sin vuonna 1973 valmistuneiden suunnitelmien pohjalta. Puistikko on sailyttanyt
Carstensin aikaisen perusjasentelyn myéhemmissad kunnostuksissa. Tydmiehenpuis-
tikossa kasvava puusto muodostaa yhdessa sita vastapaata olevan Marian sairaalan
tonttipuuston kanssa vihreat reunat niiden valissa kulkevalle Baanalle. Puistikon
ominaispiirteisiin kuuluvat alkuperaisen puistosuunnitelman jasentelyn sailyminen,
toiminnallisuus ja vanha puusto.

Simonpuistikko on rinteeseen kivetty kavelyaukio. Sen kiveyksesta ja nurmikos-

ta muodostuvasta pinnasta kasvaa vanhoja puita. Se ei erotu Kampin keskuksen
moderneista aukioalueista puistona, vaikka sen puusto on katukuvassa merkittavaa.
Se vaikuttaa sijaintinsa ja nykyasunsa takia ennemminkin katuymparistolta. Puisti-
kon puut ovat asemakaavassa suojeltuja kuten myos sen koillispuolella Lasipalatsin
sivustalla kasvavat aukiopuut.
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ASEMAKAAVOJEN SUOJELUMERKINNAT

Olemassa olevat suojelumerkinnat ovat perdisin useista kaavoituksen aikaisemmista
vaiheista ja siksi epayhtenadisia. Suojelu asemakaavalla tuli mahdolliseksi vuoden
1931 asemakaavalain ja seuraavan vuoden rakennussaannon myo6ta. Suojelumer-
kinnadt ovat kuvanneet oman aikansa arvostuksia ja arvioinnin kdytantoja. 1970-lu-
vulla Helsingissa oli kaytdssa kaksi perusmerkintaa: ark ja sO. Ark tarkoitti ehdotonta
purkamiskieltoa ja koski yleensa rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti ar-
vokasta rakennusta. SO-rakennus puolestaan oli luokiteltu rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi. Molempiin maarayksiin liittyi tarkempia ohjeita
lisarakentamisesta, muutostdista ja entistamisesta.

Vuonna 1980 annettiin uusi kaavamerkkipaatos, johon sisdltyy myos rakennus-
suojelumerkinta sr, suojeltava rakennus. Merkkipaatosta alettiin soveltaa siten,
ettd ark-tapaukset korvattiin merkinnalla sr-1 ja sO-tapaukset merkinnalla sr-2.
Sr-1 vakiintui koskemaan rakennustaiteellisesti ja/tai kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita rakennuksia, joille maarattiin purkukielto ilman varauksia, kun taas
sr-2-merkinndlla osoitettiin tavallisesti kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi maaritel-
lyt rakennukset, joiden osalta purkaminen kiellettiin ilman rakennuslautakunnan
lupaa. Rakennuksen rakennustaiteellisen, kulttuurihistoriallisen ja kaupunkikuval-
lisen arvon katsottiin ilmaisevan, millaisesta suojelusta on kyse.

Nykyinen suojelutilanne

Kampin kaupunginosa on valtaosin maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparis-
t0a (Empire-keskusta ja kivikaupunki). Alueella sijaitsevat Esplanadi — Bulevardin,
Lasipalatsin ja Tennispalatsin sekd Helsingin synagogan RKY-kohteet. Esplanadi-Bu-
levardin RKY-aluerajaukseen kuuluvat Bulevardi, Vanha kirkkopuisto seka Hieta-
lahdentori kuten myds Aleksanterin teatterin ja Teknillisen korkeakoulun entisen
paarakennuksen ymparistot. Ndiden kokonaisuuksien arvoa ei ole osoitettu asema-
kaavoissa.

Kampin 430 rakennuksesta 182 on suojeltu asemakaavan suojelumerkinnalla.
Alueella sijaitsee my0ds useita lailla ja asetuksilla suojeltuja rakennuksia ja tiloja. Lail-
la rakennusperinnon suojelusta on suojeltu synagoga seka Joutsen-apteekin sisétila
(Lapinlahdenkatu 1). Vanha kirkko on suojeltu kirkkolailla. Koska alueella on voimas-
sa asemakaavoja jopa 1800-luvulta, puuttuu suojelumerkinta kuitenkin lukuisilta
arvokkailta rakennuksilta. Alueella on kdytossa myos rakennuskieltoja, joiden avulla
suojeluarvoja on voitu varjella.
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Lonnrotin puistikko, Vanha kirkkopuisto, Bulevardi, Hietalahdentori, Paasikivenaukio
seka alueen lansireunalle osuva Mechelininkatu kuuluvat Helsingin arvoymparisto-
tietokantaan, mutta niita ei ole suojeltu asemakaavassa. Ne ovat historiallisesti tai
kulttuurihistoriallisesti merkittavia ja edustavat tietyn aikakauden kaupunkiraken-
nustaidetta, suunnitteluihanteita tai suunnittelijoiden tyota esimerkillisella tavalla.
Alueella on myds muita julkisen ulkotilan kohteita (aukioita, katuja ja pienempia
puistoja), joilla on seka alueellista etta valtakunnallista arvoa. Vain osa naista arvok-
kaista kohteista on suojeltu nykyisilla asemakaavoilla. Kampin yleisilld alueilla (ka-
dut, puistot, aukiot) asemakaavallinen suojelu on nykytilanteessa alueiden arvoon
nahden puutteellisella tasolla.

Arvokkaita ympadristokohteita, joilla ei ole suojelustatusta, ovat Bulevardin puut,
Hietalahdentori, Lonnrotin puistikko ja Vanha kirkkopuisto. Annantalon, Aleksan-
terinteatterin ja Teknillisen korkeakoulun entisen paarakennuksen ympadristdjen
tyypillisia istutuksia ja/tai avoimuutta ei ole turvattu nykyisissd asemakaavoissa.
Kolmiopuistojen ja -aukion eli Lastenlehdon, Lapinlahdenpuistikon ja Kampintorin
ominaispiirteitd eli muotoa, reunustavia puuriveja ja/tai lapindkyvyytta ei ole suo-
jeltu.




AIKAISEMMAT INVENTOINNIT JA SELVITYKSET

Nk. Hanssonin kortisto ja kantakaupungin rakennusinventointien tarkistus
1990/2014

Kantakaupungin inventointien perustan muodostaa fil.lis. Joakim Hanssonin vuosina
1990-1991 suorittama inventointi, “Hanssonin kortisto”, joka sisdltda tietokortin
yhteensa n. 1600 kulttuurihistoriallisesti arvokkaasta kohteesta kantakaupungin
alueella. Inventoinnissa ovat mukana kaikki 1700- ja 1800-luvuilta sekd 1900-lu-
vun alkuvuosikymmeniltad peraisin olevat rakennukset seka uudempia rakennuksia
1930-luvulta 1960-luvulle saakka. Inventointi on tehty kortteleittain ja se on tont-
ti- ja rakennuskohtainen. Kortistoon liittyy kaupunginosakohtainen arvotuskartta,
jossa on kolme luokkaa: kulttuurihistoriallisesti huomattavan arvokkaat kohteet,
tutkittavat kohteet ja arvottamattomat kohteet. Hanssonin kortistoa tdydentaa
Joakim Hanssonin vuonna 1988 valmistunut liikekeskustan inventointi, joka kattaa
kaupunginosat 2- 5.

Kaupunkisuunnitteluvirasto testasi syksylla 2014 konsulttityon avulla kantakaupun-
gin eri kaupunginosainventointien saattamista yhteismitallisiksi seka sisallollisesti
ettd arvotuksen osalta. Tavoitteena oli paikkatietomuotoinen tietokanta, joka sisalsi
tonttikohtaisen inventointikortin mallin. Tilatun konsulttityon tuloksena oli tontti-
kohtainen inventointikortin malli, jonka tavoitteena oli olla paikkatietopohjainen.
Lisaksi testisuoritteen yhtena tehtavana oli arvioida kantakaupungin inventointien
tarkistamistarpeen laajuutta ja kustannuksia. Testisuorite osoitti, ettei inventointien
tonttikohtainen tarkistaminen ja paikkatietomuotoon saattaminen koko kantakau-
pungin osalta ole kustannussyista realistista ja ettd kantakaupunkia koskeva arvotus
kannattaisi tehda tonttia laajemman yksikon avulla, esimerkiksi korttelikohtaisesti.

Helsingin kantakaupungin kolmiopuistikoiden historiallinen selvitys, tyéraportti
2007, Jouni Heinanen

Selvityksessa kaytiin kirjallisuuden lisaksi lapi suunnitelma-aineistot, piirustuk-
set, puistokortit ja rekisteritiedot HKR:n katu- ja puisto-osaston arkistossa ja
ldhiarkistossa sekd Helsingin kaupunginmuseon kuva-arkistossa. Helsingin kau-
punginarkistossa tutkittiin vanhat piirustukset, kartat ja asemakaavat seka kun-
nallishallintotiedot. Tutkimus oli kolmitasoinen. Tutkimuskohteista on selvitetty
asemakaavabhistoriallinen tausta ja kohteiden suunnittelu- ja muutosvaiheet.
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Helsinkildisid porrashuoneita 1800-luvulta ja 1900-luvun alkuvuosikymmeniltd,
Arkkitehtitoimisto Schulman Oy / HKM 2009 - 2010

Helsingin kaupunginmuseo on inventoinut kantakaupungin asuinkerrostalojen por-
rashuoneita. 1800-luvun asuinkerrostalojen inventointiosuus valmistui vuoden 2009
lopussa. Tyo jatkui 1900-luvun kahden ensimmaisen vuosikymmenen porrashuonei-
den inventoinnilla 2010. Inventointi kasittdd Helsingin kantakaupungin 1800-luvun
ja muutamien Kruununhaan1900-luvun alun asuinkerrostalojen porrashuoneiden
inventoinnin korkeimpaan, 1-luokkaan arvotetut porrashuoneet. Sivustossa on
mukana myo6s 1900-luvun kahden ensimmaisen vuosikymmenen hienoimmat por-
rashuoneet Kampin ja Punavuoren asuinkerrostaloissa. Porrashuoneet arvotettiin
inventoinnissa historiallisen, rakennustaiteellisen, autenttisuuden ja harvinaisuusar-
von perusteella kolmeen luokkaan.

Kun Helsinkiin rakennettiin City. Keskustan vuosina 1945-1990 valmistuneet liike-
rakennukset, Helsingin kaupunginmuseo 2015

Helsinki City -inventointi on Helsingin kaupunginmuseon toteuttama selvitys lii-
ke-eldman tarkoituksiin vuosina 1945—-1990 valmistuneista Helsingin keskustan
rakennuksista. Inventointi on rajattu kaupungin ytimeen, niin kutsutun liikekeskus-
tan alueelle. Rajaus pohjaa kaupunkisuunnitteluviraston julkaisussa Liikekeskustan
kaavoitus- ja kehittdmisperiaatteet (1987) maarittelemaan “cityyn”, joskin liikekes-
kusta on nyt ulotettu laajemmin Kampin alueelle.

Inventoitavalla alueella rakennuksia on yhteensa noin 250, joista 65 kuuluu tdhan
inventointiin. Koko keskustan rakennuskannasta likimain neljannes on vuosina
1945-1990 rakennettuja liikerakennuksia. Tutkimus muodostaa perustan arvottami-
selle. Inventoinnin on tehnyt FM Aura Kivilaakso ja tyota ohjannut kaupunginmuse-
on tutkija FM Johanna Bjorkman.

Erottaja, ympadristohistoriallinen selvitys ja johtopaatokset jatkotoimia varten,
Helsingin kaupungin rakennusviraston julkaisut 2016:12

Selvitys on laadittu ldhtdaineistoksi Erottajanaukion ja siihen liittyvien katualueiden
peruskorjauksen suunnittelua varten. Selvityksen tavoitteena on ollut
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Kartta viereiselld sivulla: Kampin rakennuskannan inventointi- ja suojelu-
tilanne vuonna 2015. Kaupunkisuunnitteluvirasto / asemakaavaosasto /
Eeva-Maria Niemi.
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dokumentoida aukion historiallisia kehitysvaiheita ja kartoittaa sen nykytilaa. Lisaksi
on arvioitu sen kaupunkikuvallista ja kaupunkirakenteellista merkitysta ja maaritelty
sen arvot.

Selvityksen on laatinut maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy kevaan ja kesan
2016 aikana. Tyosta ovat vastanneet maisema-arkkitehti Tiina Perdld, dosentti Eeva
Ruoff sekd maisema-arkkitehtiylioppilas Lilja Palmgren. Asiantuntijana tydohon on
osallistunut maisema-arkkitehti Matti Liski. Ty6td on valvonut ohjausryhma, jonka
jasenia ovat olleet aluesuunnittelija Anu Kiiskinen ja projektinjohtaja Tomas Palm-
gren rakennusvirastosta, Marjatta Uusitalo rakennusvalvontavirastosta seka tutkija
Johanna Bjorkman Helsingin kaupunginmuseosta.

Bulevardi, ympadristéhistoriallinen selvitys ja kehittamissuositukset, maisema-ark-
kitehtitoimisto Nakyma Oy

Selvityksessa kasitelldan Bulevardia ja sitd ymparoivid, kadun akselisommitelmaan
kuuluvia alueita — Mannerheimintien eteldapaata, Vanhaa kirkkopuistoa, Lonnrotin
puistikkoa, Hietalahdentoria ja Hietalahdenallasta. Ymparistohistoriallisen selvityk-
sen tavoitteena on ollut dokumentoida alueen historiallisia kehitysvaiheita, kartoit-
taa sen nykytilaa sekd maarittaa sen arvot. Niiden perusteella on tdmén aihepiirin
nakokulmasta laadittu raportin kehittamissuositukset. Selvityksen on laatinut Hel-
singin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkitila- ja maisemasuunnitte-
luosaston toimeksiannosta Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy vuoden 2018 ja
alkuvuoden 2019 aikana. Ty6ta on valvonut ohjausryhmd, jonka jasenia ovat olleet
Jere Saarikko, Jouni Heindnen, Minna Terho ja Valtteri Lankiniemi kaupunkitila- ja
maisemasuunnitteluosastolta, Sakari Mentu, Hanna Pikkarainen ja Janne Prokkola
asemakaavoitusosastolta, Kati Kiyancicek ja Pekka Nikulainen liikenne- ja katusuun-
nitteluosastolta, seka tutkija Johanna Bjérkman Helsingin kaupunginmuseosta.

Hietalahden ranta, ymparistohistoriallinen selvitys, Studio Terra Oy 2020

Hietalahdenrannan ymparistohistoriallisen selvityksen tarkoitus oli toimia lahto-
aineistona alueen kehittamisvarauksen puitteissa tehtdvaa suunnittelua ja siihen
liittyvaa asemakaavatyota varten. Tavoitteena oli laatia raportti, joka sisaltaa selvi-
tyksen alueen ymparistohistoriasta keskittyen eri vaiheisiin ja niiden aikana tapah-
tuneisiin kokonaisuuteen vaikuttaneisiin muutoksiin. Tyo sisalsi myos selvityksen
julkisten alueiden nykytilasta ja merkittdvien ominaispiirteiden sailyneisyydesta.
Raportin lopussa on kooste selvitysalueen arvoista ja vaalittavista ominaispiirteista.
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