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SOPIMUKSEN EHDOT

1 §

Vuokra ja solidaarinen
vastuu

Huhtikuun 1. päivästä 2023 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 153,78 euroa vuodessa sekä sitä vastaava perusin-
deksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka
saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkus-
tannusindeksi perusindeksillä 100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessä erässä. Eräpäivä on 30.6.

Perittävä vuosivuokra on 31.3.2023 saakka 3 089,44 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa vuokra-alueen pinta-
alassa, käyttötarkoituksessa, kaavamääräyksissä, rakennusoikeudes-
sa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville saa-
taville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota kaupun-
ginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.

Vuokralaiset vastaavat omasta ja toistensa puolesta (yhteisvastuulli-
suus) tämän vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden täyttämisestä
koko vuokra-alueen osalta vuokranantajalle.

Selvyyden vuoksi todetaan, että tässä vuokrasopimuksessa ilmaisulla
vuokralainen tarkoitetaan kaikkia vuokralaisia yhdessä, ellei jonkin
kohdan osalta ole toisin nimenomaisesti mainittu.

2 §

Tonttijako-, lohkomis-
ja rekisteröintikustan-
nukset

Mikäli vuokra-alueesta on mahdollista muodostaa erillinen kiinteistö,
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan sille tonttija-
koa, lohkomista ja kiinteistörekisteriin merkitsemistä.

3 §

Siirto-oikeus Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtää vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillään.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista kirjaa-
misviranomaiselta Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.



Uuden vuokralaisen tulee viipymättä siirron tapahduttua toimittaa
vuokranantajalle (Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittäminen
ja tontit-palvelulle) jäljennös luovutuskirjasta tai muusta saannon pe-
rusteena olevasta asiakirjasta sekä ilmoittaa samalla kirjallisesti maan-
vuokran uusi laskutusosoite ja muut tarpeelliset yhteystiedot.

Myös entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta kir-
jaamisviranomaisen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka sekä
kirjaamiseen mennessä erääntyvien sopimusvelvoitteiden suorittami-
sesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatus-
ta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

4 §

Vuokra-alueen ali-
vuokraus

Vuokralainen ei saa luovuttaa maanvuokrasopimuksella vuokra-aluetta
eikä sen osaa toisen käytettäväksi.

5 §

Vakuudet Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista kirjaamisviran-
omaiselta Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa vuokranantajan (Helsingin kaupungin maa-
omaisuuden kehittäminen ja tontit-palvelun) hakemaan vuokralaisen
kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-
alueen vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella
oleviin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensä enintään            (           )
euroa.

Samalla vuokralainen määrää, että todistuksena edellä mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen
on luovutettava vuokranantajalle (Helsingin kaupungin maaomaisuu-
den kehittäminen ja tontit-palvelulle).

Mikäli 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, vuokranantajalla on
oikeus kaikissa tapauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edellä mainitut panttikirjat vuokran-
antajalle vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun tai tien vuotui-
sen kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivästys-
korkoineen ja perimiskuluineen.



Jos vuokralainen jättää tähän vuokrasopimukseen perustuvat edellä
mainitut erääntyneet maksut maksamatta, vuokranantajalla on oikeus
vuokralaista enempää kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti
hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto

Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myös pantin tuo-
ton. Tuottona pidetään tällöin vakuutena olevalle pankkitalletukselle
maksettavaa korkoa samoin kuin huoneenvuokraa panttina olevan
kiinnityksen kohteesta.

Jos vuokralainen on laiminlyönyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edellä mainittu huo-
neenvuokra välittömästi huoneenvuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jäl-
keen.

6 §
Varauspäätöksen noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan soveltuvin osin kaupungin-
hallituksen päätöksen 5.11.2018 (691 §) mukaisia varausehtoja, kuten
esimerkiksi seuraavaa tässä vuokrauksessa tarkennettua logistiikka-
suunnitelmia koskevaa ehtoa:

Rakentamisen logistiikkasuunnitelma

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissä ajoin ennen
rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista ja
työmaa-alueiden järjestämistä koskevan rakentamisen logistiikkasuun-
nitelman kaupunkiympäristön rakennukset ja yleiset alueet –palvelu-
kokonaisuuden (projektipäällikkö Pekka Mukkala, puhelin 310 38515)
antamien määräysten ja ohjeiden mukaisesti sekä hyväksyttämään po.
suunnitelman rakennukset ja yleiset alueet –palvelukokonaisuudella tai
sen määräämällä kolmannella osapuolella.

Vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osapuoli on velvollinen
noudattamaan edellä mainittua logistiikkasuunnitelmaa ja Kalasataman
alueelle laadittua alueellista logistiikkasuunnitelmaa sekä kaupungin
tai sen edustajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella
antamia ohjeita ja määräyksiä. Suunnitelmien noudattamista valvoo
kaupungin edustajana logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin
määrää.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa määrin sisällyttämään edellä mainit-
tujen suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja mää-
räysten noudattamista koskevat ehdot myös vuokra-alueen toteutta-
mista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.



Mikäli vuokralainen tai tämän lukuun toimiva kolmas osapuoli ei nou-
data edellä mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sitä, mitä niiden pe-
rusteella on määrätty, eikä vuokralainen viipymättä siihen kehotuksen
saatuaan korjaa laiminlyöntiään, kaupungilla tai tämän edustajalla on
oikeus tehdä tai teettää laiminlyönnin korjaamiseksi vaadittavat toi-
menpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla sekä periä tästä aiheutuvat
kustannukset täysimääräisesti vuokralaiselta.

                7 §

Maanalaisen raken-
nuksen suunnittelu

Vuokra-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhteistyössä kaupungin alu-
eellisten yhteistyö- ja koordinointiryhmien kanssa.

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen toteuttamisessa noudatta-
maan asemakaavan muutosta nro 12200, ellei siitä myönnetä poikkea-
mispäätöstä.

Lisäksi vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupungin
rakennusviraston laatimaa po. osa-aluetta koskevaa suunnitteluohjetta
talonrakentamista varten.

Vuokralaisen tulee lisäksi noudattaa vuokra-alueen rakentamisessa
kulloinkin voimassa olevaa maaomaisuuden kehittäminen ja tontit pal-
velun toimintaohjetta ”Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen
sekä kaadettavat puut” (ohje päivitetty viimeksi 25.5.2018), ellei vuok-
ranantajan (maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelun) kanssa
toisin sovita tai vuokranantaja toisin määrää.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-
keen toteuttamisen sekä vuokra-alueen ja sille sijoitettavien rakennus-
ten myöhemmän käytön, peruskorjaamisen, muutostöiden tai muiden
vastaavien edellyttämät viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja
ja määräyksiä.

Suunnitelmien yhteensovittaminen ja vuokra-alueen rakentamiskelpoi-
suus

Vuokralainen on tietoinen siitä, että vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittävästi vaikuttaa yleisten alueiden raken-
taminen sekä lähialueen kortteleiden ja muiden vuokra-aluetta ympä-
röivien kiinteistöjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovitta-
maan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat sekä toteu-
tuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden ja muiden vuokra-aluetta ym-
päröivien kiinteistöjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koor-
dinoimaan vuokra-alueen rakentamisen yleisten alueiden ja vuokra-
aluetta ympäröivien kiinteistöjen rakentamisen kanssa siten, ettei vuok-



Piirustukset

ra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistö-
jen eikä yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka raken-
netaan kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen
päättämän aikataulun mukaisesti. Tämän vuoksi vuokralainen on vel-
vollinen hyvissä ajoin etukäteen ennen rakentamisen aloittamista var-
mistamaan kadun sekä kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat
ja toteutusaikataulun sekä vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
näistä vastaavilta tahoilta.

Pysäköintilaitoksen toteuttaminen

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan vuokra-
alueelle maanalaisen rakennuksen kulkuyhteyksineen sekä muine
mahdollisine maanalaisine ja –päällisine rakenteineen ja laitteineen
(myöhemmin rakennuksen) ja hankkimaan rakennustyössä tarvittavan
rakennusluvan sekä muut rakentamisen ja käytön mahdollisesti edellyt-
tämät viranomaisluvat.

Vuokralainen on velvollinen kiinnittämään erityistä huomiota rakennuk-
sen maanpäällisten osien, kuten ajo-, jalankulku-, hissi-, hätäuloskäyn-
ti- ja palokunnan hyökkäystieyhteyksien sekä raitisilma-, poistoilma- ja
savunpoistokanavien tai muiden mahdollisten tarvittavien rakenteiden,
sovittamiseen kaupunkikuvaan.

Lisäksi katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava kau-
punkiympäristön asukas- ja yrityspalveluiden alueiden käyttö ja valvon-
ta-yksikön edellyttäessä kaivu- ja sijoitusluvat. Rakennustyössä on
noudatettava lupien ehtoja sekä niiden nojalla annettuja ohjeita ja mää-
räyksiä.

 8 §

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset (pääpiirustuk-
set) on, sen lisäksi mitä niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitet-
tävä Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palve-
lun tutkittavaksi ennen rakennusluvan tai vastaavan hakemista.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen käyttötarkoitusta muutetaan
toiseksi tai tontille rakennetaan lisää kerrosalaa tai vuokra-alueen pin-
ta-alaa muutetaan, muutospiirustukset on esitettävä Helsingin kaupun-
gin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelun tutkittavaksi.

9 §

Rakentamis-
velvollisuus

Vuokra-alueelle on rakennettava hyväksyttyjen suunnitelmien, raken-
nusluvan ja muiden mahdollisten viranomaislupien mukainen rakennus
kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien.



Rakennusta ei saa ilman vuokranantajan lupaa kokonaan eikä osittain
purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentää mainittuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminlyö edellä määrätyn rakentamisvelvollisuuten-
sa, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

                                    10 §

Rakentamismenettely Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan rakennuk-
sen siten, ettei sen toteuttamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaami-
sesta, eikä uudistamisesta aiheudu vahinkoa eikä haittaa vuokra-
alueen ylä- ja alapuolella, eikä sen ympäristössä mahdollisesti sijaitse-
ville rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille, yleisille alueille,
johdoille, putkille ja vastaaville eikä niiden tavanomaiselle käytölle.

Tällöin vuokralainen on velvollinen huolehtimaan ja vastaa siitä, ettei
rakennuksen toteuttaminen, käyttö, ylläpito, korjaaminen, eikä uudis-
taminen alenna orsi- ja pohjaveden pintaa eikä vähennä sen virtausta.
Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan esittämään
pohjaveden hallinnasta erikseen suunnitelman kaupunkiympäristön
rakennusvalvontapalveluiden hyväksyttäväksi.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan siirrättämään rakennuk-
sen rakennustyön edellyttämät käytössä olevat johdot, kaapelit ja
muun kunnallistekniikan niitä omistavien ja ylläpitävien hallintokuntien
ja yhtiöiden kanssa erikseen sovittavalla tavalla. Johtosiirtoehdot mää-
rittelee johtojen omistaja.

Sama koskee alueella sijaitsevia käytössä olevia valopylväitä, valai-
simia ja muita rakenteita. Siirrot tulee ottaa huomioon rakennuksen
aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia käyttökatkoksia
synny.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, että rakentamista var-
ten otetaan ja pidetään voimassa vakuutus, joka kattaa kaupungille ja
kolmansille kiinteistöille ja henkilöille rakentamisesta mahdollisesti ai-
heutuvat vahingot. Vuokralainen on vaadittaessa velvollinen esittä-
mään vakuutuksesta selvityksen vuokranantajalle.

Vuokralainen luovuttaa rakennustyön valmistuttua kustannuksellaan
kaupunkiympäristön kaupunkimittauspalveluille rakennuksen sijaintia
ja muotoa osoittavat kaupunkimittauspalveluiden hyväksymän konsul-
tin mittauksiin perustuvat piirrokset ja poikkileikkaukset tai tilaa kus-
tannuksellaan sijaintimittauksen kaupunkimittauspalveluilta.



11 §

Maa-ainekset ja puut

Työmaaehto

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessä irrotettavat maa- ja kiviainek-
set ovat kaupungin omaisuutta. Tämän vuoksi vuokralainen on velvol-
linen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta
kuljettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikäli kaupungilla
ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eikä kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Tällöin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan niistä kulloinkin voimassa olevien säännösten mukaises-
ti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyön yhteydessä
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kuljetuk-
sesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin maa-
omaisuuden kehittäminen ja tontit palvelun toimintaohjeesta kaupungin
tonttien rakennuttajille.

                                  12 §

Vuokralainen on velvollinen työmaan järjestämisessä sekä vuokra-
alueen suunnittelussa ja rakentamisessa ottamaan huomioon työmaan
sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Vuokralaisella ei ole oikeutta aloittaa maanrakennus- tai rakennustöitä
vuokra-alueella ennen kuin työmaa-aidat ym. työmaa-alueiden rajauk-
seen liittyvät asiat on asianmukaisesti hoidettu kuntoon kaupungin
edellyttämällä tavalla.

Työmaa on pidettävä jatkuvasti yleisilmeeltään siistinä ja järjestettävä
siten, että se näyttää huolitellulta kaupunkikuvassa, eikä siitä saa ai-
heutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ympäröiville kiinteistöille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyön aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden sekä tonttialueiden luovuttamisesta
työmaan käyttöön on sovittava kaupunkiympäristön asukas- ja yritys-
palveluiden alueiden käyttö ja valvonta-yksikön kanssa sen määräämin
ehdoin.

Vuokralaisen on sovittava kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta raken-
tamisesta hyvissä ajoissa ennen toimenpiteisiin ryhtymistä kaupun-
kiympäristön liikenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueiden käyttö- ja
valvontayksikön sekä tarvittaessa myös Helsingin kaupungin liikenne-
laitoksen kanssa. Vuokralainen vastaa kaikista järjestelyistä aiheutu-
vista kustannuksista.



Johtoehto

Vuokralainen on velvollinen pitkäaikaisen vuokrasopimuksen aikana
rakennustyön päätyttyä kustannuksellaan kunnostamaan ja siistimään

· vuokra-alueen vuokranantajan antamien ohjeiden sekä
hyvän rakentamistavan mukaisesti ja

· työmaan käytössä olleet katu- ja muut yleiset alueet
sekä niille sijoitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, lait-
teet sekä muut vastaavat kaupunkiympäristön alueiden
käyttö ja valvonta-yksikön hyväksymään kuntoon. Kun-
nostaminen ja siistiminen on suoritettava mainitun yksi-
kön myöntämien lupien ja antamien ohjeiden sekä hy-
vän rakentamistavan mukaisesti.

                                  13 §

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita käytössä olevia kunnallis-
teknisiä johtoja, viemäreitä, laitteita tai vastaavia, kuten valopylväitä
ja valaisimia. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erik-
seen selvittämään vuokra-alueen johtotiedot ennen rakentamisen
aloittamista kaupunkiympäristön johtotietopalvelusta (puhelin 09 310
31930)

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden, laitteiden tai vastaavien
rakentamisen, pitämisen, käyttämisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella.

Mikäli vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai
käyttö edellyttää mainittujen käytössä olevien kunnallisteknisten johto-
jen tms. siirtämistä, vuokralainen on hyvissä ajoin ennen rakentamisen
aloittamista velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johto-
jen tms. siirtämisestä po. johtojen ja rakenteiden omistajien kanssa.
Lisäksi vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokranantajan (maa-
omaisuuden kehittäminen ja tontit-palvelun) kanssa johtosiirtojen
tilaaisesta ja siirroista aiheutuvista kustannuksista. Johtosiirtoehdot
sekä laitteiden ja rakenteiden siirtoehdot määrittelee johtojen ja laittei-
den omistaja.

Edellä mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakennuksen aikatauluis-
sa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia käyttökatkoksia synny.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Selvyyden vuoksi todetaan, että asemakaavan muutokseen nro 12200
on merkitty vuokra-alueen alapuolelle tunneli, jonka kohdalla ei saa
louhia siten, että tunnelille aiheutuu haittaa. Mainitun tunnelin osalta
noudatetaan edellä mainittuja ehtoja.



               14 §

Vuokra-alueen aiempi
käyttö

Vuokra-alueella on sijainnut rakennus ja rakennelma, jotka on purettu.
Vuokra-alueella saattaa olla rakennusjätettä tai vanhoja perustuksia
sekä sijaitsee käytöstä poistettuja johtoja ja putkia.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttämässä laajuudessa vuokra-alueella ja sen maaperäs-
sä mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jätteet sekä vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, perustukset ja muut
vastaavat.

Mikäli niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishank-
keen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittäviä kustannuksia,
kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen välillä voi-
daan neuvotella maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelun kans-
sa edellyttäen, että tämä tapahtuu etukäteen ennen toimenpiteeseen
ryhtymistä. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikis-
ta mainituista kustannuksista.

15 §

Vuokranantajan ilmoi-
tus maaperän puhtau-
desta

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alueen maaperä on sillä aiemmin
harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut.

Vuokra-alueen maaperä puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessä Helsingin kaupungin ympäristökes-
kuksen myöntämän kunnostuspäätöksen 25.3.2015 (38 §) mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittää puhdistuksen suunnittelua varten vuokran-
antajalle (maaomaisuuden kehittäminen ja tontit-palvelulle) suunnitel-
mat vuokra-alueen maanrakennustöistä, perustamistavasta, alapohja-
rakenteesta ja rakentamisaikataulusta heti, kun suunnitelmat ovat tie-
dossa. Rakennuksiin tulee tehdä tuuletettu alapohjarakenne tai radon-
putkitus koneellisella ilmanvaihdolla. Mikäli vuokra-alueelle rakennet-
tava pysäköintihalli kuitenkin ulottuu myös koko rakennuksen alapuo-
lelle, tuuletettua alapohjarakennetta tai radonputkitusta ei tarvitse to-
teuttaa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle (maaomaisuuden kehit-
täminen ja tontit-palvelulle) rakentamisen aloitusajankohta viimeistään
kaksi viikkoa ennen töiden aloittamista ja otettava huomioon puhdista-
misesta mahdollisesti aiheutuva töiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ympäristökeskuksen päätök-
sen mukaisesti ja kuljettaa ne vuokranantajan osoittamaan vastaanot-
topaikkaan. Vuokranantaja vastaa kunnostamisen suunnittelusta, tut-
kimuksista ja valvonnasta.



Vuokranantaja maksaa edellä mainittujen periaatteiden mukaan vuok-
ralaiselle maaperän puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maan-
rakennuskustannuksiin nähden ylimääräiset kulut. Selvyyden vuoksi
todetaan, että alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista
aiheutuvia toimenpiteitä ei pidetä tässä tarkoitettuna pilaantuneen
maaperän puhdistamisena. Ylimääräisiä kustannuksia määriteltäessä
vertailukustannuksina pidetään puhtaiden maiden osalta niiden kuljet-
tamista 20 km etäisyydelle kohteesta. Ylimääräisinä kuluina ei pidetä
maaperän puhdistamisesta aiheutuvaa töiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikköhinnoista sekä toimenpiteistä sovitaan
tarkemmin ennen rakentamista. Vuokranantaja (maaomaisuuden kehit-
täminen ja tontit-palvelu) maksaa kustannukset vuokralaisen esittämän
ja vuokranantajan hyväksymän laskun mukaisesti. Edellä mainitut kus-
tannukset voidaan korvata vain, jos kyseisistä yksikköhinnoista ja toi-
menpiteistä on sovittu ennen niiden toteuttamista.

Jos vuokra-alueelle jää rakentamisen jälkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehdä pilaantumisesta merkintä rakennuksen huol-
tokirjaan.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
västymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista eikä kustan-
nuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle
saattaa aiheutua alueen maaperän puhdistamisesta.

Edellä mainittu vuokranantajan vastuu pilaantuneesta maaperästä ja
velvollisuus maaperän puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun vuokra-alueelle rakennet-
tavat rakennukset on asemakaavan muutoksen nro 12200 ja tämän
sopimuksen käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen kerran viran-
omaisen toimesta hyväksytty käyttöönotettavaksi, kuitenkin enintään
viisi vuotta pitkäaikaisen vuokrasopimuksen mukaisen vuokrasuhteen
alkamisesta lukien. Mikäli vuokra-alueen maaperää joudutaan tämän
jälkeen puhdistamaan, vastaa vuokralainen kustannuksellaan maape-
rän puhdistamisesta.

Edellä mainitut ehdot koskevat vuokralaisen osalta vain sellaista pi-
laantunutta maata, joka on puhdistettava ja sijaitsee vuokra-alueen ja
pysäköintilaitoksen hallinta- ja vastuurajan sisäpuolella ja/tai muutoin
pysäköintilaitoksen sisäpuolisilla vuokra-alueen (yhteispihatontin) alu-
eilla.

Vuokranantajalla on oikeus asentaa vuokra-alueelle orsi- ja pohjave-
den sekä huokoskaasun tarkkailuputkia. Putkien sijainnista sovitaan
vuokralaisen kanssa. Tarkkailun toteuttamisesta ja putkien pitämisestä
vuokra-alueella ei makseta erillistä korvausta.

Selvyyden vuoksi todetaan, että vuokralainen vastaa kuitenkin vuokra-
alueen pilaantumisesta, mikäli tämä pilaantuminen on aiheutunut vuok-



ralaisen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista ja/tai sen jälkeen.
Samoin vuokralainen vastaa vuokra-aikana vuokra-alueen pilaantumi-
sesta riippumatta sen aiheuttajasta.

Maaperän kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen vuokralai-
selle.

16 §

Vuokralaisen vastuu
maaperän puhtaudes-
ta

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, ettei vuokra-alue vuok-
ralaisen toimesta eikä muutoin pilaannu.

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti vuokranan-
tajalle (Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit-pal-
velulle) sekä puhdistamaan kustannuksellaan alueen.

17 §

Hoitovelvollisuus Vuokralainen on velvollinen pitämään vuokra-alueen ja sillä olevan
rakennuksen ja muut rakenteet sekä sen rakentamattoman osan hy-
vässä kunnossa sekä noudattamaan vuokranantajan niiden hoidosta
antamia määräyksiä.

Kaupungin rakennusvalvontapalvelulla on oikeus määrätä, että istutet-
taviksi määrätyt ja luonnontilaan jäävät vuokra-alueen osat on raken-
nustyön ajaksi tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikä rakennusval-
vontapalvelun luvatta kaataa.

18 §

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapito-
velvollisuus

Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue määräytyy sen mukaan kuin laissa
kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta  sekä
asianomaisessa kunnallisessa säännössä määrätään.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen käyttöön, vuokralainen huo-
lehtii ja vastaa siitä, että vuokra-alueen kohdalla pidetään kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleistä
liikennettä varten kuntoonpannun tien leveydestä ja sen lisäksi kun-
toonpannulta tieltä vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tähän velvollisuu-
teen kuuluu myös lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa tämän pykälän mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtäväksi.



19 §

Maalämpö- ja porakaivot ym.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle sijoitet-
tavien porareikien, kuten lämpökaivojen ja/tai porakaivojen, keruu-
putkistojen ja/tai niitä koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien
(jäljempänä lämpökaivot) toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa
lainsäädäntöä, kaupungin ohjeistusta ja vuokrasopimuksessa olevia
ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen ja hyväksyy sen, että vuokra-alueen alapuo-
lella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesi-
alueet tai vastaavat saattavat estää lämpökaivojen sijoittamisen
vuokra-alueelle. Ilman naapurikiinteistöjen omistajien ja haltijoiden
suostumusta lämpökaivoja ei myöskään saa sijoittaa siten, että se vaa-
rantaa tai estää naapurikiinteistöjen mahdollisuuksia hyödyntää
maalämpöä alueillaan. Tämän vuoksi vuokralainen on velvollinen
etukäteen ennen toimenpiteisiin ryhtymistä huolellisesti selvittämään
kaupungilta vuokra-alueen osan, johon lämpökaivot voidaan
mahdollisesti sijoittaa.

Vuokralaisella on oikeus toteuttaa vuokra-alueelle tavanomaisia
enintään noin 1 000 metrin syvyisiä lämpökaivoja seuraavin ehdoin:

•  Lämpökaivot sijoitetaan Johtotietopalvelun määrittämälle sallitulle
alueelle.
•  Lämpökaivot voidaan sijoittaa sallitun alueen ulkopuoliselle vuokra-
alueen osalle, mikäli naapurikiinteistön omistaja, mahdollinen haltija ja
mahdollinen maanalaisen esteen/tilan haltija sen poikkeuksellisesti
sallii (jäljempänä naapurin suostumus).
•  Lämpökaivojen sijoittamiseen on myönnetty toimenpide- tai raken-
nuslupa.
•  Sijoitettaessa lämpökaivoja naapurin suostumuksen edellyttävälle
alueelle ensimmäiset 100 metriä on porattava suoruusporausmene-
telmällä.
•  Mikäli vuokralainen on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut
lämpökaivot Johtotietopalvelun määrittelemän sallitun alueen ulko-
puolelle tai naapurin suostumuksen vastaisesti, vuokralainen on
vuokranantajan ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen esteen/tilan haltijan
vaatimuksesta kustannuksellaan velvollinen välittömästi poistamaan
lämpökaivoihin asentamansa lämmönkeruulaitteistot ja täyttämään
lämpökaivot vuokranantajan antamien ohjeiden mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa lämpökaivojen käyttöoikeus
kahden (2) vuoden kuluessa vuokranantajan vuokralaiselle
toimittamasta kirjallisesta käyttöoikeuden irtisanomisilmoituksesta.



•  Tällöin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
lämpökaivoihin asentamansa lämmönkeruulaitteistot irtisanomisajan
loppuun mennessä.
•  Tällöin vuokranantaja vastaa kustannuksellaan lämpökaivojen
täyttämisestä.
•  Tällöin vuokranantaja ja/tai sen määräämä on velvollinen korvaa-
maan vuokralaiselle lämpökaivojen ja niiden lämmönkeruulaitteistojen
teknisen nykyarvon (jälleenhankinta-arvo 40 vuoden tasapoisto-
olettamalla alentaen, kuitenkin vähintään 15 % jälleenhankinta-
arvosta).
•  Vuokranantajalla ei kuitenkaan ole edellä mainittua velvollisuutta
lämpökaivojen täyttämiseen eikä mainittujen korvausten suorittami-
seen, mikäli lämpökaivot on toteutettu alueelle, joka on vuokrasopi-
muksen allekirjoittamisen ajankohtana voimassa olevassa maanalai-
sessa yleiskaavassa tai jo tuolloin nähtävillä olleessa maanalaisen
yleiskaavan muuttamista koskevassa luonnoksessa/ ehdotuksessa/
kaavaselostuksessa määritetty kallioresurssialueeksi. Tällöin maini-
tuista kustannuksista vastaa vuokralainen.

20 §

Muut maanalaiset ja
-päälliset hankkeet
sekä tarvittavat ajoyh-
teydet

Vuokranantajalla ja/tai sen määräämillä on oikeus korvauksetta toteut-
taa vuokra-alueen ylä- ja alapuolelle sekä sen ympäristöön muita
maanalaisia tai –päällisiä hankkeita sekä käyttää ja ylläpitää sekä ke-
hittää niitä edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita vuokra-alueen
asemakaavan eivätkä tämän sopimuksen mukaista toteuttamista eivät-
kä käyttöä.

Vuokranantajalla ja/tai sen määräämillä on oikeus käyttää vuokralaisen
rakennukseen mahdollisesti toteuttamaa tai johtavaa maanalaista ajo-
yhteyttä ympäristön muille kiinteistöille tapahtuvaan pysäköinti- ja huol-
toajoon tai muuhun perusteltuun käyttöön niin, ettei se olennaisesti
haittaa vuokralaisen rakennuksen käyttöä. Vuokralaisella on oikeus
tällöin periä käyttäjältä osuus tämän tarvitseman ajoyhteyden todellisis-
ta rakentamis- ja ylläpitokustannuksista. Ellei muusta jakoperusteesta
sovita, mainitut kustannukset jaetaan vuokralaisen ja käyttäjän/käyttä-
jien kesken liikennetuotosten mukaisessa suhteessa.

Rasitteenluonteiset so-
pimukset

21 §

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan
laatimaan tarvittavilta osin yhdessä muiden tonttien ja myös yleisten
alueiden kanssa po. tonttien ja myös yleisten alueiden toteuttamisen ja
käytön edellyttämiä mahdollisia rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita
ja yhteisjärjestelyjä koskevat rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimukset
sekä esittämään sopimukset kaupungin (maaomaisuuden kehittäminen
ja tontit palvelun) hyväksyttäväksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittää osapuolina olevien vuokra-
tonttien pitkäaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutus-



asiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjärjestelysopimuksissa on tällöin muun
ohella sovittava tonttien toteuttamisen ja käytön edellyttämien yhteis-
ten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden,
väestönsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
sekä muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta sekä
näistä aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjärjestelyt tulee pyrkiä
järjestämään siten, että näistä aiheutuu mahdollisimman vähän haittaa
rasitetulle kiinteistölle (vähimmän mahdollisen haitan periaate). Ton-
teilla ei ole puolin eikä toisin oikeutta periä tonttien rakentamisen ja
käytön edellyttämistä välttämättömistä rasitteenluonteisista oikeuksis-
ta, rasitteista, eikä yhteisjärjestelyistä mitään korvausta, elleivät osa-
puolet keskenään toisin sovi tai vuokranantaja toisin määrää.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella
asemakaavaan tai suunnitelmiin mahdollisesti merkittyjen yleistä jalan-
kulkua ja/tai polkupyöräilyä ja/tai huoltoajoa ja/tai vastaavaa varten
varattujen vuokra-alueen osien käyttämisen asemakaavan tai suunni-
telmien osoittamaan yleiseen tai muuhun tarkoitukseen. Lisäksi tällöin
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan mainitut
vuokra-alueen osat sekä kustannuksellaan pitämään ne kunnossa ja
puhtaana, talvikunnossapito mukaan lukien.

Lisäksi kaupungilla on pysyvä oikeus korvauksetta rakentaa, pitää,
käyttää, ylläpitää ja uusia tontilla viemäritunneleita, maanalaisia johto-
ja tai vastaavia asemakaavassa niitä varten merkityillä/varatuilla tontin
osilla. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja käytön edellyttämistä rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista ja yhteisjärjestelyistä kaupunkiympäristön asukas-
ja yrityspalveluiden alueiden käyttö- ja valvonta-yksikön kanssa sekä
esittämään mainitut sopimukset vuokranantajan (maaomaisuuden ke-
hittäminen ja tontit palvelu) hyväksyttäväksi.

Mikäli mainitut tontit ja yleiset alueet eivät pääse edellä mainituista
asioista sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus päättää näistä har-
kintansa mukaan sekä sisällyttää niitä koskevat ehdot maanvuokraso-
pimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin sekä mainittuihin sopimuksiin

Vuokranantaja ei vastaa mistään po. rasitteenluonteisista asioista, ra-
sitteista eikä yhteisjärjestelyistä aiheutuvista velvoitteista, vahingoista,
haitoista eikä kustannuksista eikä rasitteiden ja yhteisjärjestelyjen pe-
rustamisesta aiheutuvista kustannuksista.



Kaupunki ei vastaa myöskään vahingoista, haitoista eikä kustannuk-
sista, mikäli mainitussa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa
virheitä ja/tai puutteita eikä vahingoista, haitoista eikä kustannuksista,
mikäli kyseisten tonttien välillä ei ole sovittu kaikista kiinteistön toteut-
tamisen ja/tai käytön edellyttämistä rasitteista.

Mikäli tontin vuokraoikeus rakennuksineen myöhemmin siirretään toi-
selle, vuokralainen on velvollinen tällöin samalla siirtämään luovutus-
asiakirjassa tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yh-
teisjärjestelyt uuden vuokralaisen vastattavaksi niistä laadittujen sopi-
musten ja tämän vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

22 §

Yhdyskuntatekniset
laitteet ja vuokra-
alueen osan luovutta-
minen

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta korvauksetta
sallimaan kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnik-
keiden tai vastaavien rakentamisen, käytön, ylläpidon, korjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella ja sille toteutettavassa rakennuksessa
sekä huomioimaan tämän mainittujen tilojen suunnittelussa.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tämän oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan päättymistä tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleistä tarvetta varten,
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovu-
tettava sitä varten tarvittava ala. Tämä ei kuitenkaan koske alaa, jolla
vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edellä mainituista toimenpiteistä aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

                                                                        23 §

Muuntamot, jakokaapit
ym.

Sähköverkkoyhtiön korttelin 10636 tontteja 1, 2, 8 ja 9 sekä pysäköinti-
laitosta palveleva muuntamotila sijoitetaan tontille 10636/9 yhteisjärjes-
telysopimuksen mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta
sallimaan yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien muuntamotilojen
sijoittamisen vuokra-alueelle. Muuntamotila sijoitetaan omaan erilli-
seen rakennukseen tai maan tasolla olevaan kerrokseen rakennuksen
ulkoseinälle siten, että muuntamon ovi avautuu suoraan ulos. Tällöin
vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen Sähköverkko
Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovutta-
misesta, käytöstä ja ylläpidosta sekä kustannuksista tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin. Mikäli osapuolet eivät pääse asiassa sopimuk-
seen, asian ratkaisee maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelu.



Lisäksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittä-
mään sähköverkosta, kaukolämmöstä ja kaukojäähdytyksestä vastaa-
vilta tahoilta, kaupunkiympäristön rakennetun omaisuuden hallinta pal-
velulta, Helsingin seudun liikenteeltä ja HSY Vesihuollolta mainittujen
tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttämät tila- ja muut tar-
peet sekä ottamaan nämä tarvittaessa huomioon hankkeen suunnitte-
lussa ja toteutuksessa.

Vuokranantajan niin vaatiessa vuokralainen on velvollinen kustannuk-
sellaan toteuttamaan vuokra-alueelle myös yhdyskuntateknistä huoltoa
palvelevien jakokaappien tilat, katuvalaistuksen ja raitiovaunujen säh-
könjohtimien riippurakenteiden edellyttämät upotetut johtovaraukset ja
tartunnat katu- ja julkisivuilla sekä muut vastaavat mahdollisesti yleistä
tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonra-
kentamisen yhteydessä. Sähkönjakelua palvelevat jakokaappi- ja
muuntamotilat on toteutettava Helen Sähköverkko Oy:n antamien oh-
jeiden mukaisesti. Suunnittelussa ja toteutuksessa on tällöin noudatet-
tava näiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien käyttäjien antamia ohjei-
ta sekä määräyksiä.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edellä
mainittujen jakokaappien syvennysten, katuvalaistuksen ja
raitiovaunujen sähkönjohtimien riippurakenteiden edellyttämien
upotettujen johtovarauksien ja tartuntojen sekä muiden vastaavien
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai
vastaavien pitämisen, käyttämisen, huoltamisen, korjaamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa
sekä huomioimaan tämän mainittujen tilojen suunnittelussa.
Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin
sopimaan edellä mainituista seikoista sekä tilojen toteuttamisesta ja
ylläpidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessä edellä
mainittujen tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauksetta
erikseen sopia tämän oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistään edellä mainituista seikoista vuokra-
laiselle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustan-
nuksista.

24 §

Uudelleen vuokraus Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan päättyessä saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa käyttää mainittua etuoikeutta, tämän on kirjal-
lisesti ilmoitettava siitä vuokranantajalle viimeistään yhtä (1) vuotta
ennen vuokra-ajan päättymistä mainitun oikeuden menettämisen uhal-
la.



25 §

Toimenpiteet
vuokra-ajan
päättyessä

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä vuokranantajan niin vaatiessa
velvollinen kustannuksellaan purkamaan ja viemään pois omistamansa
rakennuksen, rakenteet, laitteet, laitokset ja tarpeistot perustuksineen
sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on sa-
moin velvollinen täyttämään, tasaamaan ja siivoamaan vuokra-alueen.

Maaperän pilaantuminen

Vuokralainen on hyvissä ajoin ennen vuokra-ajan päättymistä velvolli-
nen esittämään vuokranantajalle riittävän selvityksen alueella harjoite-
tusta toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka
voivat aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa
vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä.

Mikäli vuokra-alue tai osa siitä on vuokra-aikana pilaantunut, vuokra-
lainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen kustannuksellaan kun-
nostamaan vuokra-alueen maaperän siten, ettei sen pilaantumisesta
myöhemminkään aiheudu lisäkustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittämään vuokranantajalle (Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit-palvelulle) kunnos-
tuksen loppuraportin.

Teettämisuhka ja omaisuuden myyminen

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää velvollisuuk-
sien täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja pe-
riä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos rakennuksessa olevan irtaimen omaisuuden arvo ylit-
tää sen myymisestä aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on oikeus myy-
dä se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuu-
den laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus käyttää omaisuuden myynnistä kertyvät
varat edellä mainituista toimenpiteistä aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Käyttökorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvaus-
ta vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä
ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna
jätetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan.



                                  26 §

Katselmukset Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia.
Vuokralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukäteen. Samalla ilmoite-
taan, onko vuokralaisen tai hänen edustajansa läsnäolo katselmuk-
sessa tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue raken-
nuksineen hyvässä kunnossa ja onko vuokrasopimuksen määräyksiä
muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten järjestettävä vuok-
ranantajalle tai tämän edustajalle pääsy kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta va-
raamaan vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten. Tällöin vuokralainen
on velvollinen kaupungin niin vaatiessa erikseen sopimaan kaupungin
ja/tai sen määräämän kanssa muuntamotilan toteuttamisesta, käytös-
tä, ylläpidosta, korjaamisesta ja uudistamisesta sekä kustannusten ja-
kamisesta.

     27 §

Ilmoitukset ja
tiedonannot

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle
(Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit-palvelulle)
nimeään, kotipaikka- ja laskutusosoitettaan sekä muita tarpeellisia yh-
teystietojaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset, kuten irtisanomis-
ilmoitukset, lähettämällä ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi vuok-
ranantajalle ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katso-
taan tällöin saapuneen vastaanottajalle viimeistään seitsemäntenä
päivänä lähettämisen jälkeen, jos se on lähetetty vuokranantajalle vii-
meksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tähän sopimukseen perustuvia tieto-
ja kolmannelle.

Hankekohtaiset lisä-
ehdot

                                   28 §

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja ra-
kennuttamaan/rakentamaan asuntotonttien 10636/1, 8 ja 9 rakentami-
sen yhteydessä niiden pysäköintiä palvelevan yksityisen yksikerroksi-
sen kannenalaisen pysäköintilaitoksen ajoyhteyksineen sekä muine
rakenteineen ja laitteineen kokonaan valmiiksi asemakaavan muutok-
sen nro 12200, Kirsti Siven & Asko Takala Arkkitehdit Oy:n piirustus-
ten ja myöhemmin rakennusvalvontapalveluissa hyväksyttyjen raken-
nuslupapiirustusten sekä tämän vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.



Pysäköintilaitos sijoittuu liitteen 1 (pysäköintilaitoksen asemapiirustus
18.6.2021) mukaisesti pääosin tontin (AH) 10636/7 ja osin tontin 9 ala-
puolelle.

Pysäköintilaitokseen on rakennettava 110 autopaikkaa. Laitokseen ei
sijoiteta väestönsuojaa.

Pysäköintilaitoksen lattiapinnan korkeusasema vaihtelee ja on likimää-
rin tasolla +3,75 ja yläpohjarakenteen vesieristyksen suojabetonin ylä-
pinnan korkeusasema vaihtelee ollen piha-alueen kohdalla likimäärin
tasolla + 7,50. Ajoluiska on Vinsentinkatu 3 kohdalla likimäärin lähtö +
3,55.

Vuokra-alueen (pysäköintilaitoksen) ja tonttien (AH) 10636/7 ja 9 väli-
nen hallintaraja on mahdollisia maanpäällisiä rakenteita ja laitteita lu-
kuun ottamatta pysäköintilaitoksen yläpohjan vesieristyksen suojabe-
tonin yläpinta, ellei asiassa ole toisin sovittu. Asuinrakennuksiin liitty-
vien ulkoseinien osalta hallintaraja on pysäköintilaitoksen seinän sisä-
pinta, ellei asiassa ole toisin sovittu.

Laitoksen ajo- ja poistumistieyhteydet on suunniteltu tontin 9 kautta
Visentinkatu 3 kohdalta asemakaavan mukaisesti.

              29 §

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa tässä sopimuksessa tarkoitettu pysä-
köintilaitos rakenteineen ja laitteineen tämän vuokrasopimuksen ehto-
jen mukaisesti vuokra-alueelle ja tontille 10636/9 sekä käyttää, huol-
taa, korjata ja uudistaa mainittuja tiloja ja laitteita mainittuja tontteja
palvelevaa pysäköintilaitostoimintaa varten.

Mainittu oikeus käsittää muun muassa laitoksen ajo-, jalankulku-, his-
si-, hätäuloskäynti- ja palokunnan hyökkäystieyhteyksien sekä raitisil-
ma-, poistoilma- ja savunpoistokanavien sekä muiden mahdollisten tar-
vittavien rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle ja tontille 10636/9.

             30 §

Sompasaaren asemakaavan muutoksen nro 12200 kaavamääräykset
mahdollistavat tonttikohtaisesti asukkaiden tarpeen mukaisen pysä-
köintinormia alhaisemman autopaikkamäärän toteuttamisen siten, että
asuntorakentamisen yhteydessä toteutetaan kunkin korttelin piha-
kannen alle yhteiskäyttöön nimeämättöminä vähintään 65 % asema-
kaavassa määrätyistä autopaikoista. Kukin tontti saa sijoittaa mainitt-
ujen korttelikohtaisten autopaikkojen lisäksi autopaikkoja myöhemmin
kortteliin 10636 toteutettavaan alueelliseen pysäköintilaitokseen, mikä
varmistetaan mainitun korttelin tonttien varaus- ja luovutusehdoilla.



Mikäli tontti ei osallistu alueelliseen pysäköintilaitokseen, eikä toteuta
siten asemakaavan edellyttämää autopaikkojen vähimmäismäärää
(100 %), tulee korttelin 10636 toteuttajan osoittaa kaava-alueella auto-
paikkojen riittävyys ennen korttelin 10636 alueellisen pysäköintilaitok-
sen rakennusluvan hyväksymistä. Tämän vuoksi korttelin 10636 toteut-
taja on velvollinen tiedustelemaan ennen pysäköintilaitoksen toteutta-
mista ja rakennusluvan hyväksymistä kaava-alueen muiden korttelei-
den tonttien vuokralaisilta/omistajilta (lisä)autopaikkatarvetta (kaavan
mukaisen autopaikkojen vähimmäismäärän 100 % toteuttamiseen).
Mikäli tällaista tarvetta on ja mikäli (lisä)autopaikkaa tarvitseva suorit-
taa autopaikasta toteutuskustannuksia vastaavan hinnan, korttelin
10636 toteuttaja on velvollinen toteuttamaan nämä autopaikat oman
korttelin autopaikkojen lisäksi.

Selvityksen mukaan Sompasaaren asemakaava-alueen muiden kortte-
leiden asuntotontit eivät sijoita autopaikkojaan tähän kortteliin 10636
toteutettavaan pysäköintilaitokseen.

Edellä mainitun perusteella tonteilla 10636/1, 8 ja 9 on oikeus sijoittaa
asemakaavan muutoksen nro 12200 ja rakennusluvan edellyttämät
autopaikat (110 kpl, 65 %) pääosin yhteispihatontille (AH) 10636/7 ja
osin tontille 10636/9 toteutettavaan yksityiseen kannenalaiseen pysä-
köintilaitokseen.

tontti 10636/1 22 autopaikkaa
tontti 10636/8 34 autopaikkaa
tontti 10636/9 54 autopaikkaa
Yhteensä                       110 autopaikkaa

Tonteilla 10636/1, 8 ja 9 on oikeus ajoon ja kulkuun tontin (AK) 10636/
9 kautta tonttien (AH) 10636/7 ja 9 alapuolelle sijoitettavaan kannen-
alaiseen pysäköintilaitokseen sekä sitä kautta hallinnoimilleen auto-
paikoille. Samoin po. tonteilla on oikeus käyttää pysäköintilaitoksen
yhteistä ilmanvaihtoa ja savunpoistojärjestelmää, hiekan- ja rasvanero-
tuskaivoja, viemäriä sekä salaojitusjärjestelmää.

 Tontit 10636/1, 8 ja 9 ovat velvolliset keskenään sopimaan pysäköinti-
laitoksen ilmanvaihto- ym. järjestelmien, viemärin ja kaivojen sekä py-
säköintilaitoksen ja sen ajo- ja kulkuyhteyksien, ajoluiskan rakenteiden
sekä ovijärjestelmän toteuttamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaami-
sesta ja uusimisesta sekä kustannusten jaosta. Ellei muuta perustetta
sovita, kustannukset jaetaan tonttien asemakaavan ja rakennuslupaan
perustuvien autopaikkojen lukumäärän mukaisessa suhteessa, mutta
salaojajärjestelmän osalta tonttien asemakaavaan merkittyjen pääkäyt-
tötarkoitusten mukaisten kerrosalamäärien (k-m²) mukaisessa suh-
teessa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, että po. pysäköintilaitok-
seen toteutettavat mainitut autopaikat säilyvät ensisijaisesti edellä
mainittujen tonttien asukkaiden käytössä.



Tästä pysäköintilaitosta koskevasta vuokrasopimuksesta otetaan Ka-
lasataman Palvelu 2 Oy:lle luovutettavan yhteispihatontin (AH) 10636/
7 määräalan vuokrasopimukseen rasitteenluonteinen ehto, jolla mainit-
tu tontti oikeuttaa vuokralaisen rakentamaan, käyttämään, huoltamaan,
korjaamaan ja uudistamaan laitosta rakenteineen ja laitteineen maini-
tun tontin alapuolisessa kannenalaisessa tilassa ja tontilla.

                31 §
Vuokralaiset (tonttien 10636/1, 8 ja 9 vuokralaiset) omistavat pysä-
köintilaitoksen ajo- ja jalankulkuyhteyksineen sekä kaikkine muine
siihen kuuluvine maanalaisine ja -päällisine rakenteineen ja laittei-
neen.
Vuokralaiset ovat velvolliset kustannuksellaan huolehtimaan pysä-
köintilaitoksen sekä sen rakenteiden ja laitteiden kunnossa- ja puh-
taanapidosta riippumatta siitä, sijaitsevatko ne maan alla tai päällä.
Edellä mainittu vastuu ulottuu tonteilla 10636/7 ja 9 pysäköintilaitok-
sen savunpoistokuilua ynnä muita mahdollisia maanpäällisiä rakentei-
ta ja laitteita lukuun ottamatta laitoksen yläpohjan vesieristyksen suo-
jabetonin yläpintaan saakka, ellei asiassa ole toisin sovittu. Asuinra-
kennuksiin liittyvien ulkoseinien osalta hallintaraja on asuinrakennus-
ten seinän sisäpinta tai pihakannen liikuntasauma, ellei asiassa ole
toisin sovittu.

             32 §

[Jäteputkijärjestelmään liittyviä ehtoja]

Vuokranantajalla (Helsingin kaupungilla) ja tämän määräämällä on oi-
keus määrätä korttelin 10636 tontteja palvelevien jätteidenkeräyspis-
teiden tarkoituksenmukaisesta määrästä ja sijoittelusta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta tarvittaessa sallimaan tont-
tien 10636/1, 2, 8 ja 9 yhteiseen käyttöön toteutettavien väliaikaisten
jätekatosten toteuttamisen, käytön, ylläpidon, korjaamisen ja uudista-
misen vuokra-alueella.

Sopimussakko                                 33 §

Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan vuokrananta-
jalle mahdollisen vahingonkorvauksen lisäksi sopimussakkoa kulloin-
kin enintään 500 000 (viisisataatuhatta) euroa.

34 §

Vahingonkorvaus Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa kai-
kesta siitä vahingosta, mitä tässä sopimuksessa tarkoitetusta raken-
nuksen rakentamisesta, käytöstä, ylläpidosta, korjaamisesta ja uudis-
tamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle ja kolmannelle.



35 §
Vastuunrajaus

Vuokranantaja ei vastaa mistään vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eikä käytön mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikä kus-
tannuksista.

Vuokranantaja ei myöskään vastaa vuokralaiselle eikä kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikä kustannuksista,
mikäli vuokralaisen hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai käyttöön-
otto viivästyy esimerkiksi ympäröivien kiinteistöjen, yleisten alueiden
tai kunnallistekniikan suunnittelun/rakentamisen viivästymisen johdos-
ta, käytössä olevien kunnallisteknisten johtojen, viemäreiden, laitteiden
tai muiden vastaavien rakenteiden siirroista johtuen tai mikäli tonttia ei
muista syistä saada rakennuskelpoiseksi vuokralaisen hankkeen edel-
lyttämässä aikataulussa taikka vuokralainen joutuu tällaisten viivästy-
misten tms. seikkojen johdosta suorittamaan väliaikais- tai muita järjes-
telyjä vuokra-alueensa osalta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle myöskään viivästyksestä johtu-
vista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuok-
ra-alueen maaperän puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maa-
perässä olevien rakenteiden, jätteiden tai muiden vastaavien poistami-
sesta

Vuokranantaja ei myöskään vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustan-
nuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista ku-
luista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siitä, että tontin
pitkäaikaista vuokraamista koskeva päätös tai tämä vuokrasopimus
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemmän toimielimen pää-
töksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivät hanketta koskevat
luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myöntäminen pitkittyy tai estyy.
Tällöin vuokralainen on velvollinen vuokranantajan niin vaatiessa vel-
vollinen kustannuksellaan ennallistamaan alueen luovutusta edeltä-
vään kuntoon.

Tätä sopimusta on tehty neljä yhtäpitävää kappaletta, yksi kullekin so-
pijapuolelle.
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