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Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Ostersundomin Ultunassa Porvoonvaylan pohjois-
puolella. Alueen etaisyys Helsingin keskustasta on linnuntieta
noin 18 km.

Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti. Lahde: Helsingin kaupunki.
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Tiivistelma

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Landbon pientalo-
aluetta, joka sijaitsee Ostersundomin Ultunassa Porvoonvaylan
pohjoispuolella. Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen maltillisen
taydennysrakentamisen uusilla pientaloilla joustavoittamalla alu-
eelle jo aiemmin kaavoitetun rakennusoikeuden kayttamista. Li-
saksi kaavaratkaisu mahdollistaa muutamien kokonaan uusien
pientalotonttien rakentamisen. Kaavaratkaisu on tehty, koska alu-
een asukkaat ovat toivoneet mahdollisuutta kayttaa tonttiensa ra-
kennusoikeutta uusien pientalojen rakentamiseen, ja toisaalta
koska alueen vakiluku ja erityisesti lasten maara on laskenut mer-
kittdvasti viimeisen 15 vuoden aikana. Nykyinen lainvoimainen
asemakaava on rajannut asuntojen maaran yhteen kullakin ton-
tilla.

Kaavaratkaisun keskeisena tavoitteena on mahdollistaa riittava
asukaspohja paivakoti- ja koulupalveluiden seka joukkoliikenteen
ja kaupallisten palveluiden jarjestamiseksi ja sailymiseksi toimin-
nallisesti ja taloudellisesti jarkevalla tavalla. Lisaksi tdydennysra-
kentamisella pyritdan vastaamaan maanomistajien tarpeisiin ja
pientaloasuntojen kysyntaan.

Kaavaratkaisu perustuu kaupunkiymparistélautakunnan
14.3.2023 hyvaksymiin Landbon pientaloalueen suunnitteluperi-
aatteisiin. Kaavaratkaisun keskeisena lahtokohtana on, ettei toi-
menpiteilla vaikeuteta yleiskaavoitusta eika rajoiteta alueen myo-
hempaa kehittymistad Ostersundomin maakuntakaavan mukaisesti
raideliikenteeseen tukeutuvana alueena.

Kaavaratkaisu toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alue
voi taydentya uusilla pientaloilla vaiheittain tonttien omistajien toi-
veiden mukaan. Kaavan toteutuminen on sidottu ajallisesti alueen
vesihuoltoverkon laajempaan kehittamiseen siten, etta se mahdol-
listaa ensimmaisessa vaiheessa noin 30 uuden pientaloasunnon
rakentamisen niilla tonteilla, joiden omistajat ovat sita toivoneet.
Lopuilla tonteilla kaavaratkaisu mahdollistaa kayttamattoman ra-
kennusoikeuden hyddyntamisen toisen asunnon rakentamiseen
sitten, kun koko Ostersundomin alueen vesihuoltokapasiteettia on
parannettu.

Uutta asuinkerrosalaa on 1 848 k-m? ja uutta yleisten rakennusten
kerrosalaa on 516 k-m?2. Asukasmaaran lisays ennen koko Oster-
sundomin vesihuoltokapasiteetin parantamista on n. 100 asu-
kasta. Taman jalkeen alueelle voi rakentua hiljalleen viela lisaa
uusia pientaloja maanomistajien toiveiden muuttuessa.

Helsingin kaupunki omistaa katu- ja lahivirkistysalueet seka paa-
osan puistoalueista. Korttelialueet ovat paaosin yksityisomistuk-
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sessa. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta seka yksi-
tyisten maanomistajien hakemusten johdosta. Kaavaratkaisua on
kehitetty yhdessa hakijoiden kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 4 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huomautukset koh-
distuivat kahteen rakentumattomaan tonttiin seka naiden valissa
olevaan lahivirkistysalueen osaan, joihin kaavaratkaisu mahdollis-
taa kolme erillispientaloa. Taydennysrakentamisen katsottiin ai-
heuttavan likennemelun lisdantymista, yksityisyyden menetta-
mista ja rauhattomuuden lisdantymista seka vaikuttavan naapuri-
kiinteistdjen arvoon negatiivisesti. Alueelle ajan saatossa muo-
dostuneen polun alkuosan siirron katsottiin aiheutuvan harmia niin
elaimille kuin my6s alueen asukkaille. Huolta aiheuttivat myos la-
hokaviosammaleen mahdollinen esiintyminen taydennysrakennet-
tavilla tonteilla seka luontoarvojen tuhoutuminen. Tonttien valiin
kaavoitetun viherkaistaleen menetysta pohdittiin. Lisaksi tonttien
rakentamiseen liittyvien rajaytystdiden uskottiin vaurioittavan ole-
massa olevia rakennuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat asemakaava-alueen etelapuolelle suunnitteilla olevan uu-
den voimajohdon tilantarpeeseen seka vesihuollon kapasiteetin
riittavyyteen.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavaratkaisun keskeisena tavoitteena on saada alueen taantuva
vakiluvun kehitys kaannettya maltilliseksi kasvuksi mahdollista-
malla alueelle uusien pientalojen rakentaminen. Kaavaratkaisulla
tavoitellaan riittavaa asukaspohjaa paivakoti- ja koulupalveluiden,
joukkoliikenteen seka kaupallisten palveluiden jarjestamiseksi ja
sailymiseksi Ostersundomin alueella toiminnallisesti ja taloudelli-
sesti jarkevalla tavalla ennen maakuntakaavan mahdollistaman
laajan Ostersundomin kehityksen kaynnistymista.

Asukasluvun kehitys alueella on ollut laskeva. Koko Landbon osa-
alueella vakiluku on vahentynyt vimeisen 15 vuoden aikana noin
20 %. Vuoden 2022 lopussa alueella asui 683 asukasta, joista
alle kouluikaisia (0—6 v.) lapsia oli 29. Lapsiperheiden osuus
kaava-alueen asukasluvusta on noin 46 %. Vuonna 2014 lapsi-
perheiden osuus asukasluvusta oli viela yli 85 %.

Raideliikenteeseen tukeutuva laaja maankayton muutos tulee
ajankohtaiseksi ehka vasta vuosikymmenten paasta. Jotta alueen
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vakiluvun vaheneminen saadaan taitettua, tarvitaan ennen suu-
rempaa maankayton muutosta maltillista lisarakentamista, jota
Landbossa voidaan tehda olemassa olevalla taajama-alueella ra-
joittamatta Ostersundomin alueen mydhempaa kehittamista.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkai-
sun tavoitteena on edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden
toteutumista lisdamalla pientaloasumisen mahdollisuuksia Helsin-
gissa ja edistamalla asukaslahtodista rakentamista ja rakennutta-
mista.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 49,4 ha, josta puisto- ja lahivirkis-
tysaluetta on 11,8 ha ja katualuetta 7,5 ha. Kaavaratkaisussa on
AO-korttelialuetta yhteensa 28,6 ha ja Y- korttelialuetta on 1,6 ha.
Alueella on myds pienikokoinen ET-kortteli (56 m?), jossa sijaitsee
jateveden pumppaamo.

Kaavaratkaisussa uutta asuinkerrosalaa on 1 848 k-m?. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa lisaksi alueelle jo aiemmin kaavoitetun raken-
nusoikeuden joustavamman kayton sallimalla tonteille yhta use-
amman asunnon toteuttamisen seka muuttamalla alueelta 700 k-
m? yhteiskayttdon varattua rakennusoikeutta pientaloina rakennet-
tavaksi kerrosalaksi. Kaavan toteutuminen on sidottu ajallisesti
vesihuoltoverkoston kehittamiseen siten, etta osa taydennysra-
kentamisesta on kaavamaarayksella osoitettu mahdolliseksi
vasta, kun koko Ostersundomin alueen vesihuoltokapasiteettia on
parannettu, Kaava ei rajoita ns. ensimmaisen vaiheen taydennys-
rakentamista, joka on haluttu mahdollistaa niilla tonteilla, joiden
omistajat ovat sita toivoneet. Sipoon Vesi on todennut ehdotusvai-
heen kaavalausunnossaan, etta ensimmaisen vaiheen taydennys-
rakentamisen vesihuolto on toteutettavissa paikallisin toimenpi-
tein, jotka toteuttaa Sipoon Vesi. Mydhemmin alueelle voi raken-
tua kaavaratkaisun mukaan hiljalleen viela lisaa uusia pientaloja
maanomistajien toiveiden muuttuessa.

Lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa yleisten rakennusten tontin
59350/2 taydennysrakentamisen. Tontin rakennusoikeus kasvaa
516 k-m>.

Kaavaratkaisun kokonaiskerrosala on 76 760 k-m?2.
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet
Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on paaosin vuosina 1996-2002 rakentunut omakotitalo-
alue katuineen ja metsaisine lahivirkistysalueineen. Lisaksi alu-
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eella on kaksi yleisten rakennusten tonttia. Alueen asumista pal-
velevat yhteiskayttoisen korttelialueen tontit eivat ole rakentuneet.
Nykyisista 214 erillispientalotontista on kahta lukuun ottamatta
kaikki rakennettuja. Suurimmalla osalla tonteista on kuitenkin
kayttamatonta rakennusoikeutta. Kaavan mahdollistama tonttite-
hokkuus on ollut 0,25, mutta toteutunut tonttitehokkuus on vaih-
dellut valilla 0,12-0,16. Alueen pientalojen rakentamistapa, julkisi-
vumateriaalit ja arkkitehtuuri on vaihtelevaa. Yhdistavana tekijana
on rakennusten harjakattoisuus seka paaosin toteutunut kortteleit-
tain yhtenainen vesikattojen varitys.

Kuva 2. Rakennusten yhteneva kattovéri korostuu korttelialueittain.
Léhde: Helsingin kaupunki.

Tontit ovat kooltaan melko suuria, n. 1 100—2 000m? ja pientalot
ovat kooltaan keskikokoisia tai suuria, noin 150—230 k-m?. Pihat
ovat usein kallioisia ja niita on aidattu vaihtelevasti teras-, puu- ja
pensasaidoin. Tonttien suuresta koosta huolimatta pihat ovat pai-
koin suurelta osin kivettyja tai asfaltoituja, ja niiden kasvillisuuden
maara vaihtelee. Tonteilla on asuinrakennuksen lisaksi tyypilli-
sesti autotalli tai -katos seka muita piharakennuksia ja -rakennel-
mia.

Alue on osa Ostersundomia, jonka maankaytdn odotetaan pitkalla
aikavalilla muuttuvan merkittavasti raideliikenteeseen tukeutuvana
alueena. Suunnittelualue on kuitenkin vakiintunut pientaloalu-
eeksi, ja sen luonne on sailymassa nykyisenlaisena.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Kaavaratkaisu mahdollistaa pientalotonttien lisarakentamisen vai-
heittain siten, etta paaosalla tonteista asuntojen maara saa kas-
vaa vasta, kun koko Ostersundomin alueen vesihuoltokapasiteet-
tia on parannettu. Maanomistajien tekemiin esityksiin perustuen
pientalotonteille on annettu seuraavat lisamaareet. Maarayksilla ei
ole rajoitettu rakentamista AO-2 ja AO-3 tonteilla suhteessa vesi-
huollon kapasiteettiin. Sipoon Vesi on todennut ehdotusvaiheen
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kaavalausunnossaan, etta lisarakentamisen ensimmaisen vai-
heen vesihuolto on toteutettavissa paikallisin toimenpitein, joista
vastaa Sipoon Vesi.

AO-1-tontille saa ennen koko Ostersundomin alueen vesihuol-
tokapasiteetin parantamista rakentaa vain yhden asunnon. Ve-
sihuoltokapasiteetin parantamisen jalkeen, saa tontilla asunto-
Jen mééré olla enintédén 1 asunto kutakin tontin tayttd 500 m?
kohti. Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi
saa asemakaavaan merKitylle tontille rakentaa erillisié auto-
suoja- ja talousrakennuksia enintdén 100 m2.

AO-2-tontilla saa asuntojen mééré olla enintddn 1 asunto kuta-
kin tontin tayttd 500 m? kohti. Asemakaavakarttaan merkityn ra-
kennusoikeuden liséksi saa asemakaavaan merKitylle tontille
rakentaa erillisié autosuoja- ja talousrakennuksia enintéén 100
m?,

AO-3-tontilla saa asuntojen mééré olla enintdén 1 asunto kuta-
kin tontin tayttd 500 m? kohti. Kullekin tontille saa kuitenkin ra-
kentaa vahintdén yhden asunnon. Kaavakarttaan merkityn ra-
kennusoikeuden liséksi saa kaavaan merkitylle tontille rakentaa
erillisid autosuoja- ja talousrakennuksia enintéén 50 m?>.

Rakentamistavan ohjaamisen osalta kaavaratkaisu jatkaa aiem-
man rakentamisen melko vapaata linjaa. Yksityiskohtaisia kaava-
maarayksia ja -merkintdja on vahan ja enimmakseen tukeudutaan
kaupungin rakennusjarjestyksen yleiseen ohjaukseen. Rakennus-
ten vahimmaisetaisyys toisen asuintontin rajoista on 4 metria ja
katu-, puisto- tai lahivirkistysalueen rajoista 2 metria, ellei rajanaa-
purit keskenaan toisin sovi. Rakennusten ja tontinrajojen valiin jaa
yleensa kasvillisuutta.

Rakennusoikeus tonteilla maaraytyy niilla tonteilla, joiden omista-
jat eivat ole toivoneet muutoksia kaavaan aiemman tonttitehok-
kuuden et = 0,25 mukaan. Muilla tonteilla rakentamisen maara on
tarkasteltu tapauskohtaisesti siten, etta kaava mahdollistaa niilla
tasapainoisen alueen vehrean luonteen sailyttavan suunnittelurat-
kaisun, ja samalla n. 150 k-m? kokoisien uusien pientalojen raken-
tamisen. Kaavan mahdollistaman autosuojien ja talousrakennus-
ten lisdkerrosalan maara sailyy tonteilla paaosin ennallaan. Suu-
rin sallittu kerrosluku on kaksi ja puoli (llu’z). Rakennuspaikan ai-
taaminen sallitaan rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Kaava-aineistossa on alueesta laadittu havainnekuva, jossa uudet
talot on osoitettu niille tonteille, joiden omistajat ovat sita toivo-
neet. Alueelle voi rakentua esimerkiksi ns. Helsinki-pientaloiksi
kutsuttuja omakotitaloja. Lahtdkohtaisesti AO-tonttimerkinta mah-
dollistaa my0s paritalojen rakentamisen, ellei muista kaavamer-
kinnoista muuta johdu.
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Kuva 3. Helsinki-pientalo on kerrosalaltaan 120—165 m? kokoinen oma-
kotitalon perusmalli yli 300 m? suuruisille tonteille. Talo sopii seké& uu-

sille alueille, etté vanhojen alueiden tdydennysrakentamiseen. Kuvassa
Helsinki-pientaloja Kruunuvuorenrannassa. Lédhde: Helsingin kaupunki.

Autopaikkoja on rakennettava kaksi kutakin asuntoa kohti. Tont-
tien suunnittelussa tulee ottaa huomioon kaikki liikkumistarpeet.
Uusien tonttiliittymien on oltava turvallisia ja toimivia seka selkeita
myo6s kadun muiden kayttajien kannalta, ei vain ajoneuvoliiken-
teen nakokulmasta. Tonttilittymat eivat saa sijaita katujen liittyma-
alueilla tai suojateiden kohdalla. Nakyvyys on varmistettava. Li-
saksi auto on pystyttava kaantamaan tontilla. Periaate on, etta
yhta erillispientaloa kohden on yksi liittyma. Liittyman on oltava
rittavan levea eli mitoittava ajoneuvo (kuten pelastusauto) on pys-
tyttdva kdantdamaan kadun vapaana olevalta ajoradan osuudelta
tontille.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue (AH)

Nykyisen asemakaavan asumista palvelevien huoltorakennusten
korttelialueista (AH-33) on toteutunut ainoastaan yksi. Sillekaan ei
ole rakennettu kaavan mahdollistamaa rakennusta, vaan kortteli-
alueella toimii Karhunnevan lahileikkipaikka. Kaavaratkaisussa-
leikkipaikkana toimiva AH-tontti sailyy ennallaan. Muut alueen
AH-tontit muutetaan AO-tonteiksi.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Alueella on kaksi yleisten rakennusten korttelialueen (Y) tonttia.
Landbontien ja Knutersintien risteyksessa korttelissa 59350 sijait-
see entinen paivakotirakennus, jonka paivakotitoiminta paattyi
vuonna 2021. Nykyisin rakennuksessa toimii kaupungin vammais-
palvelun toimintakeskus. Toiselle yleisten rakennusten tontille
59310/5 osoitteeseen Landbontie 28 on valmistunut kevaalla
2024 palveluasumisen kokonaisuus, joka tarjoaa kodin kehitys-
vammaisille ja muuta laaja-alaista tukea tarvitseville aikuisille.
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Yleisten rakennusten tontin 59350/5 kerroslukua ja tonttitehok-
kuutta on muutettu. Kaavaratkaisu mahdollistaa kolmekerroksisen
rakennuksen rakentamisen tontille tonttitehokkuuden ollessa 0,3.
Tontille ei ole tiedossa laajennushanketta, mutta muutoksella va-
raudutaan mahdollisiin tarpeisiin kaupungin palveluiden jarjesta-
misessa. Tontin itapuolella sijainnut jalankulun reittimerkinta
Landbontieltd Y-tontin halki AP-korttelialueelle poistetaan kaava-
ratkaisussa, koska yhteys ei ole toteutunut eika sita katsota tar-
peelliseksi.

Yleisten rakennusten tontille 59310/5 ei tehda muutoksia.
Puisto- (VP) ja lahivirkistysalueet (VL)

Ultuna on maisemallisesti monipuolinen alue. Luontoarvot ovat
merkittdva osa Landbon houkuttelevuutta asuinpaikkana. Landbo
on topografialtaan vaihtelevaa ja pienipiirteista. Karut kalliomaas-
tot vuorottelevat soiden seka rehevien kangasmetsien ja lehtoalu-
eiden kanssa. Metsia halkovat monet purot ja ojat seka Knutersin-
tien varrella sijaitseva alava peltoaukea.

Varsinainen rakennettu pientaloalue sijoittuu Landbossa osin
laaksopainanteeseen ja osittain selanteen lakialueelle. Alueen jyr-
kat maastonmuodot luovat oman haasteensa rakentamiselle,
mutta samalla ne vahvistavat alueen omaleimaisuutta. Avokalliot
ovat alueen merkittdva maisematekija. Rakentaminen luonnon-
mukaisesti toteutettavine kalliopihoineen liittyy ymparoéivaan luon-
toon. Alueen etelapuolella kulkeva voimalinja muodostaa merkit-
tavan maisemallisen elementin.

Kaava-alueen pinta-alasta vajaa neljannes on puisto- ja virkistys-
alueita. Alueen etelaosan puistoalueella (VP) sijaitsee Landbon
kentta ja lahiliikuntapaikka. Lahiliikuntapaikalla on valaistu jalka-
pallo- ja luistelukentta, pelikentta lentopallon ja koripallon pelaa-
miseen seka liikunnallisia leikkivalineita. Alueella sijaitsee myos
ulkoliikuntapaikka, jossa on kuntoiluvalineita.

Vaikka luonnontilaiset viheralueet ovat alueella monipuoliset, ei
Landbossa kuitenkaan ole merkittyja ulkoilureitteja, yhteisia julki-
sia ulkotiloja tai rakennettuja viheralueita Landbon kenttaa lukuun
ottamatta. Merkitsemattomia ulkoilureitteja suuntautuu erityisesti
Sipoonkorven suuntaan, mutta reitit eivat ole yllapidettyja eivatka
ne muodosta yhtenaista reittiverkkoa.

Vehreys ja ymparoivat metsat ovat alueen keskeisia vetovoimate-
kijoita. Kortteleiden valeissa on puistoksi kaavoitettuja kapeita
puustoisia alueita, jotka kaavaratkaisussa muutetaan lahivirkistys-
alueiksi. Vaikka useimmat niista ovat muotonsa vuoksi hankalasti
kaytettavissa yleisina virkistysalueina, ne kuitenkin lisaavat alu-
een vehreytta.




Liikenne
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Alueella ei kaavaratkaisussa esiteta rakennettuja virkistysreitteja,
mutta alueelta sailyy yhteydet luonnontilaisille Iahivirkistysalueille
ja kaava-aluetta ymparoiviin metsiin, missé metsapolut johtavat
pitkalle Sipoonkorven kansallispuistoon.

Kuva 4. Ndkyma pientaloalueen keskiosan lahivirkistysalueelta. Ldhde:
Helsingin kaupunki.

Yhdyskuntateknisen huollon rakennusten alue (ET)

Yhdyskuntateknisen huollon rakennusten ja laitosten tontilla sijait-
see Landbon jatevedenpumppaamo. Korttelialue on ollut ilman
kortteli- ja tonttinumeroa. Kaavaratkaisun mydéta ET-kortteli saa
kortteli- ja tonttinumeron 59353/1. Muita muutoksia kortteliin ei
tule.

Lahtokohdat

Landbo sijaitsee hyvien yhteyksien varrella Porvoonvaylan poh-
joispuolella. Asuintapa alueella nojaa vahvasti yksityisautoiluun.

Alueelle saavutaan Knutersintien liittyman kautta. Katuverkon
paayhteyksina toimivat tonttikadut ovat leveita ja niiden yhtey-
dessa on viherkaistalla erotetut jalkakaytavat. Pyoraliikenne on
ajoradalla. Alueen n. 130 vierasautopaikkaa on sijoitettu keskite-
tysti katualueelle merkittyihin pysakointiruutuihin. Osalle vieras-
pysakadintipaikka-alueista on istutettu suurikokoisia katupuita ra-
jaamaan pysakointiruudut muusta katualueesta.
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Kuva 5. Ndkyméa Karhunevantieltéa eteldén. Lahde: Helsingin kaupunki.

Landbon liikenneturvallisuustilanne nayttaytyy varsin hyvana Hel-
singin vastaavia asuinalueita vertailtaessa. Liikennemaarat ka-
duilla ovat pienia. Alueen lansiosan tonttikaduilla kulkee keski-
maarin 100 moottoriajoneuvoa vuorokaudessa. Linja-autoliiken-
teen reittindkin toimivalla, Isoniityntien, Riihikalliontien ja Land-
bontien muodostamalla katulenkilla likennemaara on paaosin alle
500 moottoriajoneuvoa vuorokaudessa. Ainoastaan Landbontien
pohjoisimmalla katuosuudella Knutersintien liittyman laheisyy-
dessa liikennemaara on suurempi, yli 1000 moottoriajoneuvoa
vuorokaudessa.

Kaava-alueella sijaitsee 5 linja-autopysakkia. Joukkoliikenne pe-
rustuu yhden bussilinjan varaan. Reitti kulkee Landbontielta Riihi-
kalliontien kautta Isonniityntielle ja jatkaa sielta Knutersintielle.
Landbon pientaloalueelta reitti kulkee Sakarinmaen koulun kautta
joko Karhusaaressa poiketen tai suoraan ltakeskukseen. Ruuhka-
aikaan linja-autoja kulkee ltakeskuksen suuntaan kaksi tunnissa.

Kaavaratkaisu

Alueen kaikkia likennemuotoja palveleva katuverkko ja kulkuyh-
teydet sailyvat nykyisina. Myos bussiliikenteen reitti ja pysakit sai-
lyvat ennallaan. Alueen aiemmat yhdistetyt jalankulku- ja pyoratiet
on jo muutettu kaupungin tavoitteiden mukaisesti jalkakaytaviksi.
Kaupunki seuraa aktiivisesti alueen liikenneturvallistilanteen kehit-
tymista. Uusien jalkakaytavien rakentamiseen varaudutaan Ison-
niityntien pohjoispuolella seka Riihikalliontien lansipuolella, mikali
maankayton ratkaisut niita edellyttavat. Alueen kehittyessa varau-
dutaan tarvittavilta osin myo6s katuosuuksien peruskorjauksiin. Sa-
malla on mahdollista toteuttaa muita pienehkoja muutoksia kuten
uusia liikkenneturvallisuustoimenpiteita seka puiden lisaamista.
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Palvelut

Lahtokohdat

Suunnittelualueen kaakkoisosassa sijaitsevan paivakodin toiminta
on lakannut vahaisen lapsiluvun vuoksi elokuussa 2021. Talla
hetkella paivakoti- ja koulupalvelut sijaitsevat Sakarinmaella noin
2 km paassa Landbon pientaloalueesta. Entisessa Landbon pai-
vakotirakennuksessa on aloittanut syksylla 2022 30-paikkainen
kaupungin vammaispalvelun toimintakeskus. Alueelle on lisaksi
valmistunut kevaalla 2024 yksityisena hankkeena palveluasumi-
sen kokonaisuus, joka tarjoaa kodin kehitysvammaisille ja muuta
laaja-alaista tukea tarvitseville aikuisille.

Sakarinmaen koulussa on peruskoulun vuosiluokat 1.-9. Sa-
massa monitoimirakennuksessa toimii myds ruotsinkielinen Oster-
sundom skolan seka Sakarinmaen lastenkirjasto, koululaisten
aamu- ja iltapaivatoiminta seka liikunta- ja vapaa-ajantoiminta.
Palveluiden toiminnallisesti ja taloudellisesti jarkevan jarjestami-
sen kannalta rakennukselle olisi hyva saada lisaa kayttgjia sen la-
hialueelta.

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee valaistu jalkapallo- ja luis-
telukentta. Alueella on myds pelikentta lentopallon ja koripallon
pelaamiseen seka liikunnallisia leikkivalineita. Alueella sijaitsee
myos ulkoliikuntapaikka, jossa on kuntoiluvalineita. Lasten leikki-
paikka sijaitsee Karhunevantiella. Kierratyspiste seka kiertavan
keraysauton pysakki sijaitsevat Landbontien varrella osoitteissa
Landbontie 1 ja 2.

Kuva 6. Karhunevantien leikkipaikka. Léhde: Helsingin kaupunki.

Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee noin 4 km paassa Oster-
sundomissa. Joukkoliikenne perustuu yhden bussilinjan varaan.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa ei esiteta uusia palveluita alueelle. Kaavaratkai-
sun toteuttaminen lisda nykyisten palveluiden kayttajien maaraa
ja parantaa siten edellytyksia niiden sailymiseksi.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue on topografialtaan vaihtelevaa ja pienipiirteista. Niuk-
kapuustoiset kalliot vuorottelevat rehevampien metsaalueiden
kanssa. Kaava-alue sijoittuu osin laaksopainanteeseen ja osittain
selanteen lakialueelle. Alueelle luovat omaleimaisuutta jyrkat
maastonmuodot, avokalliot ja useat kaupunkikuvassa merkittavat
vanhat kilpikaarnaiset mannyt. Alueen lansiosan VL-alueella sijait-
sevat geologisesti arvokkaat muinaisrantakivikko ja siirtolohkare.

Kaavaratkaisu

Kortteleiden valiin ja ymparille jaa luonnontilaisia metsa- ja kallio-
alueita yleisiksi virkistysalueiksi kuten aiemminkin. Katukuvassa
maisemallisesti merkittavat vanhat mannyt, jotka sijoittuvat tay-
dennysrakennustonttien rajoille, on merkitty sailytettaviksi kaa-
vassa. Yleisesti maarataan, etta koko kaava-alueella maisemalli-
sesti arvokkaat mannyt on sailytettava.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Alueella ei ole rakennettuja virkistysreitteja, mutta asuinkortte-
leista on yhteydet pienille kortteleiden sisaan jaaville lahivirkistys-
alueille ja suuriin kaava-aluetta ymparoiviin metsiin, missa metsa-
polut johtavat pitkalle pohjoiseen Sipoonkorven kansallispuistoon.
Kaava-alueen etelapuolella sijaitsevan Porvoonvaylan alikulun
kautta on kavely-yhteys meren rannan laajojen virkistysalueiden
suuntaan.

Alueen 1990-luvulla laaditussa asemakaavassa lahtokohtana on
ollut, etta jokainen pientalotontti rajautuu puistoon tai lahivirkistys-
alueeseen. Alueen keskiosissa kaavan puistoalueet ovat kuitenkin
paikoin niin kapeita, ettei niilla ole edellytyksia toimia yleisina vir-
kistysalueina ilman merkittavia ristiriitoja pientalopihojen yksityi-
syyden kanssa. Kaavavalmistelussa asukkailta saatiin palautetta,
jossa toivottiin, ettei kapeiden metsakaistaleiden virkistyskayttoa
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parannettaisi esimerkiksi reitistdoa kehittamalla. Alueen asukkai-
den virkistyskayttd kohdistuu padosin laajempiin metsiin suunnit-
telualueen lansi- ja itapuolella.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa virkistysalueet sailyvat paapiirteissaan ennal-
laan. Uudet taydennysrakennustontit kaventavat noin kymme-
nessa kohdassa vahaisesti tonttien valisia viheralueita. Kar-
hunevantien mutkassa viheralueyhteys Karhunnevantielta kortte-
leiden valiselle alueelle poistuu kokonaan. Kyseisella yhteydella ei
ole havaittu kayttoa virkistysreittina.

Kaavaratkaisu turvaa yhteydet suunnittelualueen lansi- ja pohjois-
puolisille laajoille metsaalueille.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alue on valjasti alun perin metsan keskelle rakennettu pientalo-
alue, jolla liikkuminen pohjautuu vahvasti henkildautoliikentee-
seen. Ekologiset runkoyhteydet kulkevat alueen ulkopuolella.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa rakentaminen sijoittuu paaosin nykyisille ton-
teille ja vaikutukset alueen metsiin ovat vahaisia. Kaavaratkaisu
velvoittaa asuinrakentamiselta 20 % parempaa energiatehok-
kuutta kuin voimassa olevissa saadoksissa. Helsingin rakennus-
jarjestys turvaa kaavan toteutumisen siten, etta kasvillisuuden
maara tonteilla pysyy riittavana. Lisaksi talousrakennuksiin tulee
rakennusjarjestyksen mukaisesti toteuttaa viherkatto, jollei katolle
sijoiteta aurinkopaneeleja tai -keraimia.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Ostersundomin vesihuoltoverkostot ovat Sipoon Veden hallin-
noimia ja alue kuuluu Sipoon Veden toiminta-alueeseen. Vesi-
huoltoverkostojen siirrosta HSY:lle on neuvoteltu, mutta siirtopaa-
tosta ei ole tehty kaavoitustyon aikana. Koko alueen vesihuolto
perustuu Uudella Porvoontiella kulkeviin runkovesijohtoon ja -vie-
mariin. Kayttovesi johdetaan verkostoon Sipoon suunnasta ja ja-
tevesi johdetaan Helsinkiin Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.
Runkolinjojen kapasiteetti on ylittynyt, mika vaikuttaa myos Land-
bon vesihuollon jarjestamiseen. Landbon vesihuoltojarjestelyt
ovat riippuvaisia koko Ostersundomin alueen asukasmaaran kehi-
tyksesta, koska koko Ostersundomin vesihuolto toimii samojen
runkolinjojen varassa.
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Ostersundomin alueelle on laadittu vesihuollon tarvesuunnitelma
(Sitowise Oy, 6.5.2022), jossa on selvitetty vesijohto- ja viemari-
verkoston kehittamistarpeita, joilla mahdollistetaan Ostersundo-
min asemakaavataydennyksien mukainen asukasmaaran kasvu
ennen laajamittaisemman aluerakentamisen alkamista. Landbon
osalta suunnitelmassa on oletettu, etta asukasmaara kasvaisi
Landbossa 150 uudella asukkaalla vuosina 2022—-2040. Tyon lah-
tooletuksena on, ettd kayttdvesi johdetaan jatkossa Ostersundo-
miin ainoastaan Helsingin suunnasta tulevan runkolinjan kautta ja
jatevedet johdetaan runkoviemarissa Helsinkiin.

Ostersundomin alueen tarvesuunnitelmassa esitetdan muun mu-
assa, etta Uuden Porvoontien nykyinen runkovesijohto- ja viemari
tulisi uusia mahdollisimman pian. Runkovesijohdon kapasiteetti
ylittyy Iahivuosina tai on jo ylittynyt. Runkoviemarin uusimiselle on
Sipoon tarpeista tuleva aikataulu, mutta viemarin uusiminen suo-
sitellaan toteutettavan samassa yhteydessa runkovesijohdon
kanssa kustannusten minimoimiseksi. Ty0ssa kaytetyilla ennus-
teilla ja mitoitusarvoilla nykyiset Uuden Porvoontielta Landbohon
johtavat linjat ovat viela juuri riittavat. Tarvesuunnitelmassa ei ole
suunniteltu Ostersundomin nykyisten pientaloalueiden kaavoitus-
ohjelmaluonnoksen (11.10.2021) mukaisten osa-alueiden alue-
verkostoja, eika suunnitelmassa ole tarkasteltu tilannetta, jossa
vetta johdettaisiin Ostersundomin alueelle jatkossakin Sipoon
suunnasta.

Kaava-alueella sijaitsee paikoin yleista vesihuolto- ja huleve-
siviemariverkostoa tonteilla ja puistoalueella seka viereisten tontti-
tien kautta kulkevia tonttijohtoja. Kaavan laatimishetkella voi-
massa olevassa asemakaavassa (lainvoimainen 18.1.2001) kaa-
vamuutoksen mukaiseen korttelin 59350 on merkitty johtokuja
alueella aikaisemmin sijainneen valtaojan putkitusta varten.
Kaava-alueella sijaitsee my0s jatevedenpumppaamo.

Landbon etelapuolella sijaitsee nykyisin Fingrid Oyj:n 400 kV voi-
majohto seka Sipoon Energia Oy:n 110 kV voimajohto. Voimajoh-
doista pohjoisempi 110 kV:n linja tullaan uusimaan ja muutta-
maan yhteispylvasrakenteeksi uuden 400 kV:n voimajohdon
kanssa. Etelaiseen 400 kV:n voimajohtoon ei tule muutoksia.

Uusi voimalinja tulee myos kulkemaan Landbo asuinalueen etela-
puolitse. Se tulee sijoittumaan nykyiselle johtokadulle, jota tullaan
leventamaan 10 metria pohjoiseen Landbon asuinalueen suun-
taan.

Kaavaratkaisu

Landbo kuuluu Sipoon veden toiminta-alueeseen, jolla Sipoon
vesi huolehtii vesihuollosta yhdyskuntakehitysta tarpeita vastaa-
vasti vesihuoltolain mukaisesti.
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Sipoon Vesi on todennut ehdotusvaiheen kaavalausunnossaan,
ettd ensimmaisen vaiheen tdydennysrakentamisen vesihuolto on
toteutettavissa paikallisin toimenpitein, joskin ne heikentavat aa-
vistuksen ennestaan rajoilla olevaa kapasiteettitilannetta. Koko-
naisuutena tarkasteltuna Landbon asemakaavamuutoksen aiheut-
tama lisdvesitarve on kuitenkin koko Ostersundomin alueen kulu-
tukseen verrattuna hyvin pienta. Sipoon vesi toteaa lisaksi lausun-
nossaan, etta tarvittavat toimenpiteet alueella toteuttaa Sipoon
Vesi. Sipoon Vesi on teettanyt alueen vedenjakelu- ja jatevesiver-
kostosta tarkastelun (2.8.2024) kapasiteetin riittavyydesta.

Sipoon Veden ehdotusvaiheen lausunnon mukaan asemakaava-
muutoksessa esitettyjen lisakiinteistdjen (ensimmainen vaihe) ja
Karhusaaren Kolikujan kiinteistojen liittamisen jalkeen kapasiteet-
tia ei ole jaljella, vaan uusien asuinkiinteistojen liittaminen edellyt-
taa laajempaa lisakapasiteetin rakentamista alueelle. Edella mai-
nittu tilanne koskettaa koko Ostersundomin aluetta, ei ainoastaan
Landbon asuinaluetta. Myds Ostersundomin alueelle laaditun ve-
sihuollon tarvesuunnitelman (Sitowise Oy, 6.5.2022) perusteella
Landbon vesihuoltojarjestelyt ovat riippuvaisia koko Ostersundo-
min alueen asukasmaarien kehityksesta ja vesihuoltokapasiteetin
parantamisesta. Asemakaavan toisen vaiheen lisarakentaminen
on sidottu vesihuollon kehittamiseen kaavamaarayksella. Kaava-
maarays sallii osalle kaava-alueen tonteista vain yhden asunnon
siihen asti, kun koko Ostersundomin alueen vesihuoltokapasiteet-
tia on parannettu.

Kaavassa on osoitettu tonteille ja puistoalueelle johtokujia yhdys-
kuntateknisen huollon verkostoja varten. Nykyiselle jateveden-
pumppaamolle on osoitettu yhdyskuntateknisen huollon kortteli-
alue.

Taydennysrakentamisen etelaisin kohta sijaitsee osoitteessa
Landbontie 76. Kyseisella tontilla rakennetaan kolme uutta erillis-
pientaloa nykyisten tonttirajojen sisapuolelle.

Alueen rakennusten etaisyys (rakennusraja) tulee sijaita vahin-
taan 28 metria uuden rakennettavan 400 kV:n voimalinjan keski-
pisteesta. Vastaava etaisyys nykyiselle paikalleen jaavasta etelai-
sesta 400 kV:n voimajohdon keskilinjasta on 60 metria. Kaavarat-
kaisussa nama etaisyydet tayttyvat.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema vaihtelee noin +57,0 — +18,0 valilla.
Landbo on topografialtaan vaihtelevaa ja pienipiirteista. Varsinai-
nen rakennettu pientaloalue sijoittuu osittain laaksopainanteseen
ja osittain selanteen lakialueelle.
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Alueen maapera on paasaantoisesti kallioista moreenia lukuun
ottamatta alueen itareunaa, jossa maapera on osaksi myos sa-
vea. Suurin osa alueesta kuuluu pohjasuhteiden perusteella nor-
maalisti rakennettaviin alueisiin. Rakennettavuuden kannalta eri-
tyisen edullisia ovat loivapiirteiset kallioalueet, kun taas jyrkat kal-
lioseindmat ovat vaikeita rakennuspaikkoja.

Kaava-alue ei sijaitse tarkealla pohjavesialueella.

Kuva 7. Rakennusgeologinen maaperékartta. Keltainen véri kuvaa mo-
reenia, ruskea kalliota, sininen savea, raidoitettu keltainen moreeniker-
roksen péélla olevaa tdytemaata ja raidoitettu punainen savikerroksen
paélla olevaa tdytemaata. Kaava-alueen rajaus on merkitty mustalla vii-
valla. Léhde: Helsingin kaupunki; Maankaytto- ja kaupunkirakenne
2022, Kaupunkimittaus 2024.

Kaavaratkaisu

Maaperan ollessa moreenia pohjamaa on kantavaa ja maanvarai-
nen perustaminen on mahdollista. Maaperan ollessa savea raken-
nukset perustetaan paaluille kantavan maapohjan varaan. Lopulli-
nen perustamistapa maaritellaan myohemmin tehtavien pohjatut-
kimusten avulla.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta ymparoivan alueen maapera-
tai pohjavesiolosuhteisiin.

Maaperaolosuhteet eivat rajoita kaavan mukaisen maankayton
toteuttamista.
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Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Suunnittelualueen etelaépuolella sijaitsee Porvoonvayla, jonka lii-
kenteen melu- ja ilmalaatuvaikutukset kaava-alueelle ovat kuiten-
kin vahaiset. Porvoonvaylan ja kaava-alueen valissa on laaja ja
meluntorjunnan nakokulmasta riittavan korkea kallioalue, jonka
ansiosta suunnittelualue jaa kokonaisuudessaan alle paivaajan
LAeq 55 dB ohjearvon mukaisen melutason. Suunnittelualueen
itapuolella sijaitsevan Knutersintien paivaajan LAeq 55 dB melu-
alue ulottuu noin 50-60 metrin etaisyydelle tiesta.

Kuva 8. Tieliikennemelu péivélla. Kaava-alueella melutaso jaa alle péai-
vdajan LAeq 55 dB ohjearvon. Kaava-alueen rajaus on merkitty mus-
talla viivalla. Ladhde: Helsingin kaupunki; Kansallinen meluselvitys 2022,
Kaupunkimittaus 2022.
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Kuva 9. Tieliikennemelu yolla. Kaava-alueella melutaso jaé alle LAeq 45
dB. Kaava-alueen rajaus on merkitty mustalla viivalla. Ldhde: Helsingin
kaupunki; Kansallinen meluselvitys 2022, Kaupunkimittaus 2022.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa ei ole tarvetta meluntorjuntaa koskeville maa-
rayksille.

Nimisto
Nimisto sailyy ennallaan.

Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto

Yhteenveto laadituista selvityksista

Ennen asemakaavan muutosehdotusta on valmisteltu suunnittelu-
periaatteet, joiden aineistossa alueen nykytilannetta on kuvattu
tata kaavaselostusta tarkemmin.

Kaavaratkaisua on valmisteltu samanaikaisesti Ostersundomin
osayleiskaavan kanssa, ja alue lukeutuu osayleiskaavatyossa val-
misteltujen selvitysten aluerajaukseen.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille vahaisia
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kustannuksia. Osalle katualueella sijaitsevista vieraspysakaointi-
paikka-alueista istutetaan uusia suurikokoisiksi kasvavia katupuita
sellaisiin paikkoihin, joista ne nykyisin puuttuvat. Samalla uusitaan
puiden kasvualustoja. Nama kustannukset tasmentyvat tarkem-
massa suunnittelussa.

Koska vesihuoltokapasiteetin parantamiseen liittyvat neuvottelut
Sipoon Veden ja HSY:n valilla ovat kesken, ei tdssa vaiheessa
voida arvioida vesihuollosta aiheutuvia kustannuksia. Sipoon Vesi
on todennut ehdotusvaiheen lausunnossaan, etta lisarakentami-
sen ensimmaisen vaiheen vesihuolto on toteutettavissa paikallisin
toimenpitein, joiden toteuttamisesta vastaa Sipoon Vesi.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungin omistamien
erillispientalotonttien myynnista tai vuokraamisesta kaupunki saa
tuloja. Kaavaratkaisun myota syntyy kaupungin maalle uusia pien-
talojen rakennuspaikkoja, joiden arvo on karkeasti arvioiden yh-
teensa 1,8 milj. euroa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparis-
toon ja kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisu toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alue
voi taydentya uusilla pientaloilla vaiheittain tonttien omistajien toi-
veiden mukaan. Kaavan toteutuminen on sidottu ajallisesti vesi-
huoltoverkoston kehittdmiseen siten, etta osa tadydennysrakenta-
misesta on kaavamaarayksella osoitettu mahdolliseksi vasta, kun
koko Ostersundomin alueen vesihuoltokapasiteettia on paran-
nettu, Kaava ei rajoita ns. ensimmaisen vaiheen tadydennysraken-
tamista, joka on haluttu mahdollistaa niilla tonteilla, joiden omista-
jat ovat sita toivoneet. Sipoon Vesi on todennut ehdotusvaiheen
kaavalausunnossaan, etta ensimmaisen vaiheen taydennysraken-
tamisen vesihuolto on toteutettavissa paikallisin toimenpitein, joi-
den toteuttamisesta vastaa Sipoon Vesi. Lopuilla tonteilla kaava-
ratkaisu mahdollistaa kayttamattoman rakennusoikeuden hyodyn-
tamisen toisen asunnon rakentamiseen sitten, kun koko Oster-
sundomin alueen vesihuoltokapasiteettia on parannettu. Ensim-
maisen vaiheen n. 30 uuden pientalon rakentamisen myota alu-
een asukasluku voi kasvaa n. 100 asukkaalla. Alueen laajuuteen
nahden muutos on pieni, ja jaa vaikutuksiltaan pienemmaksi kuin
alueen asukasluvun lasku viimeisten 15 vuoden aikana.

Uusi rakentaminen ei muuta alueen luonnetta vehreana valjasti
rakennettuna pientaloalueena. Uudet rakennukset voivat sijoittua
tonteilla vapaasti kuten aiemminkin. Kaupungin rakennusjarjestys
ohjaa puuston ja muun kasvillisuuden sailyttamiseen ja istuttami-
seen tonteilla.

Rakentaminen sijoittuu paaosin nykyisille tonteille. Paikoin tontit
laajentuvat vahaisesti aiemmin puisto- ja lahivirkistysalueiksi kaa-
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voitetun metsaalueen puolelle. Aiemmin toteutumattomat asu-
mista palvelevat yhteiskayttotontit rakentuvat kaavamuutoksen
myota pientalotontteina. Lisaksi Isonniityntielle rakentuu kaksi ko-
konaan uutta pientalotonttia.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kortteleiden valiin ja ymparille jaa luonnontilaisia metsa- ja kallio-
alueita yleisiksi virkistysalueiksi kuten aiemminkin. Kaava-alueella
maisemallisesti arvokkaat mannyt on sailytettava. Katukuvassa
maisemallisesti merkittavat vanhat mannyt, jotka sijoittuvat tay-
dennysrakennustonttien rajoille, on merkitty sailytettaviksi kaa-
vassa. Kaupungin rakennusjarjestys ohjaa sailyttdamaan lisaksi al-
kuperaisia maastonmuotoja ja kallioita.

Vaikutukset virkistys- ja viherverkostoon

Kaavaratkaisussa virkistysalueet sailyvat paapiirteissaan ennal-
laan.

Uudet tdydennysrakennustontit kaventavat noin kymmenessa
kohdassa tonttien valisia viheralueita. Karhunevantien mutkassa,
nykyisten kortteleiden 341 ja 342 valissa sijaitseva viheralue pois-
tuu kokonaan.

Ajoyhteys korttelien 59331 ja 59325 rakentamattomille tonteille
Riihikalliontielta ja Isonniityntielta toteutetaan Iahivirkistysalueen
kautta.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisulla ei ole varsinaisia vaikutuksia alueen liikkennejar-
jestelmaan. Osaltaan kaavan asukasluvun maltillinen kasvu pa-
rantaa edellytyksia bussiliikenteen palvelutason sailymiseksi alu-
eella. Uusien jalkakaytavien rakentamiseen varaudutaan Isonnii-
tyntien pohjoispuolella seka Riihikalliontien lansipuolella.

Kaavaratkaisu edellyttaa alueen vesihuoltokapasiteetin paranta-
mista. Kaavassa on vaiheistettu taydennysrakentamista niin, etta
osa tdydennysrakentamisesta voi toteutua vasta koko Ostersun-
domin alueen vesihuollon kapasiteetin parantamisen jalkeen. Si-
poon Vesi on todennut ehdotusvaiheen kaavalausunnossaan, etta
ensimmaisen vaiheen rakentamisen vesihuolto voidaan toteuttaa
nykyisen vesihuollon varaan paikallisin toimenpitein, joskin ne hei-
kentavat aavistuksen ennestaan rajoilla olevaa kapasiteettitilan-
netta. Kokonaisuutena tarkasteluna Landbon asemakaavamuu-
toksen aiheuttama lisdvesitarve on kuitenkin koko Ostersundomin
alueen kulutukseen verrattuna hyvin pienta. Lisaksi Sipoon vesi
on todennut ehdotusvaiheen lausunnossaan, etta tarvittavat toi-
menpiteet alueella toteuttaa Sipoon Vesi. Vesihuoltokapasiteetin
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lisaamisen toimet voivat aiheuttaa viivastysta rakentamishank-
keille.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia ilmastonmuutoksen
hillintaan tai silhen sopeutumiseen. Rakentaminen lisaa vahai-
sesti lapaisemattomien paallystettyjen pintojen maaraa alueella.
Helsingin rakennusjarjestys turvaa kaavan toteutumisen kuitenkin
siten, etta kasvillisuuden maara tonteilla pysyy riittavana. Lisaksi
talousrakennuksiin tulee rakennusjarjestyksen mukaisesti toteut-
taa viherkatto, jollei katolle sijoiteta aurinkopaneeleja tai -ke-
raimia.

Kaavamaarayksen mukaisesti uudet asuinrakennukset toteutuvat
energiatehokkuudeltaan 20 % parempina kuin voimassa olevissa
saadoksissa edellytetaan.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaesto-
ryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa, sosiaali-
siin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisun toteuttamisen myo6ta alueen vakiluvun lasku tait-
tuu maltilliseksi kasvuksi. Uusiin pientaloihin muuttaa todennakai-
sesti lapsiperheita, minka myo6ta Sakarinmaen kouluun ja paiva-
kotiin saadaan lisaa kayttajia. Osalla niista tonteista, joiden omis-
tajat ovat toivoneet lisarakentamista, on toinen pientalo tarkoitus
rakentaa siksi, etta jo aikuiseksi kasvanut lapsi perheineen voi
asua isovanhempien naapurissa.

Kaavaratkaisulla ei ole muita merkittavia vaikutuksia ihmisten ter-
veyteen, turvallisuuteen, toimintamahdollisuuksiin, sosiaalisiin
oloihin tai kulttuuriin.

Elinkeino-, tydllisyys- ja talousvaikutukset

Uudet asukkaat edesauttaisivat paivakoti- ja koulupalveluiden,
joukkoliikenteen seka kaupallisten palveluiden jarjestamista ja sai-
lymista toiminnallisesti ja taloudellisesti jarkevalla tavalla.

Toteutus

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Kaavan toteutuminen on sidottu ajallisesti alueen vesihuoltover-
kon kehittamiseen siten, ettd se mahdollistaa ensimmaisessa vai-
heessa noin 30 uuden pientaloasunnon rakentamisen niilla ton-
teilla, joiden omistajat ovat sita toivoneet. Sipoon Vesi on toden-
nut ehdotusvaiheen lausunnossaan, etta ensimmaisen vaiheen
vesihuolto on toteutettavissa paikallisin toimenpitein, joista vastaa
Sipoon Vesi. Lopuilla tonteilla kaavaratkaisu mahdollistaa kaytta-
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mattoman rakennusoikeuden hyédyntamisen toisen asunnon ra-
kentamiseen sitten, kun koko Ostersundomin alueen vesihuolto-
kapasiteettia on parannettu.

Sitovan tonttijaon laatiminen

Asemakaavassa on osoitettu ohjeellinen tonttijako, joka voidaan
tarvittaessa toteuttaa myos toisin. Asemakaavassa osoitettujen
ohjeellisten kaavatonttien rakennuskelpoiseksi saattaminen edel-
lyttda aina, ettéd kohdealueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatods 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle
ja monipuoliselle asuntotuotannolle

- huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa asemakaavan kuvaus.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuuston 12.6.2018 hyvaksymassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu raideliikenteeseen
tukeutuvaan taajamatoimintojen alueeseen. Alueen etelaosaa si-
vuaa voimajohtomerkinta.

Maakuntakaava mahdollistaa Ostersundomin rakentamisen mer-
kittavaksi paakaupunkiseudun laajennusalueeksi kymmenille tu-
hansille uusille asukkaille. Maakuntakaava mahdollistaa Oster-
sundomiin kokonaan uutta kaupunkimaista taajamarakennetta,
jonka toteuttaminen on sidottu raideliikenteen toteuttamiseen.

Landbon pientaloalue on valjaksi pientaloalueeksi rakentunutta
taajama-aluetta, jonka kehittaminen nykyista merkittavasti tehok-
kaampana ei kaytanndssa ole mahdollista nykyisesta rakennus-
kannasta ja hajaantuneesta maanomistuksesta johtuen. Taman
asemakaavan muutoksen mahdollistaman uuden rakentamisen
maara on maakuntakaavan mittakaavassa vahaista ja sailyttaa
alueen nykyisen luonteen. Kaavaratkaisu ei luo uusia rajoitteita,
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tai toisaalta ratkaisujakaan sille, ettd Ostersundom voi kehitty4 rai-
deliikenteeseen tukeutuvana alueena. Sen sijaan kaavaratkaisu
auttaa sailyttdmaan alueen elinvoimaa ennen raideliikenteen to-
teutukseen liittyvaa suurta maankayton muutosta vahentamalla
alueen vakiluvun laskua, ja siita aiheutunutta palvelujen vahene-
mista. Alueen sailyttaminen elinvoimaisena pienilla maankayton
muutoksilla nykyisella taajama-alueella mahdollistaa sen, etta
suuret muutokset voivat odottaa sita, etta raideliikenteen toteutta-
misesta tehdaan sitova paatos.

Kaavaratkaisu on maakuntakaavan ohjaustarkkuus huomioiden
maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.

Kuva 10. Ostersundomin maakuntakaava, jossa Landbon pientaloalue
on osa raideliikenteeseen tukeutuvaa taajamatoimintojen aluetta.
Léhde: Uudenmaan liitto.

Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
Ostersundomiin valmisteltiin Helsingin, Vantaan ja Sipoon yh-
teista yleiskaavaa, jonka korkein hallinto-oikeus kumosi
10.5.2021. Helsinki on kaynnistanyt Helsinkiin kuuluvan Ostersun-
domin osan osayleiskaavoituksen 24.1.2022. Ostersundomin
osayleiskaavan suunnitteluperiaatteet on hyvaksytty kaupunkiym-
paristdlautakunnassa 28.11.2023. Osayleiskaavaluonnoksen on
tarkoitus valmistua vuonna 2024 ja osayleiskaavaehdotuksen
2025.

Osayleiskaavatydssa Landbon pientaloalue on tunnistettu vakiin-
tuneeksi pientaloalueeksi, jolla alueen nykyisen luonteen mukai-
nen taydennysrakentaminen on mahdollista.
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Kuva 11. Ote Ostersundomin osayleiskaavan suunnitteluperiaatekar-
tasta. Landbon pientaloalue on merkitty vakiintuneiden pientaloalueiden
tdydennysrakentamisalueeksi. Ladhde: Helsingin kaupunki / KYMP 2023.

Ostersundomin osayleiskaavaluonnos on ollut nahtavilla 30.9. —
31.10.2024. Osayleiskaavaluonnoksessa kaavamuutosalue on
osoitettu merkinnalla asuntoalue A-4, jonka selityksen mukaan
aluetta kehitetaan pientalovaltaisen asumisen seka sita palvele-
vien toimintojen, lahipalvelujen ja ymparistohairioita aiheuttamat-
tomien elinkeinotoimintojen alueena. Alueen pinta-alasta noin 70
% on korttelialuetta. Korttelitehokkuus voi vaihdella alueen omi-
naispiirteet ja olemassa oleva rakenne, sijainti ja saavutettavuus
huomioiden. Olemassa olevien pientaloalueiden tadydennysraken-
taminen on mahdollista ennen sitovaa raideliikenteen toteuttamis-

paatosta.

Kaavaratkaisu on 30.9.-31.10.2024 nahtavilla olleen osayleiskaa-
valuonnoksen mukainen.
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Asemakaavat

Paaosassa suunnittelualuetta on voimassa Uudenmaan ymparis-
tokeskuksen 29.8.1995 vahvistama rakennuskaavan muutos
(kaava nro 753008). Lainvoimaiseksi kaava on tullut 1.1.1996.

Pienessa osassa suunnittelualuetta (korttelialue 59350 ja osa
puistoaluetta) on voimassa rakennuskaavan muutos ja asema-
kaava osalle Itdsalmen kylaa. Kaava on saanut lainvoiman
18.1.2001 (kaava nro 753012).

Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 17.9.2013
asemakaavamuutoksella pientalotontin jakamisen kahdeksi ton-
tiksi seka yhden uuden asuinrakennuksen rakentamisen osoit-
teessa Landbontie 47 (kaava nro 12177). Lainvoimaiseksi kaava
on tullut 1.11.2013.

Lainvoimaisten asemakaavojen mukaan alue on erillispientalojen
korttelialuetta, asumista palvelevien huoltorakennusten korttelialu-
etta, yleisten rakennusten korttelialuetta, katu-, puisto- ja lahivir-
kistysaluetta seka vahaiselta osalta yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
7.6.2023.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi Landbon pientaloalueen
suunnitteluperiaatteet 14.3.2023 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Ostersundomin osayleis-
kaavan suunnitteluperiaatteet 28.11.2023 jatkosuunnittelun poh-
jaksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa katu- ja lahivirkistysalueet seka paa-
osan puistoalueista. Korttelialueet ovat paaosin yksityisomistuk-

sessa. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta seka hake-
muksien johdosta. Kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijoi-

den kanssa.




32 (38)

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 tontin omistajien hake-
muksista ja kaupungin aloitteesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
- Sipoon Vesi Oy

- Sipoon Energia Oy

- Fingrid Oy

- Uudenmaan ELY-keskus

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunni-
telmat seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 29.11.-20.12.2021 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 2.12.2021 Uutta Ostersundomia -verkko-
tilaisuuden yhteydessa.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat olemassa olevan
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seka suunnitteilla olevan uuden voimajohdon tilantarpeeseen, uu-
siin suunnittelualueelle sijoitettaviin puistomuuntamoihin seka ve-
sihuollon kapasiteetin riittavyyteen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on huomioitu siten, etta suunnittelu-
periaatteissa huomioitiin uusien puistomuuntamoiden tilantarve
seka se, etta tdydennysrakentamisella mahdollistetaan enimmil-
Idan 300 uutta asukasta. Voimajohtojen tilantarpeet on huomioitu
siten, ettei suunnittelu ulotu alueelle, joka on nykyisten voimajoh-
tojen kaytossa tai soveltuisi uuden voimajohdon linjaukseksi.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta koskivat Land-
bon pientaloalueen taydennysrakentamisen periaatteet -raportin
suunnitteluaineistoa vuodelta 2014, yleisia alueita, liikennetta,
suunnittelualueen ulkopuolisia alueita, asukastilaisuutta ja tiedon-
saantia.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta viher-
alueiden laajamittaisia kayttotarkoituksen muutoksia ei asema-
kaavan muutoksessa ehdoteta. Taydennysrakentamista esitetaan
paaasiassa nykyisille rakennetuille ja rakentamattomille tonteille.

Kirjallisia mielipiteitd saapui OAS-vaiheessa 27 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Suunnitteluperiaatteiden luonnosaineiston nahtavillaolo

Suunnitteluperiaatteiden luonnos ja siihen liittyvat asiakirjat ovat
olleet nahtavilla karttapalvelussa kartta.hel.fi/suunnitelmat 16.5.—
6.6.2022. Nahtavilldolosta on ilmoitettu www.hel fi/suunnitelmat -
verkkosivulla seka Helsingin Uutiset -lehdessa.

Suunnitteluperiaattteiden luonnosaineistoa esiteltiin Uutta Oster-
sundomia-verkkotilaisuuden yhteydessa 23.5.2022.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet suunnitteluperiaatteiden luonnoksesta ja valmistelu-ai-
neistosta koskivat alueen luontoselvityksia, viheryhteyksia, luonto-
arvoja, viheralueiden taydennysrakentamista, kapeita puistokais-
taleita, puustoa, avokallioita, mahdollisia kartoittamattomia mui-
naisrantakivikkoja ja siirtolohkareita, elaimia ja lintuja, alueen ny-
kytilaa ja tarvetta asemakaavan muutokselle, vaestonkehitysta,
palveluita, inmisten oikeuksia, asuinymparistoa, lasten leikki-paik-
kaa, AH-33-tonttien kayttotarkoituksen muutoksia, taydennysra-
kentamisen painottamista tietylle alueelle, alueelle ehdotettuja
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rivi- ja paritaloja, l1ahelle rakentamista, yksityiskohtaisempaa tont-
tien ja uudisrakennusten seka viheralueiden suunnittelua, yksityi-
syytta, rikollisuutta, rakentamisaikaista haittaa, vesihuoltoa, vie-
raspysakointialueita, liikennetta, hiihtolatuja seka yhdysreittia Si-
poonkorven kansallispuistoon. Esille nousi myds kysymys siita,
kenelle uudisrakentaminen on kohdistettu. Toivottiin, ettd Oster-
sundomia suunniteltaisiin kokonaisuutena asukkaita kuunnellen.
Lisaksi otettiin kantaa tiedonsaantiin, tonttien arvon muutokseen,
Ostersundomin liitoksesta Helsinkiin seka suunnitelmien vaikutuk-
sesta kaupungin talouteen. Suunnittelualueen ulkopuolisiin aluei-
siin kohdistui myds mielipiteita. Yleiskaavan suunnittelutyohon
osallistumisesta esitettiin myos toive.

Mielipiteet on otettu huomioon siten, etta suunnitteluperiaatteiden
luonnosaineiston nahtavilla olon jalkeen suunnitelmaa on tarkas-
teltu viherreittien, lasten leikkipaikan sijainnin ja alueelle ehdotet-
tujen rivitaloasuntojen osalta. Jatkosuunnittelussa poistettiin poh-
joisetelasuuntainen virkistysreitti seka sen varteen sijoittuva leikki-
paikka suunnitteluperiaatteiden tavoitteista. Leikkipaikka sailyy
kaavamuutoksessa sen nykyisella paikallaan. Pientaloalueelle eh-
dotettujen rivitalojen tilalle on esitetty erillispientalo ja paritaloasu-
mista. Rivitaloasumista tutkitaan Palomaentien rakentamattomille
tonteille erillisessa kaavamuutoksessa. Kirjallisia mielipiteitd saa-
pui 31 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmistelu-
aineiston nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan pai-
vitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja paivitetyn OAS:n seka valmisteluaineiston nahta-
villaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi/suunnitelmat seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -
lehdessa.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluai-
neistoa oli nahtavilla 24.10.-11.11.2022 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.kartta.hel.fi/suunnitelmat.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot paivitetysta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat olemassa
olevan seka suunnitteilla olevan uuden voimajohdon tilantarpee-
seen seka vesihuollon kapasiteetin riittavyyteen. Kannanotoissa
esitetyt asiat on huomioitu siten, etta voimajohtojen ja maankay-
ton yhteensovittamista on jatkettu kaavamuutoksen valmistelussa.
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Kaavan toteuttaminen on vaiheistettu vesihuoltokapasiteetin pa-
rantamisen mukaan. Alueen suunnittelussa huomioidaan, etta ve-
sihuoltovastuusta sopiminen HSY:n ja Sipoon Veden valilla on
kesken.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta koskivat Palomaentie 5 ja 7 taydennys-
rakentamista, rivitaloasumista yleisesti Landbon pientaloalueella,
viherkaistaleita seka suunnitteluperiaatteiden luonnosaineistossa
esitettya viheryhteytta, uutta leikkipaikkaa, vieraspysakointialueita
ja liikennetta ja liikenteesta aiheutuvaa melua. Lisaksi tuotiin esille
lintujen elinymparistoon liittyvia seikkoja.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta rivitalo-
asumista, viherreittia, leikkipaikkaa ja vieraspysakadintia seka Pa-
lomaentie 5 ja 7 tdydennysrakentamisen sijaintia ja maaraa tar-
kastellaan uudelleen asukkailta saadun palautteen pohjalta. Jat-
kosuunnittelussa Palomaentien alue on rajattu kaavamuutosalu-
een ulkopuolelle.

Kirjallisia mielipiteita paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta saapui yhteensa 7 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kokoukset maanomistajien kanssa

Vuoden 2023 alkupuolella on jokaisen taydennysrakentamisesta
kiinnostuneen maanomistajan kanssa pidetty Teams-kokous. Ko-
kouksessa on kuunneltu maannomistajien toiveita ja esitelty kau-
pungin jatkotoimet hankkeessa.

Taydennysrakentamisesta kiinnostuneille maanomistajille on toi-
mitettu asemakaavakartan ja havainnekuvan luonnokset maalis-
kuussa 2024. Lisaksi taydennysrakentamisesta kiinnostuneille
maanomistajille on jarjestetty yhteinen Teams-kokous, jossa kaa-
vaehdotuksen luonnos on esitelty. Kokouksesta on laadittu kirjalli-
nen yhteenveto esiin nousseista kysymyksista ja vastauksista,
jotka on jaettu kokoukseen osallistuijille.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi Landbon pientaloalueen
suunnitteluperiaatteet 14.3.2023 jatkosuunnittelun pohjaksi.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 27.5.-26.6.2024

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 31 paivan ajan.

Sipoon Vesi Oy:n kanssa jarjestettiin yhteistyétapaaminen kaavan
nahtavilldoloaikana 18.6.2024.

Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 4 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kahteen raken-
tumattomaan tonttiin seka naiden tonttien valissa olevaan lahivir-
kistysalueen osaan, jotka kaavaratkaisussa on esitetty muutetta-
vaksi kahdeksi erillispientalotontiksi, ja joille kaavaratkaisu mah-
dollistaa yhteensa kolme erillispientaloa.

Edella mainittujen tonttien ja Iahivirkistysalueen osan taydennys-
rakentamisen katsottiin aiheuttavan likennemelun lisdantymista,
yksityisyyden menettamista ja rauhattomuuden lisdantymista seka
vaikuttavan naapuritonttien arvoon negatiivisesti. Alueelle ajan
saatossa muodostuneen polun siirtyminen hieman pohjoisem-
maksi katsottiin aiheutuvan harmia niin elaimille kuin myds alueen
asukkaille. Huolta aiheuttivat myds lahokaviosammaleen mahdol-
linen esiintyminen tadydennysrakennettavilla tonteilla seka luonto-
arvojen tuhoutuminen. Tonttien valiin kaavoitetun viherkaistaleen
merkitysta pohdittiin. Lisaksi tonttien rakentamiseen liittyvien ra-
jaytystdiden pelattiin vaurioittavan olemassa olevia rakennuksia.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat asemakaava-alueen etelapuolelle suunnitteilla olevan uu-
den voimajohdon tilantarpeeseen seka vesihuollon kapasiteetin
riittavyyteen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Sipoon Vesi Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Uudenmaan ELY-keskus

Fingrid Oy

Lisaksi Sipoon Energia Oy, Helsingin seudun liikenne -kuntayh-
tyma (HSL), kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala seka kasvatuksen ja
koulutuksen toimiala ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa.
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Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:
Muistutusten johdosta:

- Tontin 59331/9 tonttiliittymaa on siirretty pohjoisemmaksi ton-
tin 59331/8 maanomistajan esittaman toiveen johdosta. Oh-
jeellisen tonttilittyman sijainti on esitetty kaavamerkinnalla ¢,
"Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla tontille/raken-
nuspaikalle ajo on sallittu, sijainti ohjeellinen”.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

- Tontin 59331/9 lahivirkistysalueeseen rajautuvaa tonttirajavii-
van sijaintia on muutettu

- Kortteliin 59325 on merkitty tonttijako, seka autokatoksen/au-
tosuojan sijainti.

- Kortteleiden 59325 ja 59323 valiselle lahivirkistysalueen osalle
merkitty kaavamerkinta ajo on korvattu kaavamerkinnalla t,
"Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla tontille/raken-
nuspaikalle ajo on sallittu, sijainti ohjeellinen”.

- Kaava-alueen luoteisosassa lahivirkistysalueella sijaitsevan
olemassa olevan polun alkuosaa on siirretty. Siirretty osuus
polusta on merkitty kaavakartalle ohjeellisella merkinnalla ¢,
"Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla tontille/raken-
nuspaikalle ajo on sallittu, sijainti ohjeellinen”. Polun osuus,
jossa sijainti sailyy ennallaan, on merkitty kaavamerkinnalla uft,
"Ohjeellinen ulkoilupolku. Toteutuksessa tulee noudattaa
maaston korkeusasemaa ja vélttaa puiden kaatamista. Toi-
menpiteita, joista on haittaa luonnolle tai maisemalle tulee vélt-
taa”

- Tonttien 59341/11 ja 59341/12 valista tonttijakoviivan sijaintia
on tarkennettu

- Tontin 59332/6 maanomistaja on ilmoittanut, ettei osallistu
kaavamuutokseen. Tontin 59332/6 kaavamerkinnat on muu-
tettu tilannetta vastaavaksi

- Landbonniitylla sijaitsevien maanalaisten johtokujien sijainnit
on tarkennettu verkostokartan mukaisiksi.
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Kaavakarttaan on tehty teknisluonteisia tarkistuksia tonttirajoihin
liittyen.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

- Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

- Kaavaselostusta on paivitetty:
e vesihuollon osalta Sipoon Veden lausunnon johdosta
e voimajohtojen osalta Fingrid Oy:n lausunnon johdosta
e kaavamuutokseen osallistuvien tonttien pinta-alan ja ra-
kennusoikeuden osalta
o yleiskaavatilanteen osalta

- Kaavaselostuksesta on korjattu kirjoitusvirheita

- Kaavaselostuksen liitettéd havainnekuva on paivitetty kaavakar-
talle tehtyjen muutosten mukaisesti. Havainnekuvaa on tar-
kennettu puuston osalta

- Kaavaselostuksen liitettéd seurantalomake on paivitetty AO-
tonttien kerrosalan ja pinta-alan osalta seka lahivirkistysalueen
pinta-alan osalta

- Kaavakartan nimid on paivitetty ja korttelinumerointia koskeva
virhe kaavan sisallosta on korjattu.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle
19.11.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12881
hyvaksymista.

Helsingissa x.x.20xx

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Helsinki

Tayttamispvm

Landbon pientaloalue

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

49,4454

19.9.2024

11.11.2021
09112881

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

49,4454

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]
Yhteensa 49,4454 | 100,00 76760 0,16 0,0000 2364
A yhteensa 28,5861 57,8 72101 0,25 0,5427 1848
P yhteensa
Y yhteensa 1,5529 3.1 4659 0,30 0,0000 516
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 11,8019 23,9 -0,5427
R yhteensa
L yhteensa 7,4989 15,2 0,0000
E yhteensa 0,0056 0,0 0,0000
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]

Yhteensa 49,4454 | 100,00 76760 0,16 0,0000 2364

A yhteensa 28,5861 57,8 72101 0,25 0,5427 1848

AH 0,0323 0,1 100 0,31 -0,2296 -700

AO 28,5538 99,9 72001 0,25 0,7723 2548

P yhteensa

Y yhteensa 1,5529 3,1 4659 0,30 0,0000 516

Y 1,5529 100,0 4659 0,30 0,0000 516

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 11,8019 23,9 -0,5427

VL 9,6724 82,0 4,2796

VP 2,1295 18,0 -4,8223

R yhteensa

L yhteensa 7,4989 15,2 0,0000

Kadut 7,4989 100,0 0,0000

E yhteensa 0,0056 0,0 0,0000

ET 0,0056 100,0 0,0000

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Landbon suunnitteluperiaatteet ja asemakaavan muutos

Kaupunkiympariston toimiala Diaarinumero HEL 2021-012712
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 4604 _4
Paivatty 5.10.2022 Oas 1563-01/22

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
suunnitteluperiaatteet ja asemakaavan muutos laaditaan, miten
suunnittelu etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa suun-
nitteluprosessin edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio |0ytyy
Helsingin karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin
11.11.2021 paivatyn suunnitelman. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa on paivitetty suunnittelualueen rajauksen, suunnittelijoi-
den seka kaavan etenemisen osalta. Palomaentie 5 ja 7 asuinton-
tit seka Landbontien varrella sijaitsevan pallokentan alue on otettu
mukaan suunnittelualueeseen. Maisemasuunnittelusta ja teknillis-
taloudellisesta suunnittelusta vastanneet henkilot ovat vaihtuneet.
Alkuperaiseen OAS:an nahden myds kaavan eteneminen muut-
tuu. Tehdyt muutokset on kirjoitettu punaisella.

Suunnittelualueen rajaviiva

Kaupunginosan rajaviiva

59. ULTUNA

Suunnittelualue

Kuva 1. llmakuva. Suunnitelman aluerajaus on muuttunut.
Uusi suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla.
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Tiivistelma

Landbon pientaloalueelle laaditaan suunnitteluperiaatteet ja ase-
makaavan muutos. Suunnitteluperiaatteet maarittelevat alueen tu-
levan tdydennysrakentamisen tavoitteet ja osoittavat mahdollisia
uuden maankayton alueita seka linjaavat mahdollisia kayttotarkoi-
tusmuutoksia. Suunnitteluperiaatteisiin kootaan lisaksi periaatteel-
lisia suunnitteluohjeita. Suunnitteluperiaatteet ohjaavat niiden jal-
keen laadittavaa asemakaavan muutosta.

Suunnittelun etenemista voi seurata karttapalvelusta verkko-osoit-
teessa https://kartta.hel.fi/suunnitelmat, johon myos OAS tarvitta-
essa paivitetaan.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Suunnitteluperiaatteiden ja asemakaavan muutoksen (kaavarat-
kaisun) tavoitteena on mahdollistaa alueen nykyisen kayttamatto-
man rakennusoikeuden joustavampaa hyodyntamista ja tayden-
nysrakentamista alueen nykyisilla tonteilla sekd mahdollisesti
tonttien valeihin rajautuvilla viheralueen osilla. Taydennysrakenta-
misella pyritdan vastaamaan maanomistajien tarpeisiin, pientalo-
asuntojen kysyntaan seka luomaan edellytykset taloudellisesti
kestavalle kaupunkirakenteelle. Tavoitteena on saada myo0s lisda
kayttajia alueen paivakoti- ja koulupalveluille. Naista palveluista
on alueella ylitarjontaa, koska Ostersundomin asukasluku on
taantunut viime vuosikymmenen aikana. Vaestokehityksen kaan-
taminen on tarpeellista myos alueen bussiliikenteen pysyvyyden
turvaamiseksi. Landbon nykyisen vesihuollon kapasiteetti riittaa
alustavien tarkastelujen perusteella noin 300 uudelle asukkaalle.

Suunnitteluperiaatteet voivat linjata esimerkiksi rakentamisen te-
hokkuutta, rakentamistapaa tai asuntojen maaraa tonteilla. Lisaksi
voidaan tarkastella, miten taydennysrakentaminen mahdolliste-
taan. Tonttien kayttotarkoituksia voidaan tutkia ja tarvittaessa esit-
taa niihin muutoksia. My0s virkistykseen liittyvien toimintojen ke-
hittdmista voidaan tarkastella.

Tontin omistajalla on oikeus paattaa, hakeeko mahdollista suun-
nitteluperiaatteiden mukaista lisdrakentamista omistamalleen ton-
tille. Suunnitteluperiaatteet eivat siten pakota rakentamiseen.
Suunnitteluperiaatteet eivat ole oikeusvaikutteisia asemakaavan
tavoin, eika niilla ole vaikutusta voimassaolevan asemakaavan
maarittelemaan rakennusoikeuteen tai kiinteistoveroon. Asema-
kaavan muutoksessa rakennusoikeutta tullaan mahdollisesti nos-
tamaan vain niilla tonteilla, joiden omistajat sita erikseen pyytavat.

Suunnitteluperiaatteista paattaa kaupunkiymparistdlautakunta,
minka jalkeen laaditaan asemakaavan muutos. Suunnitteluperi-
aatteiden ja asemakaavan muutoksen laadinnan aikana suunnit-
telualueelle ei myonneta poikkeamispaatoksia asuntojen luku-
maaraan tai rakennusoikeuden nostoon liittyen.
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Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa vaan
suunnittelua ohjaa Ostersundomin alueen maakuntakaava. Hel-
singin Ostersundomin alueella on kaynnistetty osayleiskaavan
valmistelu kevaalla 2022. Landbon suunnitteluperiaatteissa tai
asemakaavan muutoksessa ei tehda sellaisia muutoksia alueen
maankayttoon, jotka rajoittaisivat yleiskaavoituksen mahdollisuuk-
sia.

Suunnittelualueen laajennus

Puistoalueella (VP) sijaitseva hiekkakentta, miniareena seka
ulkokuntoilupaikka

Landbontien varrella sijaitsee valaistu hiekkakenttd, miniareena
seka ulkokuntoilupaikka. Miniareenalla on mahdollisuus pelata
kori- ja lentopalloa, jalkapalloa seka salibandya. Talvella hiek-
kakentta jaadytetaan luistelua varten. Alue sijaitsee voimassa
olevan kaavan mukaan puistoalueella (VP).

Karhunevantiella sijaitsevaa nykyista lasten leikkipaikkaa ehdote-
taan siirrettavaksi hiekkakentan laheisyyteen. Leikkipaikan tar-
kempaa sijaintia hiekkakentan laheisyydessa tutkitaan suunnitte-
lun edetessa.

Asuinpientalojen korttelialue (AP) osoitteessa
Palomaentie 5 ja7

Palomaentien alueen asemakaavan on hyvaksynyt Helsingin kau-
punginvaltuusto v. 2000. Voimassa olevan asemakaavan mukaan
Palomaentien alue sijaitsee asuinpientalojen korttelialueella (AP).

Palomaentie 5 ja 7 rakentumattomat asuintontit ovat molemmat
kooltaan noin 6000 m?. Voimassa olevan asemakaavan mukaan
korttelin neljalle asuintontille saa rakentaa yhteensa 23 asuntoa.
Naista kahdelle tontille on rakennettu yhteensa 15 asuntoa. Kayt-
tamatonta rakennusoikeutta on yli 3000 k- m? jaljella. Tonttitehok-
kuus on voimassa olevassa kaavassa 0,25.

Alue on vesihuollon piirissd. Rakentumattomien tonttien alueella
ei ole luontotietojarjestelmaan merkittyja kohteita. Tonteilla kas-
vaa paaosin hyvin tiheasti pienikokoista lehtipuustoa. Tontin lansi-
kulman kautta kulkee Sipoon Veden paineviemari ja vesijohto,
jotka tulee sailyttaa lainvoimaisen kaavan johtorasitteen mukai-
sesti.

Suunnitteluperiaatteiden luonnosaineistossa (nahtavilla 16.5. —
6.6.2022) esitettyjen rivitalojen katsotaan soveltuvan paremmin
Palomaentien alueelle. Jatkosuunnittelussa tutkitaan vaihtoehtoa,
jossa uusi rivitaloasuminen sijoitettaisiin kokonaisuudessaan Pa-
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lomaentie 5 ja 7 rakentumattomille tonteille. Palomaentien ympa-
ristdon nykyinen rakennuskanta koostuu 2000-luvun alkupuolella
rakennetuista pari- ja rivitaloista.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Landbontien etelapuolella sijaitsevaan yleisten rakennusten kort-
telialueeseen (Y), jolla paivakotirakennus sijaitsee, ei ole tiedossa
muutostarpeita.

Puistoalue (VP) Landbontien etelapuolella

Landbontien etelapuolella olevalle puistoalueelle (VP), joka sijait-
see urheilukentan ja paivakodin valissa, ei ole tiedossa muutos-
tarpeita.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten korttelialue (ET)

Landbontien etelapuolella sijaitsevalle yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueelle (ET), jolla ja-
teveden pumppaamo sijaitsee, ei ole tiedossa muutostarpeita.

Osallistuminen ja aineistot

Paivitettyyn osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja muuhun val-
misteluaineistoon voi tutustua 24.10.—11.11.2022 verkkosivuilla
https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee osoitteessa Tyopa-
jankatu 8, puhelimitse numerossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan
11.11.2022. Kirjalliset mielipiteet lahetetaan Helsingin kaupungin
kirlaamoon (Pohjoisesplanadi 11-13) sahkopostiosoitteeseen
helsinki.kirjaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijoille. Tapaamis-
aika tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille
jarjestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.



https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot
https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi
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Kun mielipiteet ja kannanotot paivitetysta OAS-aineistosta on
saatu, suunnittelu etenee. Taman jalkeen laaditaan paivitetty
luonnos suunnitteluperiaatteista, joita on tarkennettu seka 16.5.-
6.6.2022 nahtavilla olleesta suunnitteluperiaatteiden luonnosai-
neistosta saadun palautteen pohjalta, etta 24.10.—11.11.2022
nahtavilla olevasta paivitetysta OAS-aineistosta saadun palaut-
teen pohjalta.

Suunnitteluperiaatteet viedaan paatoksentekoon kaupunkiympa-
ristdlautakuntaan alkuvuodesta 2023. Suunnittelun etenemisen
vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu tarkemmin vii-
meisella sivulla.

Taydennysrakentamisesta kiinnostuneiden tontinomistajien
kanssa pidetaan teams-suunnittelukokouksia ennen varsinaisen
asemakaavoitustyon kaynnistymista arviolta vuoden 2023 alku-
puolella.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
- Landbon omakotiyhdistys
- Ostersundom-seura
- Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
- Keravan Energia Oy
- Fingrid Oy
- Helen Oy
- Helen Sahkoverkko Oy
- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
- Sipoon kunta
- Sipoon Vesi
- Metsahallitus
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
- Helsingin luonnonsuojeluyhdistys
- Helsingin seudun kauppakamari
- Invalidiliitto ry
- Kynnysry
- Helsingin vanhusneuvosto
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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Suunnitteluperiaatteiden ja asemakaavan muutoksen valmistelun
yhteydessa arvioidaan suunnitelman toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa elinoloihin ja -ymparistoon, kaupunkikuvaan, virkis-
tykseen ja liikenteeseen. Vaikutusten arviointia suorittavat valmis-
teluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut
viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa katu- ja lahivirkistysalueet seka paa-
osan puistoalueista. Korttelialueet ovat paaosin yksityisomistuk-
sessa.

Hanke on tullut vireille tontin omistajien hakemuksista seka kau-
pungin aloitteesta. Jos yksityisen tontin maan arvo nousee kaava-
ratkaisun myota merkittavasti, kaupunki valmistelee mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen hakijan / tontinomista-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Landbon pientaloalueen rakennuskanta koostuu paaasiassa
1990-2000-lukujen vaihteessa rakennetuista erillispientaloista.
Alueen rakennetta leimaavat nelion muotoiset korttelialueet, joi-
den keskella sijaitsee kaantopaikka, vieraspysakaointi seka kortteli-
kohtaiset postilaatikot ja ajo tonteille. Yleisiimeeltaan Landbon
pientaloalue on vehrea ja moni-ilmeinen. Suunnittelualueen pinta-
ala on noin 52 hehtaaria. Joulukuussa 2020 alueella oli noin 670
asukasta.

Suunnittelualueella on voimassa nelja asemakaavaa. Paaosassa
suunnittelualuetta on voimassa alueen ensimmainen asema-
kaava, jonka Sipoon kunnanhallitus on hyvaksynyt vuonna 1995.
Asemakaavassa korttelialueet on merkitty paaosin erillispientalo-
tonteiksi (AO-33), jotka ovat kooltaan noin 1 000—2 000 m?. Erillis-
pientalojen rakennuspaikkoja suunnittelualueella on 214 kpl. Alu-
eella on myos yhdeksan asumista palvelevaa huoltorakennusten
korttelialuetta (AH-33) seka yksi yleisten rakennusten korttelialue
(Y). Karhunevantiella sijaitseva AH-33-korttelialue on rakennettu
lasten leikkipaikaksi. Muut AH-33 -korttelit ovat rakentamattomia.
Landbontien etelapuolella sijaitseva Y-korttelialue on rakentama-
ton. Kyseiselle Y-korttelialueelle on kevaalla 2022 jatetty raken-
nuslupahakemus koskien hoivakodin rakentamista.

Suunnittelualue rajautuu paaasiassa puistoalueisiin (VP) ja lahivir-
kistysalueisiin (VL). Erillispientalojen tonteille saa rakentaa yhden
asunnon. Rakennusoikeus on maaritelty tonttitehokkuutena
et=0.25 ja kerrosluku on I12. Rakennuspaikalle saa myos sijoittaa
tyo- ja toimistotiloja yhteensa enintdan % rakennusoikeudesta. Li-
saksi tontille saa rakentaa erillisia autotalli- ja talousrakennuksia
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yhteispinta-alaltaan 100 m? sallitun rakennusoikeuden lisaksi. Eril-
lispientalotonteille on rakennettava kaksi autopaikkaa. Asema-
kaava ei ole kaikilta osin toteutunut, silla sallitusta rakennusoikeu-
desta on kaytetty vain n. 60 %. Yksi alkuperaisen asemakaavan
mukaisista pientalotonteista on jaettu kahdeksi tontiksi kaavamuu-
toksella vuonna 2013.

Suunnittelualue rajautuu etelassa asemakaavoitettuun alueeseen.
Muutoin ymparoivaa aluetta ei ole asemakaavoitettu.

Suunnittelualueen lounaisosaan on merkitty lisattava viheryhteys
Helsingin viher- ja virkistysverkoston kehittamissuunnitelma
VISTRA:ssa. Lisaksi suunnittelualueen luoteisosassa on muinais-
rantakivikko seka kaksi siirtolohkaretta. Rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittavia alueita ei suunnittelualu-
eella ole.

Suunnittelualueen vieressa sijaitsee Landbon paivakoti. Paivakoti-
toiminta on lakannut vahaisen lapsiluvun vuoksi elokuussa 2021.
Paivakotitoiminta jatkuu Sakarinmaen koulun yhteydessa noin

2 km paassa Landbon pientaloalueesta. Sakarinmaen koulussa
on peruskoulun vuosiluokat 1-9. Samassa monitoimirakennuk-
sessa toimii myds ruotsinkielinen Ostersundom skolan sekéa Saka-
rinmaen lastenkirjasto, koululaisten aamu- ja iltapaivatoiminta
seka liikkunta- ja vapaa-ajantoiminta.

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Oster-
sundomiin valmisteltiin kuntien yhteista yleiskaavaa, jonka korkein
hallinto-oikeus kumosi 10.5.2021. Helsingin kaupunki on kaynnis-
tanyt Ostersundomin osayleiskaavan laatimisen kevaalla 2022.

Ostersundomin alueelle on laadittu maakuntakaava, joka hyvak-
syttiin 12.6.2018 ja maarattiin voimaan ennen lainvoiman saa-
mista vuonna 2019. Maakuntakaava sai lainvoiman 10.5.2021.
Maakuntakaavassa Landbo kuuluu raideliikenteeseen tukeutu-
vaan taajamatoimintojen alueeseen. Maakuntakaava mahdollistaa
Ostersundomin kokonaisuuden suunnittelemisen merkittavaksi
paakaupunkiseudun laajennusalueeksi kymmenilletuhansille uu-
sille asukkaille.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

e Landbon taydennysrakentamisen tarkastelu (Helsingin
kaupunki, Maankayton yleissuunnittelu 2021)

e Helsingin viher- ja virkistysverkoston kehittamissuunnitelma
VISTRA osa Il (Helsingin kaupunki, Kaupunkisuunnitteluvi-
rasto 2016)

e Landbon taydennysrakentamisen periaatteet —raportti (Hel-
singin kaupunki, Kaupunkisuunnitteluvirasto 2014)

e Kallioperan ja maaperan arvokkaat luontokohteet Helsingin
vuoden 20009 liitosalueella (Helsingin kaupunki, Ymparisto-
keskus 2011)
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e Helsingin kaupungin luontotietojarjestelma.

Lisatiedot suunnittelijoilta

_flw

Maankaytto
Tuukka Linnas, tiimipaallikko, p. (09) 310 37308,
tuukka.linnas(a)hel.fi

Pia Viitanen, suunnittelija, p. (09) 310 37090,
pia.viitanen(a)hel.fi

Liikenne
Johanna livonen, tiimipaallikko, p. (09) 310 37137,

johanna.iivonen(a)hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Niina Tuokko, projektipaallikkd, p. (09 310 76784
niina.tuokko(a)hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Anna-Maaria Sarkka, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 42161
anna-maaria.sarkka(a)hel.fi

Anu Kiiskinen, tiimipaallikko, p. (09) 310 38419,
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) sekd sosiaalisen median kana-
vissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 5.10.2022

Tuukka Linnas
tiimipaallikko



https://www.hel.fi/suunnitelmavahti
https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto
https://twitter.com/helsinkikymp
http://www.facebook.com/helsinkisuunnittelee
https://twitter.com/ksvhelsinki
https://anu.kiiskinen(a)hel.fi
https://anna-maaria.sarkka(a)hel.fi
https://niina.tuokko(a)hel.fi
https://johanna.iivonen(a)hel.fi
https://pia.viitanen(a)hel.fi
https://tuukka.linnas(a)hel.fi

9 (10)

Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 tontin omistajien hakemusten johdosta seka kaupungin
aloitteesta

OAS oli ndhtavilld 29.11-20.12.2021, asukastilaisuus pidettiin 2.12.2021 verkossa Uutta Ostersundo-
mia — tilaisuuden yhteydessa

nahtavilldolosta ilmoitettiin kirjeilla, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat

ja Helsingin Uutiset -lehden itapainoksessa

oli mahdollisuus esittaa mielipiteita

kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista |ahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille, jotka ovat
mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

v

Suunnitteluperiaatteet

suunnitteluperiaatteet oli nahtavilla 16.5. — 6.6.2022, asukastilaisuus pidettiin 23.5.2022 verkossa
Uutta Ostersundomia — tilaisuuden yhteydessa

nahtavilldolosta ilmoitettiin Helsingin Uutiset —lehdessa seka verkkosivuilla:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset-suunnitelmat/

oli mahdollisuus esittaa mielipiteita

valmistelun aikana saatuihin mielipiteisiin vastataan vuorovaikutus-raportissa, joka [oytyy
karttapalvelusta: https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

v

Pdivitetty OAS

paivitetty OAS nahtavilla 24.10. — 11.11.2022

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat

ja Helsingin Uutiset -lehden itdpainoksessa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen

jattaneille, jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa
v

Suunnitteluperiaatteet, paivitetty

paivitetyt suunnitteluperiaatteet esitelldaan kaupunkiymparistolautakunnalle arviolta
alkuvuodesta 2023

valmistelun aikana saatuihin mielipiteisiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka l6ytyy karttapal-
velusta: https://kartta.hel.fi/suunnitelmat



https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/ajankohtaiset-suunnitelmat/
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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Asemakaavan muutosehdotus

e kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville arviolta syksylla 2023. Maanomistajille |ahetetaan lisaksi
erillinen kirje. Maanomistajien tulee ilmoittaa kiinnostus taydennysrakentamiseen omistamillaan
tonteilla viimeistadn tassa vaiheessa.

*  julkisesta ndhtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla: https://www.hel.fi/kaavakuulutukset

*  mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

¢ kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitellaan
kaupunkiymparistolautakunnalle arviolta alkuvuodesta 2024

¢ kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka 16ytyy
karttapalvelusta: https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

e kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jattaneille, joiden
sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

v
Hyvaksyminen

¢ kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

¢ kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

e tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyy-
taneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

¢ hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen

* hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myontaa
valitusluvan kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hy-
latty.



https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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AO-1

Erillispientalojen korttelialue.
Asumista palveleva yhteiskayttoinen
korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Puisto

Lahivirkistysalue

Yhdyskuntateknisen huollon rakennusten alue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kahden korttelin vélinen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellisen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla

saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Kadun likimaarainen korkeusasema.

Autokatoksen/autosuojan rakennusala.

Ennen kuin vesihuoltokapasiteettia on parannettu koko
Ostersundomin osalta, saa tontille rakentaa vain yhden
asunnon. Taman jalkeen saa tontilla asuntojen maara

olla enintaan 1 asunto kutakin tontin taytta 500 m?

kohti. Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi
saa asemakaavaan merkitylle tontille rakentaa erillisia

autosuoja- ja talousrakennuksia enintaan 100 m?,

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

AO-korttelialueilla:

Rakennuspaikalle saa sijoittaa tyo- ja toimisto-
tiloja yhteensa enintéén 1/4 rakennusoikeudesta.

Rakennusten vahimmaisetaisyys on toisen asuintontin
rajoista 4 metria ja katu-, puisto- tai lahivirkistysalueen
rajoista 2 metria ellei kaavakartan merkinnoista muuta
johdu. Naapurin suostumuksella saa kuitenkin rakentaa
naita etaisyyksia lahemmaksi tontin rajaa. Mikali auto-
suoja sijaitsee 5 metria lahempana tontin kadun puoleista
rajaa, ei ajoa siihen saa jarjestaa kadun puoleiselta sivulta.

AH-korttelialueella:

Korttelialueelle saa rakentaa asumista ja asuntoaluetta
palvelevia askartelu-, kerho-, kokoontumis-, pesula-,
sauna- ja varastorakennuksia.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Kaikilla korttelialueilla:

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden,
koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut
ratkaisut sekéa valaistus on suunniteltava ja toteutettava
siten, etta lintujen tormaaminen lasiin minimoidaan.

PIHAT JA ULKOALUEET

Kaikilla korttelialueilla:

Maisemallisesti arvokkaat mannyt on sailytettava.

ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Kaikilla korttelialueilla:

Asuinrakennuksen energiatehokkuuden tulee olla
vahintdan 20 % parempi kuin voimassa olevissa
saadoksissa kyseiselle kayttétarkoitusluokalle
energiatehokkuuden vahimmaistasoksi on asetettu.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Erityisasumisen pysakdintitarve maaritelldan
tapauskohtaisessa selvityksessd, joka tulee
hyvaksyttaa asemakaavaviranomaisella.

AO-kortteleissa autopaikat ja vieraspysakaéinti voidaan
naapurin suostumuksella sijoittaa naapuritontille.

Autopaikkojen maarét ovat:

AO-korttelialueen tonteilla:
Vahintaan 1 ap / asunto ja liséksi 1 ap / asunto
auton tilapaista pysakointia varten

Yhtidmuotoiset pientalot. Vahintaan suurempi luvuista:
1ap/ 100 k-m?tai 1 ap / asunto, ja liséksi

1 ap / 1000 k-m? vieraspysakaintiin

Paivakoti 1 ap / 250 k-m?

Pyorapaikkojen maarat ovat:

Erityisasumisen pysakdintitarve maaritelldan
tapauskohtaisessa selvityksessé, joka tulee
hyvaksyttdd asemakaavaviranomaisella.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.



AO-2 Tontilla saa asuntojen méara olla enintdan 1 asunto
kutakin tontin taytta 500 m? kohti. Asemavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden liséksi saa asemakaavaan
merkitylle tontille rakentaa erillisia autosuoja- ja
talousrakennuksia enintdan 100 m 2.

AO-3 Tontilla saa asuntojen maara olla enintaan 1 asunto
kutakin tontin taytta 500 m? kohti. Kullekin tontille
saa kuitenkin rakentaa vahintaan yhden asunnon.
Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa asemakaavaan merkitylle tontille rakentaa
erillisia autosuoja- ja talousrakennuksia enintaan 50 m2

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Luonnonmukaisena séilytettava tai uudelleen
istutettava alueen osa, jolla puusto tulee sailyttaa
tai tarvittaessa uudistaa. Erityista huomiota on
kiinnitettava mantyihin.

® Sailytettava puu.

Katu

T T 7 Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
——="1—  alueen osa, sijainti ohjeellinen.

— —— — Ohjeellinen ulkoilupolku. Toteutuksessa tulee

— —— — noudattaa maaston korkeusasemaa ja valttaa
puiden kaatamista. Toimenpiteita, joista on
haittaa luonnolle tai maisemalle tulee valttaa.

777 Yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
—— jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu,
sijainti ohjeellinen.

_ao  Ajoyhteys, sijainti ohjeellinen.

- -+~ -- Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
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‘Osayleiskaavaluonnos 30.9.2024
Pohjakartta Maanmittauslaitoksen Maastokannan
09/2023 aineistoa
1
3

KESKUSTA-ALUE

Aluetta kehitetdaan toiminnallisesti sekoittuneena ymparistéaan tehokkaampana asumisen, kaupan,
muiden toimitilojen, kaupallisten ja julkisten palvelujen seka virkistys- ja likuntapalvelujen

alueena. Alueen toteuttaminen edellyttaa raidelikenteen sitovaa toteuttamispaatosta.

ASUNTOALUE
Aluella kehitetaan isen seka sitd palvelevi imintojen ja lahip jjen seka

oha -unta aihet ien elinkei intojen alueena. Alueen pinta-alasta noin 60 % on

i JuS on péﬁ i y1i 0,8. ituksessa aluetta kehi
kerrostalqen Jaltal tiiviisti rtalojen monipuolisena asumalueena joka
tukeutuu kavelyyn, pyorailyyn ja joukk ik Alueen totet inen edellytta
raideliikenteen sitovaa toteuttamispaatosta.
ASUNTOALUE
Aluet'a kehitetaan 1 seka sitéd palvelevi imintojen ja lahipalvelujen seka
airioita aihet ien elir intojen alueena. Alueen pinta-alasta noin 60 % on
1US on paaasi 0,4-0,8. A aluetta kehi
hMlstl rakenneﬂu;en plenlalojen 1alta| alueen luor ivien ker j -monlpuollssna
joka 1 kavelyyn, pyorailyyn ja joukkolul Alueen

edellyttaa raideliikenteen sitovaa toteuttamispaatosta.
ASUNTOALUE
Aluetta kehitetaan p ltai i seka sita palvelevi imintojen, lahipal

ohairioita aihet ien elinkeinotoi -tqen alueena. Alueen pinta-alasta nom 70 %on
kortteli itehokkuus voi vaihdella alueen ominaispiirteet ja ol oleva rak
sijainti ja saavutettavuus huomioiden. Uusien pi seiden inen on edellyttaa
raidelikenteen sitovaa toteuttamispaatosta.
ASUNTOALUE
Aluet'a kehitetaan pientalovaltai isen seka sitd palvelevi imintojen, Iahipalvelujen ja

ohairioita aihet i ellnkanototmlmqen aiueena Alueen pm(a—alasla nom 70 % on
korttelialuetta. Korttelitehokkuus voi vaihdella alueen ominaispiirteet ja oleva

olevien pier i

sijainti ja saavutettavuus huomioiden. O
mahdollista ennen sitovaa raideliikenteen toteuttamispaa

TYOPAIKKA-ALUE
Alueelle voidaan sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamatonta tuotantoa, muita tydpaikkatoimintoja
ja varastointia.

taydennysrakentaminen on

LAHIVIRKISTYSALUE

Aluetta kehitetaan virkistys-, ulkoilu-, likunta-, Iuomo- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy

seudulliseen viherverkostoon ja i 1 virk yShy Alueelle votdaan suomaa
paakayttotarkoitusta palvelevia rak ksia ja ita, kuten leikkipuistoja, leikki j

koira-aif ia, lahilike ikkoja, kaupungi istoja. Yksityi

on otettava h jioon kulttuuri ja Iuomoarvol seka ekologiset yhteydet. Maisemaa

muuttava maanrakennusty6, puiden kaatamlnen tai muu naihin verrattavissa oleva toimenpide on
luvanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssa on saadetty.

LAHIPALVELUIDEN ALUE
Julkisten ja/tai k i lahipalvelujen keskittyma.

EKOLOGISEN YHTEYDEN TARVE
« = ’ Luonnon i kannalta isesti tarkea i yhteys. Ek inen yhteys on
sdilytettava ja kehitettava luonnon ominaispiirteet huomioiden.

e PIKARAITIOTIE
fum| == PIKARAITIOTIEN YHTEYSTARVE
O PIKARAITIOTIEN PYSAKKI

PIKARAITIOTIEN YHTEYSTARPEEN PYSAKKI

eooe SEUDULLINEN PYORAREITTI

—————=  MOOTTORITIE TAl MUU MAANTIELIIKENTEEN PAAVAYLA
PAAKATU TAI MUU KAUPUNKIRAKENTEEN KANNALTA TARKEA KATU

MUU TIE TAI KATU

—
—_ : >—  VOIMAJOHTO

Ote Ostersundomin osayleiskaavaluonnoksesta
(nahtavilla 30.9. — 31.10.2024)




Taajamatoimintojen alue
Omréde for tatortsfunktioner Pé4akaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvali

Tvargaende kollektivtrafikforbindelse i huvudstadsregionen
Tiivistettdva alue
Omrade som ska foratas

—
A
Raidelikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen alue EHE:
Omrade for tatortsfunktioner som stoder sig pa spartrafik —— 400 kV voimajohto

400 KV kraftledning
. Keskustatoimintojen alue

Joukkoliikenteen vaihtopaikka
Omstigningplats for k ivirafik

400 kV veimajohdon ohjeellinen linjaus

Omréde for centrumfunktioner =@ = 400 kV kraflledning, rikigivande strickning
. Merkitykseltddn seudullinen vahittaiskaupan suuryksikks i
S stor detaljhandelsenhet av regional betydelse —(— ng :5 x?;;nl:,:r:t:g
- Tyopaikka-alue -®- 110 KV veimajohdon ohjeellinen linjaus
Arbetsplatsomrade 110 KV kraftledning, riktgivande stréckning
- Teollisuusalue Runkovesijohto
Industriomrade Stamvattenledning
- Virkistysalue Maakaasun runkoputki
Rekreationsomrade Naturgashuvudledning
nmn Viheryhteystarve Pohjavesialue
Behov av gronfarbindelse Gundvattenomride

Luonnonsucjelualue

Naturskyddsomrade Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue

Omrade som hor till eller foreslagits hora till natverket Natura 2000

‘Yhdyskuntateknisen huollon alue

&ED Omrade for samhdlisteknisk forsorjning Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristo
; ] (RKY 2008)

P ) Energiahuolion alue tai kohde Bygad kulturmiljo av riksintresse (RKY 2008)

Omrade eller objekt for energiférsorjning

Maakunnallisesti merkittdva kulttuuriympdristd

PG Ylijagdmamaiden loppusijoitukseen varattu alue Kulturmiljo av intresse pa landskapsniva

Omrade reserverat for slutdeponering av verskottsjord

Jéte- ja energiahuollon alue sk * Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma
-G Omrélde r agvfallshantering och energifdrsdrjning //// Vérdefull &s eller annan vérdefull geologisk formation
—  Moottorivayla e Saaristovythykkeiden valinen raja

Motoried Gréns mellan skirgardszoner
— :eu@utiel vz Mantereen rantavyohyke ja sisdsaaristo

eglonal vag Fastlandets strandzon och inre skdrgarden
Eritasoliittyma )
Planskild anslutning Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava -
.. Ostersundomin alueen raja

Yhdysrata Etapplandskapsplan 2 for Nyland -

e andebsebana Ostersundoms omradets gréns

Liikennevayldn katkoviivamerkintd osoittaa vaintoehtoisen g Kunnan raja
— = ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen Kommungrans
++- Trafikled betecknad med streckad linje anger en alternativ

Ranng s iphsnee sriciaing Merkintéihin liittyy maakuntakaavamaarayksia

Liikennetunneli Till beteckningamna hér landskapsplanebestammelser
)= =( Trafiktunnel
H gf&?zntﬂm;:’:else
Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta - Ostersundomin alue Helsingin kaupunki
Landbon pientaloalue Asemakaavoitus

Vuosaari-Ostersundom-tiimi
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Ote ajantasakaavasta Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus

Suunnittelualue
Itainen alueyksikkd

Kartta on eri korkeusjarjestelméssé kuin asemakaavan muutos. Vuosaari- Ostersundom-tiimi



Landbon pientaloalueen
suunnitteluperiaatteet

Landbon antavat vesihuollon investointeja, mutta Landbon paineenkorotusaseman
hto alueen ami j tulee selvittaa. Edella mainittujen vaih-
tulkiten ja tarkentaen Ostersundomin maakuntakaavaa. toehtojen edellytyksena on HSY:n ja Sipoon Veden valinen sopimus
i i i i E] on, ettei i jakami el in alueella. Pitkall

toimenpiteilla rajoiteta alueen ittymista 4 alueen on i
i i tukeu- suuremmiksi, jotta vesihuollon toimivuus voidaan varmistaa. Nyky-

sellaisia
joita voidaan tarvita

tuvana alueena esim.
katu- ja virkistysalueyhteyksi
myohemmissa kehitysvaiheissa.

Tavoitteet

jossa vesil ei tehdd mittavia sanee-
raustoimenpiteité ja kéyttovesi johdetaan runkoverkostoon Sipoon
suunnasta, ei voida ilman lisaselvityksia méarittaa kuinka suuri

asukasluvun kasvu Landbossa on mahdollinen ilman vesihuoltover-
koston kapasiteetin ylittymisté.

iisas r

on luoda

pohjalta linjaukset  Landbon tulevalle asemakaavan muutokselle
seka tehostaa alueen maankayttia. Liséksi tavoitteena on lisata pi-

tarjontaa Helsingissé seka istaa tontin-
omistajien toiveet lisérakentamiseen

Taydennysrakentaminen

Uusilla tonteilla etta

kuuden tulee olla vahintaan 20 % parempi kuin voimassa olevien

uusiutuvan energian tuottaminen. Alueella on erittain hyvat edel-
lytykset ja jian hyddyntamis

Kylmissé talousrakennuksissa ja katoksissa tulee kaupungin vi-
i i olla viherkatto. Tontti-

Ta riittavaa
paivakoti- ja iden, i seka kohtaiset viherkattojen tarkastelut tehdaan asemakaavan laadinnan
iiden ja i i i ja taloudel- yhteydessa.
lisesti jarkevalla tavalla. Alueelle lisétaan erilaisia pientaloasumisen
siten, etta keskittyy Pal

tien alueelle ja erilispientalo- ja paritaloasuminen Landbon pien-
taloalueen muille osille. Alueen luonne séilytetén pientaloalueena,

riittavan yksit ja Y
ja uusilla tonteilla.

nykyisilla

Luonto, kaupunkivihrea ja viheralueet

T inen  pyritaén
i merkittavé puusto séilyttéen. Uusilla tonteilla puiden sailyttamis-
esté ja tarvi uusien i

tulevassa ase-
istutetaan uusia

nykyisen
joustavamman kaytén sek& useamman kuin yhden asunnon raken-
tamisen niilld tonteila, joiden maanomistajat sité toivovat. Rakenta-
misen mahdollisuuksia voidaan parantaa laajentamalla tonttia lahi-

suurikokoisiksi kasvavia katupuita niille vieraspysaksintipaikka-alue-
ille, joilta ne nykyisin puuttuvat. Suunniteltavien viheralueiden tila-
varauksissa huomioidaan suuriksi kasvavien puiden vaatima tila ja

Ta ille viheryhteyksi i kevyesti
maastoon merkittyj4 ulkoilupolkuja. Alueen viheryhteyksien sai-

puolelle tai alla uusi tontti tontin lajivalikoiman soveltuvuus alueelle.
osasta.
Osa asumista tonteista
asuintonteiksi tai niiden osiksi. L i osia

alueet jtetian padosin rakentamatto-

asuintonteiksi sellaisissa paikoissa, joissa rakentaminen ei edellyta
merkittavad uutta katurakentamista, eiké muutos heikenné merkit-
tavasti ja tai vi isuuksi

miksi toimivaa viheralueverkostoa varten.

Leikkipaikan siirtamista tutkitaan Karhunevantieltd urheilukentan
4 L ien varteen. i i

Uusilla tonteilla ovat pagosin kaksil jot-
ta pihoilla voidaan sailytts4 ja istuttaa enemmén puustoa ja muuta

kasvillisuutta.

e oteta kantaa
aitojen ja muiden rakennelmien materiaaleihin ja véreihin. Materiaa-
lien ja vérien tarkastelut tehdén asemakaavan laadinnan yhtey-
dessa

Vesihuollon vaikutus asukaslukuun

Tissé kehitysvaiheessa on mahdollista sijoittaa Landboon alueelle
150 uutta asukasta, mikali HSY ja Sipoon Vesi pasevét sopimuk-
seen veden | o i i HSY:n
suunnasta. Mikali Ostersundomin alueelle saadaan johdettua vetta

ja inen luonne
puuston
viher- ja virkistysverkoston (VISTRA) yhteydet huomioidaan suun-
nittelussa

Kelo- ja laho-

Hulevedet, purot ja ojat

Uudet rakennukset sijoitetaan ritévien etdisyyksien péahén purois-
ta ja ojista. pastyvien  kii i ja
E] i i riittavat eroosiota estavat

suojaetaisyydet.

Hulevedet viivytetaén ja imeytetaan tonteilla hulevesi- ja kasvilisuu-
inantei Yieisille alueille i hidas-
n. Katualue-

tus-ja vilvytysalueita, joista hulevedet ohjataan vesist
ille i viivyttavat ja

Helsingin ja lisaksi
poikkeava on alueelle ista sijoittaa
300 uutta asukasta. Namé toimenpiteet eivat vaadi merkittavia

laatua ennen niiden ohjaamista vesistoon. Vetta lapaisevilla paal-

lysteilla aan huleveden Ne va hu-

leveden kokonaisméaréa ja virtaamaa seka lisaévat pohjaveden
muodostumista.

Maisemallisesti arvokkaat kohteet, kalliot,
siirtolohkareet ja muinaisrantakivikko

Maisemallisesti arvokkaat avokalliot, siirtolohkareet ja muinais-
rantakivikko séilytetaén osana alueen Iahivirkistysalueita. Mikali
siirtolohkareiden alueisiin kohdistuu maank
vitetéan niiden sijainnin alkuperéisyys ja arvioidaan

n muutoksia, sel-

Liikkuminen

Alueen joukko-, huolto- ja henkildautoliikenne perustuu nykyiseen
il reitti ja pysékit séilytetian ennal-

Yhteys on esitetty Uusimaa 2050 -kaavan litteena.

Uutta 400 KV johtoa ei ole vield suunniteltu. Nykyiset ja suunni-
teltu uusi voimajohto johtoalueineen tulee ottaa huomioon Landbon

lankulku- ja pybratiet

in ajoradalle. Uusien jalkakaytavien rakentami-

ja muussa j:

sijaitsee kolme puistomuuntamoa, joista kah-

sekd
tien lansipuolella.

siirron i Tonteilla olevia i séi-
Iytetddn osana piharatkaisuja.

jap

Alueen eteliipuolella kulkevat Fingrid Oy:n 400 KV ja Keravan
Energian 110 kV voimajohdot. Fingrid Oy on suunnitellut uutta
400 KV j L ja Anttilan i
valille pa i kasvavan

imista tutkitaan jatkosuunnittelussa. Muuntamoiden lu-
tutkitaan i

KARTTAMERKINTOJEN SELITTEET

M

-
>

o
@

KORTTELIALUE, NYKYINEN

KORTTELIALUE, UUSI

KORTTELIALUE, JOLLA TUTKITAAN TAYDEN-

NYSRAKENTAMISTA

PUISTO TAI LAHIVIRKISTYSALUE

MUINAISRANTAKIVIKKO JA
SIRTOLOHKARE

BUSSIPYSAKKI

VIERASPYSAKOINTI, NYKYISET
KATUPUUT

VIERASPYSAKOINTI, UUDET KATUPUUT

UUSI TUTKITTAVA LEIKKIPAIKAN
SWAINTI

LAHILIKUNTAPAIKKA

KIERTAVAN KERAYSAUTON PYSAKKI /

RINKI-EKOPISTE

MUUNTAMO, JONKA SIIRTAMISTA TUTKITAAN

JATKOSUUNNITTELUSSA.

YHTEYS, JOSSA VARAUDUTAAN UUDEN JALKA-

KAYTAVAN RAKENTAMISEEN

NYKYINEN JALKAKAYTAVA

BUSSILINJA

VIRKISTYSKAYTTOA PALVELEVA JALANKULKU-

YHTEYS

TAVOITTEELLISEN VIHER- JA VIRKISTYSVER-
KOSTON (VISTRA) MUKAINEN TAYDENTAVA
YHTEYS. KATUTILAN VEHREYTEEN TULEE KIIN-

NITTAA HUOMIOTA.

Landbo
pientaloalueel
suunnitteluperiaatteet

KYLK 7.3.2023
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