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1§
Kaupunkipientalotonttien myynti Nil-Group Oy:lle (Mellunkyla)

HEL 2025-000280 T 10 01 01 01
Paatos

Tonttipaallikkd paatti

- Mellunkylan asemakaavan mukaisten kaupunkipientalotonttien
47296/1-14 (kiinteistotunnus 91-47-296-1, 91-47-296-2, 91-47-296-3,
91-47-296-4, 91-47-296-5, 91-47-296-6, 91-47-296-7, 91-47-296-8 ja
91-47-296-9, 91-47-296-10, 91-47-296-11, 91-47-296-12, 91-47-296-
13 ja 91-47-296-14, pinta-alat 194-196 m?/tontti, os. Vienanka-
tu/Haikolankatu/Kontokinkatu) hintakilpailun (ostotarjouskilpailun) pe-
rusteella valita kilpailun voittajan kanssa kaytyjen hintaneuvottelujen
jalkeen tonttien 47296/1-14 toteuttajaksi Nil-Group Oy:n (Y-tunnus
2614686-8).

- myyda tontit (AQ) 47296/1-14 Nil-Group Oy:lle (Y-tunnus 2614686-8)
tai taman perustamalle/maaraamalle yhtidlle tai perustettavan yhtion
lukuun 851 200 euron kauppahinnasta noudattaen liitteena 1 olevan
kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja liitteineen ja toimivaltaisen vi-
ranhaltijan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

- oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit-palvelun asuntotontit-tiimin paallikon tekemaan liitteena 1
olevaan kiinteistokaupan esisopimukseen ja sen perusteella tehtaviin
kauppakirjoihin tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia

- oikeuttaa Sopimukset ja valvonta -tiimin paallikdn ja lakimiehen,
kummankin yksin, allekirjoittamaan edella mainitun esisopimuksen ja
sen perusteella tehtavat kauppakirjat seka tekemaan niihin tarvittaessa
vahaisia muutoksia.

- hylata muut kohdetta koskevat tarjoukset

Paatoksen perustelut
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Tiivistelma

Helsingin kaupunki jarjesti 7.6. — 29.8.2024 Helsingin kaupungin 47.
kaupunginosan (Mellunkyla) asemakaavan mukaisia kaupunkipientalo-
tontteja (AO) 47296/1-14 koskevan hintakilpailun (ostotarjouskilpailun).
Tarjousten jattamiselle varattu aika paattyi 29.8.2024 klo 10.00 tai siita
eteenpain 3 minuuttia viimeisesta tarjouksesta, johon mennessa saatiin
huutokaupassa kuudelta eri taholta 77 ostotarjousta Huutokaupat.com-
sivustolla kaydyssa hintakilpailussa. Korkeimman ostotarjouksen teki
Nil-Group Oy.

Kilpailun kohteena oli neljatoista kaupunkipientalotonttia, joiden raken-
nusoikeus on 160 k-m?/tontti.

Tarjouksen perusteella maaraytyva tonttien kauppahinta on vahintaan
851 200 euroa. Kaupunginhallituksen toimivaltarajojen maaraamista
koskevan paatoksen mukaisesti tonttipaallikké paattaa muun muassa
Kiinteistdjen myymisesta sopimuksen kokonaisuuden ollessa enintaan
1 500 000 euroa.

Kilpailun voittaneen tarjoajan kanssa solmitaan kiinteistokaupan esiso-
pimus. Esisopimuksen mukaisten edellytysten taytyttya tontti myydaan
tarjoajalle.

Hintakilpailu ja myytava tontti

Helsingin kaupunki jarjesti 7.6. — 29.8.2024 Helsingin kaupungin 47.
kaupunginosan (Mellunkyla) rivitalotonttia (AO) 47296/1-14 koskevan
hintakilpailun (ostotarjouskilpailun).

Helsingin kaupunki myy avoimella tarjouskilpailulla mainitun tontin liit-
teena 2 olevassa tarjouspyynndssa mainituin ehdoin. 14 tontilla on ra-
kennusoikeutta 160 k-m?/tontti, yhteensa 2 240 k-m?2.

Myytavat tontit sijaitsevat Mellunkylassa Kurkimaen osa-alueella. Keha
| sijaitsee noin 150—200 metrin paassa tonttien etelapuolella. Myllypu-
ron metroasemalle on matkaa noin 700 m ja Kontulan metroasemalle
on matkaa noin kilometri.

Tarjoajan tuli tarjota huutokaupassa ostotarjouksessaan asemakaa-
vassa ilmoitetulle yhdeksalle tontille kokonaishinta. Hintakilpailu (osto-
tarjouskilpailu) oli avoin kaikille, jotka tayttavat tarjouspyynndssa maini-
tut yleiset kelpoisuusedellytykset. Kaupunki myy tehdyn ostotarjouksen
perusteella tontin siitéd korkeimman kokonaishinnan tarjonneelle.

Asuntojen korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmistamisek-
si edellytetaan kuitenkin, etta tarjoajalla (ostajalla) on kaytettavissaan
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kohteen rakentamisen edellyttdma tekninen ja arkkitehtuurinen taito,
kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset raken-
tamisprojektin toteuttamiseksi tarjouspyynnossa edellytetylla tavalla
(yleiset kelpoisuusedellytykset). Ostajan yleinen kelpoisuus arvioidaan
kilpailun paattymishetken mukaan.

Ehdollisia tai tarjouspyynnon vastaisia ostotarjouksia ei hyvaksyta eika
ostotarjousten tekemisesta makseta mitaan korvausta. Tarkemmat hin-
takilpailua (ostotarjouskilpailua) koskevat taustatiedot ja ehdot ilmene-

vat liitteena 2 olevasta tarjouspyynnosta.

Tarjoukset, hintakilpailun ratkaiseminen ja esitys tontin myymisesta

Maaraaikaan 29.8.2024 klo 10.00 tai siitd eteenpain 3 minuuttia viimei-
sesta tarjouksesta mennessa yhteensa kuusi eri ostajaehdokasta jatti
myytavasta tontista 77 ostotarjousta. Ostotarjouksiin ei ollut maaritelty
alarajaa, mutta myyjalla oli oikeus hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset.

Hintakilpailussa saadut tarjoukset jaivat niin alhaisiksi korttelin 47296
osalta, ettei kaupunki voinut niita hyvaksya. Hintakilpailun jalkeen pyy-
simme arviolausunnot kahdelta ulkopuoliselta arvioitsijalta, joiden poh-
jalta seka aiemmin hyvaksymamme korttelin 47306 hintakilpailun pe-
rusteella saatuun hintaan neuvottelimme hintakilpailussa korkeimman
tarjouksen tehneen Nil-Group Oy:n kanssa yksikkéhinnaksi 380 e/k-m?2.

Edella mainittua tonttien kauppahintaa voidaan pitaa kaupungin puoles-
ta hyvaksyttavana seka markkinaehtoisena ottaen muun ohella huo-
mioon nykyiset markkinaolosuhteet. Hinnan perustuessa markkina-
arvoon hinta voi vaihdella markkinaolosuhteiden mukaan. Kaupungin-
hallituksen 1.4.2019 (220 §) hyvaksymien tontinluovutuslinjausten mu-
kaan kaupunki hyvaksyy tonttien markkinahintojen vaihtelun seka pyrkii
markkinaehtoisen hinnoittelun sallimissa puitteissa tonttihinnoittelussa
maltillisuuteen siten, ettei kaupunki perusteettomasti nosta tonttien
yleista hintatasoa.

Nil-Group Oy tayttaa myods tarjouspyynndssa edellytetyt kelpoisuusvaa-
timukset. Tarjous on myds tarjouspyynnén mukainen, jossa oli ehto
"Mikali hintakilpailussa ei saada yhtaan hyvaksyttavaa tarjousta, Kau-
punki pidattaa itselleen oikeuden neuvotella tontin myynnista seka
myyntiin liittyvista ehdoista ehdollisen tarjouksen tai muulla perusteella
hylatyn tarjouksen jattaneiden tarjoajien kanssa. Kaupungilla on talloin
oikeus myyda tontti, mikali neuvotteluissa paastaan yhteisymmarryk-
seen." Kaupunki on neuvotellut korkeimman kokonaishinnan tarjon-
neen kanssa liitteena 1 olevan maakaaren muotomaarayksen mukai-
sen kiinteistokaupan esisopimuksen.
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Tontin myyminen ostotarjouksen perusteella mainitulle yhtidlle tai sen
perustamalle/maaraamalle asunto-osakeyhtiolle taikka perustettavan
asunto-osakeyhtion lukuun on perusteltua.

Taman vuoksi nyt esitetaan, etta tonttipaallikkd paattaa hintakilpailun
(ostotarjouskilpailun) ja hintaneuvottelun perusteella valita tonttien
47296/1-14 toteuttajaksi Nil-Group Oy:n.

Lisaksi esitetaan, etta tontit-yksikon paallikkd paattaa edella mainittujen
asemakaavan mukaisten tonttien myymisesta Nil-Group Oy:lle ja/tai
sen perustamalle/maaraamalle yhtidlle taikka perustettavan yhtion lu-
kuun arviolta 851 200 euron kauppahinnasta seka ensivaiheessa myy-
tavia tontteja koskevan kiinteistokaupan esisopimuksen tekemisesta
yhtion kanssa.

Asemakaavan mukaiset tontit myydaan yhdella kiinteistokaupalla osta-
jalle.

Ostaja on velvollinen viipymatta allekirjoittamaan lopullisen kauppakir-
jan, kun tontille on myonnetty rakennuslupa, kuitenkin viimeistaan
31.8.2025.

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan ja sen mahdollisen korotuksen
kokonaisuudessaan kaupungille kaupungin pankkitilille ennen kauppa-
kirjan allekirjoittamista. Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyy tallin
ostajalle kauppakirjan allekirjoittamisella.

Kaupunki perii ostajalta edella mainitun tontin kauppahinnan lisaksi
my0s lisdkauppahintaa, mikali tontille toteutetaan rakennusoikeutta
enemman kuin asemakaavassa on merkitty tontille.

Tontin rakentaminen tulee aloittaa viimeistaan 30.11.2025, ellei kau-
pungin kanssa tosin sovita.

Tontille rakennettavien hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennuk-
set tulee valmistua viimeistaan 31.1.2028, ellei kaupungin kanssa muu-
ta sovita.

Valtiontukiarviointi

Nil-Group Oy:lle esitettava asemakaavan mukaisten tonttien 47296/1—
14 myynti perustuu kaupungin jarjestamaan avoimeen ja riittavasti jul-
kaistuun tarjouskilpailuun, jossa on noudatettu Komission tiedonannon
2016/C 262/01 kohdan 74 mukaisia tavanomaisia markkinaehtoja.
Kauppahinta on markkinaehtoinen, joten Nil-Group Oy ei saa SEUT
107(1) artiklan mukaista valtiontukea.
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Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107(1) ar-
tiklan mukaan, jollei perussopimuksissa toisin maarata, jasenvaltion
myontama taikka valtion varoista muodossa tai toisessa myonnetty tu-
ki, joka vaaristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua suosimalla jotakin yritysta
tai tuotannonalaa, ei sovellu sisdmarkkinoille, siltd osin kuin se vaikut-
taa jasenvaltioiden valiseen kauppaan.

Toimivalta

Kaupunginhallituksen toimivaltarajojen maaraamista koskevan paatok-
sen mukaisesti tonttipaallikké paattad muun muassa kiinteistdjen myy-
misesta sopimuksen kokonaisuuden ollessa enintaan 1 500 000 euroa.

Edellda mainitun perusteella todetaan lopuksi, etteivat muut ostotarjous-
kilpailussa tehdyt tarjoukset anna aihetta toimenpiteisiin.

Lisatiedot
Juha Heikkila, asiantuntija, puhelin: 09 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Esisopimusluonnos
2 Tarjouspyyntd

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympa-
ristdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Huutokauppaan osallistujat, Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiympa-
ristdlautakunta
Kaupunki/Kymp/Maakaupat Liite 1
Liite 2
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 1 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Sami Haapanen

tonttipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 15.01.2025.
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