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§ 655
Tontinosien vaihto Pihlajamaessa Pihlajamaen Liiketalo Oy:n kans-
sa (kortteli 38017, Meripihkantie, Moreenitie)

HEL 2024-014458 T 10 01 01 01
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti, etta Helsingin kaupunki tekee kiin-
teistdjen vaihtokaupan Pihlajamaen Liiketalo Oy:n (Y-tunnus 0234166-

9) kanssa. Teknisesti vaihto toteutetaan kahtena kauppana, jossa Hel-

singin kaupunki:

— ostaa kiinteistosta 91-38-17-2 rakentamattoman maaraalan 900 000
euron kauppahinnalla sekd muuten liitteena 1 olevan kauppakirja-
luonnoksen ehdoin ja

— myy kiinteistoistd 91-418-6-21 ja 91-38-9901-0 maaraalat yhteensa
2 060 000 euron kauppahinnalla seka muuten liitteena 2 olevan
kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin.

Osana vaihtokauppaa Helsingin kaupunki tekee samanaikaisesti rasi-
tesopimuksen Pihlajamaen Liiketalo Oy:n ja Lidl Suomi Kommandiit-
tiyhtion kanssa liitteena 3 olevan rasitesopimusluonnoksen mukaisin
ehdoin.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti valtuuttaa seka sopimukset ja val-
vonta -tiimin paallikon etta lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoitta-
maan Helsingin kaupungin puolesta edella mainitut kauppakirjat ja rasi-
tesopimuksen seka tarvittaessa tekemaan niihin vahaisia korjauksia ja
tarkennuksia.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Peter Haaparinne, johtava asiantuntija, puhelin: 09 310 31864
peter.haaparinne(a)hel fi

Liitteet

Kauppakirjaluonnos Kaupunki Ostaa
Kauppakirjaluonnos Kaupunki Myy
Rasitesopimusluonnos

Kartat

AOWON -

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
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Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kauppa on osa korttelin 38017 kiinteistdjarjestelya, jonka lopputulokse-
na kaupunki saa kokonaan omistukseensa tonttijaon mukaisen kerros-
talotontin (AK) 38017/9 seka korttelin 38017 pysakointitontin (LPA). Lii-
ketalo saa jarjestelyssa kokonaan omistukseensa tonttijaon mukaisen
kerrostalotontin (AK) 38017/10. Jarjestelyn osana tehdaan myaos erilli-
nen, tontin 38017-8 ja tonttijaon mukaisten tonttien 38017/9 ja
38017/10 kulkuyhteyksia varmistava rasitesopimus. Pihlajamaen Liike-
talo Oy omistaa noin 28 % kerrostalotonteista ja Helsingin kaupunki
noin 72 %.
Pihlajamaen lilkekeskuksen vieressa sijaitsevien kerrostalotonttien ja
pysakointitontin kiinteistojarjestelylla mahdollistetaan 4.10.2023 lain-
voiman saaneen asemakaavan nro 12779 uuden 9 200 kemZn asuin-
rakennusoikeuden toteuttaminen.
Asemakaavaratkaisu perustuu yhdessa rakennettavaan, molempien
tonttien kerrostaloja yhdistavaan siipirakennukseen ja yhteiseen kulku-
yhteyteen. Siipirakennuksen alakertaan sijoitetaan maanalainen pysa-
kointihalli ja ylakertaan talotekniikkaa. Asemakaavaratkaisun vuoksi
kerrostalotontit tieyhteyksineen on vaikea toteuttaa erikseen, joten
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kaupungin omistukseen tuleva tontti 38017/9 esitetaan varattavaksi
Pihlajamaen Liiketalo Oy:lle ja sen yhteistydkumppaneille valtion tuke-
mien pitkan korkotuen senioreille suunnattujen vuokra-asuntojen suun-
nittelua varten asialistan toisessa paatdoskohdassa.

Esittelijan perustelut
Kiinteistotiedot

Vaihtokaupan kohteet sijaitsevat Pihlajamaen paikalliskeskuksen yh-
teydessa, Pihlajamaen paasisaantulokadun vieressa. Sijaintikartat ovat
liitteessa 4.

Kaupungin osto

Kerrostalotonttiin (AK) 38017/9 kuuluva rakentamaton tontinosa on pin-
ta-alaltaan noin 553 m? ja sen osuus tontin rakennusoikeudesta on noin
1486 kem?.

Korttelin 38017 pysakaintitonttiin kuuluva osa on pinta-alaltaan noin
190 m2.

Tontin autopaikoista 18 on tarkoitus toteuttaa autohalliin ja loppuosa
maantasopysakointina tontin viereisesta pysakointitontista vuokratta-
valle osalle.

Kaupungin myynti

Kerrostalotonttiin (AK) 38017/10 kuuluva rakentamaton tontinosa on
pinta-alaltaan noin 1 993 m? ja sen osuus tontin rakennusoikeudesta on
noin 3 545 kem?.

Tontin autopaikoista 18 on tarkoitus toteuttaa autohalliin ja loppuosa
maantasopysakaointina liiketontin 38017-8 viereisesta pysakointitontista
vuokrattavalle osalle. Tontti voi toteuttaa osan autopaikoista vuorottais-
pysakointina liiketontin 38017-8 kanssa.

Hinnoittelu ja neuvottelut

Neuvottelutulosten markkinaehtoisuus on kerrostalotonttien
(AK)varmennettu ulkopuolisin arviokirjoin. Pysakdintitontin (LPA) hin-
noittelu pohjautuu kaupungin noudattamaan vakiintuneeseen kaytan-
toon.

Kaupungin osto

Neuvottelutulokseen on paasty esityksen mukaisesta 900 000 euron
kauppasummasta, joka kerrostalotontin osalta vastaa yksikkohintaa
noin 580 euroa/kem? ja pysakointitontin osalta noin 23 €/maam?. Kau-
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punki maksaa lisaksi myyjan tekemista, tontin rakentamisen edellytta-
mista maatdista yhteensa noin 34 000 euroa.

Kaupungin myynti

Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Neuvottelutulokseen on paasty esityksen mukaisesta 2 060 000 euron
kauppasummasta. Kauppahinta vastaa yksikkdhintaa noin 580 eu-
roa/kem?.

Helsingin kaupungin hallintosdannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 6 koh-
dan, kaupunginhallituksen 18.9.2017 (865 §) ja kaupunkiymparistdlau-
takunnan 26.9.2017 (114 §) seka 3.10.2017 (135 §) tekemien paatos-
ten mukaan kaupunkiymparistolautakunta paattaa kiinteistojen myyn-
nista ja vaihdosta, kun sopimuksen kokonaisarvo on yli 1,5 mutta enin-
taan 5 milj. euroa.

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Peter Haaparinne, johtava asiantuntija, puhelin: 09 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
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