YHTEISJARJESTELYSOPIMUS KOSKIEN

KIINTEISTOJA 91-33-382-1, 91-33-383-1 ja 91-33-384-1



1 OSAPUOLET

Tama yhteisjarjestelysopimus (jiljempana “Sopimus”) on tehty seuraavien osapuolten
valilla:

11 Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelin 33382 tontti 1
kiinteistdtunnus 91-33-382-1, jaljempand "Tontti 2”
Rakennusoikeus 1 600 kem?2

Vuokraoikeuden haltijana on As Oy Helsingin Silva (Y-tunnus 3141732-7)
Kiinteistdn omistajana on Helsingin kaupunki (Y -tunnus: 0201256-6)

1.2 Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelin 33383 tontti 1
kiinteistotunnus 91-33—-383-1, jaljempana "Tontti LPA 3"

Ei rakennusoikeutta

Vuokraoikeuden haltijana on As Oy Helsingin Silva (Y-tunnus 3141732-7)
Kiinteiston omistajana on Helsingin kaupunki (Y -tunnus: 0201256-6)

1.3 Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelin 33384 tontti 1
kiinteistotunnus 91-33-384~1, jdljempana "Tontti 4”
Rakennusoikeus 1 600 kem2
Vuokraoikeuden haltijana on As Oy Helsingin Silva (Y-tunnus 3141732-7)
Kiinteiston omistajana on Helsingin kaupunki (Y -tunnus: 0201256-6)

Jaljempiana yhdessé “Osapuolet” ja erikseen “Osapuoli”.

2 SOPIMUSALUE JA TAUSTAA
Sopimusalueena (jaljempéna “Sopimusalue”) on Tontti 2, Tontti LPA 3 ja Tontti 4 niille
rakennettavine rakennuksineen, rakennelmineen ja laitteineen. Osapuolet hallitsevat

vuokraoikeuden nojalla Sopimusaluetta edelld kohdassa 1 kuvatulla tavalla.

As Oy Helsingin Silva muodostuu seitsemasta kaksikerroksisesta rivitalosta. Yhtidssa on
yhteensd 37 asuntoa. Asunnot sijaitsevat Tontti 2:lla ja Tontti 4:113.

Tontti 2:n ja Tontti 4:n omat (ei yhteiskaytossa) tekniset tilat, jatepisteet, talovarastot,
UVV-varastot seka vaestdnsuojat ja kerhotilat sijaitsevat Osapuolen omalla tontilla.

Tontti 2:n ja Tontti 4:n yhteinen pesula, kuivaustila ja saunaosasto sijaitsevat Tontti 4:l13.

Tontti 2:n ja Tontti 4:n yhteiset kaksi (2) autokatosta, joissa on yhteensa 31 autopaikkaa,
sijaitsevat Tontti LPA 3:lla.



3 TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS

Osapuolten tarkoituksena on sopia kaikista Osapuolten valisista yhteisjarjestelyista, joilla
Sopimusalueen rakentaminen ja kdytto toteutetaan kokonaisuuden kannalta jarkevélla
tavalla Osapuolten vilisista kiinteistérajoista vélittamatta. Yhteisjarjestelyt koskevat muun
muassa yhteisid kulku- ja ajoyhteyksia, leikki- ja oleskelualueita, tiloja, rakennelmia ja
laitteita sekd pysakointijarjestelyja.

Talla Sopimuksella sovittavat yhteisjdrjestelyt edistavat Sopimusalueen toteutumista ja
kayttod, eikd niistd aiheudu millek&dan Osapuolelle kohtuutonta rasitusta tai haittaa.
Osapuolet toteavat, etti télld Sopimuksella perustettavat oikeudet ja velvollisuudet ovat

pysyvia.

Mikali mydhemmin havaitaan, etté kaikista Sopimusalueen tonttien jarkevan suunnittelun
ja kaytdn kannalta tarvittavista asioista ei ole sovittu tdssa Sopimuksessa, Osapuolet
sitoutuvat neuvottelemaan asiasta ja tarvittaessa taydentdmaan Sopimusta. Téllaiset
oikeudet ovat aina lahtokohtaisesti korvauksettomia.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tdma Sopimus kuvaa Osapuolen aluetta rakentamisen

valmistuttua, ellei jdljempana erikseen toisin todeta. Rakennusaikaisista
tilapaisjarjestelyistd laaditaan tarvittaessa erillinen sopimus.

4 TONTTIEN VUOKRASOPIMUKSET
Taman Sopimuksen allekirjoitushetkelld Tontti 2, Tontti LPA 3 ja Tontti 4 ovat Helsingin
kaupungin omistuksessa. Osapuolten ja Helsingin kaupungin valilla on solmittu

maanvuokrasopimukset kaikkien edelld mainittujen kolmen Tontin osalta 27.10.2020.

Tontin 2, Tontin LPA 3 ja Tontin 4 maanvuokrasopimukset ovat voimassa 31.12.2080 asti.

Tontti 2, Tontti LPA3 ja Tontti 4 vastaavat Helsingin kaupungille maanvuokrasopimustensa
mukaisesti itsendisesti vuokran maksamisesta ja muista maanvuokrasopimuksen
mukaisista velvoitteista.

5 YHTEISJARJESTELYT
Tama Sopimus muodostaa liitepiirroksineen yhteisjarjestelysopimuksen.
Talla Sopimuksella sovitaan Sopimusalueen seuraavista yhteisjarjestelyista:
Kevyen lilkenteen kulkureitit
Oleskelu- ja leikkialueet

Tontti LPA 3:n kayttd
Tontti 4:113 sijaitsevat yhteiset sauna-, pesu- ja vaatteiden kuivaustilat
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5.1,

5.2,

53.

Yhteiset kulkureitit ja oleskelu- ja leikkialueet

Liitteeseen 1 merkityt Tontti 2:n ja Tontti 4:n alueella olevat kevyen liikenteen kulkureitit
seka oleskelu- ja leikkialueet niilld olevine laitteineen ja varusteineen ovat ndiden
Osapuolien yhteisia.

Liitteeseen 1 merkityt Tontti LPA 3:n alueella olevat ajo- ja kevyen liikenteen kulkureitit
ovat Tontti 2:n ja Tontti 4:n yhteisia.

Yhteiset autokatokset ja Tontti LPA 3:n autopaikat

Tontti LPA 3 on Osapuolten yhteisessa kdytossa ja osa Tontti 2:den ja Tontti 4:jan
autopaikoituksesta jarjestetaan Tontti LPA 3:lla.

Tontti LPA 3:lle toteutetaan 2 autokatosta, joissa on yhteensd 31 autopaikkaa litteen 2
mukaisesti.

Tontti 2:lla ja Tontti 4:11& on pysyvéa hallinta- ja kdyttooikeus autopaikkoihin seuraavasti:
- Tontti 2: 14 autopaikkaa (paikat 1-11, 13, 14 sekd 17)
- Tontti 4: 17 autopaikkaa (paikat 12, 15, 16 seka 18-31)

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontti 2:lla on lisdksi 2 autokatospaikkaa omalla tontillaan
(paikat 32 ja 33).

Muut yhteiskdytossa olevat tilat ja toiminnot

Tontti 2:lla ja Tontti 4:1l& on pysyvéd oikeus kayttaa liitteessa 3 merkittyja saunaosastoa,
pesulaa ja kuivaustilaa Tontti 4:113.

KUSTANNUSTEN JAKAUTUMINEN

Osapuolet katsovat, ettd edellé selostetut yhteisjarjestelyt hyddyttavat jokaista Osapuolta.
Edella selostettujen yhteisjarjestelyjen rakentamis-, kaytto-, ja kunnossapito-, huolto-,
yllapito sekd uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista vastaavat Tontti 2 ja Tontti 4
yhteisesti rakennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa.

As Oy Helsingin Silva maksaa kokonaiskustannukset yhtion osakkeiden madraamassa
suhteessa, jotka jakautuvat tasan kiinteistdjen valilla.

Yhteisjarjestelyt ovat pysyvid eikd yhteisjarjestelyjen perustamisesta tai kayttamisestd
suoriteta korvauksia kummallekaan Osapuolelle.
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OSAPUOLTEN VEROT JA MUUT MAKSUT

Tontti 2, Tontti LPA 3 ja Tontti 4 vastaavat hallitsemansa vuokratontin ja omistamiinsa ja
hallitsemiinsa rakennuksiin kohdistuvista veroista ja muista maksuista, jos edelld tdssa
Sopimuksessa ei ole muuta sovittu.

Jos Tontille 2, Tontille LPA3 ja Tontilla 4 osoitetaan yhteisesti maksettavia maksuja, nama
maksut jaetaan sen tahon maksettavaksi, jonka hallinnasta tai toimenpiteestd maksu on
aiheutunut.

VAKUUTUKSET

Tontti 2, Tontti LPA 3 ja Tontti 4 ovat velvollisia ottamaan hallinnoimilleen alueille ja
omistamilleen  rakennuksille tarpeelliset vakuutukset. Vakuutuksen on oltava
kattavuudeltaan ja vakuutusmaaraltdan vahintdan tavanomaisen tasoinen vakuutus.

SOPIMUKSEN LITTAMINEN MAANVUOKRASOPIMUKSIIN

Tama Sopimus liitetddn tdman sopimuksen Osapuolina olevien tonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin sopimusehtona noudatettavaksi.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tasta Sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti
neuvotteluteitse. Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, saatetaan riita-asia
ensimmaisend asteena kiinteistdjen sijaintipaikan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO, VOIMASSAOLO, MUUTTAMINEN JA SIIRTAMINEN

Tama Sopimus tulee voimaan, kun kaikki sopimuksen Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Sopimus on voimassa sopimuksen Osapuolien vuokrasopimusten voimassaoloajan eika sitd
voi irtisanoa ilman toisen Osapuolen ja Helsingin kaupungin suostumusta.

Siind tapauksessa, ettd joku Osapuolista, Tontti 2, Tontti LPA 3 tai Tontti 4 jattaa
velvoitteensa tayttamatta ja tistd aiheutuu haittaa tai velvoitteita jollekin Tontin 2, Tontin
LPA3 tai Tontin 4 Osapuolelle, télld Osapuolella on oikeus suorittaa kyseinen velvoite
laiminlydjan kustannuksella edellyttden, ettd laiminlyoneelle on ttd ennen toimitettu
kirjallinen reklamaatio, eikd laiminlydntida ole korjattu 2 viikon kuluessa reklamaation
toimittamisesta. Velvoitteen suorittaneella Osapuolella, Tontti 2, Tontti LPA 3 tai Tontti 4,
on oikeus peria laiminlygjilta laiminlyénnista aiheutuneet kulut.
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Tatd Sopimusta voidaan muuttaa vain kirjallisesti sopimuksen kaikkien Osapuolten
vksimieliselld paatokselld. Sopimuksen kaikki Osapuolet sitoutuvat tekemaan Sopimukseen
tarvittavat Sopimuksen periaatteita noudattavat muutokset.

Tama Sopimus tulee ottaa sellaisenaan mahdollisiin tontteja koskeviin luovutuskirjoihin.
Osapuolten myydessa tai muulla tavoin luovutettaessa Sopimuksen kohteena olevan tontin
rakennuksineen, tulee sen huolehtia siitd, ettd luovutuksensaaja tulee tietoiseksi tastd
Sopimuksesta ja hyvéksyy sen allekirjoituksellaan itseaadn sitovaksi.

HELSINGIN KAUPUNGIN VASTUUN RAJOITTAMINEN

Helsingin kaupunki ei vastaa tdssd Sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta eika
mistaan tasta Sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eikd kustannuksista.

Kaupunki ei mydskddn vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali tdssa
Sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita, eikd vahingoista, haitoista
ja kustannuksista, mikéli sopimusosapuolien valilla ei ole sovittu kaikista ndiden kiinteistdjen

toteuttamisen ja/tai kdytén edellyttdmista yhteisjarjestelyistd/rasitteista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja
kustannuksista vastaavat tonttien vuokralaiset.

LITTEET

Sopimuksen liitteend ovat tdman Sopimuksen osaksi liitettavat seuraavat kaaviopiirustukset:

Liite 1, Yhteiset kulku- ja ajoreitit sekd yhteiset oleskelu- ja leikkialueet
(28.1.2022)

Liite 2, Yhteiset autokatokset ja autopaikkojen jakautuminen autopaikkatontilla
33383/1(28.1.2022)

Liite 3, Muut yhteiskdytossa olevat tilat ja toiminnot (28.1.2022)

Allekirjoitukset seuraavalla sivulla.



14

ALLEKIRJOITUKSET

T4ta Sopimusta on tehty neljd (4) samasanaista kappaletta, yksi (1) kullekin Osapuolelle ja
vksi (1) Helsingin kaupungille tonttien omistajana.

Turussa, [ pna /7% kuuta 2022

Tontti 2, Tontti LPA 3 ja Tontti 4 haltijana
As Oy Helsingin Silva

Antti Lundstedt
isannoitsija
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LITE 2

Yhteiset autokatokset ja autopaikkojen
jakautuminen autopaikkatontilla 33383/1
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Muut yhteiskdytdssa olevat tilat ja toiminnot
28.01.2022
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