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§ 32

Paivakoti Borgstrominmaen uudisrakennusta koskevan tarveselvi-
tyksen hyvaksyminen ja lausunnon antaminen hankesuunnitelmas-

ta
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Paatos
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Esittelija
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Liitteet

Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Varhaiskasvatuslautakunta paatti hyvaksya paivakoti Borgstrominmaen
uudisrakennusta koskevan liitteena olevan tarveselvityksen ja antoi
kiinteistolautakunnalle 22.2.2017 paivatysta hankesuunnitelmasta
omalta osaltaan puoltavan lausunnon.

Vastaehdotus:

Aleksi Niskanen: Varhaiskasvatuslautakunta on huolestunut Helsingin
kaupungin palveluiden korkeista tilavuokrista. Helsingin kaupunginval-
tuuston taytyy tehda enemman t6ita ensi kaudella, jotta tilavuokria saa-
daan alennettua.

Aleksi Niskasen ehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

varhaiskasvatusjohtaja
Satu Jarvenkallas

Leena Kalalahti, suunnittelija, puhelin: 040 760 2515

leena.kalalahti(a)hel.fi

1 Lpk Borgstrominmaki hankesuunnitelma 20170222

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Varhaiskasvatustoimen johtosaannon 4 § 6 -kohdan mukaan varhais-
kasvatuslautakunnan tehtavana on hyvaksya tilahankkeita koskevat
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tarveselvitykset. Varhaiskasvatuslautakunnan delegointipaatoksen
(26.2.2013 § 30) mukaan varhaiskasvatuslautakunnan tehtavana on
hyvaksya tarveselvitykset, joiden kustannukset ovat vahintaan 3
milj.euroa.

Kaakkoisella varhaiskasvatusalueella Laajasalon peruspiirin alueella
suomen- ja muunkielisten 1-6-vuotiaiden lasten maara kasvaa vaesto-
ennusteen mukaan vuosina 2016-2026 noin 850 lapsella. Kasvu koh-
distuu erityisesti Laajasalon lansiosaan sijoittuvaan Kruununvuorenran-
nan kaupunginosaan, jossa lasten maara tulee ennusteen mukaan kas-
vamaan noin 630 lapsella. Vaestonkasvun vuoksi Kruunuvuorenrannan
alueella tarvitaan seuraavan kymmenen vuoden aikana arviolta 380
uutta tilapaikkaa.

Suunnitteilla oleva paivakoti Borgstrominmaki sijoittuu kiinteistéon, jo-
hon on suunniteltu tiloja myos alueen asukastiloiksi. Uudisrakennus ra-
kennetaan Kruunuvuorenrannan kaupunginosaan osoitteeseen Foglon-
kuja 1, 00590 Helsinki, tontti 49044/2. Paivakoti Borgstrominmaen han-
ke sisaltyy talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosille
2017-2026 vuosina 2017-2018 toteutettavana hankkeena.

Uudisrakennuksen hankesuunnitelmavaiheen tilaohjelman kokonais-
laajuus on 1595 brm?, 1286 htm? ja 1139 hym?2. Paivakodin omaan
kayttoon tulevien tilojen laajuus on 1272 brm2, 1048,5 htm2 ja 921
hym2. Samaan rakennukseen sijoittuvan Kruunuvuorenrannan Palvelut
Oy:n asukastilan kanssa paivakodilla on yhteiskayttétiloina mm. salitilat
ja muita aputiloja yhteensa noin 90 htm2. Yhteensa paivakodin kayt-
toon tuleva kokonaishuoneistoala on 1138,5 htm2. Tilapaikkoja paiva-
kodissa on 142 ja huoneistoalaa 8 htm?/lapsi.

Kaksikerroksisen paivakoti Borgstrominmaen suunnittelussa on hyo-
dynnetty konseptipaivakotisuunnittelun periaatteita ja kokemuksia tilois-
ta. Tavoitteena on joustava ja tilatoiminnoiltaan tehokas paivakoti. Tilat
suunnitellaan vastaamaan varhaiskasvatuksen nykyisia toimintatapoja,
joissa korostuu lasten osallisuus ja pienryhmatoiminta. Tilojen kayttajat
osallistuvat tilasuunnitteluun ja kayttdonottovaiheessa oppimisymparis-
téja rakennettaessa kuullaan lasten mielipiteita. Tilat on suunniteltu es-
teettomiksi. Erityistd huomiota kiinnitetdan akustiikkaan, paloturvalli-
suuteen, sisailman laatuun seka valaistukseen. Paivakoti tayttaa ter-
veellisyyden ja turvallisuuden rakentamismaaraysten uudisrakentami-
selle asetetut vaatimukset.

Paivakodin aidatun leikkipihan koko leikkivalineineen ja varastoineen
on noin 1730 m2. Tontille osoitetut autojen pysakadintipaikat ja pyorateli-
neet palvelevat paivakodin saattoliikennetta.
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Koko hankkeen arvioidut rakentamiskustannukset ovat 5 870 000 eu-
roa (alv 0 %), eli 3 680 euroa/brm? ja 4 564 euroa/htm? (alv 0 %). Kus-
tannukset jakautuvat Kruunuvuorenrannan Palvelut Oy:n kanssa pinta-
alojen suhteessa siten, etta 4/5 kustannuksista tulee paivakodille ja 1/5
asukastilalle eli paivakodille 4 696 000 euroa ja asukastilalle 1 174 000
euroa

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n asukastilan yhteiskaytollisen tilan
kayton myota varhaiskasvatusviraston kustannukset ovat yhteensa 5
141 028 euroa.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen hankesuunnitelmavaiheen laskelman
mukaan paivakoti Borgstrominmaen paaomavuokran arvioidaan olevan
20,70 euroa/htm?, yllapitovuokran 4,50 euroa/htm? eli yhteensa 25,20
euroa/htm? kuukaudessa. Vuokra on laskettu 30 vuoden poistoajalla ja
3%:n korolla. Paivakodin vuokrakustannukset kuukaudessa ovat noin
28 690 €/kk ja vuodessa 344 290 euroa. Vuokrakustannukset tilapaik-
kaa kohden ovat n. 202 euroa kuukaudessa.

Arvioidut muut kayttokustannukset ilman vuokramenoja ovat noin 1 560
000 euroa vuodessa, josta henkiléstomenojen osuus on 1 190 000 eu-
roa. Kaynnistamiskustannukset ovat noin 86 000 euroa. Hankkeen ai-
heuttamiin henkildsto-, vuokra- ja muihin kustannuksiin tullaan varautu-
maan viimeistaan vuoden 2018 talousarviossa.

Paivakoti Borgstrominmaen on suunniteltu valmistuvan syksylla 2018.
Terveys- ja hyvinvointivaikutusten arviointi

Varhaiskasvatuspalvelujen tarvetta ja paikkojen riittavyytta seurataan
saannollisesti alue- ja kaupunkitasolla. Nain toimien voidaan huomioida
alueiden palveluntarpeet ja taloudellisten resurssien riittavyys. Muutos-
ten yhteydessa koko varhaiskasvatusalueen palveluverkkoa tarkastel-
laan kokonaisuutena. Palveluverkon kehittamisella tuetaan lasten ja
henkilokunnan hyvinvointia turvaamalla varhaiskasvatukselle turvalliset
ja terveelliset tilat seka ajanmukaiset ja viihtyisat oppimisymparistot.
Palveluverkkoa suunnitellaan niin, etta perheiden tarpeisiin voidaan
vastata mahdollisimman hyvin.

Esittelija

varhaiskasvatusjohtaja

Satu Jarvenkallas
Lisatiedot

Leena Kalalahti, suunnittelija, puhelin: 040 760 2515

leena.kalalahti(a)hel.fi
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