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Delgeneralplan for Vardo (nr 12889)
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Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner delgeneralplanen for 48 stadsdelen (Var-
do) och ett vattenomrade och en smabatshamn i Ravsundet i 49 stads-
delen (Degerd) enligt ritning nr 12889, daterad 21.11.2023 och andrad
16.4.2024, och pa de grunder som framgar av delgeneralplanebeskriv-
ningen.

Foredragandens motiveringar

Delgeneralplanens centrala innehall

Delgeneralplanen galler Vardé samt en smabatshamn och ett vatten-

omrade i Ravsundet mellan Degerd och Vardd. Omradet ligger mellan
Degerd och Vardo i 6stra Helsingfors, fagelvagen pa cirka sju kilome-
ters avstand fran Helsingfors centrum.

| forslaget till delgeneralplan har Vardé anvisats for rekreationsbruk i
enlighet med stadsstrategin 2021-2025. Forslaget till delgeneralplan
gor det mojligt att 6ka anvandningen av Vardo for rekreation och for-
battra ons tillganglighet pa ett hallbart satt. | delgeneralplanen sam-
manjamkas rekreationsbruket med den valbevarade naturmiljon pa 6n
och med behovet att skydda den vardefulla kulturmiljon.

De delar av Vardd som ar centrala for rekreation har anvisats som ett
frilufts- och strévomrade och som naturskyddsomraden som ar fast an-
knutna till detta. De kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefulla villorna
med gardsomraden har anvisats som omraden for fritidsboende, kollek-
tiv verksamhet, kultur och stadens serviceverksamhet och som omra-
den for turist- och rekreationsanlaggningar. Det foreslas i delgeneral-
planen att villorna med gardsomradena ska skyddas med nagra undan-
tag.

On utgor ett sammanhangande omrade som lampar sig for rekreation
forutom de omraden vid stranden som har anvisats for semesterboen-
de och for turist- och rekreationsanlaggningar. Pa delgeneralplanekar-
tan anges riktgivande gang- och serviceforbindelser i rekreationsomra-
det. For att gora det maijligt att bevara 6ns topografi och naturvarden
har rekreationsanlaggningarna koncentrerats till Sunnanvik i narheten
av stranden vid Ravsundet, till ett centralt akeromrade i mitten av 6n, till
Kallioranta pa 6ns nordvastra strand och i omradet vid villan Kaislikko i
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norra delen av 6n. | dessa omraden bidrar &ven den byggda miljén och
villorna som ska skyddas till utvecklingen av rekreationsbruket.

Som den huvudsakliga férbindelsen till Vardo har en bro fran Degerd
anvisats 6ver Ravsundet. Bron ar framst avsedd for gangtrafik och se-
kundart for nédvandig servicetrafik for 6ns huvudsakliga anvandnings-
andamal, allman rekreation. Mdjligheten att anvanda bron begransas
pa detta satt i syfte att trygga 6ns varden. Férbindelsebatsbryggorna i
bathamnsomradena mdjliggor traditionell sjotrafik och servicetrafik till
on.

Pa stranderna har det anvisats fyra bathamnsomraden som ar framst
avsedda for tillfallig landgang och for fastigheterna pa 6n. Trafiken till
villorna sker i huvudsak sjéledes eftersom 6ns topografi och varden
och det planerade rekreationsbruket begransar méjligheterna att an-
lagga férbindelser till villorna genom 6n. Atgarderna for att styra gang-
och servicetrafiken i naturskyddsomradena vidtas och de behdvliga
konstruktionerna byggs proaktivt innan en eventuell ny bro 6ppnas. Det
ar nodvandigt att aven folja upp naturvarden, bland annat fagelbestan-
det, i omradet.

Delgeneralplanen gor det mgjligt att pa ett hallbart satt anvanda Vardd
for rekreation, tryggar 6ns tillganglighet aret om samt majliggor natur-
skyddet, skyddet av villorna och deras miljo, semesterboende, gemen-
samma funktioner, rekreations- och turistanlaggningar och batleder.

Beslut som delgeneralplanen bygger pa

Generalplan 2016 for Helsingfors har upphavts till den del som galler
Vardé. Aven delgeneralplanen for byggande pa Vardd har upphavts ar
2018 (hogsta forvaltningsdomstolens beslut 8.11.2018). Fér omradet
galler beteckningarna och bestammelserna i Generalplan 2002 for
Helsingfors. | Generalplan 2002 har Vardd anvisats som ett utred-
ningsomrade vars markanvandning ska avgéras genom generalplan el-
ler delgeneralplan. Omradet har dessutom anvisats som ett kulturhisto-
riskt, arkitektoniskt och med tanke pa landskapskulturen vardefullt om-
rade som ska utvecklas utgaende fran att omradets varden och egen-
skaper bevaras. Omradet hor till en byggd miljé av riksintresse (RKY
2009, Sommarbebyggelsen vid angbatslederna i Helsingfors).

| stadsstrategin 2021-2025 Lage for tillvaxt har staden beslutat att an-
visa Vardo for rekreationsbruk.

Helsingforsregionens etapplandskapsplan styr delgeneralplanen. Del-
generalplanen stammer 6verens med landskapsplanen.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besodksadress Telefon FO-nummer
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
Helsingfors 17

http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista  18/2024 3 (8)

Arende/7
13.11.2024

Stadsmiljonamnden har 13.12.2022 godkant utkastet till delgeneral-
plan, daterat 29.11.2022, och det dvriga beredningsmaterialet som un-
derlag for den fortsatta planeringen. Namnden uppmanade att utreda
mojligheterna att bygga Ravsundets bro sa snabbt som mojligt for att
mojliggdra rekreationsbruket pa Vardé aret om. Namnden ansag att det
ar viktigt att beakta dns miljévarden och begarde att staden soker al-
ternativa satt att forebygga eventuella olagenheter for miljon, till exem-
pel genom att begransa terrangcykling. Namnden begarde sarskilt att
sOka satt att trygga fagelbestandet aven i férhallanden som féljer av ett
Okat antal besdkare.

Stadsmiljonamnden beslutade 28.11.2023 att foresla stadsstyrelsen att
forslaget till delgeneralplan ska godkannas och laggas fram offentligt.
Namnden forutsatte évergripande planering och férverkligande i syfte
att skydda fagelbestandet pa 6n i de olika planeringsfaserna.

Namnden forutsatte att staden i den fortsatta planeringen utreder mgoj-
ligheten att alternativt bygga en bro 6ver Ravsundet. Om staden kom-
mer fram till ett annat slags brol6sning ska batleden i Skétsundet and-
ras sa att det ar mojligt for alla batar som anvander bryggorna pa De-
gerd och Tammelund att anvanda batleden senast nar bron éver Rav-
sundet blir fardig.

Dessutom uppmuntrade namnden att utreda mojligheterna att i forsta
hand bygga en trabro.

Omradets utgangspunkter och nulage

Planeringsomradet omfattar Vardé samt Pojkholmen, Trissan, Ramso-
stenen och Honsholmen i dess omedelbara narhet, de omgivande sjo-
omradena och behdvliga omraden for anslutning till fastlandet vid Rav-
sundsvagen pa Degero strand.

Planeringsomradet omfattar ett markomrade pa cirka 82 ha och ett vat-
tenomrade pa cirka 60 ha. Helsingfors stad ager cirka 90 procent av
markomradet pa 6n och ungefar halften av dess byggnadsbestand. Pa
on finns 50 villor som i huvudsak anvands pa sommaren. Av dessa ags
25 av privatpersoner. On har farre an tio stadigvarande invanare. En
del av stadens villor har hyrts ut och tva fastigheter anvands av sta-
dens ungdomstjanster. En del av stadens villor ar i daligt skick och det
ar brattom att reparera dem.

Genomférande av delgeneralplanen och dess kostnader

| samband med utarbetandet av forslaget till delgeneralplan har inve-
steringskostnaderna fér den eventuella bron utretts. Det ar andamals-
enligt att ordna kommunaltekniken i samband med detaljplanelagg-
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ningen nar omradets anvandningsandamal och hur de férverkligas blir
klara. Beslut som galler forverkligande av projekt och byggande fattas
projektvis efter en mer detaljerad fortsatt planering.

Delgeneralplanen gor det mgjligt att bygga en bro. | delgeneralplanen
anvisas en plats for bron och anges bestammelser om den. | enlighet
med markanvandnings- och bygglagen anvisas ett Iage for bron i del-
generalplanen, men brofragan léses slutgiltigt genom en tillstandspro-
cess i enlighet med vattenlagen.

| en separat broutredning granskas ett mer preciserat lage for en bro
over Ravsundet som tjanar allmant rekreationsbruk och olika alternativ
att forverkliga bron, paskyndandet av brobygget och konsekvenserna
av bron. Samtidigt har man utrett en ersattande sjotrafikforbindelse norr
om Vardo. Det ar nédvandigt att muddra upp en ersattande sjotrafikfor-
bindelse i Skétsundet i syfte att trygga anvandningen av segelbats-
hamnarna bortom Ravsundet om beslut fattas att bygga en fast bro
over Ravsundet. Enligt broutredningen uppgar de preliminara kostna-
derna fér byggande av en gangbro, uppmuddring av Skdtsundet och
bryggkonstruktionerna till 2,5-6,4 miljoner euro beroende pa brolds-
ningen. Kostnaderna for de anslutande delprojekten sasom anlagg-
ningen av bilplatser och férbattringen av gangférbindelserna preciseras
nar planerna for ett eventuellt broprojekt fortskrider.

Delgeneralplanen gor det mdjligt att anvanda 6n for rekreation aret runt
och fér ungdomstjansterna inom stadens kultur- och fritidssektor att
fungera pa on. Delgeneralplanen gor det mojligt att efter detaljplane-
laggningen hyra ut eller salja stadens fastigheter och bygga nytt for tu-
ristanlaggningar i de centrala omraden som har anvisats for andamalet.
Malet ar att bevara de vardefulla villorna och fér de byggnader som
skyddas hitta anvandningsandamal som framjar bevarandet av bygg-
naderna.

Fagelbestandet pa on tryggas genom att inratta naturskyddsomraden,
uppratta planer for skétsel och anvandning av naturskyddsomradena,
begransa cykelakning och annan fordonstrafik pa on, styra trafiken,
satta upp stangsel och bommar, férlagga funktionerna pa ett klokt satt,
skylta, valja forbindelsernas material, hierarkisera forbindelserna, be-
gransa terrangcykling och ordna evenemang utanfor faglarnas hack-
ningstid.

| fasen for brons projektplanering ar det majligt att utreda olika broal-
ternativ, sjotrafikférbindelser till 6n, sjotrafikens smidighet och majlighe-
terna att styra slitaget fran den 6kande anvandningen av 6n samt hel-
hetsbetonat planera konsekvenserna for fagelbestandet. | projektplane-
ringsfasen ska man tidsbestdmma aven anlaggandet av gangférbindel-
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serna, skyltningen och skyddsatgarderna for fagelbestandet. Vardos
omraden avsedda for naturskydd ingar i ett naturskyddsprogram som
ar under beredning. | projektplaneringen for bron ska man aven beakta
konsekvenserna for det narliggande sjbomradet och férebyggandet av
olagenheterna fran brobygget under byggtiden for fastigheterna pa
brons bada andar. | den fortsatta planeringen ska man dessutom fasta
uppmarksamhet vid att ordna 6ns vattenforsorjning och avlopps- och
avfallshanteringen pa ett behorigt satt.

Forslaget till delgeneralplan offentligt framlagt (19 § i markanvandnings- och bygg-
forordningen)

Forslaget till delgeneralplan var offentligt framlagt 2.1-31.1.2024.

Det kom in 26 anmarkningar fran privatpersoner och 8 anmarkningar
fran féreningar. Fdreningarna och privatpersonerna ansag i sina an-
markningar att forslaget till delgeneralplan var bra i huvuddrag. Fore-
ningarna framférde i sina anmarkningar att naturskyddsomradena ska
utvidgas och betonade vikten av rekreationsbruket och trafikstyrningen.
Dessutom understodde de ett sjotrafikalternativ som en forbindelse till
on. | de flesta anmarkningarna fran féreningar och privatpersoner mot-
satte anmarkarna sig bron och forutsatte att sjotrafiken och seglingen i
Ravsundet ska mdjliggéras. Anmarkarna kravde att ett alternativ med
en farjeforbindelse ska utredas. Olagenheterna fran bron for batlivet
ska ocksa undanrdjas. Dessutom framférde anmarkarna att det ar be-
hovligt att precisera beteckningarna for de privata fastigheterna, att
olagenheterna under brons byggnadstid ska ersattas for fastigheten
och att bevarandet av de villor som staden hyr ut ska tryggas.

Myndigheterna ansag att planmaterialet var bra och féreslog sma pre-
ciseringar i materialet. Papekandena i utlatandena gallde beaktande av
fladdermdss, beddmning av konsekvenserna for vattenomradet, av-
loppshanteringen, vattenférsorjningen och avfallshanteringen.

Foljande aktorer gav utlatande: Narings-, trafik- och miljécentralen i Ny-
land (NTM-centralen), Nylands forbund, Museiverket, stadsmuseet och
Helsingforsregionens miljétjanster (HRM).

Dessutom meddelade féljande aktorer att de inte har nagot att yttra:
Fostrans- och utbildningssektorn, raddningsverket i social-, halsovards-
och raddningssektorn samt kultur- och fritidssektorn.

Atgarder efter att forslaget till delgeneralplan varit offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna, skrivelsen och
myndighetsutlatandena om férslaget till delgeneralplan i sammandrag
och bemdtandena till de papekanden som framforts i dessa.
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Det som ingar i anmarkningarna och utlatandena har beaktats i den ut-
strackning det ar andamalsenligt med hansyn till delgeneralplanens
mal.

Det gjordes sma andringar i delgeneralplanekartans beteckningar eller
bestammelser och i det 6vriga materialet efter att delgeneralplanen va-
rit offentligt framlagd. For andringarna redogors narmare i delgeneral-
planebeskrivningens sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver
andringar (Tehdyt muutokset).

Narmare motiveringar

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Motiveringarna till delgeneralplanen framgar mer i detalj av den bifoga-
de delgeneralplanebeskrivningen.

Beslut som galler godkannande av en delgeneralplan fattas av stads-
fullmaktige.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Osayleiskaavaehdotuksen nro 12889 kartta, paivatty 21.11.2023, paivi-
tetty Kylk:n 28.11.2023 paatdksen mukaiseksi

2 Osayleiskaava nro 12889 selostus paivatty 21.11.2023, muutettu
16.4.2024, paivitetty kylkn 23.4.2024 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 3, 16.4.2024
4 Osa paatoshistoriaa
5 Muistutukset ja kirjeet
6 Havainnekuva, 16.4.2024
7 Vartiosaaren kulttuuriymparistoselvitys
8 Kulttuuriymparistoselvityksen inventointikortisto
9 Vartiosaaren maisemaselvitys
10 Vartiosaaren osayleiskaavan virkistyskayton skenaarioiden vaikutukset
linnustoon
11 Vartiosaaren lepakkoselvitys 2022
12 Vartiosaaren saavutettavuustarkastelu
13 Vartiosaaren silta, esiselvitys
14 Vartiosaaren virkistyskayton laajuus ja selvitys yhteysvaihtoehdoista
15 Vartiosaaren virkistyskayton laajuus. Skenaarioiden vaikutusarviointi ja
selvitys saaren yhteysvaihtoehdoista
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Helsingfors 17
http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



Helsingfors stad Foredragningslista  18/2024 7 (8)
Stadsfullmaktige
Arende/7
13.11.2024
2 llImakuva
3 Tehdyt muutokset

Sokande av andring

Utdrag

For kinnedom

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag

Samkommunen Helsingfors-
regionens miljotjans-
ter/Vattenforsorjning
Museiverket, skydd av kultur-
miljon

Nylands férbund

Narings-, trafik- och miljocent-
ralen i Nyland

Den som begart information
om planbeslutet

Stadsmiljonamnden

Bilagor till utdrag
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkédnnande av
generalplan, detaljplan, byggnadsord-
ning

Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5

Bilaga 6

Bilaga 7

Bilaga 8

Bilaga 9

Bilaga 10

Bilaga 11

Bilaga 12

Bilaga 13

Bilaga 14

Bilaga 15

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan, detaljplan, byggnadsord-
ning

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens miljo- och tillstandssektion

Generalplanlaggning
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Detaljplanlaggning

Stadsmuseet

Kultur- och fritidssektorn

Social-, halsovards- och raddningssektorn
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