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§ 598

Marian kasvuyrityskampuksen (Lapinlahdenkatu 16) asemakaavan
muutosehdotus (nro 12629) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa
liikennesuunnitelman)

HEL 2012-006163 T 10 03 03

Hankenumero 0808 1, 0808 2
Paatos

Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Tommi Suvanto ja liikenneinsi-
ndori Teemu Vuohtoniemi. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.

Poydallepanoehdotus:
Mia Haglund: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Tommi Suvanto, arkkitehti, puhelin: 31037032
tommi.suvanto(a)hel.fi

Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Teemu Vuohtoniemi, liikenneinsindori, puhelin: 310 37490
teemu.vuohtoniemi(a)hel.fi

Kati Immonen, insin6ori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37254
kati.immonen(a)hel.fi

Jouni Heindnen, tiimipaallikkd, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhelin: 310

37257
jouni.heinanen(a)hel.fi

Mikko Jaaskelainen, erityisasiantuntija, yleiskaavoitus, puhelin: 310 37449
mikko.jaaskelainen(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantddnpano

Paatosehdotus

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— asettaa 26.11.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12629 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 4. kaupun-
ginosan (Kamppi) korttelia 4170 seka katualueita ja 13. kaupungi-
nosan (Etu-T606l10) katualuetta (muodostuu uusi kortteli 4176)

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatdoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12629 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistdlautakunnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Marian entista sairaala-
aluetta osoitteessa Lapinlahdenkatu 16, korttelissa 4170 ympardivine
katualueineen seka Baanan etelaosaa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa etelaosalle painottuvan, merkittavan tay-
dennysrakentamisen toimitilakayttoon ja alueen kehittamisen yhtenai-
seksi yritysalueeksi. Alueen pohjoisosassa talla hetkella toimivan Maria
01 startup-alueen kehittaminen ja laajentaminen kaupunkistrategian
mukaisesti Pohjois-Euroopan suurimmaksi kasvuyrityskampukseksi tu-
lee mahdolliseksi kaavaratkaisun myo6ta. Entisen sairaala-alueen etela-
osaan sijoittuvalle alueelle on vuonna 2018 myonnetty kehittamisva-
raus YIT:n ja KEVA:n muodostamalle konsortiolle kasvuyrityskampuk-
sen toteutusedellytysten jatkoselvittamista varten.
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Alueen historia ja kulttuuriymparistdarvot sailyvat pohjoisosassa, jossa
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta suojellaan ja rakennuksil-
le maaritellaan uusi kayttd osana koko entisen sairaala-alueen laajuista
kasvuyrityskampusta. Eteldosalla sijaitsevat vanhat sairaalarakennuk-
set on suunniteltu siirrettavaksi. Osalle rakennuksista osoitetaan kaa-
vassa siirrettavan rakennuksen paikka kaava-alueelta ja osa suunnitel-
laan siirrettavaksi niille osoitettavaan uuteen paikkaan Helsingissa.

Alueelle suunniteltua uutta toimitilakerrosalaa on 49 930 k-m?2. Tahan ei
ole laskettu mukaan sosiaali- ja terveydenhuoltoa palvelevien raken-
nusten (20 300 k-m?) muuttamista toimitilakayttoon. Tonttien keskimaa-
rainen tehokkuusluku on e = 3,0. Tyopaikkamaaran lisays on n. 3 500
tyopaikkaa.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7014), jonka mukaan Mechelininkadun pyorailyn yhteydet sujuvoituvat
ja nykyisen sairaala-alueen poikki avataan uusia jalankulun ja pyorailyn
yhteyksia.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd kantakau-
punkiin syntyy uusi, kaikilla kulkumuodoilla saavutettavissa oleva, tiivis
yritysalue, joka tarjoaa edellytykset kasvuyritystoiminnan tarpeisiin ja
samalla kaupunkilaisille avoimia palveluja. Uusi toiminta mahdollistaa
pohjoisosan arvorakennusten sailymisen rakennussuojelutavoitteiden
mukaisessa kaytdssa, mutta eteldosan avointa sairaalamiljo6ta ei voida
sailyttad. Kavely- ja pyoraily-yhteydet alueella paranevat.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta sen kautta kehitetaan keskustan elinvoimaisuutta tuo-
malla alueelle uutta yritystoimintaa, kaupallisia palveluita ja tapahtuma-
tarjontaa. Samalla parannetaan liikkkumisen sujuvuutta ja kestavien kul-
kumuotojen osuutta. Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen Helsingin
yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijoittuu Helsingin historiallisen kivikaupungin lansireunaan ja ra-
jautuu Mechelininkadun toisella puolella Hietaniemen hautausmaiden
avoimeen valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympa-
ristdon. Alueen pohjoisosa rajautuu katutilaan Kampille ominaisena
umpikorttelirakenteena. Eteldosa on rakenteeltaan avoin ja valja ja silla
on sailynyt piirteitda 1800-luvun puistomaisesta paviljonkisairaala-alu-
eesta sairaalapuutarhan elementteineen. Etelaosan rakennuskanta
muodostuu paaosin yksikerroksisista sairaalaa palvelleista rakennuk-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 34/2019 4 (8)

Asia/7
26.11.2019

sista. Vuonna 2016 toimintansa aloittanut startup-keskittyma Maria 01
toimii alueen pohjoisosan entisissa sairaalarakennuksissa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1887-2011. Voi-
massa olevassa asemakaavassa vuodelta 1993 Marian sairaalan kort-
teli on osoitettu sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien raken-
nusten korttelialueeksi lukuun ottamatta alueen keskella sijaitsevaa
asuinkerrostalojen korttelialuetta.

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia mm. johtosiir-
roista, rakennusten purkamisesta ja siirroista, baanaan kohdistuvista
muutostoita, puistoalueesta seka Lastenkodinkadun jatkeeksi tulevan
uuden siltayhteyden toteuttamisesta. Sillan seka tahan liittyvien portai-
den ja luiskien toteuttamisen kustannuksiksi on arvioitu noin miljoona
euroa. Asemakaava-alueen puistojen, aukioiden ja Marianportaan to-
teuttamisen kustannuksiksi on arvioitu noin miljoona euroa. Muut maini-
tut kustannukset ja niihin liittyva kustannusjako maaritelladn kaupungin
ja hankkeen kesken jatkosuunnittelussa ja -neuvotteluissa. Pohjoiso-
san rakennusten kunnostus- ja muutoskustannuksia ei ole esitetty tas-
sa kustannusarviossa.

Asemakaavamuutos nostaa tonttien arvoa. Uuden kaavoitettavan ra-
kennusoikeuden arvo alueen etelaosalla on suuruusluokaltaan 35 mil-
joonaa euroa. Kaupungille kohdistuvat tonttitulot tasmentyvat jatkoneu-
vottelujen ja kustannusjaosta sopimisen myota.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin Satama Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
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Mielipiteet

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— sosiaali- ja terveystoimiala

Asemakaavan maankaytolliset tavoitteet ovat paivittyneet kaupunkistra-
tegiassa alueelle asetettujen tavoitteiden myoéta. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma paivitettiin kevaalla 2019. Osa aiempien vaiheiden
kannanottojen aiheista ei ole enaa ajankohtaisia.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat iimanlaatu- ja melukysymyksiin, ra-
kennussuojeluun, jalankulkuymparistdoon, entisen sairaalapuutarhan ja
vehreyden sailyttamiseen, Baanan toimivuudesta huolehtimiseen, mo-
nipuoliseen palvelukeskukseen, raitiolinjan sujuvuuteen, vesihuoltoon
ja kaapelilinjojen sijainnin kartoittamiseen.

Luonnosaineiston nahtavillaolo jarjestettiin erikseen, jolloin viranomais-
ten kannanotot kohdistuivat edellisten lisaksi uudisrakentamisen mitta-
kaavaan, jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien toimivuuteen, energiate-
hokkuuteen, hulevesien hallintaan ja alueelle soveltuviin toimintoihin.

Paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka valmisteluaineis-

ton nahtavilldolo jarjestettiin erikseen, jolloin viranomaisten kannanotot
kohdistuivat etelaosan puutalojen kulttuurihistorialliseen arvoon ja suo-
jeluun, alueen yhteyksiin, vesihuoltoon, liikenteen aiheuttamiin haittoi-

hin seka mahdollisiin tunneliyhteyksiin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta Baanan laatutaso, jalankulkuympariston kehittaminen, hulevesien
hallinta seka liikenteen aiheuttamat haitat on otettu huomioon kaava-
merkinndin ja -maarayksin. Lisaksi rakennussuojelumaarayksia on
tasmennetty ja alueelle on asetettu energiatehokkuuteen liittyvia maa-
rayksia, lisaksi tunneliyhteydet on otettu huomioon suunnittelussa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat Baanan ylittdvaan siltaan ja alueen likennemaa-
riin, liikenneturvallisuuteen, monipuoliseen palvelukeskukseen, paiva-
kotiin, Tydmiehen puistikon kehittamiseen, kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaisiin rakennuksiin ja rakennusten siirtamiseen seka asuinraken-
tamiseen alueella.

Kirjallisia mielipiteita saapui 6 kpl.
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Luonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydessa saadut mielipiteet
kohdistuivat edellisten lisaksi tontin tehokkuuteen ja kayttotarkoituk-
seen, laajenevan kasvuyrityskeskittyman toimintaedellytyksiin, likenne-
jarjestelyihin, uusien rakennusten kokoon seka puisto- ja virkistysaluei-
den ja Baanan sailyttamiseen seka alueen saavutettavuuteen erityisesti
kavelijdiden, pyorailijdiden ja joukkoliikenteen nakokulmasta.

Kirjallisia mielipiteita saapui 16 kpl

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitetyn materiaalin nahtavilla-
olon yhteydessa saadut mielipiteet kohdistuivat edellisten lisaksi, asui-
nympariston laatuun, lahialueen puistoihin, kouluihin ja paivakoteihin,
kavely- ja pyoraily-yhteyksiin, likenneturvallisuuteen, kadunvarsipysa-
kointiin ja kestavaan rakentamiseen.

Kirjallisia mielipiteita saapui 8 kpl.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd pohjoisosas-
sa sailyy vanha pienimittakaavaisempi miljoo rakennuksineen, johon
eteldosan uudisrakentaminen sopeutuu mm. korkeusvaihtelunsa ja jul-
kisivumateriaaliensa puolesta. Baanan laatutavoitteet on suunnittelussa
otettu huomioon seka pyoraliikenteen etta liikunta- ja virkistyspalvelui-
den sailyttamisen puitteissa. Uusien toimitilojen maantasokerrokseen
edellytetaan sijoitettavaksi liike- ja palvelutiloja, jotka elavoéittavat Baa-
nan ymparistda ja tuovat Baanan alueelle uusia kaupunkilaisille avoi-
mia palveluja.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin Satama Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali- ja terveystoimiala
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— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattda kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Tommi Suvanto, arkkitehti, puhelin: 31037032
tommi.suvanto(a)hel.fi
Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Teemu Vuohtoniemi, liikkenneinsindéri, puhelin: 310 37490
teemu.vuohtoniemi(a)hel fi
Kati Immonen, insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37254
kati.immonen(a)hel.fi
Jouni Heinanen, tiimipaallikkd, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhelin: 310
37257
jouni.heinanen(a)hel.fi
Mikko Jaaskelainen, erityisasiantuntija, yleiskaavoitus, puhelin: 310 37449
mikko.jaaskelainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12629 kartta, paivatty
26.11.2019
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12629 selostus, paivatty
26.11.2019
5 Havainnekuva, 26.11.2019
6 Yritys- ja taloudellisten vaikutusten arviointi
7 Maankaytdlliset 1ahtdkohdat ja tavoitteet, 30.10.2019
8 Marian sairaalan ymparistdhistoriallinen selvitys
9 Rakennushistorian selvitys ja inventointi, osa 1/2
10 Rakennushistorian selvitys ja inventointi, osa 2/2
11 Perustamistapaselvitys
12 Pohjavesiselvitys
13 Kaavavaiheen paloturvallisuusselvitys
14 Kalliopysakoéinnin luonnos
15 Kalliopysakoinnin kallioteknisia leikkauksia
16 Rakennetekninen viitesuunnitelma pihakansista ja kellaripysakoinnin
rakenteista
17 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7014 / 26.11.2019)
18 Tilastotiedot
19 Vuorovaikutusraportti 26.11.2019 liitteineen
20 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
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2 Lastenkodinkadun ylikulkukaytava, alustava paapiirustus
3 Lansibaanan Marian sairaala-alueen alittavan tunnelin yhteensovitus

maanalaisten tilavarausten kanssa

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantddnpano
neet osoitteensa

Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Lindén, Hakola
Helsingin kaupungin liikkennelaitos (HKL)/Laurila Jaakko
Pelastuslaitos/Waitinen Pulmu

Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 12.4.2019

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 20.12.2016
Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikkd 30.4.2015
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