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151§
Teollisuustontin maaraalan vuokrasopimuksen muuttaminen Haaga
Invest Oy:lle (Suurmetsa, maaraala tontista 41008/14)

HEL 2022-014854 T 10 01 01 02
Kytkintie 55
Paatos
Yritystontit -tiimin tiimipaallikko paatti

- muuttaa Haaga Invest Oy:lle (y-tunnus 0938912-0) teollisuus- ja va-
rastotarkoituksiin vuokratun maaraalan Helsingin kaupungin 41. kau-
punginosan (Suurmetsa) korttelin 41008 tontista nro 14 (pinta-ala 6 057
m?, os. Kytkintie 55) vuokrasopimusta (sop.nro 26015, vuokraustunnus
T1141-1026) seuraavin ehdoin muiden ehtojen pysyessa ennallaan:

1
Vuokrasopimus paattyy 31.12.2023 entisen 31.12.2022 asemasta.
2

Vuokralaisella on oikeus saada kirjallisesta hakemuksesta tama vuok-
rasopimus jatkettua 31.12.2025 saakka, jos vuokralainen toteuttaa
maaraalalle uudisrakennuksen vahintaan vesikattovaiheeseen
31.12.2023 mennessa ja kayttaa vahintaan 90 prosenttia asemakaavan
mukaisesta maaraalan rakennusoikeudesta. Lisdedellytyksena on, etta
vuokralainen on purkanut tontilta kaikki vanhat rakennukset, rakenteet
ja siivonnut maaraalan seka noudattanut taman maanvuokrasopimuk-
sen ehtoja.

Mikali vuokralainen ei ole toteuttanut em. rakentamisvelvoitetta maara-
ajassa, ei maaraalaa vuokrata uudelleen vuokralaiselle ja maaraala
vapautuu vuokranantajalle vapaaseen hallintaan.

- oikeuttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun sopimuk-

set ja toiminnanohjaus —tiimin tiimipaallikon tai hanen valtuuttamansa

allekirjoittamaan edelld mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

T1141-1026
Paatoksen perustelut

Maaraalaa ja sen vuokrausta koskevat tiedot
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Vuokralainen pyytaa paatdsesityksen mukaisen maaraalan tontista
41008/14 vuokraamista uudelleen teollisuustarkoituksiin.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.1.2021-
31.12.2022.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 9200, jossa tontti on osoitettu
teollisuus- ja varastotarkoitukseen. Maaraalan pinta-ala on 6 057 m? ja
rakennusoikeus 3 029 k-m?3.

Yleiskaava 2016:ssa maaraala on osoitettu toimitila-alueeseen.
Maaraala on rakentamaton.
Maaraalan vuokrasopimuksen muutos

Hakijalle esitetdan vuokrasopimuksen muutosta paatésesityksen mu-
kaisesti siten, etta vuokraus olisi voimassa 31.12.2023 saakka teolli-
suustarkoituksiin.

Vuokrasopimuksen Lisdehdon 24 §:n mukaan vuokralaisella on oikeus
saada kirjallisesta hakemuksesta vuokrasopimus jatkettua 31.12.2047
saakka, jos vuokralainen toteuttaa maaraalalle uudisrakennuksen va-
hintaan vesikattovaiheeseen 31.12.2021 mennessa ja kayttaa vahin-
taan 90 prosenttia asemakaavan mukaisesta maaraalan rakennusoi-
keudesta. Lisdedellytyksena on, etta vuokralainen on purkanut tontilta
kaikki vanhat rakennukset ja noudattanut taman maanvuokrasopimuk-
sen ehtoja.

Vuokralainen ei ole toteuttanut em. lisdehtoa. Maaraalan vuokra-ajan
jatkaminen yhdella vuodella on kuitenkin perusteltua, koska vuokraus
kohdistuu maaraalaan tontista, jonka loppuosalle vuokralaisella on
vuokraus 31.12.2025 saakka ja maaraaloilla harjoitetaan samaa toimia-
laa.

Poiketen vuokrasopimuksen edella esitetysta lisdehdosta, esitetaan nyt
tehtavaan paatokseen, etta mikali vuokralainen on toteuttanut raken-
tamisvelvoitteen 31.12.2023 mennessa uudelleen vuokraus voidaan
tehda 31.12.2025 saakka, jolloin molempien maaraalojen mahdollinen
uudelleen vuokraus tulee tehtavaksi noudattaen Tattarisuon teollisuus-
alueelle hyvaksyttyja vuokrausperiaatteita (Kylk 11.12.2018 § 633).

Mikali vuokralainen ei ole toteuttanut em. rakentamisvelvoitetta maara-
ajassa, ei maaraalaa vuokrata uudelleen vuokralaiselle ja maaraala
vapautuu vuokranantajalle vapaaseen hallintaan.
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Maaraalan vuokra on maaritelty viimeksi 2 vuotta sitten ja hintataso
alueella on edelleen sama, ei vuokrantarkistukseen talla hetkella ole
tarvetta.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettdva maaraalan uudelleenvuokraus on laadittu edella sanottujen
lautakunnan alueelle paattamien vuokrausperiaatteiden mukaisesti.

Lisaksi esitettdava maaraalan uudelleenvuokraus on laadittu kaupungin-
hallituksen 1.4.2019 § 5 paattamien tontin luovutusta koskevien linjaus-
ten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Maaraalan vuokrasopimusta (sop.nro 26015) muutetaan paatésehdo-
tuksessa esitetyin ehdoin muiden ehtojen pysyessa ennallaan.

Toimivalta

Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa uudelleen vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja yri-
tystarkoituksiin enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin tontit -yksikon yritystontit -tiimin tiimipaallikolle, kun kiinteiston
rakennusoikeus on enintaan 3 000 k-m? tai taman ylittyessa kun alueel-
le on paatetty vuokrausperiaatteet.

Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-

lautakunta

Maka/Make
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 151 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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llkka Aaltonen

vs tiimipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 14.12.2022.
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