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1

Yleista

Tama yllapitosopimus koskee kaupunkiympariston yllapitopalveluiden yllapitovastuulla olevia metsia,
peltoja, muiden kuntien alueella olevia niittyja, vesialueiden puhtaanapitoa, eldimistén hoitoa, Talvi-
puutarhan yllapitoa, kaupunginpuutarhan palveluita ja erityisviherkohteita. Sopimus perustuu sopija-
osapuolten valiseen yhteistydsopimukseen.

2 Tilaaja ja palvelun tuottaja

21

2.2

Tilaaja

Tilaajana toimii Helsingin kaupunkiympariston toimialan yleisten alueiden kunnossapitopalvelu, josta
jaljempana kaytetdan nimea tilaaja.

Tuottaja

Tuottajana toimii Helsingin kaupungin rakentamispalveluliikelaitos Stara / ymparistonhoito-osasto, josta
jaljempana kaytetdan nimea tuottaja.

3 Sopimukseen liittyvat asiat

3.1 Sopimusasiakirjat
Palvelusopimusasiakirjat ja niiden keskinéinen péatevyysjarjestys on seuraava:
1. Sopimuskatselmuspodytakirja
2. Tyobohjelma liitteineen
3. Tarjoukset liitteineen
4. Lisa- ja muutostdiden yksikkohintaluettelot
5. Alueurakan yleiset sopimusehdot AYSE 2003 (ei I&heteta tarjouspyynnén mukana)
3.2 Maaralaskenta
Tilaaja on suorittanut maaralaskennan, joka perustuu Yleisten alueiden rekisterin tietoihin.
Tilaaja edellytta3, ettd sopimustarjous tehdadan annettujen maaratietojen perusteella. Maaratiedot tar-
kentuvat sopimuskaudella.
3.3 Sopimusasiakirjojen julkisuus
T&han hankintaan ja sité koskeviin asiakirjoihin sovelletaan yleisten asiakirjojen julkisuutta koskevia ja kun-
talain sdanndksia.
3.4 Sopimusaika
Sopimusaika on 1.1.2023 - 31.12.2027.
3.5 Sopimuksenaikaisten sisdltomuutosten tarkistaminen
Sopimuksiin liittyvia sisaltbmuutoksia tarkastetaan tarpeen mukaan vuosittain sopimuskauden aikana.
Vuosittain laaditaan vuositydohjelmat yhteistydssa tilaajan ja tuottajan kesken.
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3.6

3.6.1

3.6.2

3.6.3

Kumppanuusvelvoitteet

Kumppanuusvelvoitteet on esitetty osapuolten valisessa kumppanuussopimuksessa.
Tyovoimamaaraykset

Palvelun tuottajan on huolehdittava, ettd jokaisella tydkohteessa liikkkuvalla tyontekijalla on mukana hen-
kilon yksildiva kuvallinen tunniste.

Luvat ja ilmoitukset

Palvelun tuottajalle kuuluu sopimusalueen hallintaan, toiminnan jarjestelyyn ja huoltoon liittyvien lupien
hankkiminen ja ilmoitusten tekeminen, kuten mahdollisesti tarvittavat vuoro-, y6- ja pyhatydluvat, kaivuluvat,
tilapaiset likennejarjestelyluvat seka ymparistélainsédadannosta aiheutuvat ilmoitukset.

Muiden kuntien alueella tilaaja vastaa maankaytto- ja rakennuslain mukaisten maisematyolupien valmiste-
lusta ja tyokohteiden metsélain mukaisten metsankayttdiimoitusten laadinnasta. Kaupunkialueella tilaaja
vastaa maisematydluvan edellyttdman katselmuksen jarjestamisesta ja tarvittaessa maisematydluvan ha-
kemisesta.

Verovelkatodistus, LEL-, TEL- todistukset
Palvelun tuottajan tulee aliurakoitsijoita kayttdessaan huolehtia tilaajavastuulain tarkoittamista toimen-
piteista.

Palvelun tuottajan tulee pyydettdessa esittaa tilaajalle mahdollisten aliurakoitsijoiden selvitykset verojen ja
tyénantajamaksujen suorittamisesta.

Palvelun tuottaja ei saa kayttéda sellaista aliurakoitsijaa tai naiden alihankkijaa, joka ei ole toimittanut vaa-
dittuja selvityksia.

4 Tuottajan suoritusvelvollisuus

41

4.2

Paasuoritusvelvollisuus

Tuottaja on velvollinen sovittua hintaa vastaan tekemaan yllapitosopimuksen ja siind noudatettavaksi
maarattyjen sopimusasiakirjojen edellyttdmat yllapitoon liittyvat tydt, tehtavat ja toimenpiteet kaikkine
hankintoineen, sisaisine vuokrineen ja materiaaleineen taysin valmiiksi suoritettuina seka paaurakoitsi-
jan velvollisuudet. Tuottajalle kuuluvat kaikki suoritukset, joita sovitun laatutason ja ty6tuloksen aikaan-
saaminen edellyttavat.

Sivuvelvollisuudet

Sopimukseen sisaltyy myds paatoteuttajan tiedonantovelvollisuus verottajalle ja tydvoimaviranomaisille.

5 Sopimusmuoto ja maksuperuste

5.1

Sopimusmuoto ja maksuperuste

Maksuperusteena on yllapitosopimuksen ja neuvottelujen perusteella maaraytyva tavoitehinta viidelle vuo-
delle.

Hinta sovitaan neuvotteluissa kumppanuussopimuksessa sovittujen, kilpailuun perustuvien periaattei-
den ja hinnoitteluperusteiden pohjalta. Yllapitohinnoissa huomioidaan tydmaarien ja laatutason muu-
tosten vaikutukset seka tuottajan kohtuullinen tuottavuuden paranemisvelvoite.

Tyobohjelmassa ja tuotekorteissa maaritelldan, mitka tehtavat ja tuotanto-osat yllapitotdista sisaltyvat
palvelusopimukseen ja mitka tydosuudet tilataan lisatilauksin. Palvelun tuottaja voi teettdd osan tdista
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aliurakoitsijoilla. Palvelun tuottaja vastaa aliurakoitsijan t6ista kuten omistaan. Tilaaja pidattaa oikeu-
den hyvaksya tai hylata palvelun tuottajan esittdmat aliurakoitsijat.

6 Sanktiot

6.1 Tehtavakohtaiset sanktiot

Tilaaja voi antaa palvelun tuottajalle kirjallisen muistutuksen tai maaritelld sakon, kun:

o Tuottaja laiminly® yksittaisen tehtavan suorituksen.

o Tuottaja poikkeaa tehtdvan suoritusohjeista tai toteuttaa tehtdvan muulla tavoin puutteellisesti.

e Tuottaja laiminlyd sovitun dokumentoinnin tai tekee dokumentoinnin puutteellisesti tai esittda do-
kumentissa tosiasioita vastaamattomia tietoja (esimerkiksi laadun raportointi, tydmaapaivakirja,
turvallisuussuunnitelma jne.).

o Tuottajan toteuttaman yllapitotehtavan laatu ei tayta laatuvaatimuksia. Laatupoikkeama maaray-
tyy tuotekorttien laatuvaatimusten mukaan. Tuottaja laiminlyd turvallisuusohjeet tai toimii turval-

lisuutta vaarantavasti.

e  Muut vakavat laiminlydnnit, joita edelld ei ole mainittu.

Muistutus tai sakko ei vapauta palvelun tuottajaa tekemastd sopimuksessa tarkoitettua ty6ta. Muistu-
tuksen tai sakon saatuaan palvelun tuottajan tulee viikon kuluessa tehda kirjallinen selvitys milla toimen-
piteilld poikkeamat tai laiminlydnnit saadaan korjatuksi ja valtettya tdman jalkeen. Tilaajalla on myds
oikeus tallaisissa tapauksissa tilata tyd muualta ja peria kustannukset tuottajalta.

Muistutus dokumentoidaan ja kasitelldan tydmaakokouksessa. Muistutus yksildidaan niin, etta siita selviaa
laiminlydnnin aika, paikka ja toteamistapa. Toinen 30 vuorokauden sisalla samasta syysta tai samaan teh-
tavaan liittyvasta asiasta annettu kirjallinen muistutus johtaa sakkoon. Vaaraa aiheuttavasta poikkeamasta
voidaan antaa suoraan sakko. Sakon jalkeen seuraava laiminlydnti samassa asiassa tai tehtavassa johtaa

automaattisesti uuteen sakkoon.

Sanktiot ovat seuraavat:

Poikkeama ensimmainen | toinen kerta samoista | seuraavat kerrat samoista
kerta kohteista kohteista
Puutteellinen tydsuoritus, laa- muistutus 500 € 750 €
tupoikkeama
Tehtavan laiminlyonti (ei ai- muistutus 1000 € 2000 €
heuta vaaraa)
Dokumentoinnin laiminlyonti tai muistutus 500 750 €
puutteellinen dokumentointi
Turvallisuuden laiminlydnti 2000 € 4000 € palvelun tuottajan edusta-
jan vaihto
Tehtavan laiminlyonti (vaaraa 2000 € 4000 € palvelun tuottajan edusta-
aiheuttava) jan vaihto
Muut vakavat laiminlydnnit muistutus 1000 € 2000 €

Tehtavien toistuvat puutteet ja laiminlyonnit, joista on edella olevan mukaisesti huomautettu ja/ tai sa-

kotettu ovat sopimuksen tarkistus- tai purkuperuste.
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6.2 Sopimuksen purkaminen

Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus, mikali palvelun tuottaja ei noudata sovittua téiden aloitusajankoh-
taa, tyo ei taytd sovittuja laatuvaatimuksia tai palvelun tuottajan muiltakin osin oleellisesti laiminlyd so-
pimussopimuksen mukaiset velvoitteensa.

7 Vakuudet ja vakuutukset

7.1 Palvelun tuottajan vakuudet

7.1.1 Tyon sopimusajan vakuus

Sopimusajan vakuutta ei aseteta.

7.1.2 Takuuaika ja takuuajan vakuus

Hoitotehtaville ei ole takuuaikaa.

Kunnossapitosopimuksen hintaan kuuluvissa kunnossapitotdissa ei ole takuuta. Tuottajan aliurakoitsi-
joilla teettdmissa tdissa vaadittavat takuuajat sitovat myds tuottajaa.

7.2 Palvelun tilaajan vakuudet
7.2.1 Tilaajan vakuus

Tilaaja ei anna maksuvelvollisuutensa tayttamisesta tuottajalle vakuutta.

7.2.2 Tilaajan vastuu

Tilaaja vastaa antamiensa tietojen ja ohjeiden paikkansapitavyydesta ja asettamiensa laatuvaatimusten
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista.

Jos vahinko kolmannelle osapuolelle tai kaupungille on aiheutunut, vaikka tuottaja on noudattanut tilaajan
antamia ohjeita ja tehnyt tydn tilaajan asettamien laatuvaatimusten mukaisesti, vastaa tilaaja vahingosta
aiheutuneista kustannuksista.

7.3 Vastuu tilaajan omaisuudelle aiheutetusta vahingosta

Palvelun tuottaja vastaa vakuutuksista riippumatta tilaajalle tai tilaajan omaisuudelle mahdollisesti ai-
heuttamastaan vahingosta. Vahingosta tulee aina viipymatta ilmoittaa tilaajalle.

Palvelun tuottajan tulee kustannuksellaan ensisijaisesti saattaa ennalleen, korjata tai uusia rikko-
mansa tai vaurioittamansa tilaajan omaisuus tai ellei se ole mahdollista, tulee korjaamisesta sopia ti-
laajan kanssa muulla tavoin.

7.4 Vastuu kolmannelle osapuolelle

Tapauksissa, joissa kunta saattaa kunnossa- ja puhtaanapitolain tai jarjestyslain perusteella tai muuten olla
korvausvastuussa kolmanteen henkil6dn nahden, vahinkotapaukset hoidetaan siten, etta tilaaja hoitaa kor-
vauskasittelyn hallintomenettelynsd mukaisesti. Palvelun tuottaja on velvollinen antamaan tarvittavat tiedot
ja selvitykset tilagjalle.

Mikali vahinko on edelld mainitussa tapauksessa aiheutunut siita, ettd palvelun tuottaja on laiminlyényt
sopimusvelvoitteensa, on tilaajalla oikeus laskuttaa kaikki vahingosta syntyneet kustannukset palvelun
tuottajalta.

Oikeus korvausvaateen esittamiseen tilaajalla on mygs silloin, jos sopimusrikkomuksesta aiheutuu kunnalle
muuta vahinkoa.
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Palvelun tuottajan on pidettava luetteloa kaikista vahinkotapauksista ja -paatoksista. Tilaajalla on oikeus
tutustua kaikkiin palvelun tuottajan suoraan hoitamien vahinkotapausten asiakirjoihin.

8 Tilaajan maksuvelvollisuus

8.1

8.2

8.3

Sopimushinta

Sopimushinta ja yksikkéhinnat sidotaan 50 % tilastokeskuksen vuosineljanneksittain julkaisemaan
kuntasektorin ansiotasoindeksiin (2015=100), seka 50 % MAKU-indeksin (2015=100) yllapidon koko-
naisindeksiin.

Perusindeksing, johon vastaisuudessa tapahtuvaa indeksin muutosta verrataan, kaytetaan 12/2022
indeksilukua. Tarkistusindeksina kaytetaan laskutuskuukautta edeltadvan kuukauden indeksilukua. In-
deksikorjaus laskutetaan omana laskunaan kaksi kertaa vuodessa kesa ja joulukuussa. Yksikkohinnat
korjataan indeksilla kerran vuodessa tammikuussa. Vuosittainen maksuerataulukko pysyy muuttumat-
tomana.

Vuoden 2023 sopimushintaa korjataan indeksilla.

Hinnat on sovittu sopimuksen liitteena olevissa tarjouslomakkeissa. Tuottajalla ei ole oikeutta yksipuolisesti
siirtda tilauksen mukaisia kustannuksia tehtavasta toiselle eika ylittda sopimushintaa.

Tuottajan tulee sisallyttda sopimushintaan kaikki tadssa sopimuksessa mainittujen tehtavien toteuttamisesta
aiheutuvat kustannukset.

Hintasidonnaisuudet

Sopimushinta on sidottu kohdan 3.2 mukaisiin tydmaariin seka tydohjelman mukaisiin tehtaviin ja ta-
man sopimuksen laatuvaatimustasoon. Jos tydmaarat merkittavasti ylittdvat tai alittavat sovitun, sopi-
mushintaa ja/tai laatuvaatimuksia voidaan yhteiselld sopimuksella tarkistaa sopimuskauden kuluessa.
Asiaa koskevat neuvottelut tuottajan tulee kaynnistaa tilaajan kanssa heti tilanteen ilmaannuttua. Sopi-
musosapuolet pyrkivat reagoimaan ja joustamaan ennakoimattomien olosuhteiden, esim. luonnontu-
hojen, aiheuttamiin tyétehtavien muutoksiin.

Mikali suoritemaarat muuttuvat oleellisesti kesken sopimuskauden sopimushintaa tarkistetaan yhteisesti
sopien tydmaarien suhteessa.

Muutos- ja lisatyot

Tuottaja on velvollinen tekemaén kunnossapitosopimukseen liittyvia muutos- ja lisatéita tilaajan tilausta
ja erilliskorvausta vastaan.

Kaikista muutos- ja lisatoista, maara- tai laatutasovaatimusten muutoksista sekd naissa toissa kaytetta-
vista yksikkohinnoista on sovittava tilaajan ja tuottajan kesken ennen ko. tydhdn ryhtymista.

Jos tuottajalla ei ole tarvittavaa osaamista tai kalustoa on tilaajalla oikeus teettdd muutos- ja lisatoita
muulla kuin tdman sopimuksen tarkoittamalla tuottajalla. Tuottajalla ei ole oikeutta tehda oleellisia muu-
tostdita alueella ilman tilaajan suostumusta.

Jos tehtavien yksikkdmaarat muuttuvat palvelun tuottajasta riippumattomista syista tai syist4, joita pal-
velun tuottajalla ei ollut mahdollisuutta ottaa huomioon, sovitaan uudet yksikkdhinnat tilaajan ja tuottajan
kesken.

Mahdolliset hyvitykset puolin ja toisin selvitetdan viimeistdan ennen sopimuksen viimeisen maksueran
suoritusta.
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8.4 Sopimushinnan maksaminen

Kunnossapitosopimukseen laaditaan palvelun tuottajan kanssa yhteistoiminnassa tyon edistymisen mu-
kainen maksuerataulukko. Maksuerataulukko laaditaan siten, ettd se mahdollistaa kustannusseuran-
nan/laskutuksen kuukausittain, hoitokausittain ja kunnossapitotehtavittéin seké erikseen tilaajan kanssa
sovituin tavoin.

Laskujen maksuaika on 21 vuorokautta siitd, kun maksukelpoinen lasku on esitetty tilaajalle.

8.5 Muut sopimusasiat

Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus siina tapauksessa, ettd kaupunginvaltuusto ei myénna kunnossa-
pitosopimuksen mukaisiin tdihin vuotuisia talousarviovaroja.

9 Ristiriitaisuuksien ratkaiseminen

Riita-asioissa pyritddn neuvottelemalla saavuttamaan molempia osapuolia tyydyttava ratkaisu.

Riita-asiat, joista tilaajan ja tuottajan edustajat eivat voi keskendan sopia, viedaan Helsingin kaupun-
gin kansliapaallikdn ratkaistavaksi.

Liitteet
1. Turvallisuusasiakirjat
2. Luonnonhoito ja kaupunginpuutarhan palvelut, tydohjelma 2023-2027
3. Erityisviherkohteet, tydohjelma 2023—-2027
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