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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kortteli-
alueelle ei saa sijoittaa hotellia.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus-
oikeuden maaran kerrosalaneliometreind. Ensimmai-
nen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun maan-
paallisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku
maanalaisen kerrosalan enimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan ylin sallittu korkeusasema.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin lahei-
syydessa ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten,
etta siita aiheutuu tunnelille haittaa.

Rakennusala.

Maanalainen tila, johon saa kolmeen kerrokseen si-
joittaa pysakainti- varasto- ja teknisia tiloja seka paa-
kayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Sijainti ohjeellinen.
Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.
Hotell far inte placeras pa kvartersomradet.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i
kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
maximivaningsytan for den anvandning som an-
visats for kvarteret ovan marknivan, det andra talet
anger maximivaningsytan fr den anvandning som
anvisats for kvarteret under marknivan.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vanin-
gar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhojd.

Hogsta tillatna hojd for skarningspunkten mellan
byggnadens fasadyta och yttertak.

Tunnel for samhallsteknisk service. | narheten av
tunneln far inte gravning eller schaktning utforas sa
att tunneln skadas.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme dér far placeras utrymme for
parkering, lagering och teknik samt utrymmen efter
det huvudsakliga anvandningsandamalet pa tre
vaningar. Riktgivande lage.

Ko6rramp till underjordiskt utrymme.
Passage genom byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden ska tangera.

Del av omrade som ska planteras, riktgivande lage.

In- och utfart, riktgivande l&ge.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Liiketilat on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylim-
man tason ylapuolelle johdettavalla ilmastointihormilla.

Kuortaneenkadun varrella maantasokerroksen tilat on varat-
tava liiketiloiksi. Tiloissa tulee olla suuret ikkunat ja esteeton
sisaankaynti suoraan kadulta.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennuksen katuun rajautuvan osan julkisivujen arkkitehtuu-
ri tulee sovittaa ympariston kaupunkikuvaan ja julkisivumateri-
aalien olla laadukkaita.

Rakennuksen katuun rajautuvan osan raystaslinjan tulee olla
yhtendinen ja jatkua samassa linjassa tontilla 693/24 sijaitse-
van rakennuksen raystaslinjan kanssa.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida
rakennukseen eika niité saa sijoittaa katolle erillisiin rakennus-
osiin.

Lasipinnat tulee kasitella kuvioinnilla tai muutoin siten, etta
kasittely vahentaa lintujen tormaysriskia. Rakennus seka ra-
kennuksen ja tontin yoaikainen valaistus tulee suunnitella si-
ten, etta lintujen tormaamisen todennakaisyytta heijastaviin
tai lapinakyviin rakennusosiin vahennetaan.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tontin pihalle on rakennuslupavaiheessa laadittava piha- ja
hulevesien hallintasuunnitelma, joka perustuu kaavavaiheen
suunnitelmaan.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena alueena,
jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu huomioiden puita,
pensaita ja perennoja suosien eri aikaan kukkivia lajeja polytta-
jille.

Suureksi (>10 m) kasvavia puita on istutettava vahintaan
4 Kkpl ja pienia puita vahintaan 6 kpl.

Tontilla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,8. Viher-
tehokkuuslaskelma liitetaan rakennuslupahakemukseen piha-
suunnitelman kanssa.

Tontille ei saa rakentaa talousrakennuksia ja jatehuone tulee
sijoittaa rakennusrungon sisaan tai maanalaisiin tiloihin.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle pi-
han osalle. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee valttaa.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettava
ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa maapera on
puhdistettava ennen alueen ottamista asemakaavan kaytto-
tarkoitukseen.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Affarslokaler ska forses med fettavskiljningsbrunn och en ven-
tilationskanal som ska ledas upp ovanfor takets hogsta niva.

Vaningen i markniva ska reserveras for affarslokaler. Lokaler-
na ska ha stora fonster och tillganglighetsanpassad entré
direkt fran gatan.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasadernas arkitektur ska anpassas till miljons stadsbild och
fasadmaterialen ska vara hogklassiga.

Takfotslinjen for den del av byggnaden som gransar till gatan
ska vara enhetlig och fortsatta i samma linje som takfotslinjen
pa byggnaden belagen pa tomt 693/24.

Maskinrum for ventilation och ovriga tekniska utrymmen ska
integreras i byggnaden och far inte placeras i separata bygg-
nadsdelar pa taket.

Glasytorna ska bearbetas med en monstrad yta eller pa annat
satt sa att bearbetningen minskar kollisionsrisken for faglar.
Byggnaden och nattbelysningen av byggnaden och tomten
ska utformas sa att sannolikheten for att faglar kolliderar med
reflekterande eller transparenta byggnadsdelar minskar.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

| bygglovsskedet ska det for tomtens gard utarbetas en plan
for garden och dagvatten, vilken baseras pa planskedets
plan for garden.

Garden ska forverkligas som ett omrade med mangsidig vaxt-
lighet. Dar det planteras olika slag av trad, buskar och peren-
ner som beaktar arstidernas vaxling sa att arter som blommar
vid olika tidpunkter foredras med tanke pa pollineringen.

Minst 6 st. trad som blir stora (>10m) ska planteras och
dessutom minst 6 st. mindre trad.

Pa tomten ska uppna minst 0,8 i groneffektivitet. Groneffekti-
vitetskalkylen bifogas till bygglovsansédkan tillsammans med
planen for garden.

Pa tomten far inte byggas ekonomibyggnader och soprum
ska placeras i byggnaden eller i utrymmen under markniva.

Dagvatten ska fordréjas pa tomten och ledas till obebyggt
gardsomrade. Ytmaterial som inte slépper igenom vatten
ska undvikas.

MILJOTEKNIK

Markens kontaminering och behovet av sanering ska utredas
fére man bérjar bygga. Vid behov ska kontaminerad mark
saneras fore omradet tas i bruk for detaljplanens anvandnings-
andamal.
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Maanalaisten pysakointitilojen poistoilmahormit tulee sijoittaa
rakennuksiin julkisivulinjan sisapuolelle ja niiden tulee ulottua
myos viereisten rakennusten kattotason ylapuolelle. Pihakan-
teen rakennettavat savunpoistoluukut tulee suunnitella osana
piharakenteita tai rakennuksen arkkitehtuuria.

RAKENNETTAVUUS

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tyonaikaisesti eika
pysyvasti.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten,
etta niista tai niiden rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa ra-
kennuksille, muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eika ka-
duille ja katupuuistutuksille, eiké haittaa tai vahinkoa kunnal-
listekniikan verkostoille.

ma-merkityissa tiloissa ei tarvitse rakentaa tonttien rajaseinia.
Jos rajaseinaa ei rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja
suunnitellessa kasitella alueita yhtena kokonaisuutena riitta-
van paloteknisen turvallisuustason saavuttamiseksi.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Uudisrakennuksen energiatehokkuuden tulee olla vahintaan
20 % parempi kuin voimassa olevissa saadoksissa kyseiselle
kayttotarkoitusluokalle energiatehokkuuden vahimmaistasoksi
on asetettu.

Kattojen tulee olla kattopuutarhoja tai hulevesia viivyttavia
viherkattoja. Viherkatolle tulee istuttaa monipuolista kasvilli-
suutta.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikat tulee sijoittaa ainoastaan maanalaisiin pysakointi-
tiloihin.

Autopaikkojen maarat ovat:

— liiketilat enintaan 1 ap/100 k-m?
— toimistot enintaan 1 ap/150 k-m?
— paivittaistavarakauppa enintaan 1 ap/90 k-m2.

Tontille saa autopaikkamaaraysten lisaksi toteuttaa 25 auto-
paikkaa, mikali pysakointipaikat toteutetaan yleiseen kayt-
toon. Pysakaintitiloihin tulee jarjestaa kulkuyhteys kadulta.

Pyorapaikkojen maarat ovat:

- liiketilat vahintaan 1 pp/40 k-m?

— toimistot vahintaan 1 pp/50 k-m?

— toimistojen vieraspysékéintia varten 1 pp/1 000 k-m?, jotka
sijoitetaan sisaankayntien laheisyyteen.

Tyontekijdiden pydrapaikoista vahintdan 50 % on oltava
katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.

Ulkotiloissa sijaitseville polkupydrapaikoille tulee olla runko-
lukitusmahdollisuus.

Underjordiska parkeringsutrymmens franluftskanaler ska
placeras i byggnaderna innanfér fasadlinjen och de ska na
upp ovanfor ocksa de bredvidliggande byggnadernas takniva.
Rokavlagsningsluckor som ska byggas i gardsdacket ska i
planering integreras som del av gardskonstruktionerna eller
byggnadens arkitektur.

BYGGBARHET

Nivan for hangande grundvatten eller fér grundvatten far inte
sénkas under byggtiden eller sénkas bestaende.

Utrymmen under markniva ska placeras, schaktas och forstar-
kas sa att de eller byggandet av dem inte fororsakar skada pa
byggnader, pa 6vriga utrymmen eller konstuktioner under mark-
niva eller pa gator och gatutrad. Samhallstekniska nétverk far
inte heller férorsakas olédgenhet eller skada.

| utrymmen med beteckningen ma behdver gransvaggar mel-
lan tomter inte byggas. Om gransvaggar inte byggs ska man
vid planeringen av brandtekniska lésningar behandla omra-
dena som en helhet sa att en tillracklig brandsakerhetsniva
uppnas.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL KLIMAT-
FORANDRINGEN

Energieffektiviteten for nybyggnaden ska vara minst 20 %
battre &n det minimikrav som stallts for ifrdgavarande anvand-
ningsandamal i géllande normer.

Taken ska vara taktradgardar eller grontak som fordrojer dag-
vatten. Grontaket ska planteras med mangsidig vaxtlighet.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatserna ska placeras endast i underjordiska parkerings-
anlaggningar.

Bilplatsernas antal ar:

— affarsutrymmen hogst 1 bp/100 m? vy
— kontor hogst 1 bp/150 m? vy
- dagligvaruhandel hogst 1 bp/90 m? vy.

Pa tomten far utdver bilplatsbestammelser byggas 25 bilplats,
om bilplatserna byggas for allmén anvéandning. Till parkerings-
utrymmena ska byggas en gangforbindelse fran gatan.

Cykelplatsernas antal ar:

— affarsutrymmen minst 1 cp/40 m? vy

— kontor minst 1 ¢p/50 m? vy

— kontorens gastparkering minst 1 cp/1 000 m? vy
i narheten av entréer.

Minst 50 % av arbetstagarnas cykelplatser ska placeras i
lasbart utrymme med tak.

| uterum belagna cykelplatser ska ha méjlighet for ram-
lasning.
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