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Tontin 38289/2 (Vaahteramaki) vuokrasopimukseen tehtavat
muutokset:
1§

Virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua
100 vastaavana uutena perusvuosivuokrana on 1.296,00 euroa/
vuosi entisen 1.606,00 (1 474,00 + 132,00) euroa/vuosi sijasta.

Perusvuosivuokran mukaista uutta vuosivuokraa peritaan 01.04.
2020 alkaen.

Perusvuosivuokran mukaisesti maaraytyvasta vuokrasta peritaan
25 % siihen saakka, kun uudisrakennusten rakentaminen alkaa
tai olemassa olevien rakennusten kayttotarkoitusta muutetaan,
kuitenkin kauintaan 31.12.2021 saakka.

Kalenterivuodelta (1.1. — 31.12.) perittava edella mainitun mukai-
sesti alennettu uusi vuosivuokra on 31.12.2020 saakka 6.392,52
euroa/vuosi entisen 7 901,52 euroa/vuosi sijasta, jolloin vuokra-
ajalta 01.04. — 31.12.2020 perittdva vuokra on 4.794,39 euroa.

Vuokraa peritdan asemakaavassa vuokra-alueelle merkittyjen kol-
men viela rakentamattoman asuinrakennuksen (uudisrakennuk-
sen) yhteensa 1 350 k-m?:n (Eemeli 550 k-m?, Saparolaakso 400
k-m? ja Anttila 400 k-m?) osalta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokra-alueen maanvuokrat on
suoritettu 31.03.2020 saakka.

Tuhoutuneen asuinrakennuksen osalta (170 k-m?) vuokraa peri-
taan vain siina tapauksessa, etta rakennuksen tilalle siirretaan
korvaava rakennus tai rakennetaan vastaava uudisrakennus.

Vuokra-alueella sijaitsevien asemakaavassa t-merkittyjen talous-
rakennusten (kuten saunarakennus 70 k-m? ja talousrakennus
Naski 60 k-m?) kerrosalan osalta ei peritd vuokraa. Mikali raken-
nuksen kayttotarkoitus muuttuu, vuokranantajalla on kuitenkin oi-
keus korottaa maanvuokraa talta osin.

Vuokra-alueella sijaitsevien muiden kuin asemakaavassa t-merkit-
tyjen talousrakennusten (kuten konehalli 450 k-m?) kerrosalan
osalta ei perita vuokraa vuokra-ajan alkaessa. Mikali rakennuksen
kayttotarkoitus muuttuu tai tilalle rakennetaan korvaava uudisra-
kennus, peritdan kayttotarkoitusta vastaavaa vuokraa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita vuokrasopi-
muksessa on mainittu, maanvuokraa, mikali vuokra-alueelle toteu-
tetaan asuin-, liikke- tai muuta paakayttotarkoituksen mukaista tilaa
yhteensa enemman kuin 1 350 k-m?. Lisaksi vuokranantajalla on



oikeus korottaa vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksessa, kaa-
vamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa sei-
kassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Mikali edella mainittujen talousrakennusten tai muiden rakennus-
ten (konehalli) kayttotarkoitus muuttuu kokonaan tai osittain,
vuokranantajalla on oikeus korottaa maanvuokraa myos talta
osin.

Lisaksi vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maan-
vuokraa vastaamaan alueen vastaavassa kayttotarkoituksessa
olevien uudisrakennusten kaypaa vuokratasoa tilanteissa, joissa
rakennus puretaan tai tuhoutuu ja sen tilalle vuokra-alueelle ra-
kennetaan tai siirretdan uusi rakennus tai uutta vastaava raken-
nus.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan kirjallisesti vuokrananta-
jalle (maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelulle) aina kun
vuokra-alueelle on myodnnetty uusi rakennuslupa tai muu viran-
omaislupa, joka kasittaa tai koskee kerrosalassa (rakennusoikeu-
dessa) tai kayttotarkoituksessa tapahtuvia muutoksia.

28

Vuokra-alueella tulee sijaita asemakaavaan merkitty suojeltu (sr-
2) talousrakennus Naski 60 k-m? seka sijaitsee konehalli 450 k-m?
ja talousrakennus sauna 70 k-m?. Lisaksi vuokra-alueella pitaisi
sijaita tuhoutuneet suojeltu (sr-2) asuinrakennus Purola 170 k-m?
ja talousrakennus Purola 50 k-m?. Vuokra-alueelle on myos kaa-
vaan merkitty nelja uudisrakennuksen (asuin) rakennusalaa (Ee-
meli 550 k-m?, Saparolaakso 400 k-m?, Anttila 400 k-m? ja kone-
halli 450 k-m?).
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Helsingin kaupunki on vuokrannut Ryhmarakennusagentuuri
Vaahteramaki Oy:lle (jaljempana Vaahteramaki) tontin (YYA/s)
38289/2 asunto- ja kulttuuritarkoituksiin ajaksi 1.7.2009-31.12.
2075 seka myynyt vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset mai-
nitulle yhtidlle. Vuokrasopimuksen mukaan vuokralaisella on
oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle.
Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa
luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.

Taman jalkeen Vaahteramaki on tehnyt mainittuun vuokrasopi-
mukseen kohdistuvia erilaisia sopimusjarjestelyja, kuten rakennus-
ten ja vuokraoikeuden maaraosien luovutuksia.

Vuokralaisen hakemuksen perusteella on hyvaksytty 11.11.2019
tonttijaon muutos nro 13380, jolla nykyisesta vuokra-alueesta eli



tontista 38289/2 on muodostettu tontit 38289/4, 6, 7, 8, 9 ja 10.
Mainitut tontit on merkitty 22.02.2020 kiinteistorekisteriin.

Kaupungin tulee nyt takautuvasti paattaa vastaavista muutoksista
Vaahteramaen nykyiseen vuokrasopimukseen ja uusien tonttien
pitkaaikaisista vuokrauksista. Tonttijaon hyvaksyminen ja uusien
tonttien merkitseminen kiinteistorekisteriin mahdollistavat osaltaan
asioiden jarjestelemista kuntoon.

Taman vuoksi on tarkoitus nyt vuokrata pitkaaikaisesti tontti
38279/ 4 Asunto Oy Leijonamieli, Helsingille asuntotarkoitukseen
ja tontti 38289/9 | < 'ttuuritoimintaa palvele-
vaa tyotilaa (pajaa) varten seka tehda niiden edellyttamat muutok-
set nykyiseen tontin 38289/2 vuokrasopimukseen, kuten vuokra-
alueen osalta, vuokraoikeuden kirjaamiseen ja vahvistettujen lai-
toskiinnitysten jarjestelemiseen. Vuokranantaja ei vastaa miltaan
osin mainittujen asioiden jarjestelemisesta, eika kustannuksista.

Kaupungin tarkoitus on vuokrata myohemmin pitkaaikaisesti tontit
38289/7 ja 10 Asunto Osakeyhtid Astrid Helsingille saantelematto-
mia vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten seka jaljelle jaavat
tontit 38289/6 ja 8 Vaahteramaelle rakennusten edellyttamaan
kayttotarkoitukseen seka tehda vastaavat muutokset nykyiseen
vuokrasopimukseen.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vaahteramaki on sijoittanut
apporttiomaisuutena 19.5.2011 vuokra-alueella sijainneet ra-
kennukset (Valkoinen talo 280 k-m?, Punainen talo 180 k-m? ja
talousrakennuksen aitta 50 k-m?) ja niita vastaavan maaraosan
tontin 38289/2 vuokraoikeudesta perustamaansa Asunto Osa-
keyhtio Leijonamieli, Helsinki-nimiseen yhtioon (jaljempana Lei-
jonamieli).

Edella mainittujen sopimusjarjestelyjen perusteella Helsingin
kaupungin ja Leijonamielen valilla tehdaan tontista 38289/4
vuokrasopimus asuntotarkoitukseen ajaksi 19.5.2011 —
31.12.2075. Tama edellyttdd muutoksia muun muassa tahan
(tontin 38289/2) vuokrasopimukseen, vuokraoikeuden kirjaami-
seen ja vahvistettujen laitoskiinnitysten jarjestelemiseen.
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Selvyyden vuoksi todetaan, etta Vaahteramaki on myynyt 3.8.
2016 allekirjoitetulla kauppakirjalla vuokra-alueella sijainneen ra-
kennuksen (paja, 240 k-m?) ja sita vastaavan maaraosan tontin
38289/2 vuokraoikeudesta



Suunnitteluvelvolli-
suus, luvat, yhteenso-
vittaminen ja rakenta-
miskelpoisuus

Edella mainittujen sopimusjarjestelyjen perusteella Helsingin
kaupungin ja Salmisen valilla tehdaan tontista 38289/9 vuokra-
sopimus kulttuuritoimintaa palvelevia tyotiloja (pajaa) varten
ajaksi 3.8.2016 -31.12.2075. Tama edellyttaa muutoksia muun
muassa tahan (tontin 38289/2) vuokrasopimukseen, vuokraoi-
keuden kirjaamiseen ja vahvistettujen laitoskiinnitysten jarjes-
telemiseen.

6§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
edelld kohdissa 3, 4 ja 5 mainittujen vuokra-alueeseen kohdistu-
vien edella mainittujen kirjaamis- ja kiinnitysasioiden tai vastaa-
vien jarjestelemisesta seka tekemaan tarvittavat muutokset tonttia
38289/2 jaltai vuokra-aluetta koskeviin sopimuksiin, kuten hallin-
nanjakosopimuksiin tai vastaaviin.

Vuokranantaja ei vastaa miltdan osin mainittujen asioiden jar-
jestelemisesta tai jarjestelematta jgamisesta tai muista asiaan
liittyvista vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvista kustannuk-
sista, haitoista, viivastyksesta, eika vahingoista.

78§
Suunnitteluvelvollisuus ja luvat

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteisty0s-
sa asemakaavoituspalvelun, kaupunginkanslian talous- ja suunnittelu-
osaston Malmin aluerakentamisprojektin, rakennukset ja yleiset alueet
—palvelukokonaisuuden ja maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-
palvelun kanssa.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutosta nro
10976, ellei siita myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisessa noudatta-
maan kulloinkin voimassaolevaa maaomaisuuden kehittdminen ja ton-
tit- palvelun laatimaa toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seka kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty 25.5.
2018), ellei vuokranantajan (jaljiempana myos Kaupungin) (maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit-palvelun) kanssa toisin sovita tai vuokran-
antaja toisin maaraa.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen noudattamaan mahdollisia alueelli-
sia rakennustapa- ja suunnitteluohjeita.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-
keen toteuttamisen seka vuokra-alueelle ja sille sijoitettavien rakennus-
ten myOhemman kayton, peruskorjaamisen, muutostoiden tai muiden
vastaavien edellyttamat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja
ja maarayksia.



Tybmaaehto

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakenne-
taan kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen
paattaman aikataulun mukaisesti. Taman vuoksi vuokralainen on vel-
vollinen hyvissa ajoin etukateen ennen rakentamisen aloittamista var-
mistamaan kadun seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat
ja toteutusaikataulun seka vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
naista vastaavilta tahoilta.
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Vuokra-alueella sijaitsevat vanhat rakennukset (talousrakennus
Naski 60 k-m?, konehalli 450 k-m? ja talousrakennus sauna 70 k-
m?) on Kkorjattava ja vuokra-alueelle toteutettava valmiiksi uudisra-
kennukset (asuin) (Eemeli 550 k-m?, Saparolaakso 400 k-m? ja
Anttila 400 k-m?, konehalli 450 k-m?) 31.12.2021 mennessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisen ilmoituksen 4.4.
2019 mukaan vuokra-alueella sijaitsevat vanhat rakennukset on
korjattu. Katto, julkisivut ja ikkunat ovat kunnostettu. Korjauksen
osalta on tehty yhteisty6ta kaupunginmuseon kanssa.

Rakennuksia ei saa ilman kaupunkiymparistdlautakunnan lupaa
kokonaan tai osittain purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muuten tuhoutuu, se
on rakennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa, mikali jal-
jempana mainitusta ei muuta johdu.

Kaupunkiymparistdlautakunta voi hakemuksesta pidentaa mainit-
tuja rakentamisaikoja.

Jos vuokralainen laiminly6 edella maaratyn rakentamisvelvolli-
suuden, vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

9§

Milloin rakennusta ei saa purkaa, vuokralainen on velvollinen nou-
dattamaan vuokrasuhteen paattyessa 17 §:n muita kuin raken-
nuksen purkamista koskevia ehtoja.

Rakennuksen purkamisen kuitenkin estyessa suojelumaarayksen
tai jonkun muun syyn perusteella vuokralainen on talldin velvollinen

luovuttamaan rakennuksen korvauksetta vuokranantajan omistuk-
seen.

Muilta osin noudatetaan lunastamisen osalta vuokrasopimuksen
17 §:n ehtoja.

10§

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa seka vuokra-
alueen suunnittelussa ja rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan



Johtoehto

sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa ai-
heutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttamisesta
tydmaan kayttoon on sovittava kaupunkiympariston asukas- ja yritys-
palveluiden alueiden kaytto ja valvonta-yksikon kanssa sen maaraamin
ehdoin.

Vuokralaisen on sovittava kaikesta liikenteeseen vaikuttavasta raken-
tamisesta hyvissa ajoissa ennen toimenpiteisiin ryhtymista kaupun-
kiympariston liikenne- ja katusuunnittelupalvelun, alueiden kaytto- ja
valvontayksikon seka tarvittaessa my0s Helsingin kaupungin
likennelaitoksen kanssa. Vuokralainen vastaa kaikista jarjestelyista
aiheutuvista kustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen aikana
rakennustyon paatyttya kustannuksellaan kunnostamaan ja siistimaan

* vuokra-alueen vuokranantajan antamien ohjeiden seka hyvan
rakentamistavan mukaisesti ja

+ tydmaan kaytossa olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille
sijoitetut rakennelmat, raken-teet, johdot, laitteet seka muut vastaavat
kaupunkiympariston alueiden kaytto ja valvontayksi-kon hyvaksymaan
kuntoon. Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava mainitun yksikon
myontamien lupien ja antamien ohjeiden seka hyvan rakentamistavan
mukaisesti.

11§

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallistek-
nisia johtoja, viemareita ja laitteita tai muita vastaavia rakenteita. Vuok-
ralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan vuokra-
alueen johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista kaupungin johtotie-
topalvelusta (puhelin 310 31930).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnal-
listeknisten johtojen, viemareiden, laitteiden ja muiden vastaavien ra-
kenteiden rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudis-
tamisen vuokra-alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kayt-
to edellyttda mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. rakenteiden
siirtamista, vuokralainen on hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloitta-
mista velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms.
rakenteiden siirtamisesta po. johtojen ja rakenteiden omistajien kanssa.



Lampo- ja porakaivot
ym.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokranantajan (maa-
omaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun) kanssa johtosiirtojen tilaa-
misesta ja siirroista aiheutuvista kustannuksista. Johtosiirtoehdot seka
laitteiden ja rakenteiden siirtoehdot maarittelee johtojen ja laitteiden/ra-
kenteiden omistaja.

Edella mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakennuksen aikatau-
luissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia
synny.

Vuokranantaja vastaa mainitussa tilanteessa siirtokustannuksista
edellyttaen, ettd vuokranantajalle osoitetaan kaupungin sisaisesti
varat mainittuihin siirtoihin.

Mikali vuokranantajalle ei osoiteta mainitussa tilanteessa maara-
rahoja, vuokranantaja ja vuokralainen neuvottelevat siitomenette-
lysta, jossa vuokralainen tilaa johtojen, viemareiden, laitteiden tai
muiden vastaavien siirron niiden omistajalta tai sopii siirrosta
niiden omistajien kanssa. Tall6in vuokranantaja hyvittaa siirron
jalkeen vuokralaiselle siirtomenettelysta aiheutuneet toteutuneet
kohtuulliset siirtokustannukset vuokra-alueen vuokrasta tai muulla
vuokranantajan esittamalla tavalla.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeu-
den luovuttamisesta kolmannelle.

12 §

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle sijoitettavien
porareikien, kuten lampokaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen
jaltai niita koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien toteuttami-
sessa kulloinkin voimassa olevaa lainsaadantoa, kaupungin ohjeistusta
ja vuokrasopimuksessa olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen, etta lampokaivojen ja/tai porakaivojen tai mui-
den vastaavien jarjestelmien sijoittaminen vuokra-alueelle edellyttaa vi-
ranomaislupien lisaksi vuokranantajan erillista suostumusta. Vuokranan-
tajalla on oikeus myohemmin vuokrasuhteen aikana myontaa erillinen
suostumus edella mainittujen kaivojen tai muiden vastaavien jarjestel-
mien sijoittamiseen vuokra-alueelle kirjallisella ilmoituksella, kuten esi-
merkiksi sahkopostiviestilla. Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen,
ettd mahdollinen myohemmin myonnettava vuokranantajan erillinen
suostumus ehtoineen muodostaa talldin osan tata vuokrasopimusta ol-
len siten taysin yhta velvoittava ja olennainen osa tata sopimusta kuin
sen mika muu osa tahansa.

Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen etukateen ennen edella mai-
nittuihin toimenpiteisiin ryhtymista huolellisesti selvittamaan kaupungilta
vuokra-alueen osan (tontin alueen), johon porareiat ja muut vastaavat



Rasitteenluonteiset so-
pimukset

maanalaiset rakenteet voidaan sijoittaa. Selvitys tarvitaan myos toimen-
pide- tai muun vastaavan luvan hakemiseen.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta vuokra-alueen alapuo-
lella sijaitsevat tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesi-
alueet tai vastaavat saattavat estaa mainittujen kaivojen tai muiden
vastaavien maanalaisten rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle.

Edella mainitut kaivot tai muut vastaavat maanalaiset rakenteet on si-
joitettava vuokra-alueella ja sen alapuolella ainoastaan kaupungin niille
osoittamalle alueelle. Muussa tapauksessa vuokralainen vastaa ehdon
rikkomisesta aiheutuvista kaikista mahdollisista vahingoista ja muista
seuraamuksista.

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteut-
taa vuokra-alueelle ja sen ymparistoon maanalaisia hankkeita seka
kayttaa, yllapitaa ja kehittaa niita edella mainittujen vuokralaisen pora-
reikien, keruuputkistojen tai niita koskevien rakenteiden, laitteiden tai
vastaavien sita estamatta. Vuokranantaja ei salli myoskaan minkaanlai-
sen pysyvan kayttooikeuden tai rasitteen perustamista mainittuja pora-
reikia, keruuputkistoja tai vastaavia varten.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, etta rakentaminen kaupun-
gin omistamalla alueella voi edellyttaa siihen myohemmin muutoksia.
Taman vuoksi vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle mistaan edella
mainitun maanalaisen rakentamisen, kayton, yllapidon tai kehittamisen
porarei’ille, keruuputkistoille, eika niita koskeville rakenteille, laitteille tai
vastaaville aiheuttamista vahingoista, kuten niiden rikkoutumisesta,
kaytolle aiheutuvista hairidista tai haitoista tai kayton estymisesta tai
lakkaamisesta kokonaan.

Lisaksi vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen kus-
tannuksellaan tayttamaan toteuttamansa porareiat tai vastaavat vuok-
rasuhteen aikana tai sen paattyessa vuokranantajan antaman ohjeis-
tuksen mukaisesti.

Samoin vuokralainen on vuokranantajan vaatimuksesta velvollinen kus-
tannuksellaan suorittamaan porauksen jalkeen porareian taipumamit-
tauksen, jolla selvitetddn porareian maanalainen sijainti porareian koko
pituuden osalta. Mikali porareika talloin sijoittuu vuokra-alueella sille
osoitetun alueen ulkopuolelle, vuokralainen on vuokranantajan vaati-
muksesta velvollinen kustannuksellaan valittomasti tai vuokranantajan
maaraamana muuna ajankohtana tayttamaan porareian vuokrananta-
jan antaman ohjeistuksen mukaisesti.

13§

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan
laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myos yleisten



alueiden kanssa po. tonttien ja myos yleisten alueiden toteuttamisen ja
kayton edellyttamia mahdollisia rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita
ja yhteisjarjestelyja koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset
seka esittamaan sopimukset kaupungin (maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit palvelun) hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien vuokra-
tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutus-
asiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun
ohella sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten
ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden,
vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistolle (vahimman mahdollisen haitan periaate). Ton-
teilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja
kayton edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyista mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella
asemakaavaan tai suunnitelmiin mahdollisesti merkittyjen yleista jalan-
kulkua ja/tai polkupyorailya ja/tai huoltoajoa ja/tai vastaavaa varten va-
rattujen vuokra-alueen osien kayttamisen asemakaavan tai suunnitel-
mien osoittamaan yleiseen tai muuhun tarkoitukseen. Lisaksi talloin
vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan mainitut
vuokra-alueen osat seka kustannuksellaan pitamaan ne kunnossa ja
puhtaana, talvikunnossapito mukaan lukien.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista kaupunkiympariston asukas-
ja yrityspalveluiden alueiden kaytto- ja valvonta-yksikon kanssa seka
esittdmaan mainitut sopimukset vuokranantajan (maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit palvelu) hyvaksyttavaksi.

Mikali mainitut tontit ja yleiset alueet eivat paase edella mainituista asi-
oista sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkin-
tansa mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot maanvuokrasopi-
muksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin seka mainittuihin sopimuksiin

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista asioista, ra-
sitteista eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista velvoitteista, vahingoista,
haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjestelyjen pe-
rustamisesta aiheutuvista kustannuksista.



Kaupunki ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eika kustannuksis-
ta, mikali mainitussa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita
jaltai puutteita eika vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteiston toteuttamisen
jaltai kayton edellyttamista rasitteista.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretaan toi-
selle, vuokralainen on velvollinen talléin samalla siirtmaan luovutus-
asiakirjassa tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteis-
jarjestelyt uuden vuokralaisen vastattavaksi niista laadittujen sopimus-
ten ja taman vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

14 §

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan yleisen jalan-
kulun ja polkupyorailyn asemakaavan osoittamilla vuokra-alueen
osilla seka kustannuksellaan toteuttamaan mainitut yhteydet seka
pitamaan ne kustannuksellaan kunnossa ja puhtaana, talvikun-
nossapito mukaan lukien.

15 §

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan maanalaisen
viemaritunnelin rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltami-
sen ja uudistamisen asemakaavan osoittamalla vuokra-alueen
osalla. Tunnelin kohdalla ei saa kaivaa siten, etta tunnelille aiheu-
tuu haittaa.

Samoin vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan maan-
alaisen johdon rakentamisen, pitamisen, kayttami-sen, huoltami-
sen ja uudistamisen asemakaavan osoitta-malla sita varten vara-
tulla vuokra-alueen osalla.

16 §
[Autopaikkojen jarjestamiseen liittyvia ehtoja]

Tontilla 38289/4 on oikeus ajoon ja kulkuun asemakaavan mukai-
sesti tonttien 38289/6, 7 ja 10 kautta hallinnoimilleen 5 autopai-
kalle kaavan osoittamalle tonteilla 38289/6 ja 10 sijaitsevalle auton
sailytyspaikan alueelle (a).

Tontilla 38289/9 on oikeus ajoon ja kulkuun asemakaavan mukai-
sesti tonttien 38289/6, 7 ja 10 kautta hallinnoimilleen 1 autopai-
kalle kaavan osoittamalle tonteilla 38289/6 ja 10 sijaitsevalle auton
sailytyspaikan alueelle (a).



Vastuunrajaus

Tontilla 38289/2 (jaljella oleva maaraala) on oikeus sijoittaa tontin
38289/2 rakennusluvan mukaisista 9 autopaikasta 3 autopaikkaa
mainitulle auton sailytyspaikan alueelle (a).

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta mainitut autopai-
kat sailyvat mainitun tontin kaytossa.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen sopimaan tonttien 38289/4, 6,
7 ja 10 vuokralaisten kanssa mainitun ajoyhteyden ja autopaikko-
jen toteuttamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimi-
sesta seka kustannusten jaosta. Ellei muuta perustetta sovita,
kustannukset jaetaan tonttien asemakaavan ja rakennuslupaan
perustuvien autopaikkojen lukumaaran mukaisessa suhteessa.

17 §

Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista, mikali vuokralaisen hankkeen aloittaminen, rakentaminen
tai kayttoonotto viivastyy esimerkiksi ymparoivien Kiinteistojen,
yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun/rakentamisen
viivastymisen johdosta, kaytossa olevien kunnallisteknisten johto-
jen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden siir-
roista johtuen tai mikali tonttia ei muista syista saada rakennus-
kelpoiseksi vuokralaisen hankkeen edellyttamassa aikataulussa
taikka vuokralainen joutuu tallaisten viivastymisten tms. seikkojen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alu-
eensa osalta.

Kaupunki ei vastaa viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista
vahingoista, eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai
kolmannelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdista-
misesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien rakentei-
den, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustan-
nuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista
kuluista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siita,
etta tontin pitka-aikaista vuokraamista koskeva paatos tai tama
vuokrasopimus oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylem-
man toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai ett-
eivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myon-
taminen pitkittyy tai estyy.



Vuokranantaja vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttami-
sen eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista
eika kustannuksista.

Vuokranantaja ei myoskaan vastaa vuokralaiselle eika kolman-
nelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustan-
nuksista, mikali vuokralaisen hankkeen aloittaminen, rakentami-
nen tai kayttoonotto viivastyy esimerkiksi ymparoivien kiinteisto-
jen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun/rakenta-
misen viivastymisen johdosta, kaytossa olevien kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien rakentei-
den siirroista johtuen tai mikali vuokra-aluetta ei muista syista
saada rakennuskelpoiseksi vuokralaisen hankkeen edellytta-
massa aikataulussa taikka vuokralainen joutuu tallaisten viivasty-
misten tms. seikkojen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita
jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

Vuokranantaja ei vastaa viivastymisesta, eika viivastyksesta joh-
tuvista vahingoista, eika kustannuksista, joita vuokralaisen hank-
keelle tai kolmannelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Vuokranantaja ei myoskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista
kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja
muista kuluista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi
siita, etta tontin pitkdaikaista vuokraamista koskeva paatos tai
tama vuokrasopimus oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai
ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu
tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy.

18 §

Muilta osin noudatetaan vuokrasopimuksen entisia ehtoja.

Tata sopimuksen muutosta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta,
yksi kummallekin sopijapuolelle.
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