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§ 25
Roihuvuoren monipuolinen palvelukeskus, viilennyksen rakentami-
nen hankesuunnitelman enimmaishinnan korottaminen

HEL 2023-007857 T 10 06 00
Punahilkantie 16, Pysyva rakennustunnus 26406, Hankenumero 2821P51510

Paatos

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti korottaa Roihuvuoren monipuolinen palvelukeskus, viilennyksen

rakentaminen -hankkeen hankesuunnitelman enimmaishintaa 380 000

eurolla arvonlisaverottomana siten, etta hankkeen korotettu enimmais-

hinta on 1 350 000 euroa arvonlisaverottomana marraskuun 2023 kus-
tannustasossa.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot

Teemu Aronen, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 23221
teemu.aronen(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Sosiaali-, terveys- ja pelastus- Esitysteksti
toimiala

Tilat-palvelu/hankeyksikd 1 Esitysteksti

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Hankkeen toiminnallisena tavoitteena on sisailmaolosuhteiden paran-
taminen, kesaisin lampdtilaolosuhteet eivat vastaa Helsingin kaupungin
ymparivuorokautisen hoivan olosuhdetavoitteita. Ladkehuoneiden
jaahdytys on toteutettu nykytilanteessa tilapaisilla laitteilla.
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Esittelijan perustelut

Hankkeessa tehtavilla toimenpiteilla parannetaan tyontekijdiden tyds-
kentelyolosuhteita seka vaikutetaan myonteisesti asukkaiden tervey-
teen ja viihtyvyyteen. Ladkehuoneiden sisalampdotilat saatetaan laak-
keiden sailytyksen vaatimalle tasolle.

Hyvaksytty hankesuunnitelma paivatty 5.6.2023, Tilat-palvelun paallik-
ko 21.06.2023 11 §

Paatoksen mukainen hankkeen enimmaishinta oli 970 000 euroa ar-
vonlisaverottomana tammikuun 2023 kustannustasossa.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

— Rakennustekniset tyot 207 000 euroa

— LVIAS-tekniset tyot 97 000 euroa

— Vedenjaahdytyskoneen teraspedin suunnitelmien tarkentuminen,
syyna rakennusluvan vaatimukset ja arkkitehti- ja LVI-suunnitelmien
tarkentuminen

— Vesikaton avaamis- ja uusimistarpeen kasvaminen, syyna teraspe-
din suunnitelmien tarkentuminen

— Saasuojaustarpeen lisaantyminen, syyna vesikaton avaamistarpeen
kasvaminen

— LVIAS-laitteiden kustannustason nousu seka LVIAS-tdiden laajuu-
den tarkentuminen

— Lapivientien ja palokatkojen maaran kasvu, syyna putkitusreittien
muutokset hankesuunnittelusta

Hankkeen kustannukset

Hankkeen hyvaksytty indeksikorjattu arvonlisaveroton enimmaishinta
hankesuunnittelun kustannusarviossa oli arvonlisaverottomana 970 000
euroa kustannustasossa tammikuu 2023.

Hankkeen enimmaishinnan korotuksen jalkeen hankkeen uusi hanke-
suunnitteluvaiheen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 1 350 000
euroa. Kustannustasona on kaytetty indeksia marraskuu 2023. Kustan-
nukset ovat arvonlisdverottomana 144,1 euroa brm?.

Korjatuilla kustannuksilla tilojen tulevaksi vuokraksi arvioidaan 22,17
euroa/htm?, josta padomavuokra on 11,13 euroa/htm? ja yllapitovuokra
6,69 euroa/htm?, yhteensa 179 070 euroa/kk ja 2 148 839 euroalv.
Vuokra-arvio on laskettu hankkeen korjatun enimmaishinnan perusteel-
la 35 vuoden poistoajalla ja 2,5 % tuotto-odotuksella. Padomavuokra
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tarkentuu toteutuneiden kustannusten mukaan ja yllapitovuokra valmis-
tumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala on hyvaksynyt enimmaishinnan
korotuksen.

Rahoitus

Perusparannus rahoitetaan kohdentamattomasta maararahasta. Hank-
keelle on varattu 1 350 000 euroa.

Toimivalta

Helsingin kaupungin hallintosdanndn 16 luvun 3 §:n 2 momentin 3 koh-
dan mukaan kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan
viranhaltija paattaa, tilahankkeita koskevien hanke- ja muiden suunni-
telmien hyvaksymisesta kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa.

Kaupunginhallituksen paatoksen 18.9.2017 § 865 mukaan rakennusten
ja yleisten alueiden jaosto tai sen maaraama viranomainen hyvaksyy ti-
lahankkeita koskevat hanke- ja muut suunnitelmat, kun hankkeen
suunnitelman mukainen arvonlisaveroton kustannusarvio on enintaan 5
miljoonaa euroa.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
Teemu Aronen, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 23221
teemu.aronen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Sosiaali-, terveys- ja pelastus- Esitysteksti
toimiala

Tilat-palvelu/hankeyksikd 1 Esitysteksti

Paatoshistoria
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Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus Ti-
lat -palvelu Tilapaallikkd 21.06.2023 § 11
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