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VUOKRA-AIKA

VUOKRA-ALUE

SOPIMUKSEN EHDOT:

Vuokra

TA-Asumisoikeus Oy (y-tunnus 0813688-5, tontit 49274/6
jat7)1/13,

Asunto Oy Helsingin Turumankatu 14 (3173465-6, tontti
49274/8) (4/13) ja

TA-Asumisoikeus Oy (y-tunnus 0813688-5, tontit 49274/9
ja10) 1/13

16.10.2021 — 31.12.2080

Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) kort-
telin 49273 tontti 3 (kiinteistotunnus: 91-49-273-3, pinta-
ala noin 317 m?, osoite Turumankatu) ja

noin 12,5 m?n suuruinen alue yleisesta alueesta 91-49-
9901-0 (Laajasalon kadut, katualue). Vuokra-alue yh-
teensa siten noin 329,5 m? (vuokra-aluekartta liitteen3).

1§

Tammikuun 1. paivasta 2023 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 16,48 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittava vuokra on 31.12.2022 saakka
333,88 euroa, jolloin vuokra-ajalta 16.10.2021-31.12.2022 (14,5 kk) pe-
rittava vuokra on 403,44 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa, pinta-alassa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-
ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

Vuokralaiset vastaavat omasta ja toistensa puolesta (yhteisvastuulli-
suus) vuokrasopimuksen ehtojen ja velvoitteiden tayttamisesta koko
vuokra-alueen osalta vuokranantajalle, ellei vuokrasopimuksessa ole
jonkin kohdan osalta toisin erikseen sovittu.

2§



Lohkomiskustannukset Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon,

Siirto-oikeus

Alivuokraus

Kirjaaminen

Piirustukset

Maa-ainekset

lohkomisen ja tontin merkitsemisen kiinteistorekisteriin.

3§

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtaa vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maan-
mittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Hel-
singin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle luo-
vutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka
ilmoittaa samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

My0Gs entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta
maanmittauslaitoksen kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka
kirjaamiseen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden suorittami-
sesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa panta-
tusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

48

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytet-
tavaksi.

5§

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maanmittaus-
laitokselta maakaaren mukaisesti.

6§

Rakennuspiirustukset seka muutospiirustukset on, sen lisaksi mita nii-
den kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava Helsingin kaupungin
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun hyvaksyttavaksi.

78

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainek-
set ovat kaupungin omaisuutta. Taman vuoksi vuokralainen on velvolli-
nen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja korvauksetta kul-
jettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikali kaupungilla ei
ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa eika kaupunki
muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy
vuokralaiselle. Talloin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan



Puut

Hoitovelvollisuus

Kadun ja yleisen
alueen kunnossa- ja
puhtaanapito-velvolli-
suus

Vuokranantajan
lImoitus maaperan
puhtaudesta

huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien saannosten mukai-
sesti.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin toiminta-
ohjeesta kaupungin tonttien rakennuttajille.

8§

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon yhteydessa
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin

osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai kulje-
tuksesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

9§

Vuokralainen on velvollinen pitamaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seka vuokra-alueen rakentamat-

toman osan hyvassa kunnossa seka noudattamaan vuokranantajan nii-
den hoidosta antamia maarayksia.

Kaupungin rakennusvalvontapalvelulla on oikeus maarata, etta istutet-
taviksi maaratyt tai luonnontilaan jaavat vuokra-alueen osat on raken-
nustyon ajaksi tarpeellisin osin aidattava.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusval-
vontapalvelun luvatta kaataa.

10§

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-aluee-
seen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa
kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka
asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovu-
tettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttoon, vuokralainen huoleh-
tii ja vastaa siita, etta vuokra-alueen kohdalla pidetaan kunnossa ja
puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista lii-
kennetta varten kuntoonpannun tien leveydesta ja sen lisaksi kuntoon-
pannulta tieltd vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahan velvollisuuteen
kuuluu my6s lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi.

11§

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueella ja sen laheisyydessa on
ollut dljytuotteiden varastointiin ja jalostukseen liittyvia toimintoja. Alu-
een maaperaa on puhdistettu Helsingin kaupungin ymparistolautakun-
nan 17.6.2003 antaman paatdksen 260 § YMK 360/580-03 mukaisesti.
Puhdistustoimenpiteista on laadittu loppuraportti: Fortum Oil and Gas



Vuokralaisen vastuu
maaperan puhtau-
desta

Aiempi kaytto

Oy Laajasalon terminaalin pilaantuneen maa-alueen kunnostuksen lop-
puraportti (Fortum QOil and Gas Oy, 16.1.2004), jota on tadydennetty
11.11.2004.

Vuokra-alue on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestel-
maan. Jarjestelman kohderaportti (10.9.2021) on taman vuokrasopi-
muksen liitteena. Raportin mukaan alueella on harjoitettu 6ljynjalos-
tusta ja voiteluaineiden valmistusta. Vuokra-alue on kunnostettu ja alu-
eella ei ole kayttorajoitetta.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta vuokrananta-
jaan (Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu). Vuokranantaja
korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutu-
neet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset
kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on
sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-ai-
nepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta
tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lu-
kien. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheu-
tuvista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myoskaan
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-
tajasta.

Vuokranantajalla on oikeus asentaa vuokra-alueelle orsi- ja pohjaveden
seka huokoskaasun tarkkailuputkia. Putkien sijainnista sovitaan vuok-
ralaisen kanssa. Tarkkailun toteuttamisesta ja putkien pitamisesta
vuokra-alueella ei makseta erillista korvausta.

12 §

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta il-
moittamaan asiasta viranomaisille seka erikseen kirjallisesti Helsingin
kaupungin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelulle.

13§

Vuokra-alueella on sijainnut 6ljysailid, joka on purettu. Vuokra-alueella
saattaa olla rakennusjatetta tai vanhoja perustuksia.



Katselmukset

Yhdyskuntatekniset
laitteet

Vuokra-alueella sijaitsee kaytossa olevia johtoja ja putkia.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maape-
rassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut
vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelun kanssa edel-
lyttaen, etta tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhty-
mista. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista
mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

14 §

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla ilmoitetaan,
onko vuokralaisen tai taman edustajan lasnaolo katselmuksessa tar-
peen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen
hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin
noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

15 §

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan tar-
peellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen
vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alu-
eesta katu- tai likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuok-
ralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava
sita varten tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokra-
laisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edelld mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

16 §



Muuntamot, jakokaapit
ym.

Johtoehto

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta
sallimaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien muuntamotilojen,
jonne on tarvittaessa oltava yhteys suoraan katualueelta, sijoittamisen
vuokra-alueelle. Talloin vuokralainen on velvollinen erikseen sopi-
maan Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnitte-
lusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka
kustannuksista tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osapuo-
let eivat paase asiassa sopimukseen, asian ratkaisee maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit -palvelu.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvitta-
maan sahkoverkosta, kaukolammosta ja kaukojaahdytyksesta vas-
taavilta tahoilta, kaupunkiympariston rakennetun omaisuuden hal-
linta palvelulta, Helsingin seudun liikenteelta ja HSY Vesihuollolta
mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat
tila- ja muut tarpeet seka ottamaan nama tarvittaessa huomioon
hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Vuokranantajan niin vaatiessa vuokralainen on velvollinen kustan-
nuksellaan toteuttamaan vuokra-alueelle myos yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien jakokaappien tilat, katuvalaistuksen ja raitiovau-
nujen sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttamat upotetut johto-
varaukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla sekd muut vastaavat mah-
dollisesti yleista tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet ja ra-
kenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa. Sahkonjakelua palvele-
vat jakokaappi- ja muuntamotilat on toteutettava Helen Sahkoverkko
Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnittelussa ja toteutuksessa
on talléin noudatettava naiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien
kayttajien antamia ohjeita sekd maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen jakokaappien syvennysten, katuvalaistuksen ja raitiovau-
nujen sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttamien upotettujen
johtovarauksien ja tartuntojen seka muiden vastaavien kunnallistek-
nisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden tai vastaavien
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa seka huomioi-
maan taman mainittujen tilojen suunnittelussa.

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkem-
min sopimaan edella mainituista seikoista seka tilojen toteuttami-

sesta ja yllapidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yhdessa
edelld mainittujen tahojen kanssa. Kaupungilla on oikeus korvauk-
setta erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista vuokra-
laiselle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustan-
nuksista.

17 §

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallis-
teknisia johtoja, viemareita ja laitteita tai vastaavia. Vuokralainen on



Kunnallistekniikka

Tydmaaehto

velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittauspalvelut).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kun-
nallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden tai muiden vastaa-
vien laitteiden rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai
kaytto edellyttda mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. raken-
teiden siirtamista, vuokralainen on hyvissa ajoissa ennen rakentami-
sen aloittamista velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen tms. rakenteiden siirtamisesta vuokranantajan (maankaytto-
ja kaupunkirakenteen tontit-yksikko) seka po. johtojen ja rakenteiden
omistajien kanssa.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokranantajan (tontit-
yksikkd) kanssa johtosiirtojen tilaamisesta ja siirroista aiheutuvista
kustannuksista. Johtosiirtoehdot seka laitteiden ja rakenteiden siirto-
ehdot maarittelee johtojen ja laitteiden/rakenteiden omistaja.

Edella mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakennuksen aikatau-
luissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia synny.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden-
luovuttamisesta kolmannelle.

18§

Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan paatta-
mansa aikataulun mukaisesti.

19§

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alu-
een rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asetta-
mat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestet-
tava siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita
saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparoiville kiin-
teistoille on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon
aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden seka tonttialueiden luovuttami-
sesta tydmaan kayttoon on sovittava kaupunkiymparistotoimialan
palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden kanssa sen maaraamin eh-
doin.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa
ajoin etukateen kaupunkiymparistotoimialan palvelut ja luvat —pal-
velu-kokonaisuuden kanssa seka tarvittaessa myos Helsingin kau-
pungin liikennelaitoksen kanssa.



Vuokralainen on velvollinen pitkdaikaisen vuokra sopimuksen aikana
rakennustyon paatyttya kustannuksellaan kunnostamaan ja siisti-
maan

* vuokra-alueen vuokranantajan antamien ohjeiden seka hyvan ra-
kentamistavan mukaisesti ja

 tydmaan kaytossa olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille si-
joitetut rakennelmat, rakenteet, johdot, laitteet seka muut vastaavat
kaupunkiympariston alueiden kaytto ja valvontayksikon hyvaksy-
maan kuntoon. Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava maini-
tun yksikon myontamien lupien ja antamien ohjeiden seka hyvan ra-
kentamistavan mukaisesti.

20 §

Maanalaiset rakenteet Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa

Rasite-ehto

vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asema-
kaavan eivatka taman sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka
kayttoa.

21§

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan
laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myos yleisten
alueiden kanssa po. tonttien ja myos yleisten alueiden toteuttamisen
ja kayton edellyttamia mahdollisia rasitteenluonteisia oikeuksia, ra-
sitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopi-
mukset seka esittdmaan sopimukset kaupungin (maankaytto- ja
kaupunkirakenteen tontit-yksikon) hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien vuokra-
tonttien pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutus-
asiakirjoihin. Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on
talldin muun ohella sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyt-
tamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen,
pelastusteiden, vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden
ja rakenteiden seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnos-
sapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan hait-
taa rasitetulle kiinteistolle (vahimman mahdollisen haitan periaate).
Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen
ja kayton edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista, eika yhteisjarjestelyista mitaan korvausta, ellei-
vat osapuolet keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan
vuokra-alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluon-
teisista oikeuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista kaupunkiympa-
ristotoimialan palvelut ja luvat —palvelukokonaisuuden alueiden



kaytto ja valvonta -yksikon kanssa seka esittamaan mainitut sopi-
mukset vuokranantajan (maankaytto- ja kaupunkirakenteen tontit-yk-
sikk0) hyvaksyttavaksi.

Mikali mainitut tontit ja yleiset alueet eivat paase edella mainituista
asioista sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista
harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot maan-
vuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin seka mainittuihin
sopimuksiin

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista asioista,
rasitteista eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista velvoitteista, vahin-
goista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjes-
telyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eika kustannuk-
sista, mikali mainitussa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa vir-
heita ja/tai puutteita eika vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteiston to-
teuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen mydhemmin siirretaan
toiselle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla siitdmaan luovu-
tusasiakirjassa tonttia koskevat rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja
yhteisjarjestelyt uuden vuokralaisen vastattavaksi niista laadittujen
sopimusten ja taman vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

22 §

Uudelleen vuokraus Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, vuokralaisen on
kirjallisesti ilmoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta
ennen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen
uhalla.

23 §

Toimenpiteet vuokra-  Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois

ajan paattyessa omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan paattyessa.



lImoitukset
ja tiedonannot

Lisaehdot

Luvat, yhteensovittami-
nen ja rakentamiskel-
poisuus

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alu-
een maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan ai-
heudu lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvol-
linen esittamaan Helsingin kaupungin maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit palvelulle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-aja paat-
tymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvollisuuksi-
aan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien tayt-
tamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimen-
piteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teistd aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

24 §

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupun-
gin maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelulle nimeaan, seka ko-
tipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talloin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

25§

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavaa nro
12010, ellei siita myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralaisen on velvollinen noudattamaan alueellisia rakennustapa-
ohjeita ja muita mahdollisia vastaavia Helsingin kaupungin antamia
viranomaisohjeita.



Autopaikkojen sijoitta-
minen

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisessa noudat-
tamaan kulloinkin voimassaolevaa maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit —palvelun toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seka kaadettavat puut” (Ohje on viimeksi paivitetty
25.5.2018), ellei maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun
kanssa toisin sovita tai tama toisin maaraa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamisen seka vuokra-alueen ja sille sijoitettavan ra-
kennuksen myohemman kayton, peruskorjaamisen, muutostoiden
tai muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

Suunnitelmien yhteensovittaminen ja vuokra-alueen rakentamiskel-
poisuus

Vuokralainen on tietoinen siita, ettd vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen
seka muiden vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.
Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteensovit-
tamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat seka to-
teutuksen tarvittavilta osin yleisten alueiden seka muiden vuokra-
aluetta ymparoivien kiinteistojen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen
koordinoimaan vuokra-alueen rakentamisen vuokra-aluetta ympa-
roivien Kiinteistdjen seka yleisten alueiden rakentamisen kanssa si-
ten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa
muiden tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloit-
tamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden kau-
punginkanslian talous- ja suunnitteluosaston aluerakentamisprojek-
tilta, rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuudelta ja tontit-
yksikolta.

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka ra-
kennetaan kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien
tahojen paattaman aikataulun mukaisesti. Taman vuoksi vuokralai-
nen on velvollinen hyvissa ajoin etukateen ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan kadun seka kunnallistekniikan rakentami-
sen suunnitelmat ja toteutusaikataulun seka vuokra-alueen rakenta-
miskelpoisuuden naista vastaavilta tahoilta.

26 §

Tonteilla 49274/1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9 ja 10 on oikeus sijoittaa asema-
kaavan ja rakennusluvan edellyttamia autopaikkoja vuokra-alueelle
(autopaikkatontti (LPA) 49273/3 seka maaraala yleisesta alueesta
91-49-9901-0) seka kayttaa, yllapitaa, huoltaa, peruskorjata ja uu-
distaa niitd seuraavasti:



Yleiselle jalankululle
varattu alueen osa

Vuokra-alueen toteut-
taminen

Tontti 49274/1 2 vierasautopaikkaa

Tontti 49274/2 3 autopaikkaa
Tontti 49274/3 1 vierasautopaikkaa
Tontti 49274/5 1 autopaikkaa

Tontit 49274/6 ja 7 1 yhteinen vierasautopaikkaa

Tontti 49274/8 3 autopaikkaa ja 1 vierasautopaikka

Tontit 49274/9 ja 10 1 yhteinen vierasautopaikkaa

yhteensa 13 autopaikkaa

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan, etta mainitut autopaikat
sailyvat kunkin tontin asukkaiden kaytossa.

26 §

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella
asemakaavaan tai suunnitelmiin mahdollisesti merkittyjen yleista ja-
lankulkua ja/tai polkupyorailya ja/tai huoltoajoa ja/tai vastaavaa var-
ten varattujen vuokra-alueen osien kayttamisen asemakaavan tai
suunnitelmien osoittamaan yleiseen tai muuhun tarkoitukseen. Li-
saksi talloin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan mainitut vuokra-alueen osat seka kustannuksellaan pitamaan
ne kunnossa ja puhtaana, talvikunnossapito mukaan lukien, ellei
kaupungin kanssa toisin myohemmin sovita.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokra-alueelle sijoittuu asemakaa-
vassa Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. Yleiselle jalankululle
varattu alueen osa sijoittuu vuokra-alueen pohjoisosaan ja siina kul-
kee Turumankadun jalkakaytava.

27 §

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan, etta
vuokra-alueelle sijoitettavat tonttien 49274/1, 2, 3, 5,6, 7, 8,9 ja 10
edella mainitut autopaikat toteutetaan valmiiksi. Edelleen vuokralai-
nen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan, etta vuokra-alue
rakenteineen, laitteineen, istutuksineen ja vastaavine toteutetaan
asemakaavan, toimenpide- tai muun luvan seka taman sopimuksen
ehtojen mukaisesti taysin valmiiksi.



Sijoitussopimus

Ajoyhteys

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupunki toteuttaa vuokra-alueen
Turumankadun rakentamisen ja viimeistelytoiden yhteydessa.
Vuokra-alue toteutetaan valmiiksi vuokralaisen toimittamien suunni-
telmakuvien ja Turumankadun rakennussuunnitelmien mukaisesti.
Vuokralainen vastaa, etta vuokra-alueen suunnitelmakuvat ovat yh-
teensovitettu Turumankadun rakennussuunnitelmiin yhteistyossa
kaupunkiympariston toimialan liikkenne- ja katusuunnittelupalvelun
kanssa. Vuokra-alueen rakennuttajana toimii kaupunkiympariston
toimialan alueellinen rakennuttaminen -yksikkd. Vuokra-alueen ra-
kennekerrokset ja vuokra-alueelle sijoitettu kunnallistekniikka on ra-
kennettu katu-urakan yhteydessa vuonna 2017 ulkopuolisen urakoit-
sijan toimesta (tekninen johtaja 11.10.2017, 53 §). Pinnat viimeistel-
l&dan vuosina 2021-2022, jolloin paaurakoitsijana toimii Stara.
Vuokra-alueen toteuttamisen rakentamiskustannukset laskutetaan
vuokralaiselta erikseen.

28 §

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua yhteis-
tydssa kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston aluerakenta-
misprojektin, asemakaavoituspalvelun, rakennukset ja yleiset alueet
-palvelukokonaisuuden ja maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —
palvelun kanssa.

29 §

Vuokralainen on tietoinen, etta palvelut ja luvat —palvelukokonaisuu-
den alueiden kaytto ja —valvonta on 26.7.2021 sopinut Helen Sahko-
verkko Oy:n oikeudesta sijoittaa rakenteita autopaikkatontille (LPA)
49273/3 (sopimustunnus SL2100565, ns. sijoitussopimus).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan edella mainitun
sopimuksen (sopimustunnus SL2100565) mukaisten rakenteiden si-
joittamisen vuokra-alueelle. Sopimus on taman vuokrasopimuksen
litteena.

30 §

Tontit-yksikon paallikko paatti 21.10.2020 (259 §) kaupungin osalta
hyvaksya ja allekirjoittaa asuntotontteja 49273/1, 2, 4, 12, autopaik-
katontin 49273/3 ja yhteispihatontin 49273/13 seka yhteispihatontin
maanalaisen maaraalan valisen kulkuyhteytta koskevan rasitesopi-
muksen. Samalla tontit-yksikon paallikkod paatti liittdd mainitun sopi-
muksen autopaikkatontin (LPA) 49273/3 myohemmin tehtavaan
maanvuokrasopimukseen seuraavin ehdoin:

1. Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupun-
gin 49. kaupunginosan (Laajasalo) asuntotonttien 49273/1, 2,
4, 12, autopaikkatontin 49273/3 ja yhteispihatontin 49273/13
seka yhteispihatontin 49273/13 maanalaisen maaraalan (noin
2 530 m? suuruinen méaaraala tontista 49273/13) valilla laadit-
tua ja 20.10.2020 paivattya liitteena 1 olevaa rasiteopimusta.



TyOmaalogistiikka

2. Vuokranantajana ja maanomistajana Helsingin kaupunki hy-
vaksyy po. sopimuksen mukaiset jarjestelyt, mutta se ei vas-
taa mistaan siita aiheutuvista velvoitteista, haitoista, vahin-
goista eika kustannuksista tai sopimuksessa tarkoitettujen oi-
keuksien toteutumisesta.

Helsingin kaupunki ei myoskaan vastaa velvoitteista, hai-
toista, vahingoista eika kustannuksista, mikali sopimuksessa
havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika velvoit-
teista, haitoista, vahingoista eika kustannuksista, mikali po.
tonttien/maanalaisen maaraalan valilla ei ole sovittu kaikista
niiden toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista yhteisjarjes-
telyista tai mika sopimusta joudutaan myohemmin taydenta-
man tai muuttamaan.

Rasitesopimuksella sovitaan asuntotonttien (AK) 49273/1, 2, 4 ja 12
seka yhteispihatontin (AH) 49273/13 maanalaisen maaraalan oikeu-
desta kayttaa kulkemiseen sopimuksessa osoitettua aluetta auto-
paikkatontilla (LPA) 49273/3. Selvyyden vuoksi todetaan, etta ajo
maanalaiselle maaraalalle toteutettuun pysakdintilaitokseen tapah-
tuu autopaikkatontin (LPA) 49273/3 kautta. Rasitetulle alueelle ei voi
sijoittaa autopaikkoja.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua ajoyh-
teytta koskevaa rasitesopimusta. Sopimus liitetaan osaksi tata
maanvuokrasopimusta velvoittava ehtona noudatettavaksi.

31§

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hyvissa ajoin ennen
rakentamisen aloittamista laatimaan vuokra-alueen rakentamista ja
tydomaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen logistiikka-
suunnitelman rakennusviraston katu- ja puisto-osaston (Pekka Muk-
kala, p. 09 310 38 515) antamien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti
ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman katu- ja puisto-osastolla tai sen
maaraamalla kolmannella osapuolella.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua kaupun-
gin hyvaksymaa tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja Kruunu-
vuorenrannan alueelle laadittua alueen yleista logistiikkasuunnitel-
maa seka kaupungin tai sen edustajan (logistiikkaoperaattori) po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia. Vuokralai-
nen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan edella mainittujen
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maarays-
ten noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei nou-
data edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden pe-
rusteella on maaratty, eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuk-
sen saatuaan korjaa laiminlyontidan, kaupungilla tai taman edusta-
jalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaaditta-
vat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta ai-
heutuvat kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.



Elinkelpoisen puuston
sailyttaminen

Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Vastuunrajaus

31§

Vuokralainen on tietoinen, etta Kruunuvuorenrannan projektialueen
rakentamisen yhtena keskeisena tavoitteena on olemassa olevan
elinkelpoisen puuston mahdollisimman laaja sailyttdminen.

Kaupunki teettaa alueella harkintansa mukaan puustokartoituksen
elinkelpoisen puuston kartoittamiseksi.

Vuokralainen on kaupungin niin vaatiessa velvollinen kustannuksel-
laan teettamaan vuokra-alueella ja toteuttamisen edellyttamien tyo-
maa-alueiden osalta tarkentavan puustokartoituksen ja vaadittaessa
esittamaan sen kaupungin hyvaksyttavaksi. Elinkelpoiset puut on
talloin esitettava hankkeen (piha)suunnitelmissa.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan huolehtimaan, etteivat em.
kaupungin hyvaksymissa suunnitelmissa sailytettaviksi mahdollisesti
osoitettavat puut vuokralaisen hankkeen toteuttamisen tai vuokra-
alueen kayton johdosta tuhoudu tai vahingoitu. Vuokralainen on vel-
vollinen sisallyttamaan puuston sailyttamista koskevat ohjeet koh-
teen urakka- ja muihin toteutussopimuksiin.

Vuokranantaja tai sen maaraama jarjestaa vuokra-alueella harkin-
tansa mukaan katselmuksen em. sopimusehtojen noudattamiseksi
rakentamistoiminnan paatyttya vuokra-alueella.

32§

Mikali vuokralainen ei noudata taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla
annettuja maarayksia, vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuok-
ranantajalle sopimussakkoa kulloinkin enintaan kaksikymmentatuhatta
(20 000) euroa.

33§

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa kai-
kesta siitéa vahingosta, mita tassa vuokrasopimuksessa tarkoitetun ra-
kennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai uu-
distamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

34 §

Kaupunki ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mi-
kali vuokralaisen hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttoon-
otto viivastyy esimerkiksi ymparaoivien Kiinteistojen, yleisten alueiden
tai kunnallistekniikan suunnittelun/rakentamisen viivastymisen joh-
dosta, kaytossa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, lait-
teiden tai muiden vastaavien rakenteiden siirroista johtuen tai mikali



tonttia ei muista syista saada rakennuskelpoiseksi vuokralaisen hank-
keen edellyttamassa aikataulussa taikka vuokralainen joutuu tallais-
ten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan valiaikais- tai
muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

Kaupunki ei vastaa viivastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista va-
hingoista, eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kol-
mannelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta
tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden
tai muiden vastaavien poistamisesta.

Kaupunki ei myodskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuk-
sista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista ku-
luista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, etta tontin
pitkaaikaista vuokraamista koskeva paatos tai tama vuokrasopimus
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paa-
toksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat
luvat tule lainvoimaisiksi tai nilden myontaminen pitkittyy tai estyy.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummalle-
kin sopijapuolelle.

Helsingissa kuun paivana 20

Helsingin kaupunki




