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SOPIMUKSEN EHDOT

1 §

Vuokra
Huhtikuun 1. päivästä 2021 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että 
perusvuosivuokra on 331,89 euroa vuodessa sekä sitä vastaava 
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta 
seuraavan kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun 
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra 
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden 
keskimääräinen elinkustannusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra perustuu katumaan pääoma-arvoon ja 5 % tuottoon. Lisäksi 
vuokra perustuu myytyyn liikennekaasun määrään ja yksikköhintaan 
0,003 euroa/m³.

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10. 

Vuosivuokra 31.3.2021 saakka on 6 525 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa edellä sanottua indeksiin sidottua 
vuosivuokraa 1.1.2023 ja sen jälkeen 1.1.2026 ja 1.1.2029, kolmen 
viimeisen kalenterivuoden aikana myydyn liikennekaasun määrän 
keskiarvon ja yksikköhinnan 0,003 euroa/ m³ ja katumaan pääoma-
arvon 45 euroa/m² ja viiden prosentin vuotuisen tuoton (0,05) mukaan 
tai kaupungin kyseisenä ajankohtana vastaavanlaisissa 
liikennekaasujakelua koskevissa uusissa vuokrauksissa tai uudelleen 
vuokrauksissa käyttämän muun hinnoittelun mukaan.

Vuokralainen on velvollinen esittämään vuokranantajan kirjallisesta 
pyynnöstä kirjallisen selvityksen kolmen viimeisen kalenterivuoden 
myynnistä.  

Mikäli vuokralainen ei toimita kirjallista selvitys yhden kuukauden 
kuluessa kirjallisesta pyynnöstä, vuokranantajalla on oikeus periä 
selvityksen antamiseen saakka kaksinkertaista vuosivuokraa. 

Lisäksi kaupungilla on oikeus purkaa sopimus päättymään selvityksen 
laiminlyönnin vuoksi.

Ellei vuokraeriä tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta 
eräpäivänä, vuokralainen on velvollinen maksamaan erääntyville 
saataville eräpäivästä maksupäivään korkoa ja perimispalkkiota 
kaupunginhallituksen vahvistaman päätöksen mukaan.



                                  2 §

Tonttijako-, lohkomis- 
ja rekisteröintikustan-
nukset

Ei sopimusehtoa.

3 §

Siirto-oikeus Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa 
vuokraoikeudesta erillään. 

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtää 
vuokraoikeutta toiselle. Vuokralaisella on kuitenkin oikeus siirtää 
vuokraoikeus toiselle vuokralaisen samaan konserniin kuuluvalle 
yhtiölle vuokranantajaa kuulematta.

4 §

Alivuokraus Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta eikä sen osaa toisen 
käytettäväksi.

5 §

Vakuudet Vuokralaisen on sopimuksen allekirjoittamiseen mennessä annettava 
vuokranantajalle vakuudeksi pankin antama 3 263 euron omavelkainen 
pankkitakaus tai pankkitalletustodistus, jossa on mukana pankin 
antama kuittaamattomuustodistus, tai maksettava mainittu rahasumma 
maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelulle. Mahdollisen 
pankkitakauksen on oltava voimassa koko vuokrakauden ajan ja kolme 
(3) kuukautta vuokra-ajan päättymisen jälkeen.

Pantti/takaus on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja 
muiden vuokralaiselle tästä vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien 
täyttämisestä samoin kuin siitä korvauksesta, jonka vuokralainen 
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-
ajan päättymisen jälkeen.

6 §

Piirustukset Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen rakennuslupapiirustukset 
ja mahdolliset myöhemmät muutospiirustukset on, sen lisäksi mitä 
niiden käsittelystä on erikseen määrätty, esitettävä etukäteen 
kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun 
hyväksyttäväksi.



7 §

Rakentamis-
velvollisuus Vuokralaisen on saatettava uusi jakeluasema käyttökuntoon yhden 

vuoden kuluessa vuokrauspäätöksen tekemisestä lukien.

Rakennusta ei saa ilman vuokranantajan lupaa kokonaan eikä osittain 
purkaa. 

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on 
rakennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.

Vuokralainen on velvollinen ottamaan koko vuokra-ajaksi 
kiinteistövakuutuksen tulopalon ja vastaavan varalle. 

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentää rakennusaikaa. 

Jos vuokralainen laiminlyö edellä määrätyn rakentamisvelvollisuutensa, 
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

Vuokralaisella on oikeus irtisanoa tämä sopimus kuuden (6) kuukauden 
irtisanomisajalla, mikäli tämän sopimuksen tarkoituksen toteuttaminen 
ja kuvatunlaisen liiketoimen harjoittaminen syystä tai toisesta estyy 
vuokralaisesta riippumattomasta syystä.

Vuokralaisella on oikeus irtisanoa tämä sopimus ilman 
irtisanomisaikaa, mikäli vuokralainen ei ole saanut hakemiaan 
viranomaislupia lainvoimaisina viimeistään yhden vuoden kuluttua 
tämän sopimuksen allekirjoittamisesta.  

Vuokralaisella on myös oikeus irtisanoa tämä sopimus ilman 
irtisanomisaikaa, mikäli vuokra-alueelta tavataan pilaantunutta 
maaperää tai pohjavettä, jonka pilaantuminen ei johdu vuokralaisen 
toiminnasta ja jonka puhdistamista toimivaltaiset ympäristöviranomaiset 
edellyttävät tai joka muutoin haittaa merkittävästi vuokralaisen tässä 
sopimuksessa ja sen liitteissä tarkoitettua toimintaa vuokra-alueella. 
Lisäksi vuokralaisella on oikeus irtisanoa tämä sopimus ilman 
irtisanomisaikaa, mikäli vuokralaisen toteuttamassa esisuunnittelussa 
löydetään sellaisia seikkoja, jotka tekevät aseman toteuttamisen 
kohtuuttoman vaikeaksi. Vuokralaisen tulee ilmoittaa näistä seikoista 
vuokranantajalle viimeistään 31.12.2020 kirjallisesti.

8 §



Maa-ainekset ja puut Vuokra-alueen mahdollisen rakentamisen yhteydessä irrotettavat maa- 
ja kiviainekset ovat kaupungin omaisuutta. Tämän vuoksi vuokralainen 
on velvollinen ilmoittamaan maa- ja kiviaineksista kaupungille ja 
korvauksetta kuljettamaan ne kaupungin osoittamaan paikkaan. Mikäli 
kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa 
eikä kaupunki muuta ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten 
omistusoikeus siirtyy vuokralaiselle. Tällöin vuokralainen on velvollinen 
kustannuksellaan huolehtimaan niistä kulloinkin voimassa olevien 
säännösten mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyön yhteydessä 
kaadettavat puut tai toimittamaan ne kustannuksellaan kaupungin 
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai 
kuljetuksesta sovitaan kaupungin suorittamassa 
puustokatselmuksessa.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee Helsingin kaupungin 
toimintaohjeesta kaupungin tonttien rakennuttajille.

9 §

Hoitovelvollisuus Vuokralainen on velvollinen pitämään vuokra-alueen ja vuokra-alueella 
olevat rakennukset ja muut rakenteet sekä vuokra-alueen 
rakentamattoman osan hyvässä kunnossa sekä noudattamaan 
vuokranantajan niiden hoidosta antamia määräyksiä.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikä rakennusval-
vontapalvelun luvatta kaataa.

10 §

Kadun ja yleisen 
alueen kunnossa- ja 
puhtaanapito-
velvollisuus

Vuokralaisen velvollisuus pitää kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue määräytyvät sen mukaan kuin 
laissa kadun ja eräiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta 
sekä asianomaisessa kunnallisessa säännössä määrätään.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on 
luovutettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen käyttöön, vuokralainen 
huolehtii ja vastaa siitä, että vuokra-alueen kohdalla pidetään kunnossa 
ja puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleistä 
liikennettä varten kuntoon pannun tien leveydestä ja sen lisäksi 



kuntoon pannulta tieltä vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tähän 
velvollisuuteen kuuluu myös lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa tämän pykälän mukaan 
vuokralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin 
tehtäväksi.

11§

Vuokranantajan 
ilmoitus maaperän 
puhtaudesta

Vuokranantaja ilmoittaa käytettävissään olevien tietojen perusteella, 
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista.

Mikäli vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperän puhdistamiseen, 
vuokralainen on velvollinen välittömästi ottamaan yhteyttä 
vuokranantajaan (Maaomaisuuden kehittäminen ja tontit –palvelu). 
Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperän 
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin 
nähden ylimääräiset kustannukset, mikäli korvattavista toimenpiteistä ja 
kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin 
ryhtymistä. Selvyyden vuoksi todetaan, että alemman ohjearvon 
alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteitä tai 
kustannuksia ei pidetä tässä tarkoitettuna pilaantuneen maaperän 
puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperän puhdistamisesta aiheutuvasta 
viivästymisestä, eikä viivästyksestä johtuvista vahingoista, haitoista 
eikä kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua. 
Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta 
maaperästä on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle 
rakennettavat rakennukset ovat tämän vuokrasopimuksen 
käyttötarkoituksen mukaisesti ensimmäisen kerran viranomaisen 
toimesta hyväksytty käyttöönotettavaksi, kuitenkin enintään viisi vuotta 
vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Tämän jälkeen vuokralainen vastaa 
pilaantumisesta ja siitä aiheutuvista kustannuksista.

Edellä mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske 
vuokralaisen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen 
vuokrasuhteen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edellä mainittu ei 
myöskään koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta 
sen aiheuttajasta.

12 §



Vuokralaisen vastuu 
maaperän 
puhtaudesta

Alueella ei saa harjoittaa toimintaa, joka savun, hajun tai muun 
sellaisen kautta kohtuuttomasti häiritsee ympärillä asuvia. Vuokralaisen 
on huolehdittava siitä, etteivät vuokra-alueella käsiteltävät kemikaalit 
pääse asemaa ympäröivään maastoon eikä vesiin eikä aiheuttamaan 
muuta vahinkoa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitä, ettei vuokra-alue 
vuokralaisen toimesta eikä muutoin pilaannu.

Mikäli vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai 
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymättä 
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti Helsingin 
kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelulle sekä 
puhdistamaan alueen.

13 §

Katselmukset Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. 
Vuokralaiselle ilmoitetaan katselmuksesta etukäteen. Samalla 
ilmoitetaan, onko vuokralaisen tai hänen edustajansa läsnäolo 
katselmuksessa tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-
alue rakennuksineen hyvässä kunnossa ja onko vuokrasopimuksen 
määräyksiä muutoin noudatettu. 

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten järjestettävä pääsy 
kaikkiin tiloihin. 

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa 
vuokralaiselle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava. 

14 §

Yhdyskuntatekniset 
laitteet 

Vuokralainen on velvollinen kaupungin vaatimuksesta sallimaan 
tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden 
sijoittamisen vuokramaalle tai sen yli.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan päättymistä tarvitsee osaa vuokra-
alueesta katu- tai liikennealueeksi tai muuta yleistä tarvetta varten, 
vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta 
luovutettava sitä varten tarvittava ala. Tämä ei kuitenkaan koske alaa, 
jolla vuokralaisen omistama jakeluasema sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edellä mainituista toimenpiteistä 
aiheutuvan vahingon arvion mukaan.



Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan 
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten.

15 §

Kunnallistekniikka Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan 
päättämänsä aikataulun mukaisesti.

16 §

Uudelleen vuokraus Vuokralaisella on jakeluaseman alkuperäisen vuokra-ajan päätyttyä 
oikeus saada vuokra-alue edelleen vuokralle edellyttäen, ettei kaupunki 
tarvitse aluetta muuhun tarkoitukseen ja ettei muitakaan esteitä alueen 
edelleen vuokraamiselle tai muistutuksia vuokralaista vastaan ole.

17 §

Toimenpiteet
vuokra-ajan 
päättyessä

Vuokralainen on vuokra-ajan päättyessä velvollinen viemään pois 
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset 
perustuksineen sekä muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. 
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja 
panemaan paikan muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan päättymiseen mennessä velvollinen 
esittämään vuokranantajalle riittävän selvityksen alueella harjoitetusta 
toiminnasta sekä alueella säilytetyistä jätteistä tai aineista, jotka voivat 
aiheuttaa maaperän tai pohjaveden pilaantumista. Mikäli edellä 
mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syytä epäillä 
pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maaperä ja pohjavesi.

Mikäli vuokra-alueella todetaan pilaantuneisuutta, vuokralainen on 
vuokra-ajan päättyessä velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen 
maaperän ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta 
myöhemminkään voi aiheutua lisäkustannuksia alueen rakentamiselle. 
Vuokralainen on velvollinen esittämään vuokranantajalle kunnostuksen 
loppuraportin. 

Mikäli vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta 
aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa 
vuokralainen myös tämän puhdistamisesta. 

Mikäli vuokra-alueen maaperään on sijoitettu jätteitä tai luontaisista 
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen 
poistamaan ne kustannuksellaan vuokra-ajan päättyessä. 

Mikäli vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan 
päättymisestä ole täyttänyt edellä tässä pykälässä mainittuja 
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehdä tai teettää 



velvollisuuksien täyttämiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen 
lukuun ja periä toimenpiteistä aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. 

Tällöin vuokranantajalla on oikeus viedä pois vuokra-alueella oleva 
vuokralaisen omaisuus ja menetellä sen suhteen parhaaksi 
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittää sen myymisestä 
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on tällöin oikeus myydä se 
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden 
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. 
Vuokranantajalla on oikeus käyttää omaisuuden myynnistä kertyvät 
varat edellä mainituista toimenpiteistä aiheutuvien kustannustensa ja 
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta 
vuokra-alueen käytöstä myös vuokra-ajan päättymisen jälkeiseltä ajalta 
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edellä tässä pykälässä sanotun 
mukaisesti puhdistettuna ja siivottuna jätetty vuokranantajan 
vapaaseen hallintaan.  

18 §

Ilmoitukset ja 
tiedonannot

Vuokralaisen on viivytyksettä ilmoitettava kirjallisesti Helsingin 
kaupungin maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelulle nimeään 
sekä kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Vuokralainen on velvollinen vaadittaessa ilmoittamaan vuokranantajalle 
vuokran määrittämiseksi tarpeelliset jakelutoimintaa koskevat 
myyntitietonsa.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tähän sopimukseen 
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lähettämällä ne 
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan 
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tällöin saapuneen 
vastaanottajalle viimeistään seitsemäntenä päivänä lähettämisen 
jälkeen, jos se on lähetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun 
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tähän sopimukseen perustuvia tietoja 
kolmannelle, lukuun ottamatta edellä tämän pykälän 2 momentissa 
tarkoitettuja tietoja.

19 §

Sopimussakko Jos vuokralainen ei noudata tätä sopimusta tai sen nojalla annettuja 
määräyksiä, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille 
sopimussakkoa kulloinkin enintään kolmekymmentätuhatta (30 000) 
euroa.



20 §

Vahingonkorvaus Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan 
vuokranantajalle ja kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

21 §

Aiempi käyttö Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan 
uudisrakentamisen edellyttämässä laajuudessa vuokra-alueella tai sen 
maaperässä mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jätteet sekä vanhat 
rakenteet, kuten johdot, putket, pylväät, asfaltoinnin, perustukset tai 
muut vastaavat.

Mikäli niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen 
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittäviä kustannuksia, 
kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen välillä 
voidaan neuvotella maaomaisuuden kehittäminen ja tontit -palvelun 
kanssa edellyttäen, että asiasta on sovittu ennen toimenpiteeseen 
ryhtymistä. Muutoin vuokralainen vastaa kaikista mainituista 
kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivästymisestä, viivästyksestä johtuvista 
vahingoista eikä kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa 
aiheutua vuokra-alueella tai sen maaperässä olevien rakenteiden, 
jätteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

22§

Maanalaisia hankkeita Vuokranantajalla ja sen määräämillä on oikeus korvauksetta toteuttaa 
vuokra-alueelle maanalaisia hankkeita sekä käyttää ja ylläpitää niitä 
edellyttäen, etteivät nämä estä eivätkä rajoita tämän sopimuksen 
mukaista toteuttamista eivätkä käyttöä.

23 §

Lisäehdot Vuokralaisen tulee hankkia liittymälupa Ely-keskukselta. 
                                24 §

Vuokralainen on tietoinen, ettei vuokra-alue ulotu Länsisalmentielle 
saakka. Vuokralaisen tulee sopia väliin jäävän tiealueen käytöstä Ely-
keskuksen kanssa.

                                 25§
Rakentamisessa tulee noudattaa Vantaan kaupungin ohjeita ja lupia.



Tätä sopimusta on tehty kaksi yhtäpitävää kappaletta, yksi kummallekin 
sopijapuolelle.

Helsingissä                  kuun              päivänä 20

Helsingin kaupunki

x.x 

__________________________

Vuokralainen

Gasum Oy

__________________________
Jukka Metsälä
johtaja, liikenneyksikkö


