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Detaljplaneandring (nr 12921) for Malms bygata 3

HEL 2023-011177 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for tomten 16 i kvarteret
38107 i 38 stadsdelen (Malm, Ovre Malm) enligt ritning nr 12921, date-
rad 10.9.2024, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskriv-
ningen.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringens centrala innehall

Staden foreslar att en fore detta ungdomsgard pa adressen Malms by-
gata 3 i Malm skyddas och planerar att komplettera tomten med ett nytt
flervaningshus. Avsikten ar att bevara den fére detta ungdomsgardens
aldsta del, gora det mdjligt att riva den nyare utbyggnadsdelen och
dessutom bygga ett flervaningshus i fem vaningar pa tomten.

Tomtens anvandningsandamal andras fran kvartersomrade for allman-
na byggnader till kvartersomrade fér bostadsbyggnader, dar det far
byggas affarslokaler.

Det bildas 1 255 m? ny bostadsvaningsyta.
Antalet invanare 6kar med 31.

Avsikten ar att bevara Malms ungdomsgard som ar en stadsbildsmas-
sigt och kulturhistoriskt betydande del av omgivningen till Ovre Malms
torg. Syftet ar att aterstalla ungdomsgarden till bostadsbruk och effekti-
visera anvandningen av tomten utifran generalplanen. Projektet ar en
del av utvecklingen av Malms centrum med avsikt att betona det gamla
byggnadsbestandets betydelse och samtidigt 6ka omradets invanaran-
tal pa ett kontrollerat satt.

| och med detaljplaneéndringen stravar staden efter att bevara och for-
battra Malms sarpraglade identitet. Bevarandet av ungdomsgarden
som en del av Malms gatubild som ar uppbyggd under olika tidsperio-
der ar sarskilt viktigt nar Malms centrum andras i och med nybyggna-
tion. Detaljplaneandringen dkar bostadsutbudet i Malms centrum.

Detaljplaneandringens mal

Malet ar att genom detaljplaneandring gora det mgjligt att andra Malms
ungdomsgards anvandningsandamal till bostadsbruk sa att det ar moj-
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ligt att renovera byggnaden och effektivisera tomtens anvandning. De-
taljplaneandringens syfte ar att anpassa nybyggnad pa tomten sa att
Malms ungdomsgard bevaras som ett landmarke fér Malms centrum.

Ungdomsgarden identifieras i planeringsprinciperna fér Malms centrum
(1.6.2021) som en sarskilt viktig byggnad med tanke pa historiska skikt.
Skyddsvarden har utretts nar detaljplaneandringen utarbetades. For till-
fallet har Helsingfors stad inte bruk fér byggnaden.

| detaljplaneandringen har staden framfor allt haft som mal att I6sa and-
ring av ungdomsgardens anvandningsandamal samt att komplettera
tomten pa ett stadsbildsmassigt balanserat satt.

Tomten ligger mellan Ovre Malms torg och Lillgranden och &r I4tt att na
med alla fardmedel. Avstandet fran plattformen i Malms tagstation ar
cirka 230 meter. Pa grund av tomtens centrala lage forutsatter detalj-
planeandringen inte att det byggs nagra bilplatser for boendeparkering,
besoksparkering eller for affarslokalernas anvandning.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

Generalplan 2016 for Helsingfors (nr. 12704 ) tradde i kraft 5.12.2018. |
Helsingfors generalplan 2016 upptas omradet som ett omrade for af-
fars- och servicecentrum (C1). Omradet utvecklas som en funktionell
blandning av handel och offentlig service, verksamhetslokaler, forvalt-
ning, boende, parker, rekreations- och motionstjanster samt stadskul-
tur. Byggnadernas lokaler i markniva och mot gatan ska i férsta hand
reserveras for affarslokaler. Omradet ar fotgdngardominerat. Omradet
skiljer sig fran sin omgivning som mer effektivt och funktionellt
mangsidigare. Utgangspunkten ar att den totala byggratten for affarslo-
kaler och verksamhetslokaler inte ska minskas. | andringar av anvand-
ningsandamalet av en byggnad eller dess del ska man sakerstalla att
den funktionellt mangsidiga och blandade struktur som ar karaktaris-
tiskt for centret bevaras. Detaljplaneandringen stammer 6verens med
Generalplan 2016 fér Helsingfors.

Detaljplaneandringen bidrar till att staden kan na féljande mal i stads-
strategin 2021-2025:

— 7. En balanserad utveckling i omradena framjas genom satsningar
pa stadsfornyelse, mangsidig bostadsproduktion och stadsmiljons
trivsamhet. Omraden som namns: Malmgard, Gamlas, Malm, Mel-
lungsby och Nords;jo.

— 16. Staden fortsatter pa den linje, enligt vilken den avstar fran fas-
tigheter som den inte sjalv anvander.
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Malms fore detta ungdomsgard ar ett lokalt betydande landmarke for
Ovre Malms torg. Detaljplanedndringens mal &r att bevara lokalt kultur-
arv som en del av stadsbilden. Ett diskret kompletteringsbyggande 6kar
bostadsbyggande i narheten av Malms stationscentrum.

Kolneutralt Helsingfors 2035

Malet ar att bidra till uppnaendet av féljande mal i atgardsprogrammet
Kolneutralt Helsingfors 2035:

— 8. Hallbar trafik och planering av markanvandning

Bevarandet och renoveringen av den befintliga byggnaden verkstaller
klimatneutralitetsmal.

Omradets forutsattningar

Malms ungdomsgard ar en stadsbildsmassigt och kulturhistoriskt bety-
dande del av omgivningen till Ovre Malms torg. Den &r den enda bygg-
nad fran bérjan av 1900-talet som har bevarats. Malms fére detta ung-
domsgard har inte skyddats med detaljplan, men den tas upp i plane-
ringsprinciperna for Malms centrum fran 2021 som en sarskilt viktig
byggnad med tanke pa historiska skikt. Det rekommenderas att bygg-
naden skyddas i samband med en detaljplaneandring.

Ovre Malms torg &r en central 6ppen plats, genom vilken man gar till
kopcentret Malmintorin kauppakeskus och tagstationen. Bade bostads-
och affarsbyggnader vetter mot torget. | bostadsbyggnadernas nedre
vaningar finns affarslokaler, bland annat restauranger och frisersalong-
er. Det omgivande byggnadsbestandet har byggts i huvudsak i slutet
av 1980-talet. De ursprungliga grannbyggnaderna vid kanten av Malms
bygata har rivits.

Omradets gallande detaljplan
| omradet galler detaljplan nummer 8415 (16.7.1982).

| detaljplanen tas omradet upp som ett kvartersomrade for offentlig
narservice YL. Tomtens byggratt ar 1 000 m? vy. Maximiantalet vaning-
ar ar tva. | detaljplanen skyddas inga byggnader.

Kostnader for detaljplaneandringen

Helsingfors stad ager tomten. Staden bereder férsaljningen av byggna-
derna. | en pristavling saljs byggnaderna med tomterna. Mgjligheten att
kopa tomten torde framja utvecklingen av objektet. Planlaggningen in-
leddes pa initiativ av staden.
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Att detaljplaneandringen genomfors medfor inga kostnader for staden,
men det hojer omradets varde. Vardet pa den byggratt som planlaggs
ar grovt uppskattat 620 000 euro.

Vaxelverkan under beredningen av generalplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen samt bemodtandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

Asikter

| samband med beredningen av detaljplaneandringen har man samar-
betat med olika parter inom stadsmiljosektorn. Under beredningen har
man dessutom samarbetat med foljande myndigheter och parter:

— Helen Elnat Ab

— kultur- och fritidssektorn

— social-, halsovards- och raddningssektorn

— samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM)

Myndigheternas stallningstaganden gallde byggnadsskyddsmalen samt
brand- och raddningssakerheten. HRM konstaterade i sitt stallningsta-
gande att den inte har nagot att papeka om detaljplaneandringen. De
allmanna vattenledningar och aviopp som betjanar omradet har byggts
fardigt. Detaljplaneandringen forutsatter inte att vattenforsorjningen
byggs ut eller ledningar flyttas. Bemoétandena till stallningstagandena
anges i rapporten om vaxelverkan.

Det kom in en skriftlig asikt om programmet fér deltagande och be-
domning och om beredningsmaterialet.

Asikten gallde fagelsdkerheten. Genmalet till asikten framgar av rap-
porten om vaxelverkan.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 29.5.2024-28.6.2024, vilket
kungjordes i enlighet med markanvandnings- och byggfoérordningen.

Det gjordes inga anmarkningar mot forslaget.
Foljande aktérer [lamnade in utlatanden:

— Helen EInat Ab
— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
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— HRM
— kultur- och fritidssektorn / stadsmuseet

Utlatandena gallde den stadsbildsmassiga I6sningen och skyddsbe-
stdmmelsen samt vattenforsorjningen. | utldtandena konstaterades att
man inte har nagot att papeka om detaljplaneférslaget. Genmalena till
utlatandena anges i rapporten om vaxelverkan.

Atgarder efter att detaljplaneforslaget varit offentligt framlagt

Narmare motiveringar

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Med beaktande av malen med planen ar det inte andamalsenligt att
andra forslaget med anledning av papekandena i samband med det of-
fentliga framlaggandet. Det gjordes inga andringar i detaljplanekartan
eller bestammelserna efter att forslaget hade varit offentligt framlagt.
De 6vriga kompletteringarna till materialet anges i detaljplanebeskriv-
ningens sista kapitel.

Motiveringarna till detaljplaneandringen framgar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsfullmaktige fattar beslut om godkannande av detaljplaneandring-
ar.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12921 kartta, paivatty 10.9.2024
Asemakaavan muutoksen nro 12921 selostus, paivatty 10.9.2024, pai-
vitetty Kylk:n 10.9.2024 paatoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 29.5.2024, taydennetty 10.9.2024
4 Osa paatoshistoriaa

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning
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Utdrag

For kinnedom

Utdrag

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter HRM

Narings-, trafik- och mil-
jocentralen i Nyland

Stadsmuseet
Detaljplanelaggning
Stadsmiljonamnden

Bilagor till utdrag
Forslagstext
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljondmndens miljé- och tillstdndssektion
Social-, halsovards- och raddningssektorn
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