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1 OSAPUOLET

(A)

(B)

(€

(D)

Kiinteisté Oy Helsingin Toimitilat (”Kiinteistoyhtio”)
Y-tunnus: 1958762-2
Osoite: PL 58207, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kiinteistoon 91-4-219-1 ("THK-Tontti”) ja yleisen alueen 91-4-9901-100 osaan ("Runebergin-
katu”) kohdistuvan vuokraoikeuden tulevana haltijana (THK-Tontti ja Runeberginkatu jaljem-
pana "Vuokra-alue”) ja Vuokra-alueelle toteutettavan terveys- ja hyvinvointikeskuksen ("THK-
Hanke”) tulevana omistajana.

Kiinteisté6 Oy Espoon Terminaali ("Terminaaliyhtio”)
Y-tunnus: 1769898-6
Osoite: PL 49, 02070 ESPOON KAUPUNKI

Yleisella alueella Helsingin kaupungin 4. kaupunginosassa (Kamppi) sijaitsevan noin 3 642 m2:n
suuruisen maaraalan, joka koostuu kiinteistojen 91-4-7-6 ja 91-4-7-8 alueista seka Salomonka-
dun, Fredrikinkadun ja Jaakonkadun yleisista katualueista 91-4-9901-0 (4K), 91-4-9901-100
(4K100) ja 91-4-9902-2 (4G2) silta osin kuin ne sijaitsevat maan alla likimaaraisilla korkeusta-
soilla +9,80 15,00 metria vuokralaisena ("Terminaalin vuokra-alue”) ja sen alueella sijaitsevan
linja-autoliikenteen terminaalin ja siihen liitdnnaisten tilojen omistajana.

Helsingin kaupunki ("Kaupunki”), jota edustaa Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos
("HKL")

Y-tunnus: 0201256-6

Osoite: PL 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

THK-Tontilla sijaitsevan metroaseman ja siihen liitdnnaisten tilojen omistajana.

Helsingin kaupunki ("Kaupunki”), jota edustaa kaupunkiymparistélautakunta
Y-tunnus: 0201256-6
Osoite: PL 1, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Vuokra-alueen omistajana sekd Rakennuskokonaisuuden toteuttajana siihen asti, kunnes
Kiinteistdyhtioé on solminut pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen Vuokra-alueesta.

Kiinteistoyhtion Vuokra-alue ja Terminaaliyhtion vuokra-alue jéljempana ”"Sopimusalue”. So-
pimusalue on kuvattu tarkemmin Liitteessa 1.

(A)—(D) jaljempana yhdessa “Osapuolet” ja kukin erikseen ”"Osapuoli” siten kuin asiayhteys
kulloinkin edellyttaa.

2 TAMAN SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

2.1

2.2

Luonnos 20230629

Kiinteistoyhtio tulee vuokraamaan Kaupungilta pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella THK-
Hankkeen edellyttdmat alueet (”Kiinteistoyhtion Maanvuokrasopimus”).

Terminaaliyhtio on vuokrannut Kaupungilta linja-autoliikenneterminaalin edellyttamat alueet
pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella ("Terminaalin Maanvuokrasopimus”).
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

2.12
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HKL on vuokrannut Kaupungilta pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella metroliikenndinnin
edellyttamat alueet (“Metron Maanvuokrasopimus”). HKL:n tavoitteena on jatkaa Metron
Maanvuokrasopimusta sen jalkeen, kun Metron Maanvuokrasopimus paattyy 31.12.2023.
Metron Maanvuokrasopimuksen mukaista vuokra-aluetta tullaan taman sopimuksen allekir-
joittamisen jalkeen muuttamaan siten, etta vuokra-alue ei enaa sijaitse THK-Tontin alueella.

Kaupungin Sopimusaluetta koskeva asemakaavaehdotus nro 12708 ("Asemakaava”) on hy-
vaksytty kaupunginvaltuustossa 21.9.2022 ja Asemakaava on tullut voimaan 12.6.2023. Ase-
makaavaan liittyva erillinen sitova tonttijako nro 14005 on hyvaksytty ja tullut voimaan
19.6.2023.

Asemakaavan mukainen THK-Hanke on tarkoitus toteuttaa Vuokra-alueelle. Samassa yhtey-
dessa on tarkoitus toteuttaa muutostoita ja rakentaa osin uudelleen Terminaaliyhtion omista-
man ja hallitseman Terminaalin rakenteita ja talotekniikkaa seka purkaa ja rakentaa uudelleen
THK-Tontilla sijaitseva HKL:n omistama ja hallitsema Kampin metroaseman lippuhalli, metroa
palvelevat tekniset ja muut tilat rakenteineen ja talotekniikoineen sekd metron laiturialueelle
johtava liukuporrasyhteys ("HKL:n tilat”).

THK-Hanke, HKL:n tilat ja Terminaali jaljempana yhdessa ”“Rakennuskokonaisuus”.

Rakennuskokonaisuuden rakentaminen aiheuttaa Terminaalin ja HKL:n vuokra-alueeseen, ta-
lotekniikkaan ja kulkuyhteyksiin pysyvia muutoksia ja tilapaisia kdyton estymista ja hairioita
hankkeen rakennusaikana.

Kaupungin tarkoitus on luovuttaa Vuokra-alue kaupunkikonserniin kuuluvalle Kiinteistoyhti-
oOlle, joka toteuttaa THK-Hankkeen omaan omistukseen. Selvyyden vuoksi todetaan, etta Kiin-
teistoyhtio Vuokra-alueen luovutuksensaajana tai siihen kohdistuvan Kiinteistoyhtion Maan-
vuokrasopimuksen mukaisen vuokraoikeuden vuokralaisena vastaa kaikista taman sopimuk-
sen mukaisista Vuokra-alueelle kuuluvista oikeuksista ja velvollisuuksista kustannuksineen
Kaupungin sijasta ja saa lukea hyvadkseen kiinteistbnomistajan oikeudet. Tassa tarkoituksessa
viittaus Vuokra-alueeseen tarkoittaa soveltuvin osin Vuokra-alueen luovutuksensaajaa tai sii-
hen kohdistuvan vuokraoikeuden vuokralaista eli Kiinteistoyhtiota.

Kaupunki vastaa tdman sopimuksen mukaisista Kiinteistéyhtion velvoitteista siihen saakka,
kunnes Kiinteistoyhtion ja Kaupungin valinen Kiinteistoéyhtion Maanvuokrasopimus on astunut
voimaan.

Terminaaliyhtié Terminaalin Maanvuokrasopimuksen vuokralaisena vastaa kaikista Terminaa-
lin vuokra-alueeseen kuuluvista kiinteistonomistajan velvollisuuksista kustannuksineen ja saa
lukea hyvdkseen kiinteistonomistajan oikeudet. Tassd tarkoituksessa viittaus Terminaalin
vuokra-alueeseen tarkoittaa soveltuvin osin siihen kohdistuvan vuokraoikeuden vuokralaista
eli Terminaaliyhtiota.

Kiinteistoyhtio on sitoutunut Kiinteistoyhtion Maanvuokrasopimuksessa sietdmaan, etta Ter-
minaali tai sitd palvelevat rakenteet ja talotekniikka sijaitsevat osin Vuokra-alueella. Terminaa-
liyhtio sitoutuu toimimaan Sopimusalueella tdman sopimuksen edellyttamalla tavalla.

Terminaaliyhtidé on sitoutunut Terminaalin Maanvuokrasopimuksessa sietdimaan, ettd THK-
Hanke ja HKL:n tilat tai niitd palvelevat rakenteet ja talotekniikka sijaitsevat osin Terminaalin
vuokra-alueella. Kiinteistoyhtio ja HKL sitoutuvat toimimaan Sopimusalueella tdman sopimuk-
sen edellyttamalla tavalla.
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2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

Koska Osapuolet tulevat harjoittamaan omistamissaan ja hallitsemissaan Rakennuskokonai-
suuden osissa varsin erilaista toimintaa, eli terveys- ja hyvinvointipalveluita seka julkisen lii-
kenteen edellyttamaa toimintaa, joiden Rakennuskokonaisuudelle asettamien vaatimusten ja
tarpeiden seka rakenteisiin kohdistuva rasittavuus ja toiminnan luonne ovat hyvin eritasoisia
ja erilaisia, on Osapuolten kesken nahty tarpeelliseksi erottaa nama toiminnot selkeasti toisis-
taan siten, ettei terveys- ja hyvinvointipalveluiden kayttd6on tarkoitettua Kiinteistoyhtion omis-
tamaa Rakennuskokonaisuuden osaa rasiteta niilla velvoitteilla, jotka kohdistuvat Terminaali-
yhtion tai HKL:n julkisen liikenteen kaytossa oleviin Rakennuskokonaisuuden osiin ja vastaa-
vasti, ettei julkisen liikenteen kdytt6on tarkoitettuja Terminaaliyhtion tai HKL:n omistamia Ra-
kennuskokonaisuuden osia rasiteta niilla velvoitteilla, jotka kohdistuvat Kiinteistoyhtion kay-
tossa oleviin Rakennuskokonaisuuden osiin.

Sopimusalueen yhteisesta hallinnasta johtuen Osapuolten oikeuksista ja velvollisuuksista on
sovittava tavalla, joka turvaa Osapuolten aseman. Taman sopimuksen tarkoituksena on jakaa
Sopimusalue ja silla sijaitseva Rakennuskokonaisuus Osapuolten kesken selkeisiin horisontaa-
lisesti ja vertikaalisesti maariteltyihin hallinta-alueisiin ja maarittaa Sopimusalueelle ja Raken-
nuskokonaisuuteen tulevat Osapuolten yksinomaiseen omistukseen ja hallintaan tulevat Ra-
kennuskokonaisuuden osat.

Edelleen talla sopimuksella on tarkoitus sopia Osapuolten oikeuksista kayttda toisen omistuk-
sessa ja hallinnassa olevaa Sopimusalueen tai Rakennuskokonaisuuden osaa.

Tama Sopimusalueen Osapuolten valisia jarjestelyja koskeva sopimus on tarkoitus liittda Kiin-
teistoyhtion Maanvuokrasopimukseen, Terminaalin Maanvuokrasopimukseen sekd Metron
Maanvuokrasopimukseen liitteena, jolloin sen katsotaan olevan kaikkien tiedossa ja sitovan
my0s Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistéjen ja niihin mahdollisesti kohdistuvien vuokraoi-
keuksien myéhempia luovutuksensaajia. Osapuolet toteavat, etta tallad sopimuksella perustet-
tavat oikeudet ja velvollisuudet ovat voimassa niin kauan kuin Kiinteistoyhtion Maanvuokra-
sopimus, Terminaalin Maanvuokrasopimus ja Metron Maanvuokrasopimus ovat voimassa,
ellei toisin sopimuksessa ole jonkin osalta nimenomaan sanottu.

Osapuolet toteavat, ettd Rakennuskokonaisuuden suunnittelu ja Sopimusalueelle toteutetta-
vat ratkaisut ovat vield keskenerdisia tdman sopimuksen allekirjoitushetkellda. Osapuolet hy-
vaksyvat, ettda taman sopimuksen liitepiirustukset kuvaavat likimaarin pysyvat ja tilapaiset to-
teutusratkaisut, mutta ne todennéakdisesti tulevat viela tarkentumaan ja tdsmentymaan toteu-
tussuunnittelun ja rakentamisen aikana. Suunnitelmien tarkentamisesta ja tdsmentamisesta,
sekd mahdollisesta muuttamisesta edelld sanottua enemman on sovittu jaljempana 13 koh-
dassa.

3 MAARITELMAT

3.1
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Edella tdassa sopimuksessa maariteltyjen kasitteiden lisdksi, tassa sopimuksessa seuraavilla
isoilla alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti ole
toisin todettu tai tekstiyhteydestda muuta ilmene:

” Asemakaava” Asemakaava nro 12708, joka on tullut voimaan 12.6.2023.

”Hallinta-alue” Tarkoittaa Osapuolen yksinomaisessa hallinnassa olevaa alu-
etta Sopimusalueella.
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”Kiinteistoyhtion Maan-
vuokrasopimus”

Tarkoittaa Kiinteistoyhtion ja Kaupungin valistd maanvuokraso-
pimusta.

”HKL:n tilat”

Tarkoittaa HKL:n omistukseen ja hallintaan tulevaa Rakennus-
kokonaisuuden osaa.

”Metron Maanvuokraso-
pimus”

Tarkoittaa HKL:n ja Kaupungin valistd maanvuokrasopimusta.

"Osapuolet”

Tarkoittaa edelld kohdassa 1 lueteltuja tdman sopimuksen Osa-
puolia.

”Rakennuskokonaisuus”

Tarkoittaa Sopimusalueelle toteutettavaa rakennuskokonai-
suutta, joka muodostuu THK-Hankkeesta, HKL:n tiloista ja Ter-
minaalista.

"Runeberginkatu”

Tarkoittaa sitd osaa yleisestd alueesta 91-4-9901-100 (4K100
Runeberginkatu), jonka alueelle THK-Hanke osin sijoittuu. Ru-
neberginkadun sijainti ilmenee Liitteessa 1.

"Sopimusalue”

On madritelty kohdassa 2. Sopimusalue on esitetty Liitteessa 1.

"Terminaali”

Terminaalilla tarkoitetaan Terminaaliyhtion omistamaa joukko-
liilkenneterminaalin osaa, joka sijaitsee Sopimusalueella.

”Terminaalin Maanvuok-
rasopimus”

Tarkoittaa Terminaaliyhtion ja Kaupungin valistd maanvuokra-
sopimusta.

"THK-Hanke”

On madritelty kohdassa 1(A).

"THK-Tontti"

Tarkoittaa Asemakaavan mukaista tonttia 91-4-219-1, jonka
alueelle THK-Hanke paaosin sijoittuu.

4 LITTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

4.1 Sopimuksen lopussa on lueteltu tahan sopimukseen kuuluvat liitteet.

4.2 Mikali sopimusteksti ja piirustus ovat ristiriidassa, on tulkintaetusija sopimuskohteen sijainnin

osalta piirustuksella ja sopimusehdon sisallén osalta sopimustekstilla.
5 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET
5.1 Yhteisjarjestelyn perusteet

5.1.1 Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen Osapuolten kulkuyhteyksien, tilojen ja rakenteiden

toteuttamiseksi ja turvaamiseksi.
5.2 Yhteisjarjestelysuunnitelma

5.2.1 Tama sopimus muodostaa liitteineen yhteisjarjestelysuunnitelman, jossa kuvataan suunnitel-

man kannalta liitepiirustusten aihepiirien mukainen tarkein ja paaasiallisin informaatio.

Luonnos 20230629
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5.2.2

523

Taman sopimuksen sisadltamassa yhteisjarjestelysuunnitelmassa esitetdan ne alue- ja tilava-
raukset, joita kayttamalla ja joiden avulla alueelle suunnitellut tassa sopimuksessa sovitut tilat,
rakenteet, kaytto- ja kulkuoikeudet, yhteydet ja toiminnot toteutetaan ja olemassa olevat sai-
lyvat jaljempana sanotuin muutoksin. Taman sopimuksen sisaltamassa yhteisjarjestelysuunni-
telmassa on huomioitu Osapuolten Hallinta-alueiden ja niilla sijaitsevien rakennusten toteut-
taminen ja sijoittuminen Sopimusalueelle ja rakennusten kaytté seka asemakaavan toteutu-
minen.

Taman sopimuksen sisdltdaman yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustusten likimaaraisyy-
destd on sanottu edelld kohdassa 2.17. Lopulliset liitepiirustukset kuvaavat valmiin kokonai-
suuden kayton jarjestamista seka rakenteiden ja tilojen osoittamista kayttda palvelevaan toi-
mintaan.

5.3 Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

531

5.3.2

5.3.3

534

535

Sopimusalueella Osapuolten Hallinta-alueista, rakennuksista ja rakennelmista erotetaan ta-
man sopimuksen sisdltdman yhteisjarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset alu-
eet ja tilat pysyvasti tdman sopimuksen sisdltdman yhteisjarjestelysuunnitelman tarkoitta-
maan kayttoon.

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, pitaa, kayttaa, yl-
lapitaa, peruskorjata ja uusia Osapuolten Hallinta-alueilla tai rakennuksissa olevia tassa sopi-
muksessa maariteltyja toista Osapuolta tai sen hallitsemia rakennuksia palvelevia rakenteita,
tiloja, laitteita, putkia, johtoja, kaapeleita tms. siten kuin yhteisjarjestelysuunnitelmassa maa-
ritelldan.

Osapuolet myos luovuttavat toisilleen tdman sopimuksen mukaisen oikeuden tehda pysyvaksi
tarkoitettuja aukkoja Osapuolten Hallinta-alueiden rajalle ja jattda palomuureja rakentamatta
seka kayttaa omistus- ja hallintarajojen sita estamatta puolin ja toisin Osapuolten Hallinta-alu-
eita ja rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureitteja ja tiloja siten kuin yhteisjarjestely-
suunnitelmassa maaritellaan.

Osapuolten oikeudesta ja velvollisuudesta yllapitaa ja korjata Sopimusalueella omistamansa
ja hallitsemansa rakennus, tila, rakenne, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvat koneet ja laitteet
tms. on sanottu jaljempana kohdassa 7.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta ellei tdssa sopimuksessa ole toisin sovittu, kukin Osapuolista
omistaa ja vastaa omistuksessaan olevasta ja omistukseensa tulevasta rakennuksesta, raken-
teesta, jarjestelmasta tms. riippumatta siitd, sijaitseeko rakennus, rakenne, jarjestelma tms.
omalla Hallinta-alueella vai toisen Hallinta-alueella tai siitd mika Osapuolista on toteuttanut
tai tulee toteuttamaan edelld tdssa kohdassa sanotut rakennukset, rakenteet, jarjestelmat
tms.

5.4 Yhteisjarjestelyn toteuttamisesta ja kdytosta aiheutuvat korvaukset ja kustannukset

541

5.4.2
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Kiinteistoyhtio vastaa THK-Hankkeen toteuttamisesta Sopimusalueella siten kuin jaljempana
on tassa sopimuksessa sovittu.

Kiinteistoyhtio vastaa Sopimusalueella my6s Terminaalin ja HKL:n tilojen uudelleenrakentami-
sesta ja muutoksista tilapaisjarjestelyineen siten kuin jaljempana tassa sopimuksessa on sa-
nottu. Terminaalin ja HKL:n tilojen uudelleenrakentamisen ja muutosten edellyttamien tila-
paisjarjestelyiden kustannusvastuusta on sovittu jaljempana tassa sopimuksessa. HKL:n tilojen
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uudelleenrakentamisesta ja kustannusvastuusta on sovittu lisaksi Kiinteistoyhtion ja HKL:n va-
lisessa sopimuksessa yhteisista jarjestelyista.

5.4.3 Tassa sopimuksessa tarkoitetuista Kiinteistoyhtion vastuulla olevien rakennus- ja muutostoi-
den toteuttamisesta vastaa Kaupunki (kaupunkiympariston toimiala, KYMP) siihen asti, kunnes
Kiinteistoyhtio on solminut Kiinteistdyhtion Maanvuokrasopimuksen Vuokra-alueesta.

5.4.4 Osapuolet eivat suorita toisilleen korvauksia eivatka muuta vastaavaa hyvitysta tassa sopimuk-
sessa sovituista THK-Hankkeen, HKL:n tilojen tai Terminaalin toteuttamisesta aiheutuvista py-
syvista ja tilapaisista haitoista, rasituksista, huoneenvuokratulomenetyksista, yllapitokustan-
nusten lisddntymisista ja vastaavista, ellei tassa sopimuksessa jonkin osalta ole nimenomaan
erikseen sanottu. Edelld sanottu koskee myos jaljempana kohdassa 13 sanottuja tahan sopi-
mukseen ja/tai sen liitteisiin mahdollisesti tarvittavia muutoksia.

6 SUUNNITELMA YHTEISISTA JARJESTELYISTA
6.1 Kiinteistoyhtion THK-Hanke

6.1.1 Kiinteistoyhtion omistukseen ja hallintaan tuleva Rakennuskokonaisuuden osa eli THK-Hanke
on kuvattu Liitteena 6.1 olevissa piirustuksissa niissa kuvatulla varilla.

6.1.2 Kiinteistoyhtio vastaa kustannuksellaan THK-Hankkeen toteuttamisesta seka elinkaarenaikai-
sesta huoltamisesta, korjaamisesta, yllapidosta, uusimisesta, peruskorjaamisesta ja peruspa-
rantamisesta, ellei tdssd sopimuksessa tai muutoin ole toisin sovittu.

6.2 HKL:n tilat

6.2.1 HKL:n omistukseen ja hallintaan tuleva Rakennuskokonaisuuden osa eli HKL:n tilat on kuvattu
Liitteena 6.2 olevissa piirustuksissa niissa kuvatulla varilla.

6.2.2 HKL:lld on pysyva oikeus korvauksetta pitaa, kayttaa, huoltaa, korjata, yllapitaa, uusia, perus-
korjata ja perusparantaa Sopimusalueella olevia HKL:n tiloja, ellei tassa sopimuksessa tai muu-
toin ole toisin sovittu, riippumatta siita sijaitseeko HKL:n tiloja toisen Osapuolen Hallinta-alu-
eella.

6.3 Terminaaliyhtion Terminaali

6.3.1 Terminaaliyhtion omistukseen ja hallintaan tuleva Rakennuskokonaisuuden osa eli Terminaali
on kuvattu Liitteena 6.3 olevissa piirustuksissa niissa kuvatulla varilla.

6.3.2 Kiinteistoyhtio vastaa Terminaalin alueella toteutettavista THK-Hankkeen ja HKL:n tilojen edel-
lyttdmien rakennustdiden toteuttamisesta siten, ettd Terminaalin toteuttamisessa huomioi-
daan aina kulloinkin HSL:n joukkoliikenteen kaytoélle asettamat vaatimukset.

6.3.3 Terminaaliin kohdistuvien toiden toteuttamisen kustannuksista vastaa Kiinteistoyhtio.

6.3.4 Kiinteistoyhtio vastaa siita, ettd Terminaaliyhtion Terminaali integroidaan Sopimusalueelle to-
teutettavaan THK-Hankkeeseen ja HKL:n tiloihin muutostdiden yhteydessa, Terminaaliyhtion
hyvaksymin menetelmin ja asettamin edellytyksin.

6.3.5 Terminaaliyhti6lla on pysyva oikeus korvauksetta pitaa, kayttaa, yllapitaa, peruskorjata ja pe-
rusparantaa Sopimusalueella olevaa Terminaalia, ellei tdssa sopimuksessa tai muutoin ole toi-
sin sovittu, rijppumatta siita sijaitseeko Terminaali toisen Osapuolen Hallinta-alueella.

Luonnos 20230629
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Kiinteistoyhtio vastaa Terminaalin ymparilld ja ylapuolella sijaitsevan THK-Hankkeen ja HKL:n
tilojen rakenteiden huollosta, korjauksista, yllapidosta, uusimisesta, peruskorjauksista ja pe-
rusparannuksista siten kuin on erikseen sovittu Kiinteistoyhtion ja HKL:n valilla.

Siltd osin kuin kyse on Rakennuskokonaisuuden toteuttamisen aikana Terminaalin alueella
tehdyista Liitteessa 6.3 esitetyistd Terminaaliyhtion yksinomaiseen kdyttéon tulevan talotek-
niikan muutostoistd, vastaa Terminaaliyhtid muutosten elinkaarenaikaisesta huoltamisesta,
korjaamisesta, yllapidosta, uusimisesta, peruskorjaamisesta ja perusparantamisesta kuitenkin
siten, etta Kiinteistoyhtio vastaa muutosten takuuaikaisista korjauksista.

Silta osin kuin tassa sopimuksessa ei ole toisin sovittu, eika sopimuksen kohdasta 7.1.1 muuta
johdu, Terminaaliyhti6 vastaa kustannuksellaan Sopimusalueella olevien Terminaalin sisdpuo-
lisesta kaytosta seka elinkaarenaikaisesta huoltamisesta, korjaamisesta, yllapidosta, uusimi-
sesta, peruskorjaamisesta ja perusparantamisesta.

6.4 Kulkuyhteydet Sopimusalueella

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

Osapuolilla on oikeus kayttaa Liitteessa 6.4 maariteltyja kulkuyhteyksia Sopimusalueella sijait-
seviin Rakennuskokonaisuuden osiin. Liitteessa 6.4 on esitetty Osapuolten kaytossa olevat kul-
kuyhteydet kullakin tasolla. Liitteessa on esitetty vaylien kulkusuunnat ym. keskeiset tekniset
tiedot ja rajoitukset.

Tassa tarkoitettujen Liitteessa 6.4 esitettyjen kulkuyhteyksien toteuttamisesta vastaa Kiinteis-
toyhtio.

Tassa tarkoitettujen Liitteessa 6.4 esitettyjen kulkuyhteyksien elinkaarenaikaisesta huoltami-
sesta, korjaamisesta, yllapidosta, uusimisesta, peruskorjaamisesta ja perusparantamisesta
vastaavat Osapuolet kustannuksellaan kukin omalla Hallinta-alueellaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd muihin Sopimusalueella sijaitseviin kulkuyhteyksiin liittyvista
vastuista on sovittu Kiinteistéyhtion ja HKL:n valisessa sopimuksessa yhteisista jarjestelyista.

6.5 Sopimusalueen sammutusreitit ja hatapoistumistiet

6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.5.4

6.5.5

Luonnos 20230629

Sopimusalueelle sijoitettavasta Rakennuskokonaisuudesta johdetaan sammutusreitteja ja ha-
tapoistumisteita siten, ettd poistuminen hatatilanteissa tapahtuu tarvittaessa omistus- ja hal-
lintarajoista rijppumatta. Osapuolet sallivat Sopimusalueelle toisen Osapuolen sammutusreit-
tien ja hatapoistumisteiden sijoittamisen ja kdyttamisen hatatilanteissa kiinteistonrajoista riip-
pumatta siten kuin laadittavat suunnitelmat osoittavat ja viranomaismaaraykset edellyttavat.

Tassa tarkoitettujen Liitteessd 6.5 esitettyjen sammutusreittien ja hatapoistumisteiden to-
teuttamisesta vastaa Kiinteistoyhtio.

Tassa tarkoitettujen Liitteessa 6.5 esitettyjen sammutusreittien ja hatapoistumisteiden elin-
kaarenaikaisesta huoltamisesta, korjaamisesta, yllapidosta, uusimisesta, peruskorjaamisesta
ja perusparantamisesta vastaavat Osapuolet kustannuksellaan kukin omalla Hallinta-alueel-
laan.

Osapuolet ovat velvollisia pitamaan tassa tarkoitetut sammutusreitit ja hatapoistumistiet va-
paana ja muilta osin viranomaisen edellyttdamassa kunnossa.

Osapuolia palvelevat sammutusreitit ja hatapoistumistiet on kuvattu Liitteessa 6.5.
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Selvyyden vuoksi todetaan, etta muihin Sopimusalueella sijaitseviin sammutusreitteihin ja ha-
tapoistumisteihin liittyvista vastuista on sovittu Kiinteistoyhtion ja HKL:n valisessa sopimuk-
sessa yhteisista jarjestelyista.

6.6 Osapuolten rakennusten kantavat rakenteet ja perustukset Sopimusalueella ja oikeus tukeutua toi-
sen omistamiin rakenteisiin

6.6.1

6.6.2

6.6.3

6.6.4

6.6.5

6.6.6

6.6.7

Osapuolilla on puolin ja toisin pysyva oikeus pitaa ja sijoittaa rakennuslupien mukaisen raken-
tamisen edellyttamia sekd oman Rakennuskokonaisuuden osan rakenteiden tarvitsemia ja
edellyttamia kantavia rakenteita ja perustuksia toisen Osapuolen Hallinta-alueella, seka kayt-
taa ja hyodyntaa toisen Osapuolen Hallinta-alueella sijaitsevia rakenteita ja perustuksia omis-
tus- ja hallintarajoista riippumatta siten, kuin Sopimusalueelle rakennettavan Rakennuskoko-
naisuuden valmistuttua laadittavissa tarkepiirustuksissa tarkemmin todetaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd toisen Osapuolen Hallinta-alueella sijaitsevat, rakenteisiin tai
rakennusosiin tukeutuvat kantavat rakenteet ja perustukset eivat saa aiheuttaa haittaa (esi-
merkiksi aiheuttamalla haittaa toisen Osapuolen omistaman Rakennuskokonaisuuden osan tai
rakennelmien kaytolle tai alentamalla niiden teknisida ominaisuuksia). Osapuolilla on lisdksi vel-
vollisuus hyvaksyttaa etukateen toisella Osapuolella suunnitelmat koskien taman toisen Osa-
puolen Hallinta-alueelle sijoittuvia kantavia rakenteita ja perustuksia seka toisen Osapuolen
omistamiin tuki yms. rakenteisiin tukeutuvia kantavia rakenteita tai perustuksia. Suunnitelmia
ei saa ilman perusteltua syyta olla hyvaksymatta.

Tassa tarkoitettujen kantavien rakenteiden ja perustusten toteuttamisesta vastaa Kiinteisto-
yhtio.

Tassa tarkoitettujen kantavien rakenteiden ja perustusten elinkaarenaikaisesta huoltamisesta,
korjaamisesta, yllapidosta, uusimisesta, peruskorjaamisesta ja perusparantamisesta vastaa se
Osapuoli, jonka omistamaa Rakennuskokonaisuuden osaa ne palvelevat riippumatta siita ke-
nen Hallinta-alueella ne sijaistevat.

Siltd osin kuin kyse on Kiinteistoyhtion tai HKL:n Rakennuskokonaisuuden osaa palvelevista
kantavista rakenteista ja perustuksista, on kohdissa 6.6.3 ja 6.6.4 tarkoitetuista toimenpiteista
aiheutuvien kustannusten jakamisesta on sovittu Kiinteistoyhtion ja HKL:n valilld erikseen.

Tassa tarkoitettujen kantavien rakenteiden ja perustusten sijoittaminen Kaupungin katualu-
eelle edellyttda Kaupungin ao. toimielimelta haettavaa erillista lupaa.

Esimerkki Osapuolia palvelevien kantavien rakenteiden ja perustusten sijoittumisesta toisen
Osapuolen Hallinta-alueella on kuvattu alustavasti Liitteessa 6.6.

6.7 Osapuolia palvelevien johtojen, kaapeleiden, putkien, kanavien ym. sijoittaminen Sopimusalueella

6.7.1

6.7.2

Luonnos 20230629

Osapuolet sallivat Hallinta-alueillaan sijaitsevia Rakennuskokonaisuuden osia palvelevien joh-
tojen, kaapeleiden, putkien, kanavien yms. seka muun talotekniikan sijoittamisen Sopimusalu-
eelle omistus- ja hallintarajoista riippumatta siten, etta niista ei aiheudu haittaa toisille Osa-
puolille. Tassa tarkoitettuja rasiteluonteisten johtojen, putkien yms. alustavat tilavaraukset ja
sijainti maaraytyy ja tarkentuu Rakennuskokonaisuutta koskevissa tarkesuunnitelmissa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd toisen Osapuolen Hallinta-alueelle, rakenteisiin tai rakennus-
osiin sijoittuvat johdot, kaapelit, putket, kanavat, yms. sekd muu talotekniikka eivat saa ai-
heuttaa haittaa (esimerkiksi aiheuttamalla haittaa toisen Osapuolen omistaman Rakennusko-
konaisuuden osan tai rakennelmien kaytolle tai alentamalla niiden teknisida ominaisuuksia).
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6.7.4
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Osapuolilla on lisaksi velvollisuus hyvaksyttdaa etukateen toisella Osapuolella suunnitelmat
koskien tdman toisen Osapuolen Hallinta-alueelle sijoittuvia johtoja, kaapeleita, putkia, kana-
via yms. seka muuta talotekniikkaa. Suunnitelmia ei saa ilman perusteltua syyta olla hyvaksy-
matta.

Tassa tarkoitettujen johtojen, kaapeleiden, putkien, kanavien yms. sekd muun talotekniikan
toteuttamisesta vastaa Kiinteistdyhtio.

Tassa tarkoitettujen johtojen, kaapeleiden, putkien, kanavien yms. sekd muun talotekniikan
elinkaarenaikaisesta huoltamisesta, korjaamisesta, yllapidosta, uusimisesta, peruskorjaami-
sesta ja perusparantamisesta vastaa kustannuksellaan se Osapuoli, jonka omistamaa Raken-
nuskokonaisuuden osaa ne palvelevat riippumatta siita kenen Hallinta-alueella ne sijaistevat.

Osapuolet voivat tdman lisdaksi sopia muiden vastaavien jarjestelmien sijoittamisesta Sopimus-
alueelle erikseen.

Tassa tarkoitettujen johtojen, kaapeleiden, putkien, kanavien yms. sekd muun talotekniikan
sijoittaminen Kaupungin katualueelle edellyttaa Kaupungin ao. toimielimelta haettavaa eril-
lista lupaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta siltd osin kuin kyse on Kiinteistoyhtion ja HKL:n valisista jar-
jestelyistd, on naista sovittu ko. Osapuolten vilisessa erillisessa sopimuksessa.

6.8 Terminaaliyhtion Hallinta-alueella sijaitseva sulkutila

6.8.1

6.8.2

6.8.3

6.8.4

Kiinteistoyhtiolla ja HKL:lla on kustannuksellaan oikeus sijoittaa Terminaaliyhtion Hallinta-alu-
eella sijaitsevaan Rakennuskokonaisuuden rakenteiden sulkutilaan THK-Hankkeen ja HKL:n ti-
lojen edellyttamaa talotekniikkaa ja tarvittavia rakenteita. Tassa tarkoitettu sulkutila on osoi-
tettu Liitteessa 6.8.

Terminaaliyhtiolld on oikeus kadyttaa Kiinteistoyhtion Hallinta-alueella sijaitsevaa ovea kulku-
yhteytena sulkutilaan kulkemiseksi. Tassa tarkoitettu ovi on osoitettu Liitteessa 6.8.

Tassa tarkoitettujen sulkutilaa koskevien muutostoiden toteuttamisesta vastaa kustannuksel-
laan Kiinteistoyhtio.

Kiinteistoyhtiolla on kustannuksellaan oikeus huoltaa, yllapitaa, korjata, peruskorjata, perus-
parantaa ja uusia sulkutilaan sijoitettavaa THK-Hanketta palvelevaa talotekniikkaa ja raken-
teita seka kayttaa tarvittavia Terminaalin kulkuyhteyksia tarkoitettujen toimenpiteiden suorit-
tamiseksi. Vastaavasti HKL:lla on kustannuksellaan oikeus huoltaa, yllapitaa, korjata, peruskor-
jata, perusparantaa ja uusia sulkutilaan sijoitettavaa HKL:n tiloja palvelevaa talotekniikkaa ja
rakenteita seka kayttaa tarvittavia Terminaalin kulkuyhteyksia tarkoitettujen toimenpiteiden
suorittamiseksi.

6.9 Kaukojadahdytysliittyman johtaminen

6.9.1

Luonnos 20230629

Kiinteistoyhtion ja HKL:n Hallinta-alueita palveleva kaukojaahdytyksen ensiépuolen runko to-
teutetaan nykyisen Helenin kaukojaahdytysrunkoon, joka sijaitsee Terminaalin Hallinta-alu-
eella siten, ettd runko liitetdan kokonaisuudessaan Terminaalin alueen kattoon sijoitettaviin
uusiin tuleviin liitoskohtiin. Tassa tarkoitettu kaukojaahdytyksen ensiopuolen runko liitoskoh-
tineen on kuvattu tarkemmin Liitteessa 6.9.
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Tassa tarkoitetun kaukojaahdytyksen ensidpuolen rungon toteuttamisesta seka elinkaarenai-
kaisesta huoltamisesta, korjaamisesta, yllapidosta, uusimisesta, peruskorjaamisesta ja perus-
parantamisesta ja niista aiheutuvista kustannuksista on sovittu Kiinteistoyhtion ja HKL:n valilla
erikseen.

Kiinteistoyhtiolla ja HKL:lla on oikeus sijoittaa kaukojaahdytyksen ensiépuolen runkoa palve-
levat johdot, kaapelit, putket, kanavat, yms. sekd muu talotekniikka Terminaaliyhtion Hallinta-
alueelle siten kuin kohdassa 6.7 on tarkemmin sovittu.

6.10 Kaukolammitysliittyman johtaminen

6.10.1

6.10.2

6.10.3

Kiinteistoyhtion ja HKL:n Hallinta-alueita palvelevat kaukolammityksen ensiépuolen rungot to-
teutetaan nykyisen Helenin kaukolampdérunkoon, joka sijaitsee Salomonkadun katualueella
osin Terminaaliyhtion Hallinta-alueella siten, etta rungot liitetdan osittain Terminaalin alueella
kattoon sijoitettaviin uusiin tuleviin liitoskohtiin. Tdssa tarkoitetut kaukolammityksen en-
siopuolen rungot liitoskohtineen on kuvattu tarkemmin Liitteessa 6.10.

Tassa tarkoitettujen kaukolammityksen ensiopuolen runkojen toteuttamisesta seka elinkaa-
renaikaisesta huoltamisesta, korjaamisesta, yllapidosta, uusimisesta, peruskorjaamisesta ja
perusparantamisesta ja niista aiheutuvista kustannuksista on sovittu Kiinteistoyhtion ja HKL:n
valilla erikseen.

Kiinteistoyhtiolla ja HKL:lla on oikeus sijoittaa kaukolammityksen ensidpuolen runkoja palve-
levat johdot, kaapelit, putket, kanavat, yms. sekda muu talotekniikka Terminaaliyhtion Hallinta-
alueelle siten kuin kohdassa 6.7 on tarkemmin sovittu.

6.11 Kylmakayttovesi- ja sprinkleriliittymien johtaminen

6.11.1

6.11.2

6.11.3

Kiinteistoyhtion ja HKL:n Hallinta-alueita palvelevat kylmakayttévesi- ja sprinklerirungot toteu-
tetaan nykyisesta kylmavesirungosta, joka sijaitsee Salomonkadun katualueella osin Termi-
naaliyhtion Hallinta-alueella siten, ettd rungot liitetdan Terminaalin alueella kattoon sijoitet-
taviin uusiin tuleviin liitoskohtiin. Tassa tarkoitetut kylmavesirungot liitoskohtineen on kuvattu
tarkemmin Liitteessa 6.11.

Tassa tarkoitettujen kylmakayttovesi- ja sprinklerirunkojen toteuttamisesta seka elinkaarenai-
kaisesta huoltamisesta, korjaamisesta, yllapidosta, uusimisesta, peruskorjaamisesta ja perus-
parantamisesta ja niista aiheutuvista kustannuksista on sovittu Kiinteistoyhtion ja HKL:n valilla
erikseen.

Kiinteistoyhtiolla ja HKL:lla on oikeus sijoittaa kylmavesirunkoja palvelevat johdot, kaapelit,
putket, kanavat, yms. sekd muu talotekniikka Terminaaliyhtion Hallinta-alueelle siten kuin
kohdassa 6.7 on tarkemmin sovittu.

6.12 Jite- ja hulevesiviemareiden johtaminen

6.12.1

6.12.2

Luonnos 20230629

Kiinteistoyhtion ja HKL:n Hallinta-alueita palvelevat jate- ja hulevesiliitokset toteutetaan ny-
kyisiin viemarirunkojen liitoksiin, jotka sijaitsevat Terminaaliyhtion Hallinta-alueella siten, etta
rungot liitetddn Terminaalin alueella lattiaan sijoitettaviin uusiin tuleviin liitoskohtiin. Tassa
tarkoitetut jate- ja hulevesirungot liitoskohtineen on kuvattu tarkemmin Liitteessa 6.12.

Tassa tarkoitettujen jate- ja hulevesiliitoksien toteuttamisesta seka elinkaarenaikaisesta huol-
tamisesta, korjaamisesta, yllapidosta, uusimisesta, peruskorjaamisesta ja perusparantami-
sesta ja niista aiheutuvista kustannuksista on sovittu Kiinteistoyhtion ja HKL:n valilla erikseen.
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Kiinteistoyhtiolla ja HKL:lla on oikeus sijoittaa jate- ja hulevesiliitoksia palvelevat johdot, kaa-
pelit, putket, kanavat, yms. sekda muu talotekniikka Terminaaliyhtion Hallinta-alueelle siten
kuin kohdassa 6.7 on tarkemmin sovittu.

6.13 Terminaalin alueen uloke Kiinteistoyhtion Hallinta-alueella

6.13.1

6.13.2

Terminaaliyhtiolla on oikeus pitdaa Terminaalin tulolaiturien vieressa sijaitsevaa uloketta Kiin-
teistoyhtion Hallinta-alueella. Tassa tarkoitettu Terminaalin tulolaiturien viereinen uloke on
kuvattu Liitteessa 6.13.

Tassa tarkoitetun ulokkeen elinkaarenaikaisesta huoltamisesta, korjaamisesta, yllapidosta, uu-
simisesta, peruskorjaamisesta ja perusparantamisesta vastaa Terminaaliyhtio.

7 YLLAPIDON JA KORJAUSTEN JARJESTAMINEN

7.1 Yleista

7.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

Lahtokohtana on, ettd Osapuolet vastaavat Sopimusalueella sijaitsevien omien toteutettavien
rakennusten, tilojen, kulkuyhteyksien, rakenteiden, seka yksin niita palvelevien jarjestelmien,
koneiden, laitteiden tai vastaavien osalta kaytosta, huoltamisesta, yllapidosta, korjaamisesta,
uusimisesta, peruskorjaamisesta ja perusparantamisesta aiheutuvista kustannuksista, ellei
jonkin edelld mainitun osalta ole erikseen toisin sovittu tdssa sopimuksessa tai muutoin.

Tata kohtaa 7 sovelletaan, jos tassa sopimuksessa ei jonkin Sopimusalueella olevan rakennuk-
sen, tilan, rakenteen, jarjestelman tms. huollon, korjaamisen, yllapidon, uusimisen, peruskor-
jaamisen ja perusparantamisen tms. osalta ole erikseen toisin sanottu.

Kukin Osapuoli sitoutuu toimimaan aktiivisesti huolellisen kiinteisténomistajan tavoin Sopi-
musalueella omistamansa ja hallitsemansa rakennuksen, tilan, rakenteen, taloteknisiin jarjes-
telmiin kuuluvien koneiden ja laitteiden tms. kulloinkin vaatimien huolto-, yllapito-, korjaus-,
peruskorjaus-, perusparannus- ja uusimis- yms. toimenpiteiden (ml. mahdolliset tilapaisjarjes-
telyt, ennallistamiset tmv. ty6t) suorittamiseksi. Toimenpiteet tulee aloittaa viivytyksetta ja
saattaa loppuun kohtuullisessa ajassa hyva kiinteistonhoito- ja rakennustapa huomioon ot-
taen. Toimenpiteet tulee suorittaa siten, etta niista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
toisille Osapuolille eika toimenpiteiden suorittamisesta tai viivastymisesta saa aiheutua vaaraa
tai vahinkoa toisille Osapuolille.

Yllatodettuihin toimenpiteisiin ryhtyva Osapuoli vastaa kaikista toimenpiteista ja toista aiheu-
tuvista kustannuksista, ellei tassa sopimuksessa ole toisin sovittu. Selvyyden vuoksi todetaan,
ettd THK-Hankkeen, Terminaalin ja HKL:n tilojen toteuttamiseen ja sen toteuttamisaikaan liit-
tyvastd rakentamisesta, huollosta, korjauksista, yllapidosta, uusimisesta, peruskorjauksista,
perusparannuksista ja muutostoista seka naihin liittyvasta yhteistyosta on sanottu erikseen
kohdissa 8 ja 9.

7.2 Yllapidosta aiheutuvan haitan minimointi

7.2.1

7.2.2

Luonnos 20230629

Huolto-, ylldpito-, korjaus-, peruskorjaus-, perusparannus- ja uusimistoimenpiteiden suoritta-
misesta tulee ilmoittaa toisille Osapuolille hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista.

Vahaisen ja tavanomaisen toimenpiteen seka vahingon tai vaaran poistamiseksi tehtavan valt-
tamattdman toimenpiteen (ns. hatatyo) saa suorittaa ilman, etta toisille Osapuolille on ilmoi-
tettu etukateen. Tallaisten toimenpiteiden suorittamisesta on kuitenkin ilmoitettava toisille
Osapuolille viivytyksetta, kun se on mahdollista.
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Pitkdaikaisten ja/tai merkittavaa haittaa aiheuttavien toimenpiteiden suorittamisesta (ml. tar-
vittavat kaytdnnon- ja valiaikaisjarjestelyt) tulee keskustella Osapuolten kesken hyvissa ajoin
ennen valmisteleviin téihin ryhtymista.

HKL:n tiloissa tai sen valittdmassa laheisyydessa suoritettavien toimenpiteiden osalta on aina
varmistettava metron hairiéton toiminta ja metroliikenteen jatkuvuus.

Kiinteistoyhtio sitoutuu ilmoittamaan metron ja linja-autoliikenteen liikenndintiin vaikutta-
vista toimenpiteistd Helsingin seudun liikenteelle (HSL) aina etukateen siten, ettd julkisen lii-
kenteen liikenndijilla on kohtuullinen aika varautua.

Ylla kohdassa 7.2.1 todetun ilmoitusvelvollisuuden lisdksi, mikali huolto-, yllapito-, korjaus-,
peruskorjaus-, perusparannus- ja uusimistoimenpide muuttaa pysyvasti tdssa sopimuksessa
sovittua toisen Osapuolen oikeutta tai velvoitetta, tulee toimenpiteelle saada sen Osapuolen
suostumus, jonka oikeutta tai velvollisuutta toimenpide muuttaa. Sopimuksen muuttamisesta
on sanottu jaljempana kohdassa 13.

7.3 Vastuunjakotaulukko

7.3.1

THK-Hankkeen, Terminaalin ja HKL:n tilojen toteuttamisen yhteydessa tullaan laatimaan omis-
tajien ja toimijoiden valinen vastuunjakotaulukko, jossa on tarkoitus huomioida myos tassa
sopimuksessa tarkoitetut jarjestelyt. Vastuunjakotaulukolla kuvataan yksityiskohtaisesti Ra-
kennuskokonaisuuden osien, rakenteiden, tilojen, koneiden, laitteiden, taloteknisten jarjestel-
mien ym. elinkaarenaikaisesta huoltamisesta, korjaamisesta, yllapidosta, uusimisesta, perus-
korjaamisesta ja perusparantamisesta vastuussa oleva taho. Mikali vastuunjakotaulukkoa ei
ole laadittu, laativat osapuolet sellaisen yhteistydssa sopimuksen periaatteita noudattaen.

8 YHTEISTYON JARJESTAMINEN RAKENTAMISEN AIKANA JA SEN JALKEEN

8.1

8.2

8.3

8.4

Kiinteistoyhtio, Terminaaliyhtid ja HKL nimedvat kukin henkilén, joiden kesken tapahtuu ta-
man sopimuksen mukainen aktiviinen tiedottaminen ja jotka yhdessa hyvassa yhteistyossa
keskustelevat, neuvottelevat ja valmistelevat tdman sopimuksen mukaisesti Osapuolten puo-
lesta tdaman sopimuksen toteuttamiseen liittyvat asiat niin THK-Hankkeen, Terminaalin ja
HKL:n tilojen rakennusaikaan kuin jalkeiseen kayttoon, huoltoon, yllapitoon, korjauksiin, pe-
ruskorjauksiin ja perusparannuksiin liittyen.

Lisaksi Osapuolet esittelevat tarvittaessa taman sopimuksen mukaisia asioita ja mahdollisia
muutoksia ao. Osapuolen paatdksentekoelimien hyvaksyttavaksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd nimetty henkil6 ei ole oikeutettu antamaan Osapuolen hyvak-
syntaa sopimuksen muutokselle tai muulle hyvaksyntaa vaativalle ratkaisulle, ellei talla ole
erikseen tahan annettu valtuutusta.

Henkilot ottavat THK-Hankkeen, Terminaalin ja HKL:n tilojen rakentamisen aikana urakoitsi-
joita tarvittavilta osin mukaan kokouksiin riittdvan tiedon ja tiedottamisen varmistamiseksi.

9 VALIAIKAISET TYOJARJESTELYT JA NIITA EDELTAVA KAYTTO JA YLLAPITO

9.1

Luonnos 20230629

THK-Hankkeen, Terminaalin ja HKL:n tilojen toteuttamisesta ja niihin liittyvista tydaikaista va-
liaikaisjarjestelyista sekd Terminaalin ja HKL:n tilojen olemassa olevien tilojen, rakenteiden ja
jarjestelmien kaytosta ja yllapidosta ennen toteutuksen alkamista on sanottu taméan sopimuk-
sen Liitteessa 9. Lisaksi toteuttamisen aikaisesta yhteistyosta on sanottu kohdassa 8.
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9.2 Osapuolet sitoutuvat aktiivisesti myotavaikuttamaan siihen, etta toinen Osapuoli voi toteuttaa
oman osuutensa Asemakaavan, rakennusluvan ja tdman sopimuksen mukaisesta rakentami-
sesta.

9.3 Taman sopimuksen Liitteessa 9 on sovittu tydalueista ja tyOaikaisesta kdyton estymisesta ja

haitoista Terminaaliyhtion ja HKL:n omistamien kulkuyhteyksien ja tilojen osalta ennen THK-
Hankkeen, Terminaalin ja HKL:n tilojen valmistumista.

9.4 THK-Hankkeen ja HKL:n tilojen rakentaminen, THK-Hankkeen Runeberginkadun alle toteutet-
tavat huoltotilat ja Vuokra-alueella tehtavat muutostyot ja kaytté tydmaatukikohtana aiheut-
tavat noin neljan vuoden rakentamisen aikana haittaa Terminaaliyhtitlle ja HKL:lle. Kiinteisto-
yhtié pyrkii minimoimaan haittoja, ottaen kuitenkin huomioon tiiviin rakennuspaikan, hyvan
rakennustavan mukaisesta rakentamisesta vaistamatta aiheutuvat haitat (melu, térina, poly
jne.) ja rakennusviranomaisen luvat ja maaraykset.

9.5 Edelld kohdassa 5.4.4 on sovittu, ettd Terminaaliyhtiolld ja HKL:Ila ei ole oikeutta korvaukseen
mm. rakennusaikaisesta haitasta ja vastaavasta. Tama koskee my6s edella kohdassa 9.4 sanot-
tuja Kaupungin omia katutoita. Talla ei kuitenkaan ole tarkoitus poistaa oikeutta vahingonkor-
vaukseen rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja henkilévahingoista vahingonkorvauslain
(412/1974, muutoksineen) mukaisesti.

10 OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

10.1 Osapuolet sitoutuvat siirtdmaan tdaman sopimuksen rakennustensa ja Hallinta-alueidensa uu-
sille omistajille ja/tai haltijoille.

10.2 Selvyyden vuoksi todetaan, etta Kaupungin on tarkoitus tulevaisuudessa yhtioittaa HKL:n toi-
minnot ja siirtdd ne Paakaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy:n vastattavaksi, jolloin kaikki
tassa sopimuksessa tarkoitetut HKL:n tilojen hyvaksi perustetut oikeudet ja vastattavaksi pe-
rustetut velvoitteet siirretdadan Paakaupunkiseudun Kaupunkiliikenne Oy:lle.

11 ASEMAKAAVAMUUTOKSET JA MUUT VIRANOMAISPAATOKSET

11.1 Osapuolet sitoutuvat siihen, etta ne eivat hae sellaisia asemakaavamuutoksia eivatkd muita
viranomaispaatoksia, joilla tdssa sopimuksessa sovittu yhteisjarjestely lakkaisi ilman, etta asi-
asta on sovittu toisten Osapuolten kanssa.

12 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

12.1 Kiinteistdyhtiolla ja Terminaaliyhtiollda on molemmilla velvollisuus hankkia ja pitdd voimassa
taysarvoon perustuva kiinteistovakuutus ja HKL:lla puolestaan velvollisuus hyédyntaa Kaupun-
gin vakuutusrahastoa, joilla vakuutetaan tdman sopimuksen mukaiseen jarjestelyyn liittyvat
ao. Osapuolen omistaman Rakennuskokonaisuuden osa, tilat, rakennelmat, rakenteet, laitteet
ja varusteet, ja Osapuolilla on naiden tuhoutuessa tai vahingoittuessa velvollisuus ne korjata
viivytyksetta hyva rakennustapa huomioon ottaen.

13 SOPIMUKSEN TARKENTAMINEN JA MUUTTAMINEN

13.1 Edelld kohdassa 2.17 Osapuolet ovat hyvaksyneet, ettd tdman sopimuksen sisdltdman yhteis-
jarjestelysuunnitelman liitepiirustukset kuvaavat likimaarin pysyvat ja tilapaiset toteutusrat-
kaisut, mutta ne todennakdisesti tulevat vield tarkentumaan ja tdsmentymaan toteutussuun-
nittelun ja rakentamisen aikana. Mahdollisesti tarkentuneet ja tdsmentyneet liitepiirustukset

Luonnos 20230629
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liitetddn tahan sopimukseen viimeistaan, kun THK-Hanke, Terminaali ja HKL:n tilat on otettu
kayttoon.

Osapuolilla on velvollisuus hyvaksyttaa etukateen toisella Osapuolella suunnitelmat koskien
tata sopimusta ja sen liitteitd mukaan lukien suunnitteluratkaisut, jos THK-Hankkeen, Termi-
naalin tai HKL:n tilojen tarkemmassa suunnittelussa ja/tai toteutuksessa tai muuten havaitaan
virhe-, puute-, lisdys-, muutostarve tai vastaava. Suunnitelmia ei saa ilman perusteltua syyta
olla hyvaksymatta. Muutos ei saa estaa eika kdytdanndssa haitata Terminaalin tai HKL:n tilojen
olemassa olevia pelastus- ja kulkuyhteyksid, eikd heikentdaa sen rakenteiden kantavuutta
taikka aiheuttaa haittaa Terminaalin tai HKL:n tilojen kaytolle tai niihin johdettavan linja-auto-
tai metroliikenteen toimivuudelle. Muutos tulee toteuttaa hyvan rakennustavan mukaisesti ja
pelastus- ja rakennusvalvontaviranomaisen maaraysten mukaan. Muutos tulee sopia viivytyk-
setta niin, ettei THK-Hankkeen, Terminaalin ja HKL:n tilojen toteutusaikataulu turhaan pitkity.
Kiinteistoyhtio vastaa kustannuksellaan muutoksesta aiheutuvista kustannuksista.

Lisdksi Osapuolet ovat velvollisia neuvottelemaan tdman sopimuksen ja sen liitteiden muutta-
misesta mukaan lukien suunnitteluratkaisut, jos THK-Hankkeen, Terminaalin tai HKL:n tilojen
tarkemmassa suunnittelussa ja/tai toteutuksessa tai muuten havaitaan virhe-, puute-, lisdys-,
muutostarve tai vastaava, joka on valttamaton tai tarked Terminaalin tai HKL:n tilojen ole-
massa olevien tai uudelleenrakennettavien pelastus- ja kulkuyhteyksien turvaamiseksi. Sopi-
muksen muuttaminen edellyttaa kuitenkin sitd, ettd Osapuoli, jonka Hallinta-alueeseen muu-
tos kohdistuu tai muutoin vaikuttaa, on hyvaksynyt esitetyn sopimusmuutoksen toimivaltai-
sessa elimessaan.

14 SOPIMUKSEN KIRJAAMINEN OSANA MAANVUOKRASOPIMUKSIA

14.1

14.2

Tama sopimus kirjataan osana Kiinteistoyhtion Maanvuokrasopimusta, Terminaalin Maan-
vuokrasopimusta ja Metron Maanvuokrasopimusta.

Mahdollisista myohemmistd sopimusmuutoksen aiheuttamista kirjaamisista vastaa kuitenkin
muutosta tarvitseva Osapuoli kustannuksellaan.

15 RITOJEN RATKAISEMINEN

15.1

15.2

Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

Mikali neuvotteluteitse ei paasta yksimielisyyteen, tastd sopimuksesta aiheutuvat riidat rat-
kaistaan ensimmaisena asteena Helsingin kardjdoikeudessa.

16 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

16.1

Tama sopimus tulee voimaan, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

17 SOPIMUSKAPPALEET

171

Tata sopimusta on laadittu nelja (4) samasanaista kappaletta, yksi kullekin Osapuolelle ja yksi
Helsingin kaupungille.

18 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Luonnos 20230629

(Allekirjoitukset seuraavalla sivulla)
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DocuSign Envelope ID: B39C4AD7-2A9E-46C7-9072-17D1DBD4E056
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DocuSign

Certificate Of Completion

Envelope Id: B39C4AD72A9E46C7907217D1DBD4E056 Status: Completed
Subject: Complete with DocuSign: THK ja KOy Espoon Terminaali sopimus yhteisista jarjestelyista vuokra-a...

Source Envelope:

Document Pages: 28 Signatures: 4

AutoNav: Enabled
Envelopeld Stamping: Enabled
Time Zone: (UTC+02:00) Helsinki, Kyiv, Riga, Sofia, Tallinn, Vilnius

Record Tracking

Status: Original Location: DocuSign
6/30/2023 10:13:56 AM

Signer Events

Sent: 6/30/2023 10:25:21 AM
Viewed: 7/5/2023 12:10:51 PM
Hallituksen puheenjohtaja Signed: 7/5/2023 12:12:27 PM

Security Level: Email, Account Authentication . .
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 137.163.145.155

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow ID: b1611990-34b9-461c-a388-d25b64301c28
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: Finnish Bank elDs (FTN)
Transaction Unique ID: cd827c02-8746-5803-987¢c-7¢c9680598d5¢c
Country or Region of ID: FI
Result: Failed
Performed: 7/5/2023 12:09:46 PM

Identity Verification Details:
Workflow ID: b1611990-34b9-461c-a388-d25b64301c28
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: Finnish Bank elDs (FTN)
Transaction Unique ID: cd827c02-8746-5803-987¢c-7¢c9680598d5¢c
Country or Region of ID: FI
Result: Passed
Performed: 7/5/2023 12:10:19 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 7/5/2023 12:10:51 PM
ID: a4014450-a7e5-47e5-be58-ce327211c457

Sent: 6/30/2023 10:25:23 AM
Viewed: 6/30/2023 5:37:09 PM
Signed: 6/30/2023 5:38:31 PM

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 176.72.81.136

Authentication Details



