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Tunnus

Hakija

Rakennuspaikka

Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala
Alueen kaytté

Paasuunnittelija

22-2997-20-A
LP-091-2020-00949

Asunto Oy Helsingin Vallilan Monumentti/co Pohjola Rakennus
Oy Suomi

Vallila, 091-022-0585-0022
Karstulantie 6

1893 m2

12508

2019

4525 m?

2057 m?

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Huttunen Risto Kalevi
arkkitehti
Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

Asuinkerrostalon rakentaminen (0121) ja kokoontumistilan
enimmaishenkildomaaran vahvistaminen

Rakennuslupahakemus asuinkerrostalon Asunto Oy Helsingin
Vallila Monumentti rakentamiselle.

HEL 2020-012259

Tontille rakennetaan yksiportainen 13 -kerroksinen
betonielementtirunkoinen asuinkerrostalo. Rakennuksessa on
yksi kellarikerros ja ullakkokerros, jossa sijaitsee asemakaavassa
sallittuja teknisia ja yhteistiloja. Asuntoja on yhteensa 70.
Rakennuksen katutasoon tulee myoés liiketiloja. Tontille on
myénnetty 19.11.2020 maankaivuulausunto 22-3040-20-MLA.

Hanketta on kasitelty aluerynmassa ja hankkeelle liitetyssa
lausunnossaan (11.5.2020) alueryhmé puoltaa suunnitelmia.

Pohjaratkaisu

Asuntoja rakennetaan 70 kpl. Huoneistojen keskipinta-ala on 48,5
m?2. Perheasuntojen osuus asuinpinta-alasta on 51% ja niiden
keskipinta-ala on 72,4 m2. Lisaksi rakennetaan kaavassa
kerrosalan lisaksi sallittuja yhteistiloja: ullakkokerrokseen
kerhotila, saunaosasto, osa irtaimistovarastoista ja
kellarikerrokseen loput irtaimistovarastoista, talopesula sekéa



HELSINGIN KAUPUNKI FACTA-ASIAKIRJA
YMPARISTO- JA LUPAJAOSTO

19.11.2020 2

kuivaushuone. Lastenvaunu- ja ulkovalinevarastot seka jatehuone
sijaitsevat 1. kerroksessa.

Julkisivut

Kerrostalon paaasiallinen julkisivumateriaali on
puhtaaksimuurattu keltatiili. Kattokerroksen julkisivumateriaalina
on taustavalaistu maalattu terasprofiili. Vesikatto on
saumapeltikatto ja katolla on varaus aurinkopaneeleihin.

Tontin kaytté

Pihajarjestelyt on suunniteltu yhteiskayttédn Karstulantie 6 B: n
kanssa. Pihalla on yhteinen lasten leikkipaikka. Pihan osalta
kaadetaan ja istutetaan puita. Hankkeelle on liitetty naapurin
suostumus tontilla sijaitsevien asfalttireittien liittymisesta
Karstulantie 8 (tontti 91-22-585-14) reittiin.

Asemakaavan mukaisista 156 polkupyérapaikasta 39 PP on
sijoitettu 1. kerrokseen. Liséksi 37 PP ja 5 PP-vieraspaikkoja
sijoitetaan pihalle rakennuksen valitttmaan laheisyyteen seka 75
PP Karstulantie 6 B:hen rakennettaviin ulkoiluvalinevarastoihin.

Asemakaavan edellyttamat autopaikat (34 AP) sijoitetaan
l&heisen Vallilanpuiston alle rakennettavaan maanalaiseen
pysakdintilaitokseen. Tontille on osoitettava pysakdintilaitoksessa
32 autopaikka, joista yhden on oltava esteetdén. Asemakaavan
velvoittamista (34 AP) autopaikoista kaksi voidaan korvata
osoittamalla oikeus tonttien 22585/22-26 pysékdintilaitoksessa
sijaitseviin yhteiskayttéautopaikkoihin.

Esteettomyys

Hankekuvauksen mukaan rakennus on suunniteltu esteettdmaksi.
Esteetdn autopaikka sijaitsee laheisen Vallilanpuiston alle
rakennettavassa maanalaisessa pyséakointilaitoksessa, jonne on
asuinrakennuksesta esteetdn reitti sek& maan alle hissiyhteys.

Vaestdnsuojapaikat sijoittuvat viereiselle tontille rakennettavan
Karstulantie 6 B (91-22-585-23) asuinkerrostalon kellariin
rakennettaviin S1-luokan vaesténsuojiin, joihin mitoitetaan Asunto
Oy Vallilan Monumentille 121 paikkaa.

Allekirjoitettu kiinteistdjen Karstulantie 6 A (91-22-585-22)

ja Karstulantie 6 B (91-22-585-23) yhteisjarjestelysopimus
liitetdan tonttien maanvuokrasopimuksiin. Solmittavat rasitteet
tulevat kasittamaan mm. pihajarjestelyita, ulkoiluvalinevarastoja,
VVS-tiloja seké esteetdntd kulkua naihin.
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Toimitetut selvitykset

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio R3 (1-3)

- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio R1 (1-3)

- Paloturvallisuuden riskiarvio R1 (1-3)

- Pelastuslaitoksen tarkastama palotekninen suunnitelma
- Lausunto palosulkutilan savunpoistosta

- Selvitys asuntojakaumasta; 3h ja suuremmat asunnot
kortteleissa 22401 ja 22402

- Pintavaaitus

- Perustamistapalausunto

- Energiaselvitys ja -todistus. Energiatenokkuusluokka on B.
- Kosteudenhallintaselvitys

- LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet

- Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on kuullut naapureita ja ilmoittanut
lupahakemuksen vireille tulosta. Naapureilla ei ole ollut
huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeamiset perusteluineen
Poikkeaminen asemakaavasta

Rakennus ylittda luoteiseen rakennusaluerajan 35 mm. Hakija
perustelee poikkeamista silld, etta ylitys johtuu rakennuksen
tiilimitoituksesta, Ylitys on vahainen ja mahdollistaa rakennuksen
julkisivujen mitoituksen tiilimitoilla ja ettd ylitys mahdollista koko
rakennusoikeuden sijoittamisen tontille.

Poikkeamista voidaan edella mainituin perusteluin pitaa
vahaisena ja perusteltuna.

Rakennusoikeus Rakennusoikeus tontilla yhteensd 4525 k-m2, josta kaytetaan
4517 k-m2. Lisakerrosalana saa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi rakentaa riittavasti yhteistiloja ja varastotiloja
asukkaiden kayttéon.

Rakennusoikeuden kaytto

Kayttoétarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
kerrosalan ylitys IMRL 331 331
115§

paakayttdtarkoituksee 4517 4517

n osoitettua kerrosalaa
lisdkerrosalaa 192 192
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Autopaikat Vahintdan 34
Yhteensa 34
Rakennetaan 34
Vaestbnsuojat Luokka Suojatilam? Suojat km  Kiinteistén ulkopuolella
S1 72 1 Kylla
S1 117 1 Kylla
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 5698 m?
Tilavuus 17380 m?
Paloluokka P1
Lausunnot
Lausunnon antaja Sijaintilausunto
Lausunto pvm 05.10.2020
Lausunnon tulos lausunto

Esittelijan perustelut Rakennushanke tayttaa luvan myoéntamisen edellytykset ja
soveltuu rakennuspaikalle.

Lupamadradykset

Rakennusty6 edellyttdd seuraavien vastuullisten tyénjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyét aloitetaan:

- Vastaava tydnjohtaja
- Kvv-tydnjohtaja
- lv-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- Iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- pihasuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

Rakennusty6n edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
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- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6ta el saa aloittaa ennen kuin siitéd on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen aloituskokouksen koollekutsumista rakennusvalvonnan
rakenneyksikélle on esitettédva kosteudenhallintakoordinaattorin
raportti suunnittelu- ja rakentamisen valmisteluvaiheessa
tehdyista kosteudenhallintatoimenpiteistd kosteudenhallinnassa
sovellettavassa Kuivaketju 10:ssa esitettyihin vaatimuksiin ja
tavoitetasoihin n&hden.

Aloituskokouksessa tulee esittdd tydmaa-aluetta ja rakentamista
koskeva tyémaa- ja logistiikkasuunnitelma, joissa mm. esitetdan,
miten rakennustdiden aikaiset haitat ymparistéén minimoidaan.
Tydmaalta poistettavat maa-aineskuormat on kuljetettava
kayttaen tiiviita lavoja ja kuormat on peitettava ja noudatettava
ymparistépalvelun ohjeistusta pélynhallinnasta.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyénjohtajan tulee osaltaan valvoa,
etta tyd suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava
hyvaksynta rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen
muutosten toteuttamista.

Hanke on rakennesuunnittelun osalta poikkeuksellisen vaativa ja
edellyttaa kantavien rakenteiden asetuksen (477/2014)
mukaisesti, ettd rakennesuunnitelmien laadunvarmistuksen tekee
hankkeen ulkopuolinen henkild, jolla on suunnittelun
vaativuusluokan mukainen kelpoisuus. Henkilén kelpoisuus on
hyvaksytettava rakennusvalvonnalla ja tarkastuksen lagjuus on
oltava asetuksen 7§:n mukainen. Ulkopuolinen tarkastaja on
hyvéaksytettava hyvissa ajoin ennen aloituskokousta.
Tarkastusraportti toimitetaan rakennusvalvontaan viimeistaan
erityissuunnitelmien toimittamisen yhteydessa.

Hanke on pohjarakennesuunnittelun osalta poikkeuksellisen
vaativa ja edellyttdd pohjarakenteista annetun asetuksen
(465/2014) mukaisesti, ettd rakennesuunnitelmien
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laadunvarmistuksen tekee hankkeen ulkopuolinen henkild, jolla
on suunnittelun vaativuusluokan mukainen kelpoisuus. Henkilén
kelpoisuus on hyvaksytettava rakennusvalvonnalla ja
tarkastuksen laajuus on oltava asetuksen 9§:n mukainen.
Ulkopuolinen tarkastaja on hyvaksytettava hyvissa ajoin ennen
aloituskokousta. Tarkastusraportti toimitetaan
rakennusvalvontaan viimeistaan erityissuunnitelmien
toimittamisen yhteydessa.

Hankkeessa edellytetaan sekéa pohjarakenteiden etta kantavien
rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman lapikayntiin,
kelpoisuuteen ja riittdvyyden arviointiin ulkopuolisen asiantuntijan
tarkastus. (Mrl 150 ¢ §). Toteutuksen laatusuunnitelman sisallén
on oltava laajuudessaan sellainen, mité asetus silta edellyttaa:
kantavat rakenteet 447/2024 9§ ja pohjarakenteet 465/ 2014 118§.
Ulkopuolisen asiantuntijan kelpoisuus on hyvéaksytettava
rakennusvalvonnassa.

Hankkeessa edellytetdan suunnitelmien asiantuntijatarkastusta
seuraaville suunnitelmille: rakennusfysiikkaan liittyvat
erityissuunnitelmat mm. julkisivun ja vesikaton detaljit.
Rakennusfysiikan asiantuntija hyvaksytetaan
rakennusvalvonnassa.

Ikkunoissa, joissa lasituksen alareunan korkeus lattiasta on alle
0,7 m ja tasojen vélinen korkeusero on yli 1,0 ja joiden
rikkoontuminen aiheuttaa henkilén putoamisvaaran, kaytetaan
laminoitua turvalasia (Mrl 117 d §).

Ennen julkisivutyén toteuttamista on pidettava mallihyvaksynta,
jossa paikalla on paasuunnittelija ja hakijan edustajat.
Mallihnyvaksynnassa maaritellaan lopullinen hyvaksyttava
julkisivun toteutustapa. Mallihyvaksynnasta toimitetaan valokuvin
varustettu mallihyvaksyntamuistio Rakennusvalvonnalle.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa asemakaavan edellyttdmista
34 autopaikasta tonttivuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti 32
kpl tulee olla osoitettuina Vallilanpuiston alapuolelle
toteutettavasta maanalaisesta pysakointilaitoksesta ja kahden
autopaikan osalta naita korvaava yhteiskayttéauton
kayttdmahdollisuus tulee olla osoitettuna oikeutena. Tai on
osoitettava vastaava valiaikainen ratkaisu.

Vaestdsuojapaikat 121 henkildlle on toteutettava viimeistaan
viiden vuoden kuluttua rakennuksen ensimmaisesta osittaisesta
loppukatselmuksesta (=kayttdéénotto).

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvonnalle esitettava



HELSINGIN KAUPUNKI FACTA-ASIAKIRJA
YMPARISTO- JA LUPAJAOSTO

19.11.2020 7

vaestdnsuojaviranomaisen kanssa kayty neuvottelumuistio tahi
lausunto, missa todetaan, ettei kalliovaesténsuojan sisdankaynnin
rakenteet tunneleineen tarvitse lisdvahvistusta mahdollisen 14
kerroksisen rakennuksen sortuman johdosta.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen laheisyydessa
rakennettaessa on otettava huomioon maanalaisten tilojen sijainti
ja rakenteiden suojaetaisyydet siten, ettei aiheuteta haittaa
olemassa oleville tiloille tai rakenteille.

Rakennusty6t eivat saa haitallisesti alentaa alueen pohja- ja
orsivesien tasoja seka on noudatettava niita koskien Helsingin
kaupungin maa- ja kallioperayksikén ohjeita ja vaatimuksia.

Ennen rakennuksen kayttéénottoa on toimitettava selvitys
matkaviestinten kuuluvuudesta rakennuksen siséatiloissa (MRL

117 §).

Kokoontumistiloissa (likehuoneisto, 50 henkiléa / 1. kerros,
kerhotila - taloyhtién saunaosasto, 60 henkil6a / ullakkokerros)
samanaikaisesti sallittujen henkildiden enimmaismaaraa osoittava
iimoitus on kiinnitettava nakyvalle paikalle kokoontumistilaan.

Rakennuksesta on laadittava kayttd- ja huolto-ohje.

Ennen kayttéénottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Sovelletut oikeusohjeet Maankaytté- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-) §, 121 a §,133
§135§ja 150 c § sekd Mra 54 §

Paatdéksen antaminen Ymparistd- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Valitusosoitus Rakennusasia



