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§ 284

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle alueen varaamiseksi Supercell Oy:lle toimitilahank-
keen suunnittelua ja toteutusta varten (Lansisatama, Jatkasaari)

HEL 2024-006331 T 10 01 01 00

Jatkasaarenlaituri
Esitys

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle Supercell Oy:lle (Y-tunnus 2336509-6) perustettavan kiinteistoyh-
tiéon lukuun alueen varaamista paakonttorihankkeen laajennuksen
suunnittelua ja toteutusta varten seuraavasti:

- varausalue on liitekartan 1 mukainen, noin 1 200 m#n suuruinen alue
Jatkasaaressa, joka on tarkoitus kaavoittaa tontiksi.

Liitekarttaan on merkitty suunnittelualuetta laajempi tarkastelualue, jolla
varauksensaajalla on oikeus tutkia varausalueen liittymista kokonaisuu-
teen.

Lisaksi varauksensaaja tutkii maanalaisen kalliopysakointilaitoksen to-
teutusmahdollisuuksia.

Alueen voimassa olevat kiinteistdtunnukset ovat 91-20-9906-101 (lii-
kennealue, 20L101) ja 91-20-9909-100 (vesialue 20W100) seka 91-20-
007-10 ja 91-20-007-11 (LPA-tontit 20007/10-11).

- varaus on voimassa 31.12.2026 saakka ja

- varauksessa noudatetaan liitteiden 2-4 mukaisia erityisia seka sovel-
tuvin osin yleisia varausehtoja ja Jatkasaaren alueellisia lisaehtoja.

(L1120-148)

Lautakunta korosti, etta varausalueen lapi kulkee pyoraliikenteen paa-
reitti, joka on kaytetyin yhteys Jatkasaaresta Baanan suuntaan. Yhtey-
delle on varausehtojen mukaisesti tarpeen varmistaa riittava tila turval-
lista pyora- ja kavelyliikennetta varten tarkastelualueen lapi. Myos tyo-
maa-aikasen yhteyden laatuun on syyta kiinnittaa huomiota.

Kasittely

Vastaehdotus:
Otso Kivekas: Lisataan paatdsehdotukseen: "Lautakunta korostaa, etta
varausalueen lapi kulkee pyoraliikenteen paareitti, joka on kaytetyin yh-
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teys Jatkasaaresta Baanan suuntaan. Yhteydelle on varausehtojen
mukaisesti tarpeen varmistaa riittava tila turvallista pyora- ja kavelylii-
kennetta varten tarkastelualueen lapi. Myos tydomaa-aikasen yhteyden
laatuun on syyta kiinnittda huomiota."

Kannattaja: Silja Borgarsdottir Sandelin

Kaupunkiymparistélautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Otso Ki-
vekkaan vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Anu Hamalainen, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 37396
anu.hamalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausalue
2 Erityiset varausehdot
3 Yleiset varausehdot
4 Jatkasaaren alueella noudatettavat lisdehdot
5 Hakemus
6 Hakemuksen liite
7 Sijaintikartta
8 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
téonpano
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Esitysehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle Supercell Oy:lle (Y-tunnus 2336509-6) perustettavan kiinteis-
toyhtion lukuun alueen varaamista paakonttorihankkeen laajennuksen
suunnittelua ja toteutusta varten seuraavasti:

- varausalue on liitekartan 1 mukainen, noin 1 200 m?:n suuruinen alue
Jatkasaaressa, joka on tarkoitus kaavoittaa tontiksi.

Liitekarttaan on merkitty suunnittelualuetta laajempi tarkastelualue, jolla
varauksensaajalla on oikeus tutkia varausalueen liittymista kokonaisuu-
teen.

Lisaksi varauksensaaja tutkii maanalaisen kalliopysakaintilaitoksen to-
teutusmahdollisuuksia.

Alueen voimassa olevat kiinteistotunnukset ovat 91-20-9906-101 (lii-
kennealue, 20L101) ja 91-20-9909-100 (vesialue 20W100) seka 91-20-
007-10 ja 91-20-007-11 (LPA-tontit 20007/10-11).

- varaus on voimassa 31.12.2026 saakka ja

- varauksessa noudatetaan liitteiden 2-4 mukaisia erityisia seka sovel-
tuvin osin yleisia varausehtoja ja Jatkasaaren alueellisia lisaehtoja.

(L1120-148)

Supercell Oy:lle esitetaan Jatkasaaressa sijaitsevan alueen varaamista
paakonttorihankkeen laajennuksen suunnittelua varten 31.12.2026
saakka. Hakijan on tarkoitus toteuttaa sita varten kaavoitettavalle tontil-
le noin 16-kerroksinen toimistotalo.

Hakemus ja suunniteltava hanke

Supercell Oy pyytaa hakemuksellaan 30.4.2024, etta sille varataan
Jatkasaaressa sijaitseva alue nykyisen paakonttorin laajennushank-
keen suunnittelua varten 31.12.2026 saakka. Hakijan tavoitteena on
vuoteen 2029 mennessa laajentaa nykyista paakonttoria ja nain var-
mistaa yhtion mahdollisuudet jatkaa, kehittaa ja kasvattaa globaalia
toimintaa Helsingin Jatkasaaresta kasin myos tulevaisuudessa.

Hakijan tarkoituksena on tutkia ja suunnitella alueelle laadittavan ase-
makaavan muutoksen mydta noin 13 000-18 000 k-m2:n suuruinen,
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noin 12-16-kerroksinen toimistorakennus paakonttorinsa laajennusta
varten. Rakennukseen sijoittuu arviolta 600 tyontekijaa.

Varaushakemus liitteineen on liitteina 5 ja 6.

Supercell on vuonna 2010 perustettu suomalainen peliyhtid, jonka lii-
kevaihto oli vime vuonna 1,7 miljardia euroa. YhteisGveroja Supercell
maksoi vuonna 2023 noin 110 milj. euroa ja se tyOllistaa Helsingissa
440 henkil6a ja muualla 130 henkilda. Yhtion kotipaikka on Helsingissa.

Asemakaavatilanne ja kiinteistojen tiedot

Alue, jolle paakonttorin laajennushanke ehdotetaan suunniteltavan, si-
jaitsee hakijan olemassa olevan toimitilarakennuksen pohjoispuolella,
kaupungin omistamalla yleisella alueella, katualueella ja LPA-tonteilla.
Alueella on talla hetkella aukio, kevyen liikkenteen vaylia ja pysakaintia-
lueita.

Tarkastelualue sijoittuu kolmen voimassa olevan asemakaavan risteys-
kohtaan (asemakaava 7.8.2009, nro 11770; asemakaava 22.2.1991,
nro 9590 ja asemakaava 18.7.2024 nro 12246) Jatkasaaren, kanta-
kaupungin ja Ruoholahden rajalle.

Yleiskaavassa 2016 alue ja sen ymparistd on osoitettu kantakaupun-
giksi (C2-merkinta).

Alueen kiinteistotunnukset ovat 91-20-9906-101 (Liikennealue, 20L101)
ja 91-20-9909-100 (Vesialue 20W100) seka 91-20-007-10 ja 91-20-
007-11 (LPA-tontit 20007/10-11).

Alueen pohjoisreunalla Ruoholahden kanavan ja satama-altaan valissa
sijaitsee vanha silta, jonka peruskorjaus- ja parannushanke on myos
kaynnistymassa ja jonka vaikutukset ja reunaehdot huomioidaan hank-
keen suunnittelussa.

Hanke edellyttaa asemakaavan muutoksen ja tontin muodostamisen
hankkeelle. Kaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma julkaistaan 15.5.2024 ja se tulee olemaan nahtavilla 16.5.-7.6.2024.

Sijainti- ja asemakaavakartta ovat liitteina 7-8.

Varausalueen ja tata laajemman tarkastelualueen rajausten lahtokoh-
tana on hankkeen ja asemakaavoitus-palvelun yhteistyossa laatimat ra-
jausehdotukset.

Tarkastelualueen osalta varauksensaajalla on oikeus tutkia varausalu-
een liittymista kokonaisuuteen muun muassa liikkennejarjestelyjen osal-
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Alueen varaaminen

Varausehdot

ta. Lisaksi varauksensaaja tutkii maanalaisen kalliopysakaintilaitoksen
toteutusmahdollisuuksia alueella.

Esittelija esittda alueen varaamista hakijalle paatdsesityksen mukaises-
ti.

Varausaika 31.12.2026 saakka on tarpeen, koska hankkeen vaatima
kaavamuutos vie aikaa, samoin tasokkaan hankkeen suunnittelu vaati-
valle sijainnille.

Alueen varaaminen hakijalle ilman julkista hakua on erityisen perustel-
tua, koska painavat elinkeinopoliittiset syyt puoltavat varaamista. Han-
ke on mm. kaupungin maankaytolle asetettujen elinkeinopoliittisten ta-
voitteiden mukainen varmistaen paakonttoritasoisen kohteen sailymi-
sen Helsingissa.

Tasokkaalla toimistotalolla on myos uutuusarvoa ja on todennakoista,
ettei kilpailulla tai muulla julkisella haulla saavutettaisi kaupungin kan-
nalta parempaa lopputulosta. Hankkeen uudisrakennuksen korkea osa
muodostaisi Jatkasaaren koilliskulmaan uuden maamerkin ja porttira-
kennuksen. Rakennus toteutettaisiin muuntojoustavana toimitilakiinteis-
tona ja siten, ettd maantasoon on mahdollista toteuttaa paivakoti seka
kaupunkilaisia ja alueen asukkaita palvelevaa liiketoimintaa, kuten kah-
vila-, palvelu- tai nayttelytiloja. Rakennukseen tavoitellaan mahdolli-
simman matalaa hiilijalanjalkea ja energiatehokasta kokonaisratkaisua.

Lisaksi asemakaavoitus-palvelu puoltaa alueen varaamista.

Paatosesityksen liitteeseen otetut erityiset varausehdot on laadittu yh-
teisty0ssa asemakaavoitus-palvelun, elinkeino-osaston ja alueraken-
tamisprojektin kanssa.

Lisaksi paatosesityksen liitteeseen otetut yleiset varausehdot sisaltavat
kaupungin varauksissa tavanomaisesti kaytettavat ehdot, ja varauk-
sensaajan on noudatettava soveltuvin osin myos Jatkasaaren alueelli-
sia lisaehtoja.

Tontin myohempi luovuttaminen

Varattavaksi esitettava, kaavoitettava tontti on tarkoitus myohemmin
luovuttaa hakijalle kaupunginhallituksen 1.4.2019 (220 §) paattamien
toimistotonttien luovutusta koskevien linjausten mukaisesti, vuokraa-
malla osto-oikeuksin.
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Toimivalta
Hallintosaannon 8 luvun 2 §:n 7 kohdan mukaan kaupunginhallituksen
elinkeinojaosto paattaa kaupungin omistamien yritys- ja teollisuustont-
tien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Anu Hamalainen, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 37396
anu.hamalainen(a)hel.fi
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3 Yleiset varausehdot
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