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Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Otso Kivekkaan ym. valtuustoaloitteesta Valimon itareu-

nan rakentamiseksi
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Lausunto

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle.

Pdydallepanoehdotus:
Risto Rautava: Pyydan asian poydalle.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le Risto Rautavan ehdotuksesta.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Elina Luukkonen, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 37073
elina.luukkonen(a)hel fi

Pasi Rajala, Yleiskaavapaallikko, puhelin: 09 310 20417
pasi.rajala(a)hel.fi

1 Valtuustoaloite 21.09.2022 Kivekas Otso Aloite Valimon itdreunan ra-
kentamiseksi

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Kaupunkiymparistdlautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Valtuutettu Otso Kivekas on tehnyt valtuustoaloitteen koskien Valimon
itdreunan rakentamista. Valimon itareunalla on aloitteessa tarkoitettu
Pitajanmaen yritysalueen kortteleita Vihdintien varressa.

Pitajanmaen yritysalue on kaupungin suurin tyopaikka-alue kantakau-
pungin jalkeen ja lantisen Helsingin merkittavin tyopaikkakeskittyma.
Pitajanmaen yritysalue koostuu useasta eri luonteisesta kokonaisuu-
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desta, joilla on vaihteleva yritysrakenne aina pienista tuotannollisista
toimijoista merkittaviin kansainvalisiin suuryrityksiin asti.

Vihdintiehen rajautuvalla Valimon alueen itareunalla on seka toimisto-
etta teollisuuskiinteistoja. Alueen Valimon seisakkeen puoleinen poh-
joispaa on paaasiassa yksityista maanomistusta, etelaosassa maano-
mistus on kaupungilla. Hoyladmatien ja Vihdintien valisella alueella
suurin osa vuokrasopimuksista on voimassa 2040-2070-luvuille. Alu-
eella on hyvin kirjava joukko erilaista yritystoimintaa elintarviketuotan-
nosta isoihin ohjelmistoalan yrityksiin, lukuisia pienyrityksia seka mm
likuntapalveluita ja lounasravintoloita. Yritys- ja toimipaikkarekisterin
2020 perusteella alueella on noin 300 yritysten toimipaikkaa.

Pitajanmaen yritysalueella on voimassa vuonna 2014 hyvaksytyt
maankayton muutosperiaatteet. Periaatteissa osoitettiin tyopaikka-
alueena edelleen sailyvat alueet, toiminnoiltaan sekoittuneet alueet,
asuntoalueet seka sellaiset alueet, jotka voivat muuttua toiminnoiltaan
sekoittuneiksi nykyisten ymparistohairiota aiheuttavien toimintojen pois-
tuttua. Vihdintien varren korttelit on muutosperiaatteissa osoitettu tyo-
paikkakayttoon.

Yleiskaava 2016:ssa Pitajanmaen yritysalue on junaradan etelapuolella
Vihdintien varressa osoitettu toimitila-alueeksi noudattaen alueen
maankayton muutosperiaatteita. Toimitila-alue ei ole tarkoitettu asumi-
seen. Toimitila-aluevaraus on tarkoitettu tulkittavaksi siten, etta se ra-
jautuu Vihdintiehen. Toimitila-alueen asemakaavan muuttaminen asu-
misen mahdollistamiseksi Vihdintien lansireunassa ei siten olisi yleis-
kaavan mukainen.

Pitajanmaen yritysalueen eteldosa on jo kehittynyt suunnitteluperiaat-
teiden ja yleiskaavan ohjaamana asuntopainotteiseen suuntaan. Ran-
taradan etelapuolisella alueella, erityisesti Kutomotien ymparistossa,
suuri osa suunnitteluperiaatteiden sallimasta muutospotentiaalista
asuinrakentamiseen on jo toteutunut tai naita alueita koskevat asema-
kaavat ovat voimassa. Muutosten myota tullut rakentaminen on ollut
siis suurelta osin asuntovaltaista, eika uutta tyopaikkarakentamista ole
merkittavasti tullut uusien asuntokortteleiden kivijalkaliiketiloja lukuun
ottamatta. Vaikka yksityiselle maalle viime vuosina kaavoitetuissa
hankkeissa suunnitteluperiaatteiden tavoitteena on ollut toiminnoiltaan
monipuolisesti sekoittunut kaupunkirakenne, on muuta kuin asuinkerro-
salaa naissa hankkeissa syntynyt keskimaarin vain 9 %. Uudisraken-
tamisessa hankekohtaisen sekoittuneisuuden saavuttamisen haaste on
Pitdjanmaessa muun kuin asuntokerrosalan kysynnan epavarmuuden
vuoksi hyvin haasteellista. Muutosten myo6ta alueen teollisuus- ja toimi-
tilatonttien kerrosalaa on poistunut n. 101 000 k-m2. Lahivuosien muu-
toshankkeissa on edelleen n. 35 000 k-m? tyopaikkakerrosalaa vaihtu-
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massa paaosin asumiseen. Vahennys olisi yhteensa yli 250 000 k-m?,
mikali yleiskaavan ja suunnitteluperiaatteiden mukaisesti myds Valimon
ja Valion alueen muutos asuntovaltaiseksi alueeksi toteutuisi tulevai-
suudessa.

Pitajanmaen yritysalueella on viime vuosina ollut suhteellisen korkea
toimistotilojen vajaakayttd (vuoden 2022 lopussa noin 24 %). Pitajan-
maen alueelle on myo0s tyypillista, etta toimistotiloja sijaitsee paljon
paakayttotarkoitukseltaan tuotannollisissa- ja teollisuusrakennuksissa.
Teollisuus- ja tuotantokaytossa olevissa tiloissa puolestaan vajaakaytto
on koko Helsingin osalta erittain alhainen, noin 3 %. Tama koskee
myos Pitagjanmaen aluetta, jossa on aktiivisessa markkinoinnissa run-
saasti toimistokohteita, mutta huomattavasti vahemman tuotannollista
tai varastotilaa. (vajaakayttotiedot Catella Oy). Tekeilla olevan toimisto-
jen markkinaehtoista kysyntaa koskevan selvityksen mukaan Pitajan-
maen yritysalue nayttaytyy maltillisen kysynnan alueena, jossa arvioitu
vuokrataso ja kysyntatilanne vaikuttavat uudisrakentamisen toteutumi-
seen. Vihdintien varteen on kuitenkin vuosina 2017-2019 rakennettu
uusia toimistotaloja (mm. Peabin paakonttori) ja tahan rakennuskoko-
naisuuteen kuuluvat, lahimpana Haagan liikenneympyraa sijaitsevat
kaksi toimitilatonttia ovat rakennuslupavaiheessa. Yritysalueella on
my0s useita kohteita, joissa kiinteistoja on peruskorjattu ja saatu nain
houkuteltua uusia vuokralaisia. Raide-Jokeri aloittaa liikkenndinnin ar-
violta syksylla 2023. Tama voi vaikuttaa alueen toimitilojen houkuttele-
vuuteen merkittavasti.

Pitdjanmaen vuonna 2014 valmistuneiden muutosperiaatteiden linjattiin
toimivan yritysalueen asemakaavanmuutosten pohjana seuraavan
kymmenvuotiskauden ajan. Yleiskaava on yhtenevainen muutosperi-
aatteiden kanssa, ja keskeinen osa yritysalueesta on siina merkitty toi-
mitila-alueeksi. Vihdintiehen ja yleiskaavan C2-alueeseen rajautuvien
toimitilakortteleiden muuttaminen suoraan yleiskaavan perusteella esi-
merkiksi asumiseen aiheuttaisi vaistamatta vaikutuksia koko yritysalu-
eeseen ja sen toimivuuteen, ennen kaikkea alueen teollisten yritysten
logistisen ja tuotannollisen toiminnan ajoittumisen mahdollisuudesta
esim. ilta-, yo-, tai varhaisen aamun tunteihin, seka kookkaiden erikois-
kuljetusten nakokulmasta. Muutokset edellyttaisivat elinkeinopoliittista
harkintaa, yritysvaikutusten arviointia, vuoropuhelua yritysten ja kiin-
teistbnomistajien kanssa seka elinkeinopoliittista linjausta koko Pita-
janmaen yritysalueen tulevaisuudesta. Onkin perusteltua kaynnistaa
vuosikymmenen puolivaliin mennessa koko yritysaluetta koskeva
maankayton muutosperiaatteiden tarkastelu, jossa selvitetaan myos
sekoittuneemman kaupunkirakenteen mahdollisuudet ja reunaehdot
seka arvioidaan yleiskaavalliset paivitystarpeet.

Esittelijan perustelut
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Valtuustoaloite

Valtuutettu Otso Kivekas ja 27 muuta valtuutettua ovat tehneet
21.9.2022 seuraavan valtuustoaloitteen:

Aloite Valimon itdreunan rakentamiseksi

Valimo, eli Pitdjanmaen teollisuusalueen itdosa, on kehittynyt heikosti
jo pitkaan, eika korona-epidemia parantanut tilannetta. Esimerkiksi toi-
mistotilan vajaakayttoaste on Pitajanmaella Helsingin suurin, 26 %.
Osa taloista on myos huonossa kunnossa. Alueella on kuitenkin oma
rautatieasema ja ensi vuonna Raide-Jokeri alkaa kulkea sen etelareu-
naa sivuten. Liikenneyhteydet ovat siis jo nyt melko hyvat. Siita huoli-
matta Valimo on jaanyt katveeseen kaupungin kehittyessa.

Valimon alue rajautuu idassa Vihdintiehen, josta ollaan suunnittele-
massa kaupunkibulevardia ja johon tulee pikaratikka. Samalla Valimon
asemasta tulee merkittava lahiliikenteen keskus, jossa vaihdetaan ju-
nan, ratikan ja bussien valilla. Tama parantaa alueen yhteyksia entises-
taan ja antaa hyvat edellytykset kehittaa aluetta.

Kaupunkibulevardin suunnitelmissa kaikki asuntorakentaminen on kes-
kitetty Vihdintien itapuolelle, jossa sijaitsee myds monille haagalaisille
tarkea Riistavuoren metsa. Valimon alueelle suunnitelmissa ei tehda
mitaan. Ymmarrettavasti heraa kysymys, miksi vain itapuolelle suunni-
tellaan asuntoja, mutta tyhjien toimisto- ja teollisuustalojen tilalle ei?
Kun tiivistamista ja lahiluontoa valtuustostrategian mukaisesti sovite-
taan yhteen, rakentaminen myds jo rakennetuille alueille pitaisi olla
keinovalikoimassa mukana.

Yleiskaavassa Valimon alue on paaosin merkitty tyopaikka-alueeksi,
jossa ei juurikaan sallita asumista. Mutta yleiskaava on luonteeltaan
yleispiirteinen, eika siina ole tarkkoja rajoja alueilla. Vihdintien ja Pita-
jaenmaentien varressa noin korttelin verran Valimon reunaa voidaan
yleiskaavan puitteissa tulkita myos kantakaupungiksi. Valimonpaaosaa
voidaan samaan aikaan kehittaa teollisuusalueena.

Tamanhetkisilla suunnitelmilla Valimo jaa edelleen katveeseen, huoli-
matta sen merkittavasti parantuvista liikenneyhteyksista ja mahdolli-
suuksista.

Me allekirjoittaneet valtuutetut esitamme, etta Valimon teollisuusalueen
Vihdintien ja Pitdjanmaentien puoleisen reunan kaavoittamista sekoit-
tuneeksi kaupunkirakenteeksi arvioidaan siina laajuudessa kuin yleis-
kaava sen mahdollistaa.

Lausuntopyynto
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Paatoshistoria

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 15.3.2023 mennessa.

Kaupunginkanslia on myodntanyt lausunnon antamiselle lisaaikaa
22.3.2023 saakka.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Elina Luukkonen, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 37073
elina.luukkonen(a)hel.fi

Pasi Rajala, Yleiskaavapaallikko, puhelin: 09 310 20417
pasi.rajala(a)hel.fi

1 Valtuustoaloite 21.09.2022 Kivekas Otso Aloite Valimon itdreunan ra-
kentamiseksi

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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