SOPIMUKSEN TARKISTAMINEN

TARKISTETTAVA SOPIMUS
Alkuperainen sopimus (ED 4203) lyhennettyna:

Osapuoli A Ammattienedistamissaatio AEL sr
Y-tunnus 0116354-9
Kaarnatie 4
00410 Helsinki

(jaljempana "Maanomistaja”)
Osapuoli B Helsingin kaupunki
Y-tunnus 0201256-6
Kaupunkiympariston toimiala
Maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit-palvelu

PL 58213
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jallempana "Kaupunki”)

Kaupungin paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta 10.5.2022 § 293
Kaupunginhallitus 15.8.2022 § 548
Tonttipaallikkd 6.4.2023 § 21
Tonttipaallikkd 13.12.2023 § 67

Sopimuksen tarkoitus

Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytto- ja rakennuslain 12 a
luvun seka kaupunginhallituksen 26.4.2021 § 310 antaman paatoksen
mukaisesti, ettd Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin ja sopii asemakaava muutoksen nro 12690 toteuttami-
sesta seuraavaa:



| Maankayttosopimus

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kus-
tannuksiin Kaupungille korvausta 4 164 000 euroa seka luovuttaa kor-
vauksetta kaupungille luovutuskirjaluonnoksen mukaiset noin 9 890
m2:n suuruiset yleisen alueen osat.

Sopimuskorvaus tulee maksaa neljan kuukauden kuluessa siita, kun
asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.

Rahakorvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi kahdella (2)
prosentilla vuodessa. Rahakorvausta korotetaan sopimuksen allekir-
joittamispaivaa seuraavan kuukauden alusta kaavan lainvoimaisuus-
paivaa edeltavan kuukauden loppuun saakka. Korotus pyoristetaan la-
himpaan tuhanteen euroon.

Il Kiinteistokaupan esisopimus

SOPIMUKSEN ENSI

Maanomistaja luovuttaa Kaupungille kiinteistoista 91-33-235-1, 91-33-
236-3, 91-33-236-4 ja 91-33-236-5 yhteensa noin 9 890 m? suuruiset,
asemakaavan muutoksessa katu-, puisto- ja torialueeksi osoitetut alu-
eet korvauksetta kaupunginhallituksen 26.4.2021 § 310 perusteella.

Kaupunki luovuttaa Maanomistajalle kiinteistosta 91-33-236-2 yh-
teensa noin 1 456 m2:n suuruisen, asemakaavan muutoksessa AK-
tonttiin 33236-7 kuuluvan alueen seka yleisista alueista 91-33-9901-
0, 91-33-9903-44 ja 91-33-9903-45 yhteensa noin 1 845 m?:n suurui-
set alueet kaavamuutoksen mukaisiin AK-tontteihin 33237-1 ja
33238-1 kauppahinnalla 4 048 000 euroa.

Kauppahintaa korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi kahdella (2)
prosentilla vuodessa. Rahakorvausta korotetaan sopimuksen allekir-
joittamispaivaa seuraavan kuukauden alusta kaavan lainvoimaisuus-
paivaa edeltavan kuukauden loppuun saakka. Korotus pyoristetaan la-
himpaan tuhanteen euroon.

Lopulliset saantokirjat on allekirjoitettava neljan kuukauden kuluessa
siitd, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Asemakaavan muutos nro 12690 on saanut lainvoiman 24.11.2022 ja
alkuperainen maankayttdsopimus ja kiinteistokaupan esisopimus on
allekirjoitettu 21.6.2022. Sopimusehtojen perusteella maankayttokor-
vaus tulee maksaa Kaupungille viimeistaan 24.3.2023, jonka lisaksi
kiinteistOkaupan esisopimuksen mukaiset lopulliset saantokirjat tulee
allekirjoittaa ja kauppahinta maksaa em. maaraajassa.

MMAINEN TARKISTUS 6.4.2023



| Maankayttosopimus

1.

2.

Sopimuksen mukaisen maankayttokorvauksen 4 164 000 euroa
maksuaikaa pidennetaan entisen 24.3.2023 asemasta 31.12.2024
saakka ja jaksotetaan kolmeen maksueraan seuraavasti:

Ensimmainen erda 1 500 000 euroa tulee maksaa viimeistaan
31.12.2023

Toinen era 1 500 000 euroa tulee maksaa viimeistaan 30.6.2024

Kolmas erd 1164 000 euroa tulee maksaa viimeistaan
31.12.2024

Rahakorvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi kahdella
(2) prosentilla vuodessa. Rahakorvauksen eria korotetaan alkupe-
raisen sopimuksen allekirjoittamispaivaa (21.6.2022) seuraavan
kuukauden alusta maksupaivaa edeltavan kuukauden loppuun
saakka. Korotukset pyoristetaan lahimpaan tuhanteen euroon.

Il Kiinteistokaupan esisopimus

1.

Sopimuksen mukaisen lopullisen kauppakirjan allekirjoittamisai-
kaa jatketaan entisen 24.3.2023 asemasta 31.5.2023 saakka.

2. Kauppahinnan 4 048 000 euroa maksuaikaa pidennetaan

31.12.2024 saakka ja kauppahinta jaksotetaan kolmeen mak-
sueraan seuraavasti:

Ensimmainen era 1 048 000 euroa ja sen jaljempana todettu ko-
rotus tulee maksaa kaupantekotilaisuudessa

Toinen era 1500000 euroa ja sen jallempana todettu
korotus tulee maksaa viimeistaan 30.6.2024

Kolmas era 1 500 000 euroa ja sen jaljempana todettu korotus
tulee maksaa viimeistaan 31.12.2024

Kauppahinnan maksueria korotetaan nykyarvon sailyttamiseksi
kahdella (2) prosentilla vuodessa siten, etta kutakin maksueraa ko-
rotetaan alkuperaisen esisopimuksen allekirjoittamispaivaa
(21.6.2022) seuraavan kuukauden alusta maksupaivaa edeltavan
kuukauden loppuun saakka. Maksueria korotuksineen pyoriste-
taan Iahimpaan tuhanteen euroon.



SOPIMUKSEN TOINEN TARKISTUS 13.12.2023

| Maankayttosopimus

1.

Sopimuksen mukaisen maankayttokorvauksen 4 164 000 euroa
maksuaikaa pidennetaan 31.12.2025 saakka ja jaksotetaan kol-
meen maksueraan seuraavasti:

Ensimmainen erda 1 500 000 euroa tulee maksaa viimeistaan
31.12.2024

Toinen era 1 500 000 euroa tulee maksaa viimeistaan 30.6.2025

Kolmas erd 1164 000 euroa tulee maksaa viimeistaan
31.12.2025

. Rahakorvauksen maksueria korotetaan niiden nykyarvon sailyt-

tamiseksi kahdella (2) prosentilla vuodessa alkuperaisen sopi-
muksen allekirjoituspaivasta 21.6.2022 l|ahtien 31.12.2023
saakka. Alkaen 1.1.2024 maksuerille peritaan 4,25 %:n vuo-
tuista korkoa (korkolaskentaperuste 360p/v). Yhteenlaskettuna
korotus ja korko pyoristetaan lahimpaan tuhanteen euroon.

Muutoin noudatetaan 21.6.2022 allekirjoitetun sopimuksen entisia

ehtoja. Selvyyden vuoksi todetaan, ettda maankayttokorvauksen vii-
meisen maksupaivan siirtyminen ei vaikuta AM-ohjelmaan perus-
tavaan rakentamisvelvoitteen 10:n vuoden maaraaikaan. Maara-

paivaksi on sittemmin tasmentynyt 24.3.2033.

SOPIMUKSEN KOLMAS TARKISTUS

| Maankayttosopimus

Sopimuksen mukaisen maankayttokorvauksen 4 164 000 euroa
maksuaikaa pidennetaan 31.12.2026 saakka ja jaksotetaan kol-
meen maksueraan seuraavasti:

Ensimmainen erda 1 500 000 euroa tulee maksaa viimeistaan
31.12.2025

Toinen era 1 500 000 euroa tulee maksaa viimeistaan 30.6.2026

Kolmas erd 1164 000 euroa tulee maksaa viimeistaan
31.12.2026

Rahakorvauksen maksueria korotetaan niiden nykyarvon sailytta-
miseksi kahdella (2) prosentilla vuodessa alkuperaisen sopimuksen
allekirjoituspaivasta 21.6.2022 lahtien 31.12.2023 saakka. Alkaen
1.1.2024 maksuerille peritdan 4,25 %:n vuotuista korkoa 31.12.2024



saakka. Alkaen 1.1.2025 maksuerille peritaan 4,75 %:n vuotuista kor-
koa (korkolaskentaperuste 365 p/v). Yhteenlaskettuna korotus ja
korko pyoristetaan lahimpaan tuhanteen euroon.

Il Kiinteistokaupan esisopimus

Sopimuksen mukaisen kauppahinnan kolmannen 1 500 000 euron
suuruisen maksueran, maksuaikaa pidennetddn aiemmasta
(31.12.2024) erapaivasta 31.12.2025 saakka.

Kauppahinnan eraa korotetaan nykyarvon sailyttamiseksi kahdella (2)
prosentilla vuodessa 31.12.2024 saakka. Alkaen 1.1.2025 maksamat-
tomalle kauppahinnan eralle maksetaan 4,75 %:n vuotuista korkoa
(korkolaskentaperuste 365 p/v) 31.12.2025 saakka. Yhteenlaskettuna
korotus ja korko pyoristetaan lahimpaan tuhanteen euroon.

Tata sopimuksen tarkistusta on tehty kaksi kappaletta, yksi kullekin
taman tarkistuksen osapuolelle.

Helsingissa, paivana kuuta 2024

Helsingin kaupunki

Ammattienedistamissaatio AEL sr



