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Vattuniemen keskustan asemakaava

Yritysvaikutusten arviointi

Arvioinnin lahtokohtia

Vattuniemen asemakaavan yritysvaikutuksia on arvioitu kaupunginhallituksen 30.5.2016
paatoksen mukaisen ohjeistuksen ja kysymyksenasettelun avulla:

Miten vaikutukset ajoittuvat
Mita valillisia vaikutuksia

Mita muita vaikutuksia
Myonteiset

Kielteiset

Tybnaikaset

Miten vaikutuksia voi lieventaa
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Vattuniemen keskustan asemakaavan mahdollistama muutos tulee tapahtumaan vahi-
tellen hankkeiden edetessa, tassa yhteydessa on arvoitu nimenomaan tilannetta asema-
kaavan mahdollistaman muutoksen kautta. Vaikutukset koskevat suunnittelualueella ja
sen ymparistossa talla hetkellad toimivia yrityksia ja toimijoita, seka valillisesti muita yri-
tyksia, joiden nykyiseen tai tulevaan toimintaan alueen muutoksilla on vaikutuksia. Ase-
makaavan muutoksella on vaikutuksia esimerkiksi myds asukkaiden ja alueella tyossa-
kayvien palvelutarjontaan, liikkumiseen ja viihtymiseen.

Vattuniemen keskustan aluetta kaavoitetaan suunnitteluperiaatteiden 2018 mukaisesti
paaosin asuinkayttdon. Muutos nykytilaan, erityisesti kaupunkikuvaan ja toimintoihin, tu-
lee olemaan merkittdva. Katu- ja muita julkisia alueita lukuun ottamatta yksityisessa
maanomistuksessa olevalle alueelle suunnitellusta rakennettavasta kerrosalasta tulee
noin neljasosa rakennettavaksi toimitilana toimisto- ja liiketilakayttoon. Muutosalueeseen
kuuluu myo6s Heikkilanaukio ja katu- ja yleisia alueita, seka palvelutarpeen kasvun vuoksi
tontti koulua ja paivakotia varten.

Suunnittelutilanne ja suunnittelun
tavoitteet

Asemakaavan muutos koskee Laut-
tasaaren Vattuniemessa sijaitsevia
yleisia alueita kuten aukiota, katuja,
pysakointialueita, puistoa ja useita
yksityisomistuksessa olevia paaosin
teollisuus-, varasto- ja toimistokay-
tOssa olevia tontteja. Vattuniemen
keskeisimmassa osassa sijaitseva
suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Pajalahdenpuistoon ja Haahka-
tiehen, luoteessa Merikylpylan puis-
toon, lannessa Sarkiniementiehen ja
Merikylpylan puistoon, koillisessa
Vattuniemenkatuun, Idassa Melkon-
katuun ja Vattuniemenrantaan, ja
eteldssa Nahkahousuntiehen.

Vattuniemen keskuksen asemakaa-
vanmuutos pyrkii vastaamaan maan-
kaytéon muuttamisen paineisiin ja pe-
«#| rustuu kaupungin strategiaan seka
Helsingin yleiskaavaan erityisesti
tydpaikkojen sailyttdmisen ja luomi-
sen osalta, mutta myds asuin- ja tdydennysrakentamisen osalta. Asemakaavanmuutos
noudattaa yleiskaavan tavoitteita, rakentamisen tehokkuuksia ja kayttotarkoitusten
aluerajauksia. Tonttien rakentamisen maarat noudattavat paaosin tehokkuuksiltaan
Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden 2018 enimmaismaaria. Kaavan myéta kaava-alu-
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eelle on mahdollista rakentaa toimitilaa 36 700 — 39 190 k-m?, johon on mahdollista si-
joittaa laskentatapaan ja toimitilojen laatuun perustuen noin 2 000 ty6paikkaa. Asukas-
maara lisdantyy noin 3 000 — 3 300 asukkaalla.

Asemakaavan muuttuessa toimitiloja on suunniteltu sijoitettavaksi paaosin Heikki-
lanaukion ymparille ja keskeisten katujen, kuten Italahdenkadun ja Heikkilantien var-
relle. Kaavaratkaisun keskeisena tavoitteena on Vattuniemen alueen toiminnallisen ko-
konaisuuden eheyttaminen ja monipuolistaminen. Vattuniemen keskustan asemakaa-
van mahdollistama muutos tulee tapahtumaan vahitellen hankkeiden edetessa, tassa
yhteydessa on arvoitu nimenomaan tilannetta asemakaavan mahdollistaman muutok-
sen kautta.
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Nakymaékuva suunnitelmien mukaisesta tilanteesta, kun asemakaava olisi kokonaan toteutunut.
Vattuniemi tyopaikka-alueena

Lauttasaari ja Vattuniemi tarjoavat kohtuullisemman vuokratason sijainnin keskustan
tuntumassa. Alueen toimitilojen voidaan katsoa tdydentavan keskustan tarjontaa.
Vattuniemessa on muuttunut useita toimitilakohteita jo aiemmin padosin asumiseen,
naissa kohteissa ei ole juurikaan ollut toimitilaa yksittaisia liiketiloja lukuun ottamatta.
Vattuniemen keskeisimmilla alueilla toimintojen osin sattumanvarainen sijoittuminen,
toimitilojen vanheneminen seka hankekohtaiset maankayton muutokset ovat saaneet
aikaan toiminnallista jasentymattomyytta, seka alueelle hajanaisen kaupunkitilan ja -
kuvan. Vuosien 2005 ja 2019 valilla koko Lauttasaaren asuinrakennusten kerrosala
kasvoi n 190 000. Samalla aikavalilla toimistorakennusten kerrosala vaheni n 30 000 ja
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teollisuus- seka varastorakennusten n 78 000. (Aluesarjat, rakennusten paakayttotar-
koitus) Toimitilakannan saneerauksella ja uudisrakentamisella on mahdollista saada
alueelle myds "kurantimpaa” tilaa.

Vattuniemen vajaakaytdssa olevan toimistotilan maara on Catella Oy:n Helsingin kau-
pungille toimittamien tietojen mukaan ollut laskusuunnassa viimeisen kymmenen vuo-
den ajan. Samaan aikaan toimistotilan kokonaismaara on kuitenkin myos vahentynyt.
Vajaakayttd kaikissa toimistotiloissa loppuvuodesta 2020 oli kuitenkin 27% eli korkealla
suhteessa lahialueisiin.

Vattuniemen varsinaisella, yleiskaavassa toimitila-alueeksi merkitylla yritysalueella, on
varsin selked imago venealan- ja siihen liittyvien toimintojen keskittymana. Muutamien
viime vuosien aikana alueelle on avattu myos useita lounasravintoloita, jotka palvelevat
Lauttasaaren asukkaita ja alueella tydssakayvia.

Vattuniemen osa-alueen tydpaikat 2011- 2018
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Koko Lauttasaaren peruspiirin alueella oli vuonna 2018 noin 7 400 ty6paikkaa, joista
merkittava osa Vattuniemen osa-alueella. Lahteesta riippuen Vattuniemen osa-alueella
on viidesta tuhannesta noin kuuteen tuhanteen tyopaikkaa (Aluesarjat ja Seutudata).
Kaava-alueella on noin 2 700 tyOpaikkaa ja 345 yritysta (Seutudata). Suurin osa
yrityksista on pienia, alle 10 henkea tydllistavia, mutta alueella on muutamia isompiakin
toimijoita. Vattuniemen osa-alueen tyopaikkojen maara on pysynyt kohtuullisen
tasaisena vuodesta 2011 lahtien (Vattuniemen osa-alue muodostettiin 2011).
Vattuniemen toimialajakauma on teollisuuden osuutta lukuun ottamatta
kantakaupungille tyypillinen ns. asiantuntijatydpaikkojen seka kaupan osuuksien
ollessa merkittavat. Oletettavasti myds uusiin toimitiloihin tulee hakeutumaan
vastaavanlaisia toimijoita.
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Vattuniemen osa-alueen tyépaikkojen
toimialajakauma 2017 (aluesarjat)
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Muutokset ja vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti alueen kayttoon ja kaupunkikuvaan,
seka toiminnallisuuteen sen muuttuessa nykyisesta teollisuus-, toimisto- ja varastopai-
notteisesta tyOpaikka-alueesta yleiskaavan mukaisesti asumisen ja tyopaikkojen sekoit-
tuneeksi alueeksi, jolla tavoitellaan eldavaa kaupunkiymparistdd, seka erityisesti kaupal-
listen palveluiden kysynnan riittavyytta liiketoiminnan ja yritysten toimintaedellytysten
turvaamiseksi.

Muutoksesta hyotyvat ensisijaisesti alueen kiinteistonomistajat, vaikka heille tuleekin
kustannuksia kaavamuutoksesta ja toteuttamisesta. Kaava-alueella nykyisin toimivat
yritykset eivat oletettavasti tule suurimmaksi osaksi sijoittumaan uusiin toimitiloihin,
vaan joutuvat hakeutumaan muualle. Alueen profiili muuttuu, kun nykyinen toimitilakes-
kittyma muuttuu sekoittuneeksi, asumispainotteiseksi alueeksi. Alue voi kuitenkin jat-
kossa houkutella uusia yrityksia, koska asemakaava mahdollistaa uusien modernien ja
nykyisia tydymparistdjen laatuvaatimuksia vastaavien toimitilojen toteuttamisen. Myos
kadunvarsiliiketiloista hyotyvien toimijoiden mahdollisuudet alueella paranevat huomat-
tavasti paitsi uuden rakentamisen ja tilojen myo6ta, myos katuympariston muutosten an-
siosta. Kaupallisten toimijoiden nakdkulmasta suurimmat muutokset liittyvat Heikki-
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lanaukion kehittamiseen ja uusiin kadunvarsiliiketiloihin. Kaupallisten tilojen kokonais-
maara alueella pysyy suunnilleen samalla tasolla. Heikkilanaukion kaupunkitilaa, liiken-
nejarjestelyja ja toiminnallisuutta on tarkoitus kehittaa siten, etta siitd muodostuisi ete-
ldisen Lauttasaaren keskeinen ja kokoava aukio. Kaupallisten toimijoiden nakdkul-
masta asukasmaaran kasvu parantaa kysyntaa, lounasravintoloille mahdollinen ty6-
paikkamaaran vaheneminen voi vaikuttaa heikentavasti kysyntaan. Tata voi kuitenkin
jatkossa tasoittaa yleistyva etatyo.

Kaavan mitoitus
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Pohjakartta: Kaupunkimittaus, Helsingin kaupunki

Teollisuus-, liike-, toimisto- ja varastorakennusten (KT, L, KTY, K, T, Al, TY) kerrosalaa
poistuu kaavan myé6ta noin 100 000k-m?. Tydpaikkoja poistuu muuttuvista toimitiloista
laskentatavasta riippuen noin 1 800 — 2 300 tydpaikkaa. Uusia tydpaikkoja alueelle on
mahdollisuus sijoittaa toiminta- ja tilaratkaisuista ja laskentatavasta riippuen suunnil-
leen saman verran kuin alueella on talla hetkelld eli noin 2 000 tydpaikkaa. Monet alu-
een toimitilakiinteistdt ovat olleet I&hivuosina vajaakaytdssa ja isoja toimijoita on muut-
tanut aivan lahiaikoina pois, joten tarkkaa kasitysta kaava-alueen tydpaikkamaarasta ei
ole.

Asemakaavan muutoksen my6ta toimitiloja sijoitetaan erityisesti Heikkildnaukion ympa-
rille ja Itdlahdenkadun ja Heikkilantien varrelle. Uusi toimitila ei jakaudu tonteille aivan
tasaisesti, vaan se keskittyy muutamalle tontille Itdlahdenkadun ja Melkonkadun rajaa-
malle korttelialueelle. Kaikille tonteille on kuitenkin osoitettu vahintaan ensimmaiseen
kerrokseen toimitilaa. Tydpaikkojen toimialarakenne alueelle todennakdisesti muuttuu
siten, ettad kaupan ja palveluiden osuus kasvaa.

Liikenteellisesti eniten vaikutuksia tulee Heikkildnaukion ja Itdlahdenkadun alueille. Ita-
lahdenkatu muuttuu selkeammin jasennellyksi katuymparistoksi, jossa tonteille kohdis-
tuva pysakainti toteutetaan rakenteellisesti. Heikkilanaukion katujarjestelyt on tarkoitus
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muuttaa aukion reunoilla kulkeviksi hidaskaduiksi yhdistden aukion alue oleskelua, vir-
kistysta ja erilaista vapaa-ajan toimintaa varten tarkoitetuksi yhteiseksi alueeksi, jota
reunustaisivat ymparoiville tonteille aukion ja kadun tasoon rakennettavat kaupallisten
palveluiden tilat. Heikkilanaukion kaupallisten palvelujen pysakointi tulee sijoittumaan
kokonaisuudessaan kiinteistdjen alle. Kavely- ja pyoraily-yhteyttd Vattuniemesta metro-
asemalle selkeytetaan. Alueelta poistuu yleisia pysakointialueita (LPA) paaosin Italah-
denkadun lansipuolella. Yleisia pysakointipaikkoja sijoitetaan uudistuvien katujen var-
sille. Liikenteelliset muutokset eivat heikenna henkildautolla likkumisen mahdollisuuk-
sia alueella (yritysten tydntekijat, asiointi, huolto) ja kavelyn seka pydrailyn ja joukkolii-
kenteen osalta tilanne parantuu. Koettu saavutettavuus Lauttasaaren metroasemalta
kohentuu selkedmpien jalankulun ja pyorailyn yhteyksien myota.

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa alueella merkittavaa tilapaista haittaa, johtuen
esimerkiksi muuttuvista liikennejarjestelyista. Yksityisten toimijoiden omistamilla ton-
teilla hankkeet toteutuvat markkinatilanteen mukaan, tama saattaa johtaa siihen, etta
alue on muutoksessa pitkaan ja osa tonteista sailyy nykyisessa kaytdssa viela useita
vuosia.

Yhteenveto

Vattuniemen keskustan asemakaavan mahdollistama muutos on yritystoiminnan nako-
kulmasta merkittava. Koko Lauttasaaren etelaosan keskeinen alue muuttuu kaupunki-
kuvaltaan ja toiminnoiltaan merkittavasti. Toimitilakerrosalaa poistuu kaava-alueelta
noin 100 000k-m?. Alueen toimitilakanta ja osin sen vaikutuksesta toimitilajakauma ole-
tettavasti muuttuu siten, ettd uusiin, moderneihin toimitiloihin voi sijoittua suunnilleen
sama maara tydpaikkoja, kuin alueella on viimeisimpien tietojen mukaan eli noin 2 000
tyopaikkaa.

Postiosoite: PL 58211, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi’/kaupunkiymparisto
Kéayntiosoite: Kansakoulukatu 3, Helsinki 10 +358 9 310 1691 y-tunnus: 0201256-6



