HELSINGIN KAUPUNKI
Helsinki
ASEMAKAAVOITUS KAAVANRO 12902

LASTENLINNA
14. TAKA-TOOLO KORTTELI 14511 SEKA KATUALUE

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

Kuva: Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamé&ki Oy






Helsingin kaupunki 1(25)
Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

Asemakaavan selostus

Paivatty 24.9.2024
Diaarinumero HEL 2022-008715
Hankenumero 4564 10
Asemakaavakartta nro 12902

Kaavaselostuksessa esitetaan kaavaratkaisun keskeinen sisaltd
ja suunnittelun vaiheet. Selostusta taydennetaan kaavaprosessin
edetessa.

Asemakaavan muutos koskee:
Helsingin kaupungin

14. kaupunginosan (Taka-Td06l0)
korttelia 14511 seka katualuetta

Kaavan nimi:
Lastenlinna

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 13.2.2023
Nahtavilldolo (MRL 65 §): 26.2.—26.3.2024
Kaupunkiymparistdlautakunta: 24.9.2024
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:




2 (25)

Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Taka-T60lon kaupunginosassa osoitteessa Lasten-
linnantie 2.

&"L‘"
Sewrasaarenselkd
Fatisifidrden

2,

s T

Kuva: Suunnittelualueen sijainti.




3 (25)

Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa
Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Asemakaavoitus: Laura Viljakainen, arkkitehti
Kaavapiirtaminen: Paivi Kaartinen, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu: Teemu Vuohtoniemi, liikenneinsi-
noori

Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu: Oula Rahkonen, mai-
sema-arkkitehti; Anna Bohling, tiimipaallikko

Rakennussuojelu: Sakari Mentu, arkkitehti
Teknistaloudelliset asiat: Amanda Saranpaa, projektipaallikko,
Ville Mantyniemi, projektipaallikkod

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit: llkka Aaltonen, tiimi-
paallikko

Rakennusvalvontapalvelut: Petri Neuvonen, tiimipaallikkod

Muut Helsingin kaupungin toimialat

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo: Katariina
Ruuska-Jauhiainen, tutkija; Sari Saresto, kulttuuriymparistopaal-
likké

Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala: Pirjo Sipilainen, johtava asi-
antuntija; Esko Rantanen, johtava palotarkastaja

Muut viranomaistahot

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY): Jukka Saarikivi
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL): Sakari Metsalampi
Museovirasto: Elisa ElI Harouny

Hakijataho

Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma: Vesa
Vainiotalo, kiinteistdjohtaja; Tuija Yla-Rautio, arkkitehti

Hankesuunnittelu

Lahdelma & Mahlamaki arkkitehdit Oy




4 (25)

Sisallysluettelo

1L (=10 = P 6

ASEMAKAAVAN KUVAUS ........uiiiii e e e e e e e e e e e e as 7
JLIE= 177 1= = USSP 7
1Y/ o 0 PR 7
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet ... 7
T =T o = PSR 8
=AY 1 10
ESteettOMYYS. ..o 10
Maisema ja luonNONYMPAFISTO.......ccevviiiiiiiiiiiiiiie e 10
Virkistys- ja VINErverkoStO.........cooo oo 11
EKOIOGINEN KESTAVYYS....oeiiiiiiiiiiiiiiiiieeie et 11
SUOJEIUKONTEET ... e 12
Yhdyskuntatekninen hUoHO ... e 13
Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
KUNNOSTAMINEN ... e e et e e e e e ea e e aeees 13
YMPArSIONAINOL ....oveeiei e 14
Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka ... 15
Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto ...........ccccooooiii 15

Suunnittelun [AhtOKohdat. ... 19

Suunnittelu- ja kasittelyvaineet............oooooiiiii e 22




5 (25)

Liitteet

1 Seurantalomake
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3 Kuvat ja kartat
e lImakuva
e Asemakaavakartta (A4-koossa)
e Havainnekuva
e Kuvaliite suojelukohteista
4 Viitesuunnitelma (Lahdelma & Mahlamaki arkkitehdit, 2024)
6 Meluselvitys (Ramboll, 2024)

Luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista

e Vuorovaikutusraportti
e Helsingin Lastenlinnan rakennushistoriaselvitys (CasaCo Studio Oy,
Sanna lhatsu, 2015)

e Lastenlinna. Selvitys rakennuksen kunnosta ja korjaustarpeesta (Ram-
boll, 2020)

e Taka-T60l0, kaupunginosan ominaispiirteet (Nakyma, Kati Salonen ja
Mona Schalin Arkkitehdit, 2018)

e Paloturvallisuussuunnitelma ja selvitys pelastusratkaisusta (Jensen
Hughes, 2024)

e Viherkertoimen tuloskortti (Lahdelma & Mahlamaki arkkitehdit, 2024)




Tiivistelma

6 (25)

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YS),
joka sijaitsee Lastenlinnantiella Taka-To06lossa. Tontin kayttotar-
koitus muuttuu Liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jolle
saa sijoittaa asumista (KA-1). Kaavaratkaisu mahdollistaa kulttuu-
rihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaan entisen sairaa-
lan korttelin osoittamisen uuteen kayttoon. Alkuperaisen 1940-lu-
vun rakennusvaiheen osuus torneineen suojellaan myos tarkeim-
pien sisatilojensa osalta. Stenbackinkadun ja Linnankoskenkadun
varren 1950-luvun laajennusosien tilalle suunnitellaan paaosin
asumiskayttoon osoitettavaa taydennysrakentamista valtakunnal-
lisesti merkittavaan Taka-To0l6n rakennettuun kulttuuriymparis-
toon sovittaen. Uudisrakennukset on sijoitettu paikalleen siten,
ettd ne sopeutuvat purettujen rakennusten lailla osaksi rakennus-
kokonaisuutta. Alkuperainen, suojeltava Lastenlinnan rakennus
osoitetaan paaosin toimitilakayttoon.

Kaavaratkaisun keskeisia tavoitteita on saada tontin arvokkain ra-
kennusosuus kayttoon ja peruskorjattua suojelutavoitteet huomioi-
den. Uuden lastensairaalan valmistuttua Lastenlinnalle ei ole
enaa ollut kayttdéa Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin las-
tensairaalana ja se on ollut tyhjillddn useamman vuoden ajan.
Keskeisia tavoitteita on myds taydennysrakentaminen hyvin saa-
vutettaville alueille.

Kaavaratkaisu mahdollistaa 12 000 k-m? liike- ja toimitilaa seka
asuntoja. Asuntokerrosalaa on mahdollista tehda kaavan mukaan
korkeintaan n. 6 000 k-m? ja talléin toimitilakerrosalaa n. 6 000 k-
m?. Asukasmaaran lisdys on n. 150.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 1 muistutus. Muistutuksessa esitetty huomautus kohdistui
lintujen rakennuspesapaikkoihin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat hiilijalanjaljen arviointiin, meluntorjuntaan ja torniosan aa-
neneristavyyden varmistamiseen suojelutavoitteet huomioiden
seka ilmanlaatuasioiden kasittelyyn. Lausunnoissa todettiin, etta
kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mu-
kainen rakennetun kulttuuriympariston (RKY) osalta ja se turvaa
ansiokkaasti arvokkaan sairaalarakennuksen sisatilojen ja ulko-
asun seka piha-alueen suojelutavoitteet. Lausunnoissa todettiin
my0s suojelumaaraysten asianmukaisuus, uudisrakennusten riit-
tava sopeuttaminen ymparistdon ja tontin vanhoihin rakennuksiin




Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Mitoitus
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seka valmiiden vesihuoltolinjojen tilanne. Lausunnossa tuotiin
esille, etta on tarkeaa, etta torni sailyy korkeimpana korttelin domi-
nanttina.

Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.

Kaavaratkaisun tavoitteena on saada tontin arvokkain rakennus-
osuus kayttdoon ja peruskorjattua suojelutavoitteet huomioiden
seka sovittaa uudisrakentamisen mittakaava ja arkkitehtuuri kult-
tuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaaseen Lasten-
linnan kortteliin ja Taka-Tdo6lon ymparistodon. Suojellun, talla het-
kella tyhjillaan olevan Lastenlinnan alkuperaisen osan kayttotar-
koitus muutetaan paaosin toimitilaksi. Ratkaisulla tavoitellaan
suojellun rakennuksen sailymista ja tilojen aktivoimista uuteen
monipuolisen kayttdon. Samalla tuetaan alueen palvelutarjonnan
kehittymista. Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa myos
uusien asuntojen rakentaminen alueelle.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten,
ettd kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti uu-
distamalla ja tdydentamalla olemassa olevaa rakennettua ympa-
ristda huomioiden alueiden erityispiirteet. Kaavaratkaisu edesaut-
taa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista edistamalla
asuntotuotantoa AM-ohjelman tavoitteiden mukaisesti.

Suunnittelualueen pinta-ala on 7 478 m?, josta tontin osuus on
7 462 m?,

Kaavaratkaisun myo6ta tontin sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten rakennusoikeus (YS) 13 000 k-m? muu-
tetaan liike- ja toimistorakennusten seka asuinrakennusten raken-
nusoikeudeksi (KA-1) 12 000 k-m?. Tonttitehokkuus on e= 1,6.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa (1987) alue on merkitty sosi-
aalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kortte-
lialuealueeksi (YS). Lastenlinnan rakennuksen alkuperaiset 40-
luvun osat tornirakennus, kaareva osa ja naita yhdistava matala
nivelosa on suojeltu sr-1 merkinnalla. Lastenlinnan sairaala on
valmistunut arkkitehtien Elsi Borgin, Otto Flodinin ja Olavi Sortan




Liikenne
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suunnitelmien mukaan v. 1948. Lastenlinnan julkisivuja on elavoi-
tetty poikkeuksellisen koristeellisilla, rappaukseen reliefina teh-
dyilla kuvioilla seka veistoksilla. Laajennusosat on rakennettu v.
1959. Piha-alueet on suunnitellut puutarha-arkkitehti Bengt Scha-
lin. Suunnittelualue kuuluu Meilahden sairaala-alueen valtakun-
nallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY).
Rakennukset ovat olleet tyhjillaan jo useamman vuoden ajan.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
asumista (KA-1)

Korttelialueella sijaitsee rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
kaupunkikuvallisesti erityisen arvokas Lastenlinnan alkuperainen
rakennus. Suojeltuun rakennukseen seka uudisrakennuksiin voi-
daan sijoittaa liike-, palvelu- ja/tai toimistotiloja seka asumista
suojelumaaraykset huomioiden. Tontilla vahintaan 2 kerrosalasta
tulee osoittaa liike-, palvelu- ja/tai toimistotilakayttoon. Maanta-
sokerrosten tilat on paaosin varattava liike-, toimisto-, tyo- tai pal-
velutiloiksi.

Lahtokohdat

Kaava-alue rajautuu Linnankoskenkatuun, Lastenlinnantiehen ja
Stenbackinkatuun.

Jalankulku ja pydraliikenne

Linnankoskenkadulla, Lastenlinnantiella ja Stenbackinkadulla on
jalankululle omat ajoneuvoliikenteesta erotellut kaistat. Linnankos-
kenkadulla on erotellut pyoratiet. Lastenlinnatiella ja Stenbackin-
kadulla pyoraliikenne kulkee sekaliikenteessa ajoradalla. Kulku
korttelin sisapihalle tapahtuu Linnankoskenkadulla olevan luiskan
kautta.

Julkinen liikenne

Linnankoskenkadulla sijaitsee bussiliikenteen pysakit. Pysakeilta
kulkevat linjat 24 ja 25 Kampin bussiterminaaliin ja metroase-
malle.

Autoliikenne

Linnankoskenkadun liikennemaara on nykyisin noin 11 000 ajo-
neuvoa vuorokaudessa, Stenbackinkadun 2 000 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa ja Lastenlinnankadun alle 1 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Linnankoskenkatu on katuverkolliselta luokitukseltaan paa-
katu, jonka nopeusrajoitus on 40 km/h. Stenbackinkatu ja Lasten-
linnankatu toimivat tonttikatuina. Tonttikatujen nopeusrajoitus on
30 km/h.
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Kaavaratkaisu
Jalankulku ja pyoraliikenne

Kaavaratkaisu ei aiheuta muutoksia jalankulun tai pyoraliikenteen
jarjestelyihin katuverkolla. Jalankulku ja pyoraily tontin sisapihalle
tapahtuu Linnankoskenkadulla sijaitsevan luiskan kautta.

Asemakaavassa on maaratty pyoraliikenteen pysakadintipaikkojen
toteuttamisesta tontille seuraavasti:

- asunnot vahintdan 1 pp / 30 k-m?, joista 75 % on sijoitettava
helposti saavutettavissa oleviin sisatiloihin

- hotelli vahintaan 1 pp / 500 k-m?

- toimistot vahintaan 1 pp / 50 k-m?, joista vahintaan 50 % tulee
sijaita katetussa a lukittavissa olevassa tilassa

- liiketilat vahintaan 1 pp / 3 tydntekijaa

- muiden rakennuksien osalta pydrapaikkojen tarve maaritetaan
tapauskohtaisesti rakennusluvan yhteydessa.

Pyorapaikat tulee toteuttaa runkolukittavina.

Julkinen liikenne

Kaavaratkaisu ei aiheuta muutoksia joukkoliikenteen jarjestelyihin.
Autoliikenne

Kaavaratkaisu ei aiheuta merkittavia muutoksia autoliikenteen jar-
jestelyihin. Uuden maankayton myoéta alueen likennemaarat kas-
vavat hyvin vahaisesti. Tontin pysakadintilaitokseen ajo ja huoltolii-
kenteen kulku tapahtuu Linnankoskenkadun luiskan kautta.

Asemakaavassa on maaratty autoliikenteen pysakadintipaikkojen
toteuttamisesta tontille seuraavasti:

asuinkerrostalot vahintdan 1 ap / 135 k-m? asuinkerrosalaa
hotelli enintaéan 1 ap / 220 k-m?

toimistot enintaan 1 ap / 150 k-m?

liiketilat enintaan 1 ap / 150 k-m?

Laadukkaasta ja suuremmasta pyorapysakointiratkaisusta saa va-
hentaa 1 autopaikan kymmenta pyorapysakoinnin lisapaikkaa
kohden kuitenkin enintdan 5 % laskentaohjeen maaraamasta au-
topaikkojen kokonaismaarasta. Lisapaikkojen tulee sijaita pihata-
sossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Autopaikoista mahdollisesti tehtavat muut vahennykset lasketaan
kaupungin silla hetkella voimassa olevien autopaikkojen laskenta-
ohjeiden mukaan.
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Palvelut

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijaitsee palvelutarjonnaltaan kantakaupungille
tyypillisella alueella. Lahiympariston paivittaistavarakauppa on
paaasiassa tiiviille kaupunkirakenteelle ominaisia pienia yksikoita.
Alue sijaitsee suositulla rantavirkistysalueella ja liittyy Lapinlah-
delta Meilahteen ulottuvan rantavyohykkeen virkistysreittiin.

Kaavaratkaisu

Yleisolle avoimia palveluita mahdollistetaan lisdamalla tontille
liike- ja palvelutiloja.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu kallioisten selanteiden ja laaksoalueiden ris-
teyskohtaan. Meilahden sairaala-alueella, Lastenlinnan pohjois-
puolella nousevalla kallioisella selanteella on aikoinaan kasvanut
mannikkoista metsaa. Alueen lansipuoli on ollut alavampaa pelto-
aluetta, jolle on sittemmin rakentunut RKY-alueeksi luokiteltu
Taka-To0lon kerrostaloalue. Kaava-alue on tiiviisti rakennettu,
eika piha-alueella ole varsinaista luonnonymparistda.

Lastenlinnan sisapihalla ei ole sailynyt alkuperaista pihasuunnitel-
man mukaista kasvillisuutta. Rakennusta ymparaivilla kapeam-
milla piha-alueilla sen sijaan on sailynyt vanhaa puustoa ja muita
istutuksia, jotka saattavat olla alkuperaisen suunnitelman mukai-
sia. Tietopohja Bengt Schalinin suunnittelemasta piha-alueesta on
vajavainen.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on maaratty: Tontin piharakennelmat ja ulkovalaistus
on suunniteltava kaupunkikuvallisesti, muotoilultaan ja materiaa-
leiltaan korkealaatuisina, rakennusten rakennustaiteellisen arvon
edellyttdmalla tavalla ja kulttuurihistorialliseen ympéristéén sovel-
tuvina ja siten ettd ne huomioivat ympéaroivan kaupunkirakenteen.

Pihan kunnostustbiden pohjaksi tulee laatia ympéristbhistorialli-
nen selvitys. Rakennusluvan yhteydessé on esitettédvéa pihasuun-
nitelma, joka perustuu ympéristohistorialliseen selvitykseen.

Tontin Lastenlinnantien ja Linnakoskenkadun viereiset kivimuurit
tulee séilyttaa ja kunnostaa, samoin Stenbéckinkadun viereinen
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suojeltavan rakennuksen kohdalla séilyva osa. Koristeaiheiset
portit, rakennusten luonnonkiviset tukimuurit ja seinét seké piha-
alueen kiveys tulee séilyttaa. Alkuperéisen pihasuunnitelman mu-
kaiset istutukset ja puusto tulee séilyttéa ja mahdollisilta osin pa-
lauttaa.

Pihan kunnostustoiden pohjaksi laadittava ymparistohistoriallinen
selvitys lisda tietopohjaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaasta sai-
raalaymparistosta ja mahdollistaa pihan arvokkaiden piirteiden,
rakenteiden ja kasvillisuuden osittaisen palauttamisen.

Kaavassa on maaratty: Tasakaton seké apu- ja talousrakennus-
ten kattojen tulee olla hulevesié viivyttévié viherkattoja, ellei kult-
tuuriympéristén ominaispiirteistd muuta johdu tai ellei katolla tuo-
teta uusiutuvaa energiaa. Viherkatolle tulee istuttaa monipuolista
kasvillisuutta. Korkeintaan puolet katon alasta saa olla toiminnal-
lista, vetté lapdiseméatonta alaa.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Niittyverkostossa (2021) on maaritetty TOOIon niittykeskittyman
tukialue kaava-alueen etelaosaan. Lisaksi kaava-alueen etelapuo-
lella kulkee Linnankoskenkadun puistosta Humallahdenpuistoon
lito-oravaverkoston (2023) todennakdinen liikkkumisreitti seka
metsa- ja puustoisen verkoston (2019) alueellinen yhteys, jotka
eivat tosin ulotu kaava-alueelle.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei vaikuta merkittavasti ymparoiviin viher- tai virkis-
tysverkostoihin. Viherkertoimen ja ymparistohistoriallisen selvityk-
sen edellyttaminen pihan kunnostustoiden pohjana, mahdollista-
vat nykyisen kasvillisuuden sailyttamisen ja monimuotoisuuden
lisdamisen. Nain kaavaratkaisu edistaa myos tontin roolia niitty-
verkoston mukaisena tukialueena.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alueen yhdyskuntatekninen verkosto on rakennettu. Alue on hyvin
saavutettavissa joukkoliikenteella, kavellen ja pyoraillen. Palvelui-
den hyva saavutettavuus tukee ekologista kestavyytta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa uutta toimitilaa seka palveluita hyvin
saavutettavissa olevalle alueelle. Uudisrakennusten osalta elin-
kaariominaisuuksien huomioimiseen liittyvia tavoitteita ovat raken-
nusten pitka kayttoika, hulevesien hallinta tonteilla, viherkertoimen
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tavoiteluvun saavuttaminen, korkea energiatehokkuus ja uusiutu-
van energian kaytto. Olemassa olevien laajennusosien purkami-
nen tuottaa hiilipaastoja, mutta pitkalla tahtaimelld uudisrakennuk-
sen aiempaa parempi energiatehokkuus tasaa elinkaaren aikaisia
hiilijalanjalkivaikutuksia.

Kaavassa on hiilijalanjalkimaarays: Asuinkerrostalon hiilijalanjélki
el saa ylittda Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankoh-
tana voimassa olevaa hiilijalanjéljen raja-arvoa. Raja-arvo on
mahdollista ylittdé rakentamispaikan tai asemakaavan tiettyjen
vaatimusten vuoksi rakennusajankohtana voimassa olevien kau-
pungin méérittelemien poikkeusten mukaisesti.

Piha-alueilla on maaratty alkuperaisen Bengt Schalinin pihasuun-

nitelman mukaiset istutukset ja puusto sailytettaviksi, tontin reuna-
alueilla pitkdan kehittyneen kulttuurikasvillisuuden sailyttamiseksi.

Luonnon monimuotoisuutta kannustetaan kasvattamaan myaos vi-

herkertoimen kaytolla.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Alueella sijaitseva alkuperainen 40-luvun rakennus on suojeltu
sr1-merkinnalla: Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorit-
taa sellaisia lisdrakentamis- tai muutostoita, jotka tarvelevat katu-
julkisivujen tai arvokkaiden sisatilojen tyylia tai vesikaton perus-
muotoa. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia
toimenpiteita, on rakennus lisarakentamis- tai muutostoiden yh-
teydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltu-
valla tavalla.

Lisaksi on annettu maarays: Korttelialueen luonnonkivimuurit, ko-
risteaiheiset portit, rakennusten luonnonkiviset tukimuurit ja seinat
seka piha-alueen kiveys tulee sailyttaa.

Kaavaratkaisu

Suojelumerkinta sr-1 paivitetdaan: Rakennustaiteellisesti, historialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti erityisen arvokas suojeltava raken-
nus. Suojelu koskee rakennuksen alkuperaisia tai niihin verratta-
via rakenteita, rakennusosia ja arvokkaita sisatiloja. Rakennuk-
sessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa heikentaa sen
arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita. Rakennusta ei saa purkaa.

Julkisivuja ja niihin verrattavia ulkoalueiden rakenteita koskevat
suojelumaaraykset paivitetaan. Lisaksi suojellaan tarkeimmat si-
satilat.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellytd muutoksia yleisiin alueisiin tai alueella
sijaitseviin yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin ja uudet ra-
kennukset voidaan liittda olemassa oleviin verkostoihin. Aluetta
palvelevat vesihuoltolinjat on rakennettu valmiiksi. Liittyminen ylei-
seen viemariverkostoon on mahdollista korttelin lansipuolella
Stenbackinkadulla tai pohjoispuolella Lastenlinnantiella.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat
Asemakaava-alue sijaitsee kallio ja kitkamaa-alueella.

Maanpinta alueella vaihtelee tasovalilla noin +4,3 ... +8,5. Sisapi-
halle on rakennettu 90-luvulla maanalaiset pysakaintitilat. Kal-
liopinnan korkeusasemaa muutostoiden jalkeen ei ole tutkittu.
Maapera on rakennettavuudeltaan normaalia.

Kaava-alueella ei ole ollut maaperaa pilaavaa toimintaa.

Pohjaveden pinnan korkeusasemasta ei ole alueella tarkkaa tie-
toa. Pohjavetta saattaa esiintya kalliopainanteessa.

Tontin lounaispuolella, noin 5 metrin etaisyydella tontin rajasta,
sijaitsee jatevesitunneli. Tunnelin katto on tasolla -7,8 ja pohja ta-
solla -11,9. Lahella sijaitsevan kalliotilan suhteen on noudatettava
HSY:n ohjetta tunnelien paalle ja Iaheisyyteen rakennettaessa.
https://www.hel fi/static/liitteet-2019/Kymp/Tunne-

liohje HSY 2021.pdf.

Kaavaratkaisu

Uudisrakennusten perustamistapaa valittaessa tulee huomioida
nykyisten rakennusten ja rakenteiden perustamistapa, rakentei-
den yhteensovitus seka perustusrakenteiden tuenta- ja vahvistus-
tarve sailyvien rakennusten ja rakenteiden osalta.

Rakennusten perustamistavan ja pohjarakenteiden suunnittelu
tehdaan tarkempien pohjatutkimusten ja jatkosuunnittelun perus-
teella.



https://www.hel.fi/static/liitteet-2019/Kymp/Tunneliohje_HSY_2021.pdf
https://www.hel.fi/static/liitteet-2019/Kymp/Tunneliohje_HSY_2021.pdf
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Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Helsingin kaupungin kansallisen meluselvityksen 2022 mukaan
kaava-alueen eteld- ja kaakkoisreunaan kohdistuu nykytilan-
teessa noin 60...65 dB paivaajan keskiaanitaso Linnakoskenka-
dun ja Paciuksenkadun tieliikenteen takia. Korttelialueen sisapiha
on hyvin melulta suojattu ja VNp 993/1992 melutason ohjearvot
alittuvat.

Nykyliikennemaarat (KAVL) Linnakoskenkadulla on 11 600 ja Pa-
ciuksenkadulla 11 500, joten ilmanlaatu on liikennemaarien suh-
teen melko kohtuullinen. Etelaan pain Paciuksenkatu ja Linnakos-
kenkatu avautuvat merelle, joten alue on myds hyvin tuulettuva.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle on laadittu likennemeluselvitys, jossa on esitetty
julkisivuille kohdistuvat melutasot seka piha-alueen melutilanne.
Uudisrakennuksen Linnakoskenkadun puoleiseen julkisivuun koh-
distuu enimmilldan 64 dB paivaajan keskidanitaso. Vanhan torni-
osan Linnakoskenkadun puoleiseen julkisivuun kohdistuu enim-
milladn 63 dB paivaajan keskiaanitaso. Melun ohjearvot alittuvat
kauttaaltaan korttelin sisapihalla ja taten leikki- ja oleskelualueet
ovat sisapihalla vapaasti sijoitettavissa.

Julkisivuille ei ole tarvetta antaa erillisia danitasoerovaatimuksia,
koska laskennallinen daanitasoerovaatimus olisi enimmillaan

29 dB. Uudisrakennuksen osalta rakennuslupavaiheessa huomi-
oidaan Ymparistdministerion asetuksen 796/2017 uuden raken-
nuksen julkisivun aaneneristyksen minimivaatimus 30 dB.

Suojeltuun vanhaan torniosaan on annettu Linnakoskenkadun
puoleisille julkisivuille maarays kayttotarkoituksen mukaisesta me-
lutason ohjearvojen tayttymisesta sisalla. Nykyisen julkisivun aa-
neneristysta ei tiedeta, joten maarays annetaan sen vuoksi kayt-
totarkoituksen mukaan sisamelun ohjearvojen mukaisesti.

Lisaksi uudisrakennuksen oleskeluparvekkeilta edellytetaan kaa-
vamaarayksella melutason ohjearvojen tayttamista.

Ennusteen likennemaarat (KAVL) ovat samat kuin nykyliikenne-
maarat, eli Linnakoskenkadulla 11 600 ja Paciuksenkadulla

11 500. Nain ollen, ilmanlaatu on liikennemaarien suhteen melko
kohtuullinen. Etelaan pain Paciuksenkatu ja Linnakoskenkatu
avautuvat merelle, joten alue on myos hyvin tuulettuva. limanlaa-
dun suhteen ei ole tarvetta antaa kaavamaaraysta.
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Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Arvioiden perusteella rakennusten rakenteet ovat paaosin tyydyt-
tavassa kunnossa. Rakenneselvitysten perusteella on iimeista,
ettd rakennuksien rakennusosat vaativat perusteellisia korjauksia
ja muutoksia.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutos mahdollistaa osittaisen purkamisen ja kor-
vaamisen uudisrakennuksella. Rakennusten pelastusratkaisu pe-
rustuu omaehtoiseen pelastautumiseen. Kaavahanketta varten
laaditun alustavan paloturvallisuussuunnitelman mukaan pelas-
tusratkaisu on toteutettavissa tavanomaisin keinoin. Lopullinen
pelastusratkaisu vahvistetaan rakennuslupavaiheessa.

Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavaratkaisun ilmastovaikutuksia on arvioitu Helsingin asema-
kaavojen vahahiilisyyden arviointimenetelman (HAVA) avulla.
Kaavaratkaisuja varten on tehty myds viherkerroinlaskelma, melu-
selvitys seka paloturvallisuussuunnitelma ja selvitys pelastusrat-
kaisusta. Selvitysten tuloksia on kaytetty tarkempien suunnittelu-
ratkaisujen pohjana seka tarvittavien kaavamaaraysten laatimisen
apuna. Viitesuunnitelman avulla on tarkasteltu vaikutuksia kau-
punkikuvaan ja maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Mahdollisista maankayttokorvauksista sovitaan maanomista-
jan kanssa kaytavissa erillisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kortte-
lialue muuttuu liike- ja toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolle
saa sijoittaa myos asumista. Kaavaratkaisun toteuttamisen myota
Taka-To0olon palvelutaso monipuolistuu. Yleisolle avoimia palve-
luita mahdollistetaan lisaamalla tontille liike- ja palvelutiloja. Li-
saksi alueelle saadaan lisaa asuntoja.
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Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Sairaala-alue ja Lastenlinnan torniosa sailyttavat nykyisen hah-
monsa kaukomaisemassa. Katutasosta tarkasteltuna uudisraken-
nus muuttaa hieman pihatilojen liittymista ympardivaan kaupunki-
tilaan nykyisesta. Viherkertoimen kaytté kannustaa luonnon moni-
muotoisuuden ja istutetun alan lisddmiseen tontilla.

Vaikutukset virkistys- ja viherverkostoon

Kaavaratkaisu ei vaikuta merkittavasti ymparoiviin viher- tai virkis-
tysverkostoihin.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Eri kulkumuodoilla tehtavien matkojen maarat kasvavat vahaisesti
uuden maankaytdn seurauksena. Nykyinen katuverkko mahdollis-
taa sujuvan liikkumisen eri kulkumuodoilla.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Suojeltu alkuperainen rakennus muureineen, portteineen ja luon-
nonkiviladontoineen sailyy kunnostettuna. Vanha lastensairaala-
rakennus suojellaan myos tarkeimpien sisatilojen osalta. Raken-
nuskokonaisuuden sisaantulot sailytetdan. Sisapihalla oleva
ramppirakennelma sailytetaan. Piha-alueilla sailytetdan alkuperai-
sen pihasuunnitelman mukaiset istutukset ja puusto ja palaute-
taan niitd mahdollisilta osin. Mahdollistetaan suojellun rakennuk-
sen uusi kaytto.

Uudisrakennukset on sijoitettu paikalleen siten, etta ne sopeutu-
vat purettujen rakennusten lailla osaksi rakennuskokonaisuutta.
Kaavaratkaisun mukaiset uudisrakennusosat sijoittuvat kiinni ka-
tutilaan Stenbackinkadulla ja sailytettavan kivimuurin taakse Lin-
nankoskenkadulla. Uudisrakennus sovitetaan korkeudeltaan ja
julkisivuiltaan lahiympariston olemassa olevaan rakenteeseen ja
erityisesti tontin suojeltuun alkuperaiseen rakennukseen. Uudisra-
kennusten julkisivujen paamateriaali, rappaus, taydentaa vanho-
jen koristerapattujen rakennusten kokonaisuutta. Nakymat me-
relta, Merikannontielta ja Paciuksenkadulta muuttuvat uudisraken-
tamisen myota.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Olemassa olevaan infrastruktuuriin tukeutuminen edistaa kesta-
van kehityksen mukaisia tavoitteita ja vahentaa yksityisautoiluun
perustuvaa liikkumisen tarvetta.

Kaavamaarays istutettavista ja sailytettavista viheralueista seka
uudisrakennusta koskeva asuinkerrostalon hiilijalanjalkimaarays
tukee ilmastonmuutokseen sopeutumista.
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Kaavaratkaisun aiheuttamaa hiilijalanjalkea on arvioitu kayttaen
Helsingin asemakaavojen vahahiilisyyden arviointityokalua. Las-
kentamenetelma arvioi olemassa olevien rakennusten purkami-
sen, rakentamisen ja yllapidon, energiankulutuksen ja liikkenteen
seka maaperan ja kasvillisuuden (hiilivarastot) hiilijalanjalkea ja -
kadenjalkea 50 vuoden tarkastelujaksolla. Kaavaratkaisun toteut-
tamisesta muodostuva arvioitu uudisosan hiilijalanjalki on n.
46436 kg CO2e /a ja hiilikéddenjalki n. 10970 kg COZ2e /a 50 vuo-
den tarkastelujaksolla. Vuosittainen hiilijalanjalki kerrosneliota
kohden on noin 14 kg ja vuosittainen hiilikéddenjalki kerrosneliota
kohden noin 3 kg. Laskelmassa ei ole otettu huomioon purkami-
sen lisaksi muun esirakentamisen tuottamaa hiilijalanjalkea.

Kaavan hiilijalanjalki ja -kadenjalki osa-alueittain

20
15
<10 2
£
~
Y 5 9
O
o 3
» 0 8 0
Hiilijalanjalki Hiilikddenjalki

Maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastot B Liikenne
Energiankulutus Rakennukset ja tontit

Infra ja yleiset alueet Esirakentaminen

Kuva: Kaavan hiilijalanjalki ja -kadenjalki osa-alueittain

Jos kaavaratkaisun sijaan tontin kaikki nykyiset rakennukset pe-
ruskorjattaisiin, uudisrakentamisvaihtoehdon hiilipaastot olisivat
alussa suuremmat johtuen rakentamisen materiaalipaastoista,
mutta sen parempi energiatehokkuus mahdollistaisi hieman mata-
lammat paastot 50 vuoden kohdalla kuin peruskorjausvaihtoeh-
dossa. Kokonaisuudessaan hankkeen suurin vaikutus on suojelta-
van osan peruskorjauksella, silla sen pinta-ala on huomattavasti
uudisrakentamista suurempi.

Hiilijalanjaljen perustason arviointi on toteutettu kayttaen Helsin-
gin asemakaavojen vahahiilisyyden arviointityokalua. Energian-
kayton hiilijalanjalki on laskettu perustuen E-lukutavoitteisiin ja
SYKE paastokertoimien skenaarioihin (M. Kouhia/ Granlund).
Laskelmaversioissa on otettu huomioon tontin kaikkien rakennus-
ten kokonaiskerrosala, jolloin kaavaratkaisun toteuttamisesta
muodostuva arvioitu hiilijalanjalki on n. 120 284 kg CO2e/a 50
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vuoden tarkastelujaksolla. Vuosittainen hiilijalanjalki kerrosneliota
kohden on noin 10 kg ja vuosittainen hiilikadenjalki kerrosneliota
kohden noin 1 kg.

Asemakaavan hiilijalanjalki, 50 vuotta

Maaperan ja kasvillisuuden
hiilivarastot
14,0

W Liikenne
Energiankulutus

Rakennukset ja tontit

kgCO2e/k-m2/a

Infra ja yleiset alueet

2,0 Esirakentaminen

VEL uudis VE2 korjaus

Kuva: Kaavan hiilijalanjalki 50 vuoden tarkastelujaksolla

Vaikutukset ihmisten elinoloihin (terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparis-
tossa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin)

Kaavaehdotus lisda uusien esteettdmien asuntojen saatavuutta
alueella. Taka-T6o6lon ja Meilahden palvelut vahvistuvat, kun Las-
tenlinnan tontti muuttuu liikke- ja toimitilojen kayttotarkoituksen
myota avoimemmaksi ja monipuolisemmaksi kokonaisuudeksi.

Annetuilla meluntorjuntaa koskevilla kaavamaarayksilla luodaan
edellytykset terveellisyyden ja viihtyisyyden vaatimusten tayttymi-
selle.

Vaikutukset elinkeinoihin ja yritystoiminnan edellytyksiin

Kaavaratkaisussa nykyinen sairaalakayttoon kaavoitettu tontti
muuttuu toimitilatontiksi, jolle on mahdollista sijoittaa myos asu-
mista. Kaavaratkaisulla mahdollistetaan toimisto- ja toimitilan li-
saaminen.

Tontin kayttotarkoituksen muutos on osa laajempaa To06Ion alu-
een sairaala- ja tahan liittyvien opetus- ja yritystoimintojen tiivisty-
miskehitysta, jossa sairaalakaytossa olevia kiinteistoja ja alueita
on muuttunut ja tulee muuttumaan asunnoiksi ja osin toimitilaksi.
Suunnittelualueen kaavaratkaisu mahdollistaa tyopaikkojen saily-
misen ja monipuolistaa toimintaa seka mahdollistaa koko korttelin
avaamisen paremmin asukkaiden ja muiden toimijoiden kayttoon.
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Suunnittelualue sijaitsee kantakaupungissa Taka-T606l6n ja Mei-
lahden nivelkohdassa. Taka-T606l6 on asuntovaltaista aluetta,
jossa on myo0s toimistotiloja ja kivijalkapalveluita. Yleiskaavan ta-
voitteena laajemmin on koko alueen kehittaminen monipuolisena
ja toiminnallisesti sekoittuneena kaupunkirakenteena palveluineen
ja tydpaikkoineen. Kaavoitettava kohde sijaitsee Meilahden sai-
raala-alueen reunalla ja on ollut aiemmassa kaytdssaan osa tata
isoa terveysalan tyopaikkakeskittymaa, mutta on ollut jo useam-
man vuoden tyhjillaan.

Taka-To0Ion alueen palvelut ja toimitilat ovat keskittyneet suurim-
pien katujen varsille seka Hesperian puistokatujen varrelle Rune-
berginkadun ja Mannerheimintien valille. Yritysten sijoittumisen
nakokulmasta kantakaupunki on merkittavaa aluetta. Toimistojen
markkinalahtdisen kysynta ja sijoittuminen Helsingissa -selvityk-
sen (Catella 2022) mukaan Helsingin toimistokysynta kohdistuu
vahvasti eteldisen ja lantisen Helsingin alueelle. To6I6n alueelle ei
tulevaisuudessa arvioida kuitenkaan kohdistuvan erityisen voima-
kasta kysyntaa. Toolon alueen toimistojen vajaakayttoé on kuiten-
kin alhaista, eika uutta tarjontaa ole juurikaan tulossa lyhyella ai-
kavalilla.

Kaavaratkaisu mahdollistaman toimistokayton (coworking-tilat jne)
voidaan kuitenkin arvioida olevan houkuttelevaa, koska alueen
valittdmassa laheisyydessa sijaitsee merkittava terveysalan kes-
kittyma, jossa on myos paljon alaan liittyvaa yritystoimintaa. Hou-
kuttelevuus riippuu kuitenkin osittain kohteen muusta toiminnasta,
etenkin tutkijoille suunnatun hotellikaytto tukisi pienten toimisto- ja
kokous- seka ravintolatilojen edellytyksia. Rakennuksen omalei-
maisuus ja historiallisuus tekee siita erityisen kohteen myds toimi-
tilakayton nakokulmasta. Kaavaratkaisu mahdollistaa myos liike-
ja palvelutilan lisaamisen suositulla rantavirkistysalueella.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatds 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinnon arvojen turvaamisesta.
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Kaavaratkaisu ei ole ristiridassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Kuva: Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty kantakaupunkialu-
eeksi C2. Keskusta, jonka aluetta kehitetdan toiminnallisesti se-
koittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunki-
kulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle
avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimiti-
laksi. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa
on varmistettava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti mo-
nipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toi-
mitilojen riittava maara. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa
tulee tehda alueellinen tarkastelu. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alue on keskustan maanalaisen kehittamisen
kohdealue. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaa-
van mukainen.
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Asemakaavat

VP

Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta

Alueella on voimassa asemakaava nro 9273 (tullut voimaan
30.10.1987). Kaavan mukaan alue on (YS) sosiaalitointa ja ter-
veydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta. Tontilla si-
jaitseva alkuperainen 1940-luvulla rakennettu rakennusosuus on
suojeltu merkinnalla sr-1.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
7.6.2023.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa rajattu rakennuskielto nro 12812, joka kos-
kee rakennusten 1. kerrosten toimitilojen muuttamista asumiseen.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.
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Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
- Museovirasto

- Uudenmaan ELY-keskus

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi’/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset- ja Huf-
vudstadsbladet -lehdissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 27.2.-17.3.2023 seuraavissa paikoissa:

- Toolon kirjastossa, Topeliuksenkatu 6
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Hanketta esiteltiin Uutta kantakaupunkia -verkkotilaisuudessa
8.3.2023.



http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat rakennussuojeluun ja uu-
disrakentamisen sovittamiseen tontin alkuperaisiin rakennusosiin
ja ymparistoon seka vesijohto- ja viemariverkostoihin. Kannan-
otoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten,
etta uudisrakennukset sopeutetaan Lastenlinnan kulttuurihistorial-
lisesti seka rakennustaiteellisesti arvokkaaseen alkuperaiseen ra-
kennukseen seka Taka-To06lon rakennettuun kulttuuriymparistoon
korkeudeltaan, massoittelultaan ja julkisivuiltaan. Alkuperaisen ra-
kennusosan julkisivujen arvokkaiden ominaispiirteiden ja tontin
rakenteiden seka tarkeimpien sisatilojen suojelumaaraykset mer-
kitdan asemakaavaan.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat uudisrakentamisen tapaan, kerroksellisen
kokonaisuuden sailyttdmiseen, tontin rakennusten ja rakenteiden
suojeluun, yritysten tiloihin seka lintujen turvallisuuteen ja elinoloi-
hin. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta uu-
disrakennukset sopeutetaan Lastenlinnan kulttuurihistoriallisesti
seka rakennustaiteellisesti arvokkaaseen alkuperaiseen raken-
nukseen seka Taka-Tddlon rakennettuun kulttuuriymparistéon
korkeudeltaan, massoittelultaan ja julkisivuiltaan. Alkuperaisen ra-
kennusosan julkisivujen arvokkaiden ominaispiirteiden ja tontin
rakenteiden seka tarkeimpien sisatilojen suojelumaaraykset mer-
kitdan asemakaavaan. Suunnitelma mahdollistaa monipuolisesti
erikokoisten liike- ja toimitilojen sijoittumisen tontille. Lintujen tur-
vallisuutta varmistetaan tormaysriskia koskevan kaavamaarayk-
sen avulla.

Kirjallisia mielipiteita saapui 4 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 26.2.-26.3.2024

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus.

Muistutuksessa esitetty huomautus kohdistui lintujen rakennus-
pesapaikkoihin.
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Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat hiilijalanjaljen arviointiin, meluntorjuntaan ja torniosan aa-
neneristavyyden varmistamiseen suojelutavoitteet huomioiden
seka ilmanlaatuasioiden kasittelyyn. Lausunnoissa todettiin, etta
kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mu-
kainen rakennetun kulttuuriympariston (RKY) osalta ja se turvaa
ansiokkaasti arvokkaan sairaalarakennuksen sisatilojen ja ulko-
asun seka piha-alueen suojelutavoitteet. Lausunnoissa todettiin
myds suojelumaaraysten asianmukaisuus, uudisrakennusten riit-
tava sopeuttaminen ymparistdon ja tontin vanhoihin rakennuksiin
seka valmiiden vesihuoltolinjojen tilanne. Lausunnossa tuotiin
esille, etta on tarkeaa, etta torni sailyy korkeimpana korttelin domi-
nanttina.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Helen Sahkoverkko Oy:lla ei ollut huomautettavaa. Lisaksi seu-
raavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: sosiaali-, terveys- ja
pelastustoimiala. Museovirasto ilmoitti, ettd lausunnon antami-
sesta vastaa kaupunginmuseo.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksesta ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:
Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.
Aineistoon tehdyt taydennykset:

- kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

- kaavaselostusta on taydennetty ilmanlaatuasioiden kasittelyn
ja hiilijalanjaljen laskennan osalta ELY-keskuksen lausunnon
johdosta

- kaavaselostuksen otsikointia on taydennetty
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- kirjoitusvirheita on korjattu kaavakartasta ja kaavaselostuk-
sesta.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
24.9.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12902
hyvaksymista.

Helsingissa 24.9.2024

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Helsinki Tayttamispvm 9.8.2024
Kaavan nimi Lastenlinna

Hyvédksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 13.2.2023
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 09112902
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7476 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,2037 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7476

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]
Yhteensa 0,7478 | 100,03 12000 1,60 0,0000 -1000
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa -0,7462 -13000
C yhteensa
K yhteensa 0,7462 99,8 12000 1,61 0,7462 12000
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0016 0,2
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/]
Yhteensa 0,2192 29,32 2192 -0,0169 -169
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1 9519 0 0




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala |Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |[Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 0,7478 | 100,03 12000 1,60 0,0000 -1000

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa -0,7462 -13000

YS -0,7462 -13000

C yhteensa

K yhteensa 0,7462 99,8 12000 1,61 0,7462 12000

KA 0,7462 100,0 12000 1,61 0,7462 12000

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0016 0,2

Kadut 0,0016 100,0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 0,2192 29,32 2192 -0,0169 -169

ma 0,2192 100,0 2192 -0,0169 -169

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1 9519 0 0
Asemakaava 1 9519 0 0




Helsinki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Lastenlinna, asemakaavan muutos

Kaupunkiympariston toimiala Diaarinumero HEL 2022-008715
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 4564 10
Paivatty 13.2.2023 Oas 1646-00/23

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan, miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin

OAS:n paivitetty versio l16ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.
Tiivistelma

Lastenlinnan tontilla Taka-To0l0ssa tutkitaan sairaalarakennuk-
sen muuttamista toimitila- ja asumiskayttoon. Uusi toiminta sovite-
taan alkuperaisiin suojeltuihin 40-luvun rakennuksiin, jotka suojel-
laan myds tarkeimpien sisatilojensa osalta. Rakennuksen vuonna
1959 valmistuneiden laajennusosien purkaminen ja korvaaminen
suuremmalla rakennusoikeudella mahdollistetaan.



https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YS),
joka sijaitsee Lastenlinnantiella ja Linnankoskenkadulla Taka-
Toolossa Meilahden sairaala-alueen osana. Tontin nykyinen ra-
kennusoikeus on 13 000 kerrosneliometria.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa tontin alkuperaisten
40-luvun rakennusosien muuttaminen paaosin toimitilakayttoon.
Alkuperainen Lastenlinna suojellaan myds tarkeimpien sisatilo-
jensa osalta.

Vuonna 1959 rakentuneiden laajennusosien kunto on selvitysten
mukaan vanhempia osia heikompi. Kaavaratkaisun tavoitteena on
mahdollistaa niiden purkaminen ja korvaaminen aiempaa korke-
ammilla rakennuksilla. Uusia rakennuksia tutkitaan paaosin asu-
miskayttoon. Linnankoskenkadun varrelle on suunniteltu 1ahtokoh-
taisesti kaksikerroksista ja Stenbackinkadun varrelle 2—8-kerrok-
sista rakennusta. Linnankoskenkadun suuntaista kivimuuria esite-
taan saastettavaksi.

Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 mukaisesti tavoitteena
on kehittda kaupunkirakennetta kestavasti, ensisijaisesti uudista-
malla ja tadydentamalla olemassa olevaa rakennettua ymparistda
huomioiden alueiden erityispiirteet.

Uuden lastensairaalan valmistuttua Lastenlinnalle ei ole enaa
kayttda Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin lastensairaa-
lana. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa raken-
nukselle uusi kayttd. Lastenlinna on ollut tyhjillaan useamman
vuoden ajan ja sen rakennukset ovat peruskorjauksen tarpeessa.

Osallistuminen ja aineistot

Hanketta esitellaan Uutta kantakaupunkia -verkkotilaisuudessa
keskiviikkona 8.3.2023. Ohjelma alkaa klo 17.00. Voit osallistua
tilaisuuteen myos vain osaksi aikaa sinua kiinnostaviin osuuksiin.
Tilaisuudessa on mahdollisuus kysya ja kommentoida kommen-
tointipalstalla.

Tilaisuuden ohjelma ja liittymislinkki seka muut ohjeet [0ytyvat ver-
kosta osoitteesta https://www.hel.fi/asukastilaisuudet. Osallistu-
miskokemus on parempi, mikali sinulla on mahdollisuus kayttaa
tietokonetta. Osallistuminen onnistuu myds mobiililaitteella kuten
tabletilla tai alypuhelimella.

Tilaisuuden tallenne on katsottavissa kaupunkiympariston You-
tube-kanavalta tilaisuuden jalkeen kahden viikon ajan osoitteessa
https://bit.ly/kymp-youtube.



https://www.hel.fi/asukastilaisuudet
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Osalliset
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineis-
toon (viitesuunnitelma) voi tutustua 27.2.-17.3.2023 seuraavissa
paikoissa:

o verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

e T00I6N kirjastossa, Topeliuksenkatu 6

Kaupunkiymparistdon asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/'yhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tyopajankatu 8, tarkistathan
asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myds suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 17.3.2023. Kirjal-
liset mielipiteet lahetetdan Helsingin kaupungin kirjaamoon (Poh-
joisesplanadi 11-13) sahkopostiosoitteeseen
helsinki.kijaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiymparistdon toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset ym.

— Toolo-Seura ry

— Toolon kaupunginosat — ToOIO ry

— Meilahti-seura ry

— Helsingin Yrittajat

— Invalidiliitto ry

— Kynnysry

— Rakennustaiteen Seura ry

— Helsingin seudun kauppakamari

— Gasgrid Finland Oy

— Fingrid Oy

— Telia Finland Oyj, Elisa Oyj, DNA Oyj
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Vaikutusten arviointi

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon, yrityksiin ja lii-
kenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suo-
rittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat
seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vi-
reille tontin omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee ase-
makaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tule-
van maankayttésopimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1987) alue on merkitty sosi-
aalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kortte-
lialuealueeksi (YS). Lastenlinnan rakennuksen alkuperaiset 40-
luvun osat tornirakennus, kaareva osa ja naita yhdistava matala
nivelosa on suojeltu sr-1 merkinnallad: Suojeltava rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa, eika siina saa suorittaa sellaisia lisara-
kentamis- tai muutostoita, jotka tarvelevat katujulkisivujen tai ar-
vokkaiden sisatilojen tyylia tai vesikaton perusmuotoa. Mikali ra-
kennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on
rakennus lisarakentamis- tai muutostoiden yhteydessa pyrittava
korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty kantakaupunkialu-
eeksi C2. Keskusta, jonka aluetta kehitetaan toiminnallisesti se-
koittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunki-
kulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle
avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimiti-
laksi. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa




5 (7)

on varmistettava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti mo-
nipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toi-
mitilojen riittava maara.

Suunnittelualue kuuluu Meilahden sairaala-alueen valtakunnalli-
sesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY). Hel-
singin yliopistollisen keskussairaalan suurkortteli Meilahdessa on
yksi Suomen sairaalarakentamisen avainkohteista. Rakennushis-
toriallisesti ja -taiteellisesti monipuolinen, vaiheittain rakennettu
erityisklinikkojen kokonaisuus kuvastaa sairaalarakentamisen
suunnitteluperiaatteita seka sairaanhoidon ja l1aaketieteen opetuk-
sen kehitysta 1900-luvun alusta aina 2000-luvulle.

Lastenlinnan sairaala on valmistunut arkkitehtien Elsi Borgin, Otto
Flodinin ja Olavi Sortan suunnitelmien mukaan 1948. Lastenlinna
koostuu korkeasta, pydreamuotoisesta sairaalarakennuksesta ja
siihen liittyvasta matalasta siipirakennuksesta. Julkisivuja on ela-
voitetty poikkeuksellisen koristeellisilla, rappaukseen reliefina teh-
dyilla kuvioilla. Rakennus kuuluu kansainvalisen DOCOMOMO-
jarjeston hyvaksymaan suomalaisen modernin arkkitehtuurin
merkkiteosvalikoimaan.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia ja rakennuskielto:

e Helsingin Lastenlinnan rakennushistoriaselsitys (CasaCo Stu-
dio Oy/ Sanna lhatsu, 2015)

e Lastenlinna. Selvitys rakennuksen kunnosta ja korjaustar-
peesta (Ramboll, 2020)

e Taka-T60l6, kaupunginosan ominaispiirteet (Nakyma, Kati Sa-
lonen ja Mona Schalin Arkkitehdit, 2018)

¢ Alueella on voimassa rajattu rakennuskielto nro 12812, joka
koskee rakennusten 1. kerrosten toimitilojen muuttamista asu-
miseen.

Tontilla sijaitsee nykyisin lastensairaalana toiminut rakennus.
Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Laura Viljakainen, arkkitehti, p. (09) 310 37243,
laura.viljakainen(a)hel.fi

Liikenne
Elina Rundell, liikenneinsindori, p. (09) 310 25597,

elina.rundell(a)hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Mikko Juvonen, tiimipaallikko, p. (09) 310 37252,

mikko.juvonen(a)hel.fi




Julkiset ulkotilat, maisema
Sini Moilanen, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 38527,
sini.moilanen(a)hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217,
sakari.mentu(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel .fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-
vissa (https://www.facebook.com/kaupunkiymparisto ja https://twit-
ter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 13.2.2023

Sinikka Lahti
tiimipaallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajan hakemuksesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 27.2.-17.3.2023, esitelldan 8.3.2023 Uutta kantakaupun-
kia -verkkotilaisuudessa

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja Hel-
singin Uutiset seka Hufvudstadsbladet -lehdissa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitelldaan
kaupunkiymparistolautakunnalle arviolta loppuvuonna 2024

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jatta-
neille, joiden sdhkdposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.



https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa asumista. Vahintaan ' korttelin kerrosalas-
ta tulee osoittaa liike-, palvelu- ja/tai toimistotilakayt-
toon.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.
Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.

Katoksen rakennusala.

Maanalainen tila.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijain-
ti ohjeellinen.

Portaalle varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, sijainti oh-
jeellinen.

Suojeltava katos.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkiku-
vallisesti erityisen arvokas suojeltava rakennus. Suo-
jelu koskee rakennuksen alkuperaisia tai niihin ver-
rattavia rakenteita, rakennusosia ja arvokkaita sisa-
tloja. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutok-
set eivat saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen
ominaispiirteita. Rakennusta ei saa purkaa.

Katu.
Pysékaointipaikka.

Ajoneuvoliittyma.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Rakennusten ensimmainen kerros tai maantasoker-
ros seké niihin kiintedsti liittyvat tilat:

- Stenbéckinkadun ja Lastenlinnantien puolella on
varattava liike-, toimisto-, ty6- tai asiakaspalveluti-
loiksi.

- Maantasokerroksen katujulkisivussa on oltava suu-
ria ikkunoita, ellei suojeltujen rakennusten ominais-
piirteistd muuta johdu.

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen lisaksi vahintdan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka va-
rasto-, huolto-, tekniset-, ja pyséakointitilat saa raken-
taa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontille toteutettavasta uudesta asuntojen huoneisto-
alasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, jois-
sa on keittién/keittotilan liséksi kolme asuinhuonetta
tai enemman.

Maanalaisiin tiloihin saa rakentaa liike- ja toimitiloja
asemakaavaan merkityn kerrosalan sitd estamatta.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Uudisrakentamisen hankkeet tulee sovittaa tontin
suojellun rakennuksen arkkitehtuuriin ja ympardi-
vaan kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen.

Rakennusten julkisivut tulee suunnitella ja rakentaa
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoi-
seksi kokonaisuudeksi.

Rakennuksen julkisivujen on oltava muuratun tiilen
paalle tehtya kolmikerrosrappausta. Suojelluissa jul-
kisivuissa ja rakennuksissa tulee kayttaa alkuperais-
ta vastaavaa materiaalia ja varitysta.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaitei-
den, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet
ja muut ratkaisut seka valaistus on suunniteltava ja
toteutettava siten, etté lintujen térmééminen lasiin
minimoidaan.

Rakennus tulee littymakohdissa sovittaa yhteen naa-
purirakennusten kanssa.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee in-
tegroida rakennukseen eika niité saa sijoittaa katolle
erillisiin rakennusosiin.

Parvekkeet tulee rakentaa sisdénvedettyiné yhtenéista
julkisivupintaa muodostavina.

KULTTUURIHISTORIALLISTEN KOHTEIDEN SUOJELU

Suojellussa rakennuksessa on hankkeeseen ryhtyvan
litettdva lupahakemukseen ajantasainen ja hankkeen
laajuuteen suhteutettuna riittava rakennushistoriallinen
selvitys kohdekohtaisten arvojen esiin tuomiseksi ja
merkittavien arvojen turvaamiseksi. Tehtavat korjaus-
tyot ja muutokset eivat saa heikent&a kohteen arvoa tai
havittda sen ominaispiirteitad. Sisatilojen suojelun pohjaksi
tulee tehdé arvokkaiden sisé&tilojen huonekohtainen in-
ventointi.



Suojellussa rakennuksessa julkisivujen koristeaiheet ja muut
julkisivun arvokkaat ominaispiirteet, yksityiskohdat ja rappauk-
set on séilytettava. Suojeltavia julkisivun osia ovat lisaksi
luonnonkivimuuratut osat ja aidat, parvekekaiteet ja -koristeet,
paasisaankaynnin katos seka sité kannattelevat patsaat.

Suojellussa rakennuksessa alkuperaiset puuikkunat tulee séi-
lyttad. Kaikkien ikkunoiden mittasuhteet ja materiaalit tulee
niita korjattaessa tai uusittaessa sailyttaa alkuperaisen kaltai-
sina.

Suojellun rakennuksen sisatiloissa:

- tulee sailyttaa kaikki séilyneet alkuperaiset kiinteasti asenne-
tut valaisimet.

- tulee sailyttaa porrasaulat ja portaikot mosaiikkibetoniaskel-
mineen ja lastenportaineen seka alkuperéisilla kaideratkai-
suilla.

- tulee séilyttaa paasisaankaynnin yhteydessa olevan hissin
puupintainen hissikori sek& metalliovi koristeineen.

- tulee sailyttda huonetilojen mosaiikkibetoniset ikkunalaudat.
- tulee torniosassa séilyttda keskik&ytavaratkaisu ja kaytévan
paassa olevat teraslasiovet seké pyrkia kayttdmaan viilupin-
taiset valiovet muualla kiinteistossa, mikali niita ei saa sailytet-
tya alkuperéisilla paikoillaan.

- tulee hoitolaosassa sailyttaa keskikaytavaratkaisu.

- tulee kiinteine sisustuksineen séilyttaa huonetiloina paasi-
s&ankaynnin aulatila, Arvo Ylpén tydhuone viilupintaisine sei-
nineen ja kaappeineen, Kotka-kabinetti seinéreliefeineen, ruo-
kasali viilupintaisine seinineen ja avotakkoineen, kappeli rap-
pauskoristeluineen ja ikkunoiden lasimaalaukset, uima-allas-
huone tilana, entisen neuvolan odotushuoneen tila puu-lasi-
valiseinineen ja mosaiikkibetonilattia messinkilistoineen.

- korjaustéiden lahtdkohtana tulee olla auditorion sailyttdmi-
nen Kiinteine sisustuksineen huonetilana.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tontin piharakennelmat ja ulkovalaistus on suunniteltava kau-
punkikuvallisesti, muotoilultaan ja materiaaleiltaan korkealaa-
tuisina, rakennusten rakennustaiteellisen arvon edellyttamalla
tavalla ja kulttuurihistorialliseen ympéristoon soveltuvina ja si-
ten etta ne huomioivat ympardivan kaupunkirakenteen.

Pihan kunnostustdiden pohjaksi tulee laatia ympéristohisto-
riallinen selvitys. Rakennusluvan yhteydessé on esitettava
pihasuunnitelma, joka perustuu ymparistdhistorialliseen sel-
vitykseen.

Tontin Lastenlinnantien ja Linnankoskenkadun viereiset kivi-
muurit tulee séilyttaa ja kunnostaa, samoin Stenbackinkadun
viereinen suojeltavan rakennuksen kohdalla séilyva osa. Ko-
risteaiheiset portit, rakennusten luonnonkiviset tukimuurit ja
seinat seka piha-alueen alkuperéinen kiveys tulee séilyttaa.

Alkuperaisen pihasuunnitelman mukaiset istutukset ja puusto
tulee séilyttaa ja mahdollisilta osin palauttaa.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maanalaisten pysakdintitilojen poistoilma tulee johtaa raken-
nuksen katolle asti.

Uudisrakennusten oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvit-
taessa suojata siten, etta niilld saavutetaan melutason ohje-
arvo paivalla ja yolla.

Linnankoskenkadun puoleisen torniosan julkisivun aaneneris-
tavyys tulee mitoittaa siten, ettd saavutetaan kaytttarkoitusta
vastaavat meluntason ohjearvot sisalla.

RAKENNETTAVUUS

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten,
etta niista tai niiden rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa ra-
kennuksille, muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eika ka-
duille ja katupuuistutuksille, eika haittaa tai vahinkoa kunnal-
listekniikan verkostoille.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Rakennuksen tai sen osan purkamisesta aiheutuvan purku-
materiaalin kierratys tulee suunnitella ennakkoon. Purettavat
rakennusosat tulee jatkohyddyntédéd mahdollisimman korkealla
jalostusasteella.

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittda Helsingin kaupun-
gin asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa hiilija-
lanjéljen raja-arvoa. Raja-arvo on mahdollista ylitta4 rakenta-
mispaikan tai asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi ra-
kennusajankohtana voimassa olevien kaupungin maarittele-
mien poikkeusten mukaisesti.

Tasakaton seka apu- ja talousrakennusten kattojen tulee olla
hulevesia viivyttavia viherkattoja ellei kulttuuriymparistn omi-
naispiirteistd muuta johdu tai ellei katolla tuoteta uusiutuvaa
energiaa. Viherkatolle tulee istuttaa monipuolista kasvillisuut-
ta. Korkeintaan puolet katon alasta saa olla toiminnallista,
vetta lapaisematonta alaa.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Autopaikkojen méaarat ovat:

- asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/135 k-m? asuinkerrosalaa
- hotelli enintdan 1 ap/220 k-m?

- toimistot enintaan 1 ap/150 k-m?

- liiketilat enintaan 1 ap/150 k-m?

Mahdolliset vahennykset autopaikkamaarista lasketaan kau-
pungin voimassa olevien autopaikkojen laskentaohjeiden mu-
kaan.

Autopaikat tulee sijoittaa tontin maanalaisiin pysakadintitiloihin
ja asemakaavakarttaan merkityille pysakdintipaikoille.

Pydrapaikkojen maarat ovat:

- asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m2, joista 75 % on sijoitettava
helposti saavutettavissa oleviin sisatiloihin

- hotelli vahintaan 1pp/500 k-m?

- toimistot vé&hintaan 1 pp/50 k-m?, joista vahintaan 50 %
tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa

- liiketilat vahintaan 1 pp/3 tyontekijaa

- muut rakennukset tapauskohtaisesti

- kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus

Laadukkaasta ja suuremmasta pyorapysakaointiratkaisusta
saa vahentaa 1 ap kymmenta pyorapysakainnin lisapaikkaa
kohden kuitenkin enintdan 5 % laskentaohjeen madradmasta
autopaikkojen kokonaismaarasta. Lisapaikkojen tulee sijaita
pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako
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Suojelukohde

Lastenlinna, alkuperainen 1940-luvun rakennusvaihe

Suunnittelijat:
Kaarlo Borg, Elsi Borg, Olavi Sortta, Otto Flodin 1948

Lastenlinna on 1940-luvun arkkitehtuuria edustava rakennus, jossa on seka funktionalismin ettd romantiikan
piirteitd. Koristeluiltaan rakennus on harvinaisen runsas. Kohde kuuluu kansainvalisen modernin
arkkitehtuurin tutkimus- ja suojelujarjeston DOCOMOMO:n kohdevalikoimaan. Koristeelliset julkisivut ovat
hyvin sailyneet ja niité on korjattu konservoivasti. Koristeellinen paasisaankaynti katoksineen, ulko-ovineen
ja menninkaispatsaineen on sailynyt ja se on konservoitu 2010-luvulla. Parvekekaiteet vaihtelevine
koristeluineen ovat my6s sailyneet. Suurin muutos julkisivuissa on, etta l1ahes kaikki ikkunat ja suurin osa
ulko-ovista on myéhemmin uusittu. Rakennuksen vuonna 1959 valmistuneet lisdosat ovat alkuperaisen
arkkitehdin Elsi Borgin suunnittelemat ja ne on sovitettu tontille alkuperaiseen arkkitehtoniseen ideaan
sopivina. Piha-alueet ovat I&hes taysin muuttuneet alkuperaisesta, etenkin vuonna 1994 valmistuneen
ajorampin sekd 2000-luvulla tehtyjen muutosten vuoksi. Kiviaidat, terassit seka koristeelliset portit ovat
séilyneet alkuperaisina. Torniosan ylimmissa kerroksissa pohjakaava on sailynyt muuttumattomana ja myos
paljon alkuperaisia rakennusosia kuten ovia, listoja, komeroita, vesikalusteita, valaisimia ja verhotankoja on
sailynyt. Hoitolaosalla on sailynyt keskikaytava, mutta huonejaoissa on tapahtunut paljon muutoksia.
Hoitolaosan 4. kerros on parhaiten sailynyt huonejaoiltaan ja sielld on sailynyt lisdksi alkuperaisia ovia seka
lasivaliseinid. Rakennuksen sisélla olevat rappauskoristelut ovat hyvin sailyneet. Hisseissa olleita
piparkakkumuottimaisia koristeita on hissien uusimisen yhteydessa otettu talteen ja niitd on kiinnitetty hissien
viereisille seinille. Alkuperaisesta varityksesta ei ole sailynyt arkistotietoja. Alkuperaisia vareja on nakyvissa
seka torniosan etté hoitolaosan portaikon kaiteissa. Alkuperaisen varityksen selvittdminen tarkemmin vaatisi
varikerrosanalyyseja. Alkuperaisia valaisimia on kaytdssa edelleen paljon ja myds alkuperaisia Elsi Borgin
suunnittelemia kalusteita on edelleen jaljella. Lisdrakennukset A ja B ovat tilaratkaisuiltaan ja sisapuolisilta
rakennusosiltaan muuttuneet Iahes taysin. Lisarakennuksen A ja hoitolaosan véliseen nivelosaan on
parvekkeiden tilalle rakennettu uusi hissi ja porras. Katolle on rakennettu iv-konehuone ja rakennuksen
ikkunat on uusittu. Muilta osin niiden julkisivut ovat sailyneet alkuperaisina.

Merkittavimmat muutokset:

e 1959 laajennusosat A ja B, Elsi Borg.

e 1970-luvun lopulla I1&hes kaikki rakennuksen ikkunat ja ulko-ovet vaihdettu.

e 1980-luvulla torniosan asuintilat muutettu hoitolaitostiloiksi. Rakennuksen ilmanvaihto muutettu
koneelliseksi. Tilamuutoksia torniosassa ja hoitolaosassa.

o 1994 maanalaiset tilat, Pekka Linkola, PL-toimistot Ky.

Lahde: Helsingin Lastenlinnan rakennushistoriaselvitys (CasaCo Studio Oy, Sanna lhatsu, 2015)
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Ylakuvat: sisddnkaynnin menninkaispatsas, torniosa lounaasta, Laura Viljakainen/ Helsingin kaupunki
Alakuva: nakyma paasisaankaynnilta luoteeseen, Sakari Mentu/ Helsingin kaupunki
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Ylakuva: sisadanajo tontille, rakennusten luonnonkiviset tukimuurit, Elina Rundell/ Helsingin kaupunki
Alakuva: luonnonkivimuurit ja koristeaiheiset portit, Rakennushistoriaselvitys 2015
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Ylakuva: kappeli, Sakari Mentu/ Helsingin kaupunki
Alakuvat: Kotka-kabinetti ja paasisaankaynnin hissi, Sakari Mentu/ Helsingin kaupunki
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LASTENLINNA, HELSINKI

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN VIITESUUNNITELMAN YLEISKUVAUS

Viitesuunnitelma

Viitesuunnitelma on tehty HUS Toimitilat ja kiinteistot toimeksiannosta
korttelin asemakaavoitusta varten. Voimassa oleva asemakaava on
vahvistettu 1987. Kaavalla suojeltu alkuperdinen osa sr-1 kuuluu RKY-
alueeseen jakansainvalisen DOCOMOMO-jarjeston modernin arkkitehtuurin
merkkiteosvalikoimaan. Rakennuksen julkisivut ja erikseen mainitut
sisapuolen kokonaisuudet on suojeltu. Mydhemmin rakennettuja osia ei ole
suojeltu. Helsingin Lastenlinnasta on tehty rakennushistoriaselvitys vuonna
2015.

Rakennuksen alkuperaisena kayttotarkoituksena on  ollut  toimia
lastenhoitolaitoksena. Rakennukset eivat ole enaa kayttokelpoisia
alkuperaisessa kayttotarkoituksessaan ja niille etsitdan uusia kayttajia.
Asuntojen osuus tulee olemaan alle puolet kokonaisuudesta.

Viitesuunnitelmassa alkuperdisen vuonna 1948 valmistuneen osan
ulkoilme sailyy muuttumattomana, vuonna 1959 rakennetut rakennukset
puretaan. Viitesuunnitelmassa on esitetty kortteliin uusia toimintoja:
potilas- ja tutkijahotelli, coworking-tiloja ja asuntoja aputiloineen.
Viitesuunnitelmassa purettavaksi esitettyjen rakennusten paikalle on
esitetty uusia asuinrakennuksia.

Kaupunkikuva

Sailytettavien vanhojen rakennusten julkisivut sailytetdan ilmeeltaédn
alkuperdisena. Purettavien rakennusten tilalle rakennettavat
uudisrakennukset on sijoitettu paikalleen siten, ettd ne sopeutuvat
purettujen rakennusten lailla osaksi rakennuskokonaisuutta.
Uudisrakennusten julkisivujen paémateriaali, rappaus, tdydentaa vanhojen
koristerapattujen rakennusten kokonaisuutta.

Vanhan rakennuskokonaisuuden sisaéntulot sdilytetdan ennallaan. Muurit,
portit ja luonnonkiviladonnat sailytetddn ja kunnostetaan. Pohjois- ja
itapuolen piha-alueet siilytetdan. Sisapihalla oleva ramppirakennelma
sailytetdan. 2000-luvulla rakennetusta piha-alueesta sailytetdan rampin
vieresséd oleva istutusalue. Vesialtaan reunakivet kaytetddn uuteen
leikkipaikkaan ja vanhoja reunakivida uusiokadytetdan. Maantasokerroksen
asuntoihin rakennetaan asuntopihat. Piha on pelkistetty ja vehrea.

Korttelin vanhat rakennukset

Alkuperainen rakennus koostuu kolmesta erilaisesta osasta: tornista,
kaarevasta nelikerroksisesta osasta ja naita yhdistavasta nivelosasta.
Omaperainen koristeellinen julkisivurappaus kunnostetaan ja julkisivut
sailytetaan ennallaan. Rakennukseen esitetaan uusia toimintoja.

Torniin ja tornin jalustaan esitetdan potilas- ja tutkijahotellia aputiloineen.
Suojeltaviksi esitetyt sisaosat sailytetadn ja kunnostetaan. Tornin
keskikaytavan paikka ja mittakaava sailyy, huoneitten ovet uusitaan.
Huonejako noudattaa tornin alkuperaisen huonejaon periaatetta. Huoneisiin
rakennetaan peseytymistilat. Uudella hissilla on mahdollista parantaa
kerrosten huollettavuutta.

Nelikerroksisen kaarevan rakennuksen osan maantasokerrokseen sijoittuu
coworking-tiloja ja asumisen aputiloja. Ylimpiin kerroksiin tulee asuntoja.
neljannen ja viidennen kerroksen tilat yhdistetdan kaksikerroksisiksi
asunnoiksi. Kaarevien keskikaytavien paikka ja mittakaava sailytetédan ja
palautetaan alkuperdisen luonteiseksi, asuntoihin asennetaan uudet ovet.
Kaarevan osan lansipdan merenlahden suuntainen julkisivuosa palautetaan
alkuperdaisen luonteiseksi.

Nivelosaan sijoittuu rakennuksen padsisadnkaynti ja toisen kerroksen
ravintola keittidineen. Tilat ja niiden ilme sdilytetdan. Ravintolalle
mahdollisesti rakennetaan huoltoyhteys ja huoltohissi huoltopihalta.

Uudisrakennukset

Stenbackinkadun varren nykyinen rakennus puretaan. Tilalle rakennetaan
viisikerroksinen, betonirunkoinen asuinkerrostalo. Lastenlinnan torni jaa
selvasti korkeimpana korttelin dominantiksi. Vanha kaareva osa ja uusi
kerrostalo ovat mittakaavaltaan tasa-arvoisia. Rakennus sijoittuu pihan
puolella siten, ettei se ole kaarevan osan julkisivun edessa. Pihajulkisivun
ylimman kerroksen sisdanveto on aihe, joka toistuu myds kaarevassa osassa.
Stenbackinkadun puolen katutasossa on liike- ja toimitilaa, jotka avautuvat
suurin ikkunapinnoin kadun suuntaan.

Linnankoskenkadun kivimuurin takana oleva matala rakennus puretaan.
Tilalle rakennetaan kaksikerroksinen rivitalotyyppinen asuinrakennus.
Rivitalo avautuu padosin pihan suuntaan, toisesta kerroksesta on nakymat
kivimuurin yli meren suuntaan. Asuinrakennukset yhdistyvat matalalla

jalustaosalla toisiinsa kadunkulmassa.

Pihan alla olevassa, myohemmin rakennetussa kellarissa tehdaan
muutoksia. Pysakdintihallia laajennetaan, rakennetaan uusia varastotiloja
ja nykyisiin vss-tiloihin sijoitetaan pyodrapaikoitusta. Kellariin rakennetaan
uusia sisadankaynteja. Alimmalta tasolta lahteva tunneli Meilahden sairaala-
alueelle rajataan uudella seinalla kiinteistosta.

Huoltoliikenne:

Vanhojen rakennusten huolto tapahtuu nykyisen sisapihan huoltolaiturin
kautta.Tarvittaessa myds 8 metria pitka sammutusauto paasee kaantymaan
sisapihalla. Ajoneuvoliittyman ramppi tontille on melko jyrkka. Talvikeleilla
liukkauden torjuntaan on liittyman kohdalla kiinnitettava huomiota.
Stenbackinkadun puoleisten liiketilojen huolto tapahtuu kadulta.

Laajuudet

Katso laajuuslaskelmat.

Osalliset

- HUS Toimitilat ja kiinteistot: Vesa Vainiotalo, Tuija YIa-Rautio
- Helsingin Kaupunki: kaavoituksen ohjausryhma

- Arkkitehti: LMA

- Pihasuunnittelu: Piha- ja puistosuunnittelu Hanna Hentinen
- Palotekninen suunnittelu: Katja Haapamaki / Jensen Hughes
- Meluselvitys: Jari Hosiokangas / Ramboll Finland Oy

- Liikennesuunnittelu: Harri Verkamo / Destia

- Hiilijalanjalkilaskelma: Teemu Salonen / Granlund Oy

Helsingissa 24. 1. 2024
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. AT 1. Kesklkayta\./ara.tkalsu o o » )
2. Porrasaulojen ja portaikkojen mosaiikkibetonipinnat ja
Asumisen yhteis- ja aputilat kaideratkaisut
3. Paasisaankaynnin yhteydessa olevan hissin

[0 Potilashotelli

metalliovi koristeineen ja puupintainen

Co-working hissikori
4. Paasisaankaynnin aulatila
Muu liike-/toimitila s. Arvo Ylpon tydhuone viilupintaisine seinineen ja
Varasto/tekninen/muu (i kaappeme.en T
(@i 6. Kotka-kabinetti seinireliefeineen
7. Ruokasali
8. Kappeli rappauskoristeluineen ja ikkunoiden
lasimaalaukset
9. Uima-allashuone tilana
10. Entisen neuvolan odotushuoneen tila
puu-lasivaliseinineen ja mosaiikkibetonilattia
messinkilistoineen
11. Auditorio
Lisaksi:

Mosaiikkibetoniset ikkunalaudat huoneissa
Torniosan kaytavan paassa olevat teraslasiovet
Sisatilojen alkuperdiset valaisimet

kerros 1
1:500
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kaideratkaisut
3. P&asisadankdynnin yhteydessa olevan hissin

Co.working hissikori
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Muu liike-/toimitila 5. Arvo Ylpdn tydhuone viilupintaisine seinineen ja
Varasto/tekninen/muu kaappeineen
6. Kotka-kabinetti seinareliefeineen
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8. Kappeli rappauskoristeluineen ja ikkunoiden
lasimaalaukset
9. Uima-allashuone tilana
10. Entisen neuvolan odotushuoneen tila
puu-lasivaliseinineen ja mosaiikkibetonilattia
messinkilistoineen
I 11. Auditorio
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////////////// S Mosaiikkibetoniset ikkunalaudat huoneissa
T Torniosan kdytdvan padssd olevat terdslasiovet
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hotellin huolto olemassa olevan
hissin kautta tai vaihtoehtoisesti
uusi hissi ulotetaan ylés

kerros 2
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2. Porrasaulojen ja portaikkojen mosaiikkibetonipinnat ja

metalliovi koristeineen ja puupintainen
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Suojeltavat alueet merkitty piirustuksiin punaisella:

1.
2.

3.
hissikori

4.
5,

11.

Lisaksi:

Keskikaytavaratkaisu
Porrasaulojen ja portaikkojen mosaiikkibetonipinnat ja

kaideratkaisut
P&asisadankdynnin yhteydessa olevan hissin
metalliovi koristeineen ja puupintainen

P&asisadankaynnin aulatila
Arvo Ylpon tydhuone viilupintaisine seinineen ja

kaappeineen
Kotka-kabinetti seindreliefeineen

Ruokasali
Kappeli rappauskoristeluineen ja ikkunoiden

lasimaalaukset
Uima-allashuone tilana

Entisen neuvolan odotushuoneen tila
puu-lasivaliseinineen ja mosaiikkibetonilattia
messinkilistoineen

Auditorio

Mosaiikkibetoniset ikkunalaudat huoneissa
Torniosan kdytdvan padssd olevat terdslasiovet

Sisatilojen alkuperadiset valaisimet

Uusi tilajako vaihtoehto 1
- suurin osa kylpyhuoneista ei esteettomia

- 10 hotellihuonetta kerroksessa
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kerros 4
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Suojeltavat alueet merkitty piirustuksiin punaisella:

Keskikaytavaratkaisu

1.
2. Porrasaulojen ja portaikkojen mosaiikkibetonipinnat ja
kaideratkaisut
3. P&asisadnkdynnin yhteydessa olevan hissin
metalliovi koristeineen ja puupintainen
hissikori

4. Paasisaankaynnin aulatila
Arvo Ylpon tyhuone viilupintaisine seinineen ja

5.
kaappeineen

Kotka-kabinetti seindreliefeineen

7 Ruokasali

Kappeli rappauskoristeluineen ja ikkunoiden

lasimaalaukset

Uima-allashuone tilana

10. Entisen neuvolan odotushuoneen tila
puu-lasivéliseinineen ja mosaiikkibetonilattia

messinkilistoineen
11. Auditorio

Lisaksi:

Mosaiikkibetoniset ikkunalaudat huoneissa
Torniosan kdytdvan padssa olevat terdslasiovet
Sisatilojen alkuperadiset valaisimet
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Lisaksi:

Keskikaytavaratkaisu

Porrasaulojen ja portaikkojen mosaiikkibetonipinnat ja

kaideratkaisut
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metalliovi koristeineen ja puupintainen

Paasisaankaynnin aulatila

Arvo Ylpon tyhuone viilupintaisine seinineen ja
kaappeineen

Kotka-kabinetti seindreliefeineen

Ruokasali

Kappeli rappauskoristeluineen ja ikkunoiden
lasimaalaukset

Uima-allashuone tilana

Entisen neuvolan odotushuoneen tila
puu-lasivaliseinineen ja mosaiikkibetonilattia
messinkilistoineen

Auditorio

Mosaiikkibetoniset ikkunalaudat huoneissa
Torniosan kdytdvan padssa olevat terdslasiovet
Sisatilojen alkuperadiset valaisimet
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Mosaiikkibetoniset ikkunalaudat huoneissa
Torniosan kaytavan padssa olevat teraslasiovet
Sisatilojen alkuperdiset valaisimet
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5. KERROS 9. KERROS
RAKENNUSOIKEUDELLINEN KERROSALA:
ASUNNOT
POTILASHOTELLI
CO-WORKING
MUU LIIKE- / TOIMITILA
10. KERROS 11. KERROS 12. KERROS ULLAKKOKERROS

LISAKERROSALA:
TEKNISET TILAT
ASUMISEN YHTEISTILAT

laajuudet: pohjakaaviot
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LASTENLINNA

laajuuslaskelmat 18.1.2024

KERROSALA-LASKELMA TOIMINNOITTAIN

US  Lisal Lisal
kerrosala yli 250mm Talotekniset Yleisiin tiloihin Asumisen
kuilut avautuvat yhteistilat
tekniset tilat
Asuminen - uudisosa 2797 k-m® 183 41 203
Asuminen - vanha osa 2894 k-m? 176 44 196
Co-working - vanha osa 976 k-m? 39
Muu liike-/toimitila - uudisosa 263 k-m’ 12
Muu liike-/toimitila -vanha osa 338 k-m” 4
537
y 11954 k-m’
¥
Asumisen k-m2 osuus = 47,6 %
PURETTAVAT RAKENNUKSET / MAANPAALLISET TILAT
Paakéayttétarkoituksen mukainen kerrosala 2823 k-m?
Ei rakennusoikeuteen laskettava ala 230 k-m?
POLKUPYORAPAIKKALASKELMA
laskentaperuste (vihintéin) kerrosala / hlé vaatimus
Asuminen 1pp /30 k-m’ 5691 k-m?> 190 pp
Co-working (normi=toimisto) 1pp /50 k-m* 976 k-m? 20 pp
Muu liike-/toimitila (normi=toimisto) 1pp /50 k-m’ 601 k-m? 13 pp
Liiketilojen tydntekijat 1pp/ 3 tyontekijad 20 hlé 7 pp
yhteensi vihintaan 240 pp
asuntojen paikoista vahintdan 75% tulee olla katettuja 143 pp
muiden kuin asuntojen paikoista vahintdan 50% tulee olla katettuja 25 pp
katettuja paikkoja tulee olla vahintaan 168 pp
ia 85 pp
polkupyéra ia kellarissa 223 pp
yhteensd 308 pp

laajuudet: kerrosala-, auto- ja polkupyéréapaikkalaskelmat

AUTOPAIKKALASKELMA
laskentaperuste kerrosala vaatimus/rajoitus
Asuminen vahintdsn 1ap / 135 k-m* 5691 k-m” 43 ap
Co-working (normi=toimisto) enintddn 1 ap / 150 k-m? 976 k-m?> 7 ap max.
Muu liike-/toimitila (normi=toimisto) enintadn 1 ap / 150 k-m” 601 k-m? 5 ap max.
yhteensi vahintaan 43 ap min.
Vahennys: yhteiskdyttéautot 4 ap
Autopaikkavaatimus vdhennysten jalkeen yhteensa vahintaan 39 ap min.
viitesuunnitelmassa autopaikkoja pihalla 11 ap
viitesuunnitelmassa autopaikkoja kellarissa 34 ap
45 ap
VAESTONSUOJALASKELMA
laskentaperuste kerrosala vaatimus
Asuminen 2% 5662 k-m> 113 m?
Co-working (normi=toimisto) 1% 976 k-m? 10 m?
Muu liike-/toimitila (normi=toimisto) 1% 601 k-m’ 6 m?
Véestonsuojan suoja-alan tarve yhteensa véhintaan 223 m2
Séilytettévien vdesténsuojien suoja-ala 270 m2
ASUNTOJEN APUTILA-LASKELMA
Asuminen - uudisosa asuntojen lukui 34 kpl

Ulkoiluvalinevarasto
Irtaimistovarasto
Talovarasto

Siivous

Pesula
Kuivaushuone
Yhteensa

Asuminen - vanha osa
Ulkoiluvélinevarasto
Irtaimistovarasto
Siivous

Talovarasto

Pesula

Kuivaushuone

Yhteensa

2m2 / asunto
3m2 / asunto

asuntojen lukumééra 38 kpl
2m2 / asunto
3m2 / asunto

68 m? min.
102 m? min.
5m? min.
5m? min.
26 m? min.
20 m? min.
226 m? min.
76 m? min.
14 m? min
5m? min.
5m? min.
26 m’ min
20 m? min.
246 m* min.
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ilmakuva lounaan suunnasta katsottuna
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ilmakuva kaakon suunnasta katsottuna
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ilmakuva koillisen suunnasta katsottuna
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Toinnil
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ilmakuva luoteen suunnasta katsottuna
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maantasonékyma Stenbéckinkadulta
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Tehtaankatu 29 A
FI-00150 Helsinki, Finland

info@Ima.fi
firstname.surname@Ima.fi
Ima.fi
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Johdanto

Tassa tydssa on selvitetty katuliikenteen aiheuttamia melutasoja Lastenlinnan alueella asemakaa-
van muutosta varten. Lastenlinna on entinen lastensairaala Helsingin Taka-To06l6ssa osoitteessa
Lastenlinnantie 2, 00250 Helsinki. Kohteeseen on suunnitteilla asumista, potilashotelli, co-working
-tiloja seka muuta liike/toimitilaa. Selvityskohteen sijainti on esitetty kuvassa 1.1.

Tydssa selvitettiin laskennallisesti mallintamalla suunnittelukohteeseen kohdistuva katuliikenteen
melu. Meluldahteena huomioitiin korttelia ymparoéivat kadut vuoden 2040 ennusteliikennemaarilla.
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Kuva 1.1. Selvitysalueen sijainti (punainen rajaus)
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Menetelmat ja |ahtdtiedot

Melumallinnus on tehty SoundPLAN 9.0 - ohjelmistolla kdyttaen ohjelmaan sisaltyvia pohjois-
maista tieliikennemelun laskentamallia (RTN-96). Ohjelma laskee melun leviamisen 3D-maasto-
mallissa huomioiden mm. etdisyysvaimentumisen, maastonmuodot, rakennukset, meluesteet ja
heijastukset. Lisatietoa ohjelmistosta on saatavilla osoitteessa www.soundplan.eu.

Tieliikennemelumallin tarkkuuden arvioidaan olevan noin + 2 dB alle 300 m laskentaetaisyyksilla.
2.1 Maastomallin lahtétiedot

Maastomalli (maanpintamalli) muodostettiin Maanmittauslaitoksen 2m -korkeusmallin tiedoista.
Alueen olemassa olevat rakennukset mallinnettiin Maanmittauslaitoksen maastotietokannan mu-
kaisena. Suunnitellut rakennukset kaava-alueella mallinnettiin arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mah-
lamaki Oy:n suunnitelman 8.12.2023 mukaisena.

2.2 Liikenteen lahtotiedot

Laskennassa on huomioitu korttelia ympardivat kadut vuoden 2040 ennusteliikenteella (KAVL, eli
keskimaardinen arkivuorokauden liikenne), jotka on esitetty taulukossa 2.2.1. Ennusteliikenne-
maarat perustuvat nykyliikennemaariin, joiden ei oleteta kasvavan. Paciuksenkadun ja Linnakos-
kenkadun raskaan liikenteen osuudeksi on kuitenkin ennusteessa maaritetty 5%, kun se nykylii-
kenteelld on 3%. Liikennetiedot on saatu Helsingin kaupungin liikennesuunnittelusta (Annika
Rantala 21.12.2023). Paiva- ja yoliikenteen osuudet on mallinnettu Helsingin kaupungin melusel-
vitysohjeen oletusarvojen mukaisesti katuluokittain (Helsingin kaupunki, 2022).

Taulukko 2.2.1. Selvityksessa kaytetyt liikennetiedot, ennustetilanne 2040

Raskaita Paiva/yolii-

KAVL ajoneuvoja | Nopeus kenteen
Katu (ajon./vrk) | (%) (km/h) osuus, %
Paciuksenkatu 11 500 5 40 88/12
Linnankoskenkatu 11 600 5 40 88/12
Stenbéckinkatu 2 300 3 40 94/6
Lastenlinnantie (pohjoinen) 100 1 30 94/6
Lastenlinnantie (eteld) 600 5 30 94/6
Merikannontie 5 400 2 30 94/6
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Sovellettavat ohjearvot

Valtioneuvoston paatdksessa (VNp 993/1992) on esitetty yleiset melutason ohjearvot paiva- ja
ybajan keskiaanitasoina. Ohjearvoja sovelletaan meluhaittojen ehkaisemiseksi ja viihtyisyyden
turvaamiseksi maankayton, liikkenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupame-
nettelyssa. Paatdoksen mukaiset melun ohjearvot on esitetty taulukossa 3.1.

Taulukko 3.1. Valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaiset melutason ohjearvot

Melun A-painotettu keskidanitaso
(ekvivalenttitaso), Laeq, €nintddn
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taaja- 55dB 50/45 dBV 2
missa ja niiden valittbmassa laheisyydessa seka
hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet®), leirintdalueet, 45 dB 40 dB?
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuo-
jelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1) Uusilla alueilla melutason yéohjearvo on 45 dB.
2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa.
3) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei kdyteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yolla.

4) Loma-asumiseen kdytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettdvien alueiden ohjearvoja
Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskiaanitasoa eli ekvivalenttidanitasoa koko ohjearvon aikava-
lilld. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatté aiheuta paatdksessa tarkoitetun oh-

jearvon ylittymista, mikali aikavali sisdltda vastaavasti myds hiljaisempia ajanjaksoja.

Selvityskohteessa sovelletaan ulko-oleskelualueiden keskiaanitason ohjearvona paivalla 55 dB ja
yolla 50 dB.

Melulaskennat

Melulaskennat on tehty siten, etta tuloksia voidaan verrata valtioneuvoston paatdksen mukaisiin
paiva- (klo 07-22) ja ybajan (klo 22-07) ohjearvoihin. Meluvydhykelaskentojen @anitasot on esi-
tetty 5 dB valein vaihtuvin varialuein.

Melutasot laskettiin ulkoalueiden melutilanteen arvioimiseksi Suomessa sovellettavan kaytannén
mukaisesti 2 m korkeudelle maanpinnasta.
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Lisaksi laskettiin rakennusten julkisivuihin kohdistuvat keskidaanitasot kerroksittain. Naiden las-
kentojen perusteella arvioidaan julkisivujen @anieristavyyden seka parvekkeiden lasittamisen
tarve.

Kaytetyt laskentaparametrit:
e Ohjelma: SoundPlan 9.0
e Menetelma: RTN-96 (tieliikenne)
e Asnen heijastukset: 2. kertaluokka
e Laskentasade: 5000 m
e Laskentaruudukko: 5m x 5 m
e Maaperan kovuus: akustisesti kova (G=0) koko alueella
e Rakennusten ulkoseinan heijastushavio: -1 dB

Tulokset ja johtopaatelmat

Melulaskennan tulokset on esitetty raportin liitteina 1-4. Tassa on esitetty sanallisesti laskennan
tulokset ja niiden pohjalta suositukset.

Pdivaajan keskiaanitason ohjearvo 55 dB ylittyy keltaisesta varivyéhykkeesta alkaen, ybdajan oh-
jearvo 50 dB tumman vihredsta varivydhykkeesta alkaen.

Ulkoalueiden melutasot ja meluntorjunta
Liitteissa 1 ja 2 on esitetty pdiva- ja yb6ajan keskidanitasot.

Liitteen 1 mukaan paivaajan ohjearvo 55 dB alittuu selvasti korttelin sisdpihalla olevilla piha-alu-
eilla.

Liitteen 2 mukaan myds ybajan ohjearvo 50 dB alittuu selvasti korttelin sisapihalla olevilla piha-
alueilla.

Erilliselle ulkoalueiden meluntorjunnalle ei katsota olevan tarvetta.

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja danieristystarve

Rakennuksen ulkovaipalta eli ulkoseinilta, -ovilta, — ikkunoilta ja tuuletusaukoilta vaadittu kaava-
maarayksiin liitettava kokonaiseristavyys eli danitasoero (AL) maaraytyy naihin kohdistuvan kes-
kidaanitason tai enimmaisaanitason perusteella.

Taulukon 3.1 mukaisesti ei sisalla asuin-, potilas- ja majoitustiloissa saa ylittya pdivaaikaan 35 dB
eika yOaikaan 30 dB keskidanitaso. Sisamelun ohjearvot ovat samat uusilla ja vanhoilla alueilla.

Pdivaajan melu mitoittaa téssa kohteessa julkisivujen aanitasoerotarpeen. Keskidanitasojen melu-
laskennoista (liitteet 1 ja 3-4) voidaan arvioida, ettd daneneristystarve jaa alle 30 dB:n. Suurin
keskiaanitaso muodostuu Linnankoskenkadun puoleiselle uudisrakennuksen sivulle, ollen 64 dB.
Tama tuottaa 29 dB aanieristystarpeen, kun sisdmelun ohjearvo on 35 dB. Tavanomainen raken-
taminen tuottaa yleensa vahintaan n. 30 dB aanieristavyyden.

Linnankoskenkadun ja Stenbdckinkadun liikkennevaloristeyksen vaikutusta ei ole mukana laskenta-
mallissa (malli ei sisalla tdhan menettelya). Liikennevaloristeys kuitenkin voi hieman nostaa melu-
tasoja risteyksen lahialueella, joten on suositeltavaa asettaa 30-32 dB aanieristysvaatimus tielii-

kennemelua vastaan Linnankoskenkadun puoleisille julkisivuille (suunnitellut uudet rakennukset).
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Parvekkeiden osalta oleskeluparvekkeet, jotka sijoittuvat yli 52 dB paivamelun tai 47 dB yomelun
(julkisivuun kohdistuva melutaso ilman heijastusta) julkisivuille, tulee suojata parvekelasituksen
avulla. Parvekkeilla, joihin kohdistuva melutaso on valilléa 52 - 64 dB, meluntorjunta on mahdol-
lista toteuttaa tavanomaisella parvekelasituksella (avattavalla lasituksella ja valilistoilla).

Koska missdan kohdassa julkisivuun kohdistuva mallinnettu melutaso ei ylitd 64 dB, on parvekkei-
den sijoittaminen mahdollista, tarvittava lasitustarve huomioiden. Lasituksen danieristavyys tulee
mitoittaa rakennuslupavaiheessa ymparistéministerién ohjeen mukaisesti (Kovalainen ja Kyllidi-
nen, 2016).

Muuta

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida, ettd melualueelle suunniteltavan asuin-, hoito- ja majoitusra-
kennuksen tulee rakennuslupavaiheessa tayttda 30 dB aanieristysvaatimus, ellei kaavasta muuta

johdu (Ymparistéministerit, 2017).

Lahtotietojen tai suunnitelmien oleellisesti muuttuessa on tama selvitys suositeltavaa paivittaa.

Lahteet

Helsingin kaupunki, 2022. Liikennemeluselvityksen laatiminen maankaytdn suunnitteluun. Maan-
kayton yleissuunnittelun ohje 9.9.2019, paivitys 13.9.2022.

Kovalainen ja Kyllidinen, 2016. Lasitettujen parvekkeiden aaneneristavyys liikkennemelualueilla.
Ymparistéhallinnon ohjeita 6/2016. Ymparistoministerio, 2016.

Ymparistdministerio, 2017. Ymparistoministeridon asetus rakennusten aaniymparistdosta 796/2017
(Ymparistdministerion asetus rakennuksen aaniymparistostd annetun ymparistdministerién ase-
tuksen 5 ja 6 §:n muuttamisesta, 360/2019).

Ymparistoministerié, 2018. Ymparistoministerion ohje rakennuksen aaniymparistdsta (28.6.2018)

Ymparistdministerio, 2023. Melun- ja tarinantorjuntaratkaisut seka niiden vaikutukset kaavoituk-
sessa.

Liitteet

Liitekuvia on 4 kappaletta, ja ne sisaltavat melulaskennan tulokset. Kuvien keskeinen sisdlté on
kerrottu meluselvityksen luvussa 5.

Liite 1. Paivaajan keskidaanitaso Laeq 07-22 , ennustetilanne v.2040

Liite 2. Ydajan keskidanitaso LAeq 22-07 , ennustetilanne v.2040

Liite 3. 3D havainne etelasta. Paivaajan keskidanitaso Laeq 07-22 julkisivuilla
Liite 4. 3D havainne lannestd. Paivdajan keskidénitaso Laeq 07-22 julkisivuilla
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MELULASKENNAN TIEDOT

Ohjelma: SoundPLAN 9.0

Menetelméa: RTN - Nordic 1996

Aanen heijastuksia: 2

Heijastavan kohteen max. etaisyys

- laskentapisteeseen 200m, &anilahteeseen 50m
Laskentasade: 1500m
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