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Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus
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Maankayttdjohtaja

77 §
Karhusaari, Reelinki 11, poikkeamishakemus

HEL 2024-004938 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2024-02639, hankenumero 5051_11
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 58. kaupunginosan (Karhusaari)
Kiinteistoa 91-442-16-33 rakennuskieltoa koskevan poikkeamishake-
muksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttda poikkeamista raken-
nuskiellosta (nro 12854) asemakaavan laatimiseksi.

Maankayttojohtaja paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla ehdoilla:

— Rakentamisessa tulee noudattaa poikkeamislupahakemuksen liit-
teena olevan viitesuunnitelman periaatteita asuinrakennusten sijoit-
tamisen ja kulkuyhteyden osalta.

— Rakentamatta jaavat kiinteiston osat on sailytettava luonnontilaisina
ja niilld oleva elinvoimainen puusto sailyttaa.

— Louhinnan ja tayttdjen maara tulee minimoida. Rakennus ja sen si-
joittelu tulee sovittaa olemassa oleviin maaston muotoihin kiinteis-
ton alueella.

— Rakentaminen ei saa vaarantaa viereisen vesialueen luontoarvoja.

Maksu

2 910 euroa
Hakija

Asunto-osakeyhtio Karhuranta Helsingissa
Rakennuspaikka

58. kaupunginosan (Karhusaari) kiinteistd 91-442-16-33.
Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinrakennuksen (217 k-m?) rakentamiseen tontti-
jarjestelyineen rakennuskieltoalueelle.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta uudisrakennus on voimassa
olevan asemakaavan mukainen. Uudisrakennus on suunniteltu uuden
laadittavan asemakaavan periaatteiden mukaan ja ne on osa tontille

laadittua uuden asemakaavan mahdollistamaa kokonaissuunnitelmaa.
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Saannokset, joista poiketaan

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi ja MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
télautakunnan 16.5.2023 (§ 268) maaraama rakennuskielto (nro
12854) asemakaavan muuttamiseksi. Rakennuskielto koskee 58. kau-
punginosan (Karhusaari) eraita kiinteistdja ja se on voimassa 8.6.2025
asti.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 22.3.1999 vahvis-
tettu asemakaava nro 753011. Asemakaavan mukaan rakennuspaikka
erillispientalojen korttelialuetta (AO-2). Kullekin rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden asunnon ja sivuasunnon. Sivuasunnon pinta-ala saa
olla enintaan 80 k-m?. Rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin
sallittu kerrosluku on kaksi (Il).

Kaavassa on maaratty yleisesti seuraavaa:

1 § Kaavassa ohjeellisena merkittyjen rakennuspaikkojen lukumaaraa
ei saa ylittda. Kokonaisrakennusoikeus on AO-1 alueilla 500 k-m? ja
AO-2 alueilla 600 k-m? rakennuspaikkaa kohti.

2 § Rakennuspaikalle saa rakentaa kaksi talousrakennusta. Talousra-
kennusten yhteenlaskettu pinta-ala saa olla enintdan 100 k-m?. Kortte-
leissa 109, 112, 116 ja 128 saa toisen talousrakennuksen rakentaa ra-
kennusalan ulkopuolelle.

3 § Rakennuspaikan vesihuollon kannalta valttamattéman rakennus-
paikkakohtaisen jatevedenpumppaamon rakentamisesta ja yllapidosta
vastaa rakennuspaikan omistaja.

4 § Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti: AO-alueille 2 ap/asunto,
LV-alueille 1 ap/venepaikka.

Ostersundomissa ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa. Ostersundomin osayleiskaavan laatiminen kaynnistyi vuoden 2022
alussa. Karhusaareen on laadittu suunnitteluperiaatteet v. 2010 ja Kar-
husaaren kaavarunko v. 2015. Ostersundomin alueella on voimassa
maakuntakaava, joka sai lainvoiman 10.5.2021.

Kiinteistolla ei ole asuinrakennuksia. Karhusaaren alue on nykyisin
paaosin pientalo- ja lahivirkistysaluetta.
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Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (18.4.2024). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl. Muistuttajat huomauttavat, ettd suunnitel-
mien mukaan poikkeamista haetaan uudelle asuinrakennukselle, siten
etta sita ei olla rakentamassa vanhalle rakennuspaikalle. Paikalla en-
nen ollut talo sijaitsi huomattavasti lahempana Reelinkia.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista. Hakija ilmoittaa vastineessaan, etta uudisrakennus sijaitsee ny-
kyisen asemakaavan rakennusalueella.

Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja.
Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakentaminen ei haittaa
Ostersundomin osayleiskaavan valmistelua tai toteuttamista. Raken-
nettavan asuinrakennuksen suunnitelmissa on otettu huomioon Karhu-
saaren pohjoisosaan laadittavan asemakaavan periaatteet.

Kiinteiston rakentaminen sisaltyy osana Karhusaaren pohjoisosan pien-
taloalueen taydennysrakentamista ja uusia katuja. Karhusaaren lounai-
sosassa Reelingin ja Kolikujan risteyksen eteldpuolella varaudutaan
kevyen liikenteen ja huoltoajon mahdollistavaan siltayhteyteen, joka
johtaa Talosaareen. Kevyen liikenteen yhteys sillalle kulkee rakennus-
kiellosta poikkeamista koskevan rakennushankkeen lansipuolelta.

Karhusaaren pohjoisosan asemakaavan muutos on kaynnistetty osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmalla vuonna 2018. Asemakaavan muutos
pohjautui tydn alla olleeseen Ostersundomin yhteisen yleiskaavaratkai-
suun. Yhteisen yleiskaavan kaaduttua korkeimmassa hallinto-
oikeudessa kaavamuutoksen tavoitteet seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa on paivitetty, ensin vuonna 2021 ja sitten vuonna 2022
kaavarajauksen laajenemisen vuoksi.

Kaavamuutoksella mahdollistetaan taydennysrakentaminen Karhusaa-
ren pohjoisosassa valjasti rakennetulla pientaloalueella, seka erailla
muilla Karhusaaren kiinteistoilla. Karhusaaren taajamarakenne pohjau-
tuu Sipoon aikaisiin 1990-luvun asemakaavoihin. Rakennuskieltoalue
sijaitsee kolmen eri voimassa olevan asemakaavan (1993, 1994 ja
1999) alueella.
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Maankayttdjohtaja

Alueen vehrean yleisilmeen sailyttamiseksi rakentamatta jaavat kiin-
teiston osat on sailytettava luonnontilaisina ja olemassa oleva elinvoi-
mainen puusto tulee sailyttaa. Tontin ranta rajoittuu osittain Karhusaa-
renlahden lansipuolen herkaksi arvioituun vesialueeseen. Vesialue on
tarkeaa lepakoiden ruokailualuetta ja siirtymareittia.

Muistuttajien huomautukset eivat kohdistuneet haettuun poikkeamiseen
rakennuskiellosta. Esille tuotu muistutus kohdistui uudisrakennuksen
sijaintiin kiinteistolla. Suunnitelmien mukainen uudisrakennus sijaitsee
kuitenkin voimassa olevan asemakaavan rakennusalueella.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin tarkoituksenmukainen rakentami-
nen ja asuntorakentamisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2024, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 09 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Maankayttdjohtaja
Olga Airaksinen, arkkitehti, puhelin: 09 310 34207
olga.airaksinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 77 § (Poikkeamispaatoksesta).

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on:
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Maankayttdjohtaja
Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.00—
16.15.

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jalienndksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.
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26.06.2024

Oikeudenkayntimaksu

Poytakirja

2

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta muutoksenha-
kijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Suojattu sahkdposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireillda Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 77 § (Maksun osalta).

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Postiosoite

PL 58210

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58
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Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatdés on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun Iahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilla Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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Maankayttdjohtaja
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatosta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi
— oikaisuvaatimuksen tekija
— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen
— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot
Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 TySpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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26.06.2024
Maankayttdjohtaja
Pasi Rajala
vs. maankayttdjohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 28.06.2024.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



