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Muistio/EL

Asuntotontin (AK, 2600 k-m²) pitkäaikainen vuokraaminen Asunto Oy Helsingin
Kustinpolku 10:lle vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten Hitas II-ehdoin (Pasila,
Postipuisto, tontti 17122/4)

Kustinpolku 10, A1117-202, HEL 2020-002601

Hakemus Fira Oy (Y-tunnus 2764139-3) pyytää 25.3.2021 lähettämällään hakemuksella,
että kaupunki vuokraisi vuokraaminen Asunto Oy Helsingin Kustinpolku 10:lle
asuntotontin 17122/4 vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten Hitas II-ehdoin
varten 16.5.2021 alkaen.

Varauspäätös

Kaupunginhallitus päätti 25.8.2014 (836 §) varata Postipuiston alueen 
suunnitellusta asuinrakennusoikeudesta (noin 150 000 k-m²) luovutettavaksi 
kaupungin omistuksessa olevien alueiden osalta kumppanuuskaavoitukseen ja
asuntohankkeiden suunnittelua ja toteuttamista varten 31.12.2016 saakka muun
muassa seuraavin ehdoin:

- Alueelle kaavoitettavasta asuinrakennusoikeudesta noin 20 %
toteutetaan valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona, 40 % välimuodon 
asuntotuotantona ja 40 % vapaarahoitteisena sääntelemättömänä 
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantona. Sääntelemättömästä 
asuntotuotannosta enintään noin 30 % voi olla vuokra-asuntotuotantoa.

- Sääntelemättömän asuntotuotannon toteuttajat valitaan idea-
/konseptikilpailulla.

- Sääntelemätön asuntotuotanto varataan kilpailun voittajien
toteutettavaksi. Voittajien toteutettavaksi voidaan kiinteistölautakunnan 
harkinnan mukaan varata myös enintään noin 50 % välimuodon 
asuntotuotantoon tarkoitetusta asuinrakennusoikeudesta.

- Sääntelemättömään asuntotuotantoon tarkoitetut tontit luovutetaan
myymällä käyvästä arvosta edellyttäen, että kaupunginvaltuusto 
vahvistaa tonttien myyntiperusteet.

Ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn (hakumenettelyn) järjestäminen 
ja keskeiset tavoitteet

Kiinteistölautakunta päätti 11.2.2016 (58 §) hyväksyä Helsingin kaupungin 17. 
kaupunginosan (Pasila) kortteleita 17114 - 17118 ja 17120 - 17122 koskevan

ilmoittautumis- . hakuohjeen
mukaisen ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn (jäljempänä myös 



hakumenettelyn).

Helsingin kaupunki järjesti 11.2. - 16.5.2016 Pasilan Postipuiston pohjoisosan
asuinkortteleita (AK, A, AL) 17114 - 17117, 17120 ja 17122, autopaikkojen
korttelialuetta (LPA) 17121 sekä lähipalvelurakennusten korttelialuetta (PL) 
17118 koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn.

Korttelit jaettiin kolmeen hakualueeseen siten, että ensimmäiseen 
hakualueeseen kuuluvat korttelit 17114 ja 17115 (hakualue 1), toiseen
hakualueeseen korttelit 17116, 17120 ja 17121 (hakualue 2) ja kolmanteen
hakualueeseen korttelit 17117, 17118 ja 17122 sekä korttelin 17118 viereen 
sijoittuva katuaukio/tori (hakualue 3). Ilmoittautujan tuli toimittaa alustavat viite-
ja konseptisuunnitelmat joko hakualueelle 1 ja/tai 2 ja/tai 3.

Hakumenettelyn tavoitteena oli neuvottelujen kautta tuottaa jatkoon valituista
alustavista viite- ja konseptisuunnitelmista 1 - 3 asetetut arviointi- ja
valintakriteerit (asetetut tavoitteet) parhaiten täyttävää lopullista 
projektisuunnitelmaa hakualueiden 1 - 3 toteuttamisen perustaksi. Kaupunki
varasi hakualueiden 1 - 3 tontit parhaiten asetetut tavoitteet täyttäneiden 
lopullisten projektisuunnitelmien esittäneille tahoille siten, että hakualueiden 1 -
3 ensimmäisenä toteutettavan korttelin tontit varattiin siten, että 
toteuttajan/toteuttajaryhmän kanssa laadittiin niistä toteutussopimus ja 
kiinteistökaupan esisopimus sekä toisena toteutettavan korttelin tontit 
ehdollisesti siten, että korttelin toteuttajalle myönnettiin niihin tietyin edellytyksin 
toteutusoptio.

Hakumenettelyssä tonteista kiinnostuneita pyydettiin toimittamaan tonttien 
suunnittelua ja toteutusta koskevat alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat
määräaikaan mennessä. Alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien perusteella
valittiin jatkoneuvotteluihin osallistuvat tahot. Jatkoneuvotteluiden tavoitteena oli
alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien kehittäminen lopulliseen muotoon 
sekä saavuttaa neuvottelutulos tonttien luovutukseen ja toteutukseen liittyvistä 
ehdoista.

Hakumenettelyn ratkaiseminen

Kiinteistölautakunta päätti 18.5.2017 (276 §) Pasilan Postipuiston pohjoisosan 
asuinkortteleita ym. koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perus-
teella valita suunnitellun tontin 17122/4 tai siitä muodostettavien tonttien 
varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuunnitelman
tekemiseen hakualueelle 3 osallistuneen Fira Oy:n ehdolla, että kaupungin 
toimivaltainen elin hyväksyy mainitun tontin osalta liitteenä 10 olevan
toteutussopimuksen ja liitteenä 11 olevan kiinteistökaupan esisopimuksen, ja 
että Fira Oy sitoutuu noudattamaan mainittujen tonttien varausehtoina po. 
sopimuksissa sovittuja ehtoja. Päätöksen mukaan Fira Oy:n tulee toteuttaa 



pitkäaikaisesti vuokrattavalle tontille 17122/4 vapaarahoitteisia omistusasuntoja
2 600 k-m² Hitas II ehdoin ryhmärakennuttamishankkeena.

Kaupunginvaltuusto päätti 30.8.2017 (301 §) oikeuttaa kaupunkiympäristölauta-
kunnan vuokraamaan suunnitellun tontin 17122/4 tai siitä muodostettavat tontit
Fira Oy:lle tai tämän perustamille/määräämille yhtiöille taikka perustettavien 
yhtiöiden lukuun noudattaen liitteinä 8 olevaa suunniteltujen korttelien ja tonttien 
toteutussopimusta sekä tarvittaessa tekemään niihin muutoksia ja tarkistuksia.

Toteutussopimus

Kaupunki ja Fira Oy ovat allekirjoittaneet 28.2.2018 tonttia 17122/4 koskevan
toteutussopimuksen.

Toteutussopimuksen keskeiset ehdot koskevat muun muassa toteuttamisessa
noudatettavia keskeisiä ehtoja ja periaatteita, tonttien myymistä ja 
vuokraamista, ostajan/vuokralaisen toteutusvelvollisuutta ja rakentamisen
määräaikoja sekä vakuuksia, sopimussakkoa ja vahingonkorvauksia koskevia 
ehtoja.

Fira Oy sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittelemaan ja
rakentamaan) kokonaisvastuuperiaatteella tontin täysin valmiiksi kaupungin ja 
viranomaisten hyväksymään kuntoon toteutussopimuksen, kiinteistökaupan 
esisopimuksen, hakuohjeen (tarjouspyynnön), lopullisen projektisuunnitelman, 
arviointiryhmän jatkosuunnitteluohjeiden ja asemakaavan muutoksen sekä 
tontin varauspäätöksen ja kiinteistön kauppakirjan ehtojen mukaisesti hyvää 
rakentamis- ja rakennuttamistapaa noudattaen.

Lopullisessa projektisuunnitelmassa on kysymys Fira Oy:n antamasta
laatulupauksesta. Tämän vuoksi Fira Oy on velvollinen noudattamaan tontin
toteutuksessa vähintään lopullisessa projektisuunnitelmassa ilmoitettuja ja 
kaupungin puolelta hyväksyttyjä laatu- ja suunnittelutavoitteita sekä 
perusratkaisuja, kuten esimerkiksi Fira Oy:n toteutettavaksi ilmoittamia
asuintilojen kerrosalamääriä, pysäköintiratkaisuja ja AH-tontille rakennettavaa
ns. yhteiskäyttörakennusta sekä kaupungin ilmoittamia perheasunto- ja
rakennusten energiatehokkuusvaatimuksia, ellei kaupungin kanssa muuta
sovita. Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus muun muassa pidättäytyä 
tontin myynnistä ja/tai vuokraamisesta sekä periä Fira Oy:ltä sopimussakkoa 
toteutussopimuksessa ja kiinteistökaupan esisopimuksissa sovittujen ehtojen 
mukaisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, että Fira Oy on velvollinen lopullisen 
projektisuunnitelman ja laatulupauksen perusteella noudattamaan muun
muassa projektisuunnitelmassa esitettyjä:

- kerrosalamääriä
- massoittelua



- rakennusten korkeuksia
- rakennustyyppejä
- monipuolisia ja vaihtelevia asuntotyyppejä ja asuntojakaumia
- arkkitehtonista yleisilmettä
- julkisivumateriaaleja

sekä muun muassa:
- toteuttamaan mielenkiintoisen omaleimaisen julkisivujaon ihmisen

mittakaavaiseen tiiliseen jalustaan "kylään" ja keveämpään lasiseen 
yläosaan "pilveen"

-
ja kesällä ylilämpenemiseltä ja talvella kylmältä suojaavat parvekkeet

- toteuttamaan suunnitelmassa esitettyjä erilaisia talotyyppejä sekä 
rakennusten yläkerroksiin yhdisteltäviä asuntoja

- toteuttamaan loft-asuntoja, joiden parvitilat saa rakentaa asemakaavan
muutokseen merkityn kerrosalan lisäksi

- toteuttamaan ensimmäisen kerroksen monikäyttötilat
- toteuttamaan rakennusten ylimpiin kerroksiin asemakaavan mukaiset

saunaosastot
- ai vesikatolle

aurinkopaneeleita, jolloin rakennusten julkisivupinta toimii
energiakeräimenä sekä tutkimaan mahdollisuutta sijoittaa parvekkeille 
integroituja aurinkopaneeleita

- toteuttamaan rakennuksiin älykkään taloteknisen järjestelmän
- toteuttamaan vehreät, yhtenäiset ja avarat pihat, jolla on oma teemansa
- sijoittamaan korttelin 17122 autopaikat korttelissa 17121 sijaitsevaan

pysäköintilaitokseen lisäehdoissa (asuntotonttien vuokrasopimusten 
lisäehdot ja kiinteistökaupan esisopimuksen lisäehdot) tarkemmin
määritetyllä tavalla

- toteuttamaan kokonaisuudessaan korttelin 17118 AH-tontille
yhteiskäyttörakennuksen (riippumatta mahdollisen optiokorttelin 
toteuttamisesta) lisäehdoissa (asuntotonttien vuokrasopimusten 
lisäehdot ja kiinteistökaupan esisopimuksen lisäehdot) tarkemmin
määritetyllä tavalla

- allekirjoittamaan käyttö-/rasite-/yhteisjärjestely-/huoneenvuokra- ja/tai
muun vastaavan sopimuksen yhteispihatontin (AH) 17118/1 ja sillä 
sijaitsevan yhteiskäyttörakennuksen käytön ja muiden seikkojen osalta 
lisäehdoissa (asuntotonttien vuokrasopimusten lisäehdot ja 
kiinteistökaupan esisopimuksen lisäehdot) tarkemmin määritetyllä 
tavalla.



Lyhytaikainen vuokraus

Asuntotontit tiimipäällikkö on päätöksellään 14.04.2020 § 110 vuokrannut
tontin 17122/4 lyhytaikaisesti Fira Oy:lle rakennusluvan hakemista varten ajalle
1.04.2020-31.03.2021.

 (A1117-186)

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 25.4.2018 hyväksymän ja 6.7.2018 voimaan tulleen 
asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaan tontti 17122/4 kuuluu
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin asuinrakennusoikeus on 2 600
k-m².

Asemakaavassa tontin 17122/4 alueella on rakennusala (par), jolla kuhunkin
asuntoon saa rakenta asuin-, työ- ja parvitiloja asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisäksi enintään 2/3 asuinhuoneiston pinta-alasta, jos kerroskorkeus
on 4,5 - 5,5 metriä.

Autopaikkojen määrä on asuinkerrostalojen osalta vähintään 1 ap/135 k-m2.
Autopaikoitusta koskevien tarkempien määräysten osalta viitataan edellä 
mainittuun kaavaan. Tontin 17122/4 autopaikat tulee rakentaa yhteiskäyttöiseen 
pysäköintitaloon LPA-autopaikkojen korttelialueelle 17121.

Korttelin sisäpihan on muodostettava yhteinen leikki- ja oleskelualue. Tonttien
välisiä rajoja ei saa aidata.

Tontti 17122/4 on merkitty kiinteistörekisteriin 7.5.2019. Tontin pinta-ala on noin
1 479 m² ja osoite Kustinpolku 10.

Suunnitelmat ja hankinta-arvo

Hakemuksen mukaan tontille 17122/4 rakennetaan 40 kpl vapaarahoitteisia
omistusasuntoja Hitas II -ehdoin. Toteutettava pääkäyttötarkoituksen mukainen
asuinkerrosalamäärä on 2 063,5 k-m² (kaavassa 2 600 k-m²). 

Arvioitu rakentamisen aloitusajankohta on 16.5.2021.

Hitas-työryhmä on antanut 20.3.2020 puoltavan lausunnon kohteen
suunnitelmille ja 3.4.2020 hankinta-arvon hyväksymiselle. 

Hitas-hankinta-arvon hyväksyminen 



Asuntopalvelut-yksikön päällikkö päätti 3.6.2020 (71 §) hyväksyä Asunto Oy
Helsingin Kustinpolku 10:n  hankinta-arvoksi 10 026 499 euroa (alv. 24 %), joka
vastaa keskineliöhintaa noin 4 859 euroa/asm2.

Omistamisrajoituksen valvontaa, asuntojen arvontaa, asunto-osakkeiden myyntiä sekä 
hyväksyttyjen suunnitelmien ja hankinta-arvon noudattamista koskevan sitoumuksen
toimittaminen

Uudessa Hitas-järjestelmässä vuokralainen on velvollinen toimittaman 
vuokranantajalle rakennuttajan allekirjoittaman Hitas-asuntojen
omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen asunto-osakkeiden
kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin maanvuokrasopimukseen
sisällytettävistä ehdoista.

Vuokralainen on toimittanut maaomaisuuden kehittäminen ja tontit palvelun
tontit-yksikölle mainitun, 16.3.2021 päivätyn sitoumuksen.

Mainittuun sitoumukseen sisältyvät myös Hitas-asuntojen arvontaa, asunto-
osakkeen myyntiä Helsingin kaupungille (rakennukset ja yleiset alueet 
palvelukokonaisuuden tilapalvelut-yksikölle) ja hyväksyttyjen suunnitelmien ja 
hankinta-arvon noudattamista koskevat ehdot.

Yhtiöjärjestyksen hyväksyminen (HITAS, hintakontrolli)

Vuokralaisen on Hitas II ehtojen mukaan ennen tontin pitkäaikaisen 
vuokrasopimuksen tekemistä esitettävä vuokranantajalle selvitys siitä, että 
yhtiön yhtiöjärjestykseen on sisällytetty Hitas II ehdot.

Asunto Oy Helsingin Kustinpolku 10 (y-tunnus 3199265-5) on 11.5.2021
toimittanut yhtiöjärjestyksen, johon on sisällytetty HITAS II ehdot. 

Energiatehokkuus

Vuokralainen on toimittanut pitkäaikaisen vuokrauksen yhteydessä vuokra-
alueelle suunnitellun rakennuksen energiatehokkuustodistuksen.
Energiatehokkuustodistuksen (päivätty 4.6.2020) mukaan rakennus kuuluu
energiatehokkuusluokkaan B2018 (E-luvun ollessa 86 kWh/m2/vuosi).

Perheasuntovaatimus

                            Hitas-omistusasuntotuotannossa vuokra-alueelle toteutettavasta asuinhuoneis-
toalasta vähintään 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta 
tai enemmän). Näiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vähintään 80 h-m². 



Vakiintuneen käytännön mukaan edellä mainittu keskipinta-alavaatimus ei kui-
tenkaan koske omistusasuntojen osalta ryhmärakennuttamishankkeita.

Hakemuksen mukaan perheasuntojen osuus vuokra-alueelle toteutettavasta
huoneistoalasta on noin 43,2 % ja keskipinta-ala noin 74,9 as-m2.

Autopaikat

Autopaikkojen määrä on asuinkerrostalojen osalta vähintään 1 ap/135 k-m2.
Autopaikoitusta koskevien tarkempien määräysten osalta viitataan edellä 
mainittuun kaavaan. Tontin 17122/4 autopaikat tulee rakentaa yhteiskäyttöiseen 
pysäköintitaloon LPA-autopaikkojen korttelialueelle 17121.

                           Asemakaavan muutoksen nro 12475 mukaan tonttia 17122/4 palvelevat
autopaikat tulee sijoittaa LPA-autopaikkojen korttelialueelle 17121
rakennettavaan yksi-tyiseen pysäköintilaitokseen.

Kyseiseen pysäköintilaitokseen sijoitetaan autopaikkoja kortteleiden 17116, 
17117, 17120 ja 17122 tontteja varten.

LPA-korttelin 17121 toteuttaja Bonava Suomi Oy on velvollinen sopimaan edellä 
mainittujen kortteleiden toteuttajien kanssa muun muassa pysäköintilaitoksen 
toteuttamisesta, käytöstä ja hallinnoinnista.

Maaperä

Vuokranantaja ilmoittaa, että vuokra-alue on osa entistä maaliikennekeskuksen 
aluetta, jota on puhdistettu ympäristöviranomaisen päätöksen (HEL 2016-
008455, 19.8.2016) mukaisesti. Puhdistustoimenpiteistä on laadittu raportti 
(Metsälän maaliikennekeskuksen alue, Toimenpideraportti, FCG Suunnittelu ja 
tekniikka Oy, 16.1.2017). Helsingin ympäristökeskus on 31.1.2017 antanut 
kunnostustyöstä lausunnon, jonka mukaan alue on puhdistettu em. päätöksen 
mukaisesti. Koska kunnostusalueelle on jäänyt kynnysarvon ylittäviä haitta-
ainepitoisuuksia, on lausunnon mukaan alueella tehtävistä kaivutöistä 
ilmoitettava ympäristökeskukseen. Lisäksi kunnostuksen loppuraportti ja 
ympäristöviranomaisen tarkastuskirje tulee liittää alueelle rakennettavan 
rakennuksen huoltokirjaan. Vuokralainen vastaa em. toimenpiteistä.

Tarkemmin maaperää koskevasta ehdosta päätöksen liitteessä 1.



Aiempi käyttö

Vuokra-alueella on sijainnut rakennus, joka on purettu. Vuokra-alueella saattaa
olla vanhoja perustuksia. Lisäksi vuokra-alueen maaperässä on todettu 
jätejakeita.

Rasitteet ja yhteisjärjestelyt

Vuokra-aluetta koskee 10.11.2020 allekirjoitettu sopimus rasitteenluonteisista
oikeuksista. Tämä sopimus liitetään osaksi myös nyt valmisteltavaa tontin 
17122/4 vuokrausta.

Lisäksi vuokrasopimukseen sisällytetään aina yleinen rasite-ehto, jonka mukaan
vuokralainen on osaltaan velvollinen sopimaan vuokra-alueen ja sitä 
ympäröivien kiinteistöjen (ml. kadut ja muut yleiset alueet) tai niille sijaitsevien 
rakennusten toteuttamisen tai käytön mahdollisesti edellyttämistä rasitteista.

Vuokrausperiaatteet

Kaupunginvaltuusto vahvisti 16.1.2019 (6 §) asuinkerrostalotontin (AK) 17122/4 
tai siitä muodostettavien tonttien vuokrausperiaatteet myöhemmin päätettävästä 
ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

- Asuinkerrostalotontin (AK) 17122/4 vuosivuokra määrätään pitäen 

pistelukua 100 vastaavana kerrosneliömetrihintana Hitas-
asuntotuotantona toteuttavien tonttien osalta vähintään 37 (722 euroa / 
ind. 1951) euroa.

- Alueen keskeneräisyyden perusteella myönnettävän 
alkuvuosialennuksen johdosta asuntotontin maanvuokrasta peritään 
vapaarahoitteisilta tonteilta vastaavin periaattein 80 % 31.12.2023
saakka.

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisäksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritä maanvuokraa.

- Asuntoihin rakennettavien pääkäyttötarkoituksen mukaisen tilan 
vaatimukset täyttävien parvien osalta peritään asuntokerrosalaa 
vastaavaa maanvuokraa.

- Tontille mahdollisesti toteutettavien myymälä- ja monikäyttötilojen,
kuten liike-, toimisto-, kahvila-, ravintola-, työ- tai vastaavien tilojen osalta
peritään samaa maanvuokraa kuin asuintiloilta.



Kaupunginvaltuuston päätöksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti asuntotontin 
vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Sääntelemättömän tontin vertailuvuokra

Kaupunginvaltuusto päätti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa kiinteistölautakunnan 
vahvistamaan 1.1.2011 tai sen jälkeen valmistuvien Hitas-yhtiöiden tonttien 
sääntelemättömän vertailuvuokran tontteja pitkäaikaisesti vuokrattaessa siten, 
että po. vertailuvuokra on tontin vuokraushetkellä10 - 30 % korkeampi kuin
Hitas-tontille määritelty maanvuokra.

Vuokran määrittelyssä huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelleaiemmin 
vahvistetut Hitas- ja sääntelemättömien tonttien vuokrausperusteet sekä niiden 
keskinäiset suhteet pyrkien yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun. 
Vuokrasopimukseen merkitään Hitas-tontin perusvuosivuokran lisäksi 
sääntelemättömän tontin perusvuosivuokra. Hitas-sääntelyn päättyessätontin 
vuokra korotetaan vaihtamalla sääntelemättömän tontin 
perusvuosivuokrasopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi
indeksiehtojensäilyessä samana.

Lisäksi asiassa on varattava kaupungille oikeus tehdä vuokrakaudenaikana 
esimerkiksi lisärakentamistilanteissa tarkistukset myös sääntelemättömänontin 
perusvuosivuokraan. Mainituista asioista on sisällytetty ehdot tontin 
vuokrasopimukseen.

Maanvuokra

k-m2
e/k-m2

(ind.
100)

e/k-m2

(ind.
1999)

perusvuosivuokra
e (ind. 100)

Alkuvuosivuokra e
(ind. 1976)

Alennettu vuokra 80
%

2 600 37 739,63 3 848,00 76 921,52 61 537,22

2 600 43 859,57 4 472,00

Hitas tontin vuokra: (2 600 k-m² x 37 e/k-m² x 4 %) x 19,99 - 20 %

Sääntelemätön tontin vuosivuokra: (2 600 k-m² x 43 e/k-m² x 4 %) x 19,99

Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 3 848 euroa/vuosi. Perittävä 
maanvuokra olisi edellä selostettu ns. alkuvuosialennus (20 %) huomioiden 



61 537,22 euroa vuonna 2021, jolloin vuokra-ajalta 16.5.2021 - 31.12.2021
perittävä vuokra on 38 543,10 euroa.

Tontin sääntelemätön perusvuosivuokra (ind.) on 4 472 euroa/vuosi.Tontin 
arvioitu markkinavuokra on noin 89 395,28 euroa/vuosi.Tontilta perittävä 
normaali vuosivuokra ilman ns. alkuvuosialennusta on noin 76 921,52
euroa/vuosi.

Tontin maanvuokraan kohdistuu ns. alkuvuosialennus, joka on voimassa
16.5.2021 - 31.12.2023, ja sen arvioitu suuruus on noin 27 858,06 euroa/vuosi.

Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 16.5.2021 ja vuokraus olisi voimassa kaupunginvaltuuston
vuokrausperustepäätöksen mukaisesti 31.12.2080  saakka.

Rekisteröinti

Asunto Oy Helsingin Kustinpolku 12 (Y-tunnus 3199265-5) on merkitty
kaupparekisteriin 11.5.2021.

Lisäehdot

Muutoin ehdot ovat asemakaavasta ilmeneviä, rahoitus- ja hallintamuotoon
liittyviä tai vakioluonteisia.


