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Tunnus 33-2779-20-A
LP-091-2020-07171

Hakija Helsingin kaupunki Asuntotuotanto/ Maununnevantie 3
Rakennuspaikka Kaarela, 091-033-0037-0002
Maununnevantie 3
Pinta-ala 8326 m?
Kaava Asemakaava 12499
Lainvoimaisuus 2018
Sallittu kerrosala 8600 m?
Alueen kayttod AK Asuinkerrostalojen korttelialue
Paasuunnittelija Huttunen Hannu
arkkitehti

ARK-house arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide Neljan asuinkerrostalon (kayttdtarkoitusluokka 0121) ja
maalampokaivojen rakentaminen

Asuinkerrostalotontille rakennetaan yksi 4-kerroksinen
kolmiportainen lamellitalo seka kolme 5-6-kerroksista
pistetaloa (kayttotarkoitusluokka 0121). Rakennetaan 26
maalampokaivoa.

HEL 2020-011451

Rakennuspaikalla olevalle rakennuskannalle on 22.9.2020
mydnnetty lupa 33-2557-20-P (LP-091-2020-02155) kolmen
asuinkerrostalon ja niihin liittyvien rakennelmien purkamiseksi.

Rakennuspaikan tuntumassa olevalla Kasemattikalliolla sijaitsee 1.
maailmansodan aikainen Viaporin maalinnoituksen tukikohta seka
muita Museoviraston muinaisjaannosrekisterin mukaisia rakenteita.
Asiasta on kaupunginmuseon lausunto ja asiaan liittyvat toimenpiteet
on kirjattu lupamaarayksiksi.

Pohjaratkaisu

Rakennuksissa on yhteensa 127 ARA-vuokra-asuntoa. Asuntojen
keskipinta-ala on 55,4 m2. Asukkaiden yhteistilat ja varastotilat
rakennetaan maantasokerrokseen.

Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat taitteiset, mika yhdistettyna poikittaisia
harjoja muodostavaan raystaslinjaan keventaa rakennusten
kokonaisvaikutelmaa. Julkisivujen paamateriaali on
puhtaaksimuurattu vaalea ruukintiili. Punatiilipintaiset julkisivujen osat
sitovat rakennukset ymparoivaan rakennuskantaan.

Pysakainti, polkupyorapaikat ja pihajarjestelyt

Autopaikat sijoitetaan rakennuspaikan paatyalueille. Rakennetaan
yhteensa 67 autopaikkaa, joista 2 paikkaa on varattu
likkumisesteisille. Sisalla ulkoiluvalinevarastoissa on 234
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Lisaselvitys

Kuuleminen

pyorapaikkaa ja pihalla on 88 pyorapaikkaa. Rakennetaan
viljelyaluetta. Puustoa ja metsapohjaista maastoa sailytetaan.
Hulevesia viivytetaan.

Erityisselvitykset:

Kosteudenhallintaselvitys

Johtoselvitys

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio (R1)
Rakennusfysikaalinen riskiarvio (R1)

Paloturvallisuuden riskiarvio (R1)

Rakennesuunnittelun ja toteutuksen perusteet

Selvitys rakennuksen aaniteknisesta toimivuudesta
Energiaselvitys (energiatehokkuusluokka A/2018)
LVI-suunnittelun ja toteutuksen seka kayttoonoton perusteet
Ymparistoselvitys kaupunginmuseolle ja Museovirastolle
Arvioitu kalliokayrasto

Vaestonsuojasuunnitelma

Alustava hulevesisuunnitelma

Viherkertoimen tuloskortti

Alustava pihasuunnitelma

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat:
Hankeselostus

Naapurin kuuleminen
Rakennusoikeuslaskelmat
Kaupunginmuseon lausunto

Lausunnot

Hanketta on kasitelty alueryhman kokouksessa 24.4.2020.
Alueryhma on esittanyt huomautuksia suunnitelmiin liittyen.
Suunnittelutydn edetessa on suunnitelmia kehitetty myos
huomautusten osuuksilta.

Yhteen maalampodkaivoon tehdaan erillisen toimenpideluvan
varainen koeporaus.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta.

Naapurikuulemisen takaraja on ollut 23.10.2020. Hankkeeseen
liittyen on 25.10.2020 rakennusvalvontapalveluun tullut tontilta 091-
033-0034-0004 huomautus koskien autopaikkojen riittavyytta.
Huomautus on tullut myohassa eika ko. tontti ole maankaytto- ja
rakennuslain 133 §:n saatamalla tavalla naapuri. Huomautuksessa
todetaan, etta autopaikkoja on liian vahan ja etenkin
Maununnevantien varren vieraspaikat eivat entuudestaan ahtaalle
katualueelle mahdu. Lisaksi kysytaan, miten rakennuspaikan
tuntumassa sijaitsevat muinaismuistoalueet suojellaan.

Autopaikoitus toteutetaan asemakaavan mukaisella, ARA-vuokra-
asunnoille saadetylla mitoituksella. Asemakaavan muutoksen
selostuksessa mainitaan: "Vieraspysakointi voidaan tarvittaessa
sijoittaa kadunvarteen". Lainvoiman saaneessa asemakaavassa
asiasta ei kuitenkaan ole velvoittavaa saadosta. Hanke ei pida
sisallaan vieraspaikkoja, joten hanke on talta osin asemakaavan
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mukainen.
Muinaismuistoaluetta koskien noudatetaan
rakennussuojeluviranomaisten ohjeita. Asiasta on lupamaarayksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 133 §:n mukaisilla naapureilla ei ole
ollut huomautettavaa hankkeesta.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Poikkeamat asemakaavasta:

- rakennuspaikalle sallittu kerrosala (8600 k-m?) ylittyy 142 k-m?:n
verran, eli 1,65 %.

Hakijan perustelua: ylitys jakautuu kaikkien rakennusten osalle
tasaisesti ja mahdollistaa toimivat asuntoratkaisut.

- rakennusalarajoja ylitetaan kahden pistetalon sivustoilla 800 mm ja
900 mm.

Hakijan perustelua: rakennusalan ylityksilla parannetaan
ilmansuuntien vaikutusta, etaisyytta pysakdintialueisiin,
esteettdmyyden sujuvuutta seka lamellitalon ja pistetalojen valisen
pihatilan kokoa sailyttden myds asemakaavan vaatima etaisyys
Kasemattikalliosta.

- rakennusmassan jakamisesta kahteen erilliseen osaan
Maununnevantiehen rajautuvalla rakennusalalla.

Hakijan perustelua: rakennusrivistdn sijaan on suunniteltu yksi
kolmen porraslamellin muodostama kokonaisuus, jota on jasennetty
loivilla taitteilla. Kolmijakoisuudella on ratkaistu tilaohjelma,
asuntojakauma seka asettautuminen pistetalojen tuntumaan.
Taitteinen katujulkisivu ja poikittaiset harjakatot jakavat katusivustaa
ympardivan rakennuskannan mukaiseen pienimittakaavaisuuteen.

- paaasiallisesta julkisivumateriaalista, joka asemakaavan mukaan
tulee olla vaalea rappaus, paikalla muurattu punatiili ja/tai puu.
Suunnitelmassa rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali on
paikalla muurattu vaalea (poltettu) ruukintiili muurattuna taydella
saumalla. Tehostemateriaaleina on asemakaavan mukaisesti
paikalla muurattu punatiili ja puu.

Hakijan perustelua: vaalea ruukintiili taysin laastisaumoin siten, etta
tiilen ja laastin varisavy on lahella toisiaan, muistuttaa rappauspintaa.
Materiaali ja tekstuuri on elavaa, kestavaa ja hallitusti vanhenevaa.
- parvekkeiden kannatuksesta, jota ei saa tehdad maasta umpinaisin
sivuseinin. Suunnitelmissa paaosa rakennusten parvekkeista on ns.
sisdanvedettyja parvekkeita. Rakennus 1:n pihajulkisivun
ulokeparvekkeissa on parvekkeet toisistaan erottava ja maahan
tukeutuva umpinainen sivuseina.

Hakijan perustelua: ulokeparvekkeissa sivuseind muodostaa myos
osastoivan paloteknisen seinan. Muuten ulokeparvekkeet on
kannatettu siroin pilarein ja sivut ovat avoimet. Parvekkeiden alus
maantasossa on erilaiseen kayttéon osoitettua tilaa, jossa sivuseina
toimii tilanjakajana. Umpinaiset sivuseinat eivat tee parvekkeiden
alustiloista passiivisia ja pimeita syvennyksia.

Poikkeamat on todettavissa hyvaksyttavasti perustelluiksi ja
vahaisiksi. Poikkeamat ovat hyvaksyttavissa.

8600 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
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Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa:
1. asukkaiden yhteiseen kayttoon osoitettavat sauna-, varasto-,
huolto- ja vapaa-ajan tilat ja pesulat seka tekniset tilat.
Rakennusoikeuden kaytto
Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 8742 8742
kerrosalan ylitys 859 859
/MRL 115§
lisakerrosalaa 1 0
Autopaikat Vahintaan 67
Rakennetut 67
Yhteensa 67
Vaestonsuojat Luokka  Suojatila m*> Suojatlkm  Kiinteiston ulkopuolella
S1 85 1 Ei
S1 90 1 Ei
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 10852 m?
Tilavuus 35550 m?
Paloluokka P1
Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

Sijaintilausunto
02.10.2020
lausunto

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myontamisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat vahaiset ja perustellut.
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Lupaméaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- Maalampojarjestelman suunnitteluasiakirjat
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- palokatkosuunnitelma
- rakennesuunnitelmat
- piha- ja istutussuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:

- maastoonmerkinta

- sijaintikatselmus

- lampokaivon sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa,
etta tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Ennen rakennustoihin ryhtymista miltaan osin on huomioitava
mahdollisten louhintatdiden vaikutukset Kasemattikallioilla sijaitsevan
1. maailmansodan aikaisen Viaporin maalinnoituksen tukikohta
XVII1:10:n linnoitusrakenteisiin.

Tontin Maununnevantie puoleiseen reunaan ulottuu Museoviraston
yllapitaman muinaisjaannosrekisterin tukikohta XVIII:6:n
aluerajauksen etelaisin karki. Linnoitteiden etelaisin tunnettu rakenne
loppuu kadun kohdalla. Jos maarakennustoiden yhteydessa loytyy
taman yhdyshaudan rakenteita, on niiden dokumentoimiseksi oltava
yhteydessa Helsingin kaupunginmuseoon.

Aloituskokoukseen tulee kutsua myos edustus kaupunginmuseosta
em. muinaismuistoasioihin liittyvien kaytantojen sopimiseksi.

Aloituskokouksessa on esitettava tydomaasuunnitelma, jossa on mm.
esitettava, miten rakennustoiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan. TyOmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta yleisen
jalankulun ja pyorailyn sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Lupamaarayksella koskien erityissuunnitelmaa "Maalampokaivojen
suunnitteluasiakirjat " tarkoitetaan selvitysta maalampokaivojen
porausjatteen kasittelysta.

Hyvissa ajoin ennen muuraustoihin ryhtymista on paikalle tehtava
mallit tiilipinnoista saumauksineen. Arviointi ennen lopullista valintaa
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Sovelletut oikeusohjeet

ja tydohon ryhtymista tulee tehda yhteistyossa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa.

Asuntoja ei saa kayttaa majoitukseen. Maarays ei koske asunnon
satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan lyhyehkojen
lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Ennen kayttoonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Rakennuksista on laadittava kaytto- ja huolto-ohjeet.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-j §, 125 §, 133 §, 135 §,
171 §ja 175 8.

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia
Ulla Vahtera

arkkitehti
puh. 310 26324



