LUONNOS

MAANKAYTTOSOPIMUS

Osapuoli A

Osapuoli B

Kaupungin paatos

Taustaa

Kiinteistd Oy Topeliuksenkadun Tontti
Y-tunnus 2752976-4

c/o Keskinainen Elakevakuutusyhtié llmarinen
Porkkalankatu 1

00180 HELSINKI

(jaliempana Topeliuksenkadun Tontti)

Asunto Oy Castellum, Helsinki
Y-tunnus 2683294-8
Hollantilaisentie 11

00330 HELSINKI

(jaliempana Castellum)

(Topeliuksenkadun Tontti ja Castellum jaljempana yhdessa Maanomistajat)

Helsingin kaupunki

Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiymparistdn toimiala
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelu
PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana Kaupunki)

Kaupunkiymparistélautakunta pp.mm.2019 §xxx
Kaupunginhallitus pp.mm.2019 §xxx

Asunto Oy T66l6n Taivas (nykyinen Asunto Oy Castellum, Helsinki) on
kauppakirjalla 29.6.2016 myynyt tontin 91-14-503-1 ilman rakennuksia
Kiinteistd Oy Pasilan Gammalle (nykyinen Kiinteistd Oy Topeliuksenkadun
Tontti). Lainhuuto on jatetty lepdamaan 29.9.2021 asti. Castellum omistaa
tontilla sijaitsevat rakennukset ja on vuokrannut tontin Topeliuksenkadun
Tontilta maanvuokrasopimuksella 29.6.2016.

Kauppakirjan 29.6.2016 mukaan Castellum on vuokraoikeuden haltijana
sitoutunut tulemaan maankayttdsopimuksen osapuoleksi. Castellum tulee
rakennuttamaan sopimuksen kohteena olevalle kiinteistolle
uudisasuinrakennuksia.

Sopimuksen tarkoitus

Kaupunki ja Maanomistajat sopivat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun
seka kaupunginhallituksen 9.6.2014 § 685 ja kiinteistolautakunnan
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30.10.2014 § 520 antamien paatésten mukaisesti, ettd Maanomistajat
osallistuvat yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin ja sopivat
asemakaavan muutoksen nro 12493 toteutukseen liittyen seuraavaa:

Sopimuksen kohde
Helsingin kaupungissa sijaitseva kiinteistd 91-14-503-1 (Taka-T&0610).
Asemakaavasta

Asemakaavan muutos koskee rakennettua koulutonttia (YK). Muutos
mahdollistaa koulurakennuksen purkamisen ja kolmen asuinkerrostalon
rakentamisen tontille. Kaavamuutoksen mukainen asuntokerrosala on
5 040 k-m? ja liiketilan 130 k-m?2.

Maankayttosopimus
Sopimuskorvaus (v)

Maanomistajat suorittavat osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin Kaupungille korvausta 2 220 000 euroa.

Osapuolet sopivat, etta tontin 91-14-503-1 omistajana Topeliuksenkadun
Tontti maksaa koko sopimuskorvauksen Helsingin kaupungille. Mikali tontin
omistus siirtyy kolmannelle osapuolelle, siirtda Topeliuksenkadun Tontti
samalla velvollisuuden sopimuskorvauksen maksuun tdman sopimuksen
mukaisen kohteen uudelle omistajalle.

Korvaus tulee maksaa neljan kuukauden kuluessa siita, kun kaavamuutos
on saanut lainvoiman.

Rahakorvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttdmiseksi sopimuksen
allekirjoittamispaivasta maksupaivaan saakka kahdella (2) prosentilla
vuodessa. Korotus pydristetdan lahimpaan tuhanteen euroon.

Sopimuskorvauksen vakuus(v)

Taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden vakuudeksi Maanomistajat
perustavat kaupungille panttioikeuden kiinteistoon 91-14-503-1
luovuttamalla kaupungille tonttiin vahvistetun yhteensa 2 220 000 euron
maaraisen sahkoisen kiinnityksen tai antaa Helsingin kaupungin
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun hyvaksyman muun
vakuuden.

Vakuus vapautetaan ja siirretdan Maanomistajan nimiin, kun
sopimuskorvaus on maksettu.

Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat ovat velvollisia noudattamaan rakentamisvaiheessa
voimassa olevan asemakaavan maarayksia ja niistd mahdollisesti
myonnettyja poikkeuksia seka rakentamiseen liittyvia muita
viranomaismaarayksia. Todetaan, ettd Maanomistajista Castellum tulee
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toimimaan sopimuksen kohteena olevan kiinteistén rakennuttajana ja
vastaa em. maaraysten noudattamisesta.

Castellum on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeensa
toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja
ja maarayksia.

Maanomistajat ovat velvollisia kustannuksellaan huolehtimaan sopimuksen
kohteena olevan kiinteiston toteuttamisen ja kayton edellyttamien
rasitteiden/yhteisjarjestelyjen perustamisesta. Rasitesopimukset /
yhteisjarjestelysopimukset tulee laatia siten, ettd Castellum vastaa
sopimusten valmistelusta kustannuksineen seka sopimusten
kustannuksista seka vastuista (kuten rakentamis-, hoito-, kustannus- ja
yllapito- seka korjausvastuut)

Kaupunki ei vastaa mistddan Maanomistajien hankkeiden toteuttamisen eika
kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Kunnallistekniikka ja johtosiirtovastuu

Castellum vastaa kustannuksellaan hankkeen aiheuttaman
kunnallistekniikan suunnittelusta ja toteutuksesta.

Muut ehdot

Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettd sopimuksen kohteena olevan
kiinteiston kaavamuutos saavuttaa lainvoiman olennaisilta osiltaan seka
laadultaan ettd maaraltdan kaupunkiymparistolautakunnan
21.11.2017/29.5.2018 hyvaksymassa muodossa.

Mikali tassa sopimuksessa tarkoitettu asemakaava ei muusta kuin
Maanomistajista johtuvasta syysta tulisi lainkaan voimaan 31.12.2025
mennessa, sovitaan noudatettavasta jatkomenettelysta erikseen.

Mikali talloin todetaan, etta sopimuksen edellytykset ovat rauenneet ja sen
myo6ta myos tdma sopimus raukeaa, osapuolilla ei ole sopimukseen
perustuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan. Kaupunki palauttaa talléin myds
hallussaan olevan vakuuden Maanomistajille.

Mikali Maanomistajat luovuttavat sopimuksen kohteen tai osia siita
kolmannelle, sitoutuu Maanomistajat sisallyttdamaan taman sopimuksen
mukaiset velvoitteet luovutuskirjaan. Maanomistajat vastaavat kuitenkin
kaupunkiin nahden taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden
tayttamisesta.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat pyritédan
ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali sovintoa ei
kuitenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat ratkaistaan
Helsingin karajaoikeudessa.

Taman sopimuksen hyvaksyy kaupungin puolesta kaupunginhallitus ja
sopimus tulee voimaan, kun paatds on tullut lainvoimaiseksi.
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Tata sopimusta on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi Maanomistaijille
ja yksi Kaupungille.

Helsingissa, paivana kuuta 2019

Kiinteistd Oy Topeliuksenkadun Tontti
valtakirjalla Suomen AsuntoHypoPankki Oy

Juho Pajari, valtakirjalla

Asunto Oy Castellum, Helsinki

Helsingin kaupunki



