Erityisasumiseen tarkoitetun tontin (AS, 553 k-m?) pitkaaikainen vuokraaminen
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Pakila, tontti 34143/3)

HEL2023-005967
Elontie 56

Lakisaateinen sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen jarjestamisvastuu (pl.
Helsingin kaupunki) siirtyi hyvinvointialueille 1.1.2023 alkaen. Samassa yhteydessa
erityishuoltopiirit lakkautettiin. Toimeenpanolain nojalla muun muassa Karkulla-
kuntayhtyman Helsingissa sijaitsevat palvelut mukaan lukien kehitysvammaisten
asumispalvelut ja mainitun kuntayhtyman omistamat palvelutilat niihin liittyvine
vastuineen siirtyivat Helsingin kaupungille.

Karkulla-kuntayhtymalla oli 31.12.2022 asti Helsingissa kolme asumisyksikk6a
ruotsinkielisille asukkaille, joista yksi oli osoitteessa Elontie 56 sijaitseva
kehitysvammaisten ryhmakotirakennus. Kyseinen rakennus on valmistunut vuonna 2019
ja Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (jaljempana ARA) on hyvaksynyt
paatoksellaan Dnro 36679/322/17 sen rakentamista varten korkotukilainan (pitka
korkotuki).

Helsingin kaupungin tavoitteena on toiminnallisista ja taloudellista syista keskittaa
asuntovarallisuuttaan Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Heka). Taman vuoksi
kaupunkiymparistolautakunta paatti 22.10.2024 (541 §) luovuttaa Pakilassa osoitteessa
Elontie 56 sijaitsevan ryhmakotirakennuksen vastikkeettomana apporttiomaisuutena
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle. Samassa yhteydessa kaupunkiymparistdlautakunta
paatti, etta ryhmarakennuksen tontti vuokrataan Hekalle osana apporttijarjestelya.
Helsingin kaupungille on 1.1.2023 myonnetty lainhuuto tonttiin 34143/3.

Apportti Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 22.10.2024 (541 §) luovuttaa
osoitteessa Elontie 56 sijaitsevan ryhmakotirakennuksen sahko- ja
kaukolampaliittymineen vastikkeettomana apporttisijoituksena Helsingin
kaupungin asunnot Oy:n (Heka) sijoitetun vapaan paaoman rahastoon.
Helsingin kaupunki omistaa Hekan koko osakekannan. Rakennus siirretaan
rakennuksen kirjanpitoarvosta n. 615 000 euroa (tilanne 31.12.2024)
Osana kokonaisjarjestelya Hekaan siirtyy myos ryhmakotirakennukseen
liittyva noin 615 000 euron suuruinen korkotukilaina. ARA on nimennyt
paatoksellaan 7.3.2024 korkotukilainan luovutuksensaajaksi Helsingin
kaupungin asunnot Oy:n.

Kaupunkiymparistdlautakunnan paatos tehtiin ehdolla, etta
kaupunginvaltuusto myontaa Hekalle siirrettavaa Kuntarahoituksen
korkotukilainaa koskevan enintaan 615 000 euron maaraisen kaupungin
omavelkaisen takauksen osana apporttijarjestelya ja etta Heka paattaa
ottaa vastatakseen rakennukseen liittyvan em. Kuntarahoituksen
korkotukilainen. Kaupunginhallitus on 4.11.2024 (673 §) osaltaan puoltanut
asiaa ja kaupunginvaltuusto on 13.11.2024 tehnyt edella tarkoitetun
myoOnteisen paatoksen lainaa koskevasta kaupungin omavelkaisesta
takauksesta.

Tonttia 34143/3 koskeva maapohjan vuokraus tehdaan ARA- perusteisesti
ja vuokrausehdoin, joita noudatetaan, kun kaupungin tontti vuokrataan
valtion tukemaa (pitka korkotuki) asuntotuotantoa varten.



Tontti ja sita koskevat asemakaavamaaraykset

Kaupunginvaltuuston 1.3.2017 hyvaksyman ja 18.4.2017 vahvistuneen
asemakaavamuutoksen nro 12413 mukaan tontti 34143/3 (AS) on
asuntolarakennusten korttelialuetta.

Tontin pinta-ala on 1 383 m? ja sen osoite on Elontie 56. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 13.3.1973. Rakennusoikeus on merkitty
tonttitehokkuusluvulla e=0,40, jolloin tontin rakennusoikeus on 553 k-m?.

Facta-kuntarekisterista saatujen tietojen mukaan tontilla on kaytetty
rakennusoikeutta yhteensa 517 k-m?, josta paakayttotarkoituksen
mukaista kerrosalaa on 517 k-m?2.

Nain ollen maanvuokran perusteena kaytetaan kerrosalaa

553 k-m?. Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa, jos tontille
toteutetaan tatd enemman asuin-, liikke-, palvelu- tai muuta
paakayttotarkoituksen mukaista tilaa taikka jos vuokra- alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuu muutoksia.

Pysakointinormi on 1 autopaikka/400 kerrosnelidmetria ja lisaksi
asukkaiden vieraille 1 autopaikka/1000 m? kerrosalaa.

Vakuuden maara

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 12.4.2022 (235 §), etta
asuntotonttien ja niitd palvelevien tonttien maanvuokrausten osalta
edellytettava vakuus on 1.7.2022 alkaen alkuvuosivuokran
kolminkertainen maara pyoristaen ylospain lahimpaan tuhanteen euroon.

Varauspaatos

Helsingin sosiaali- ja terveyspalvelut seka pelastuslaitoksen palvelut
muodostivat yhdessa uuden sosiaali-, terveys- ja pelastustoimialan
1.1.2023. Muualla Suomessa sosiaali- ja terveydenhuollon ja
pelastustoimen jarjestamisvastuu siirtyi hyvinvointialueille. Tama ei koske
Helsinkia. Helsinki vastaa edelleen sosiaali- ja terveydenhuollon seka
pelastustoimen jarjestamisesta.

Uudelle toimialalle siirtyi myos kehitysvammaisten paivatoiminta- ja
asumispalveluyksikdita ruotsinkielisestd Karkullan kuntayhtymasta.

Sote -palveluiden uudelleen jarjestelyn voidaan tulkita korvaavan tonttia
34143/3 koskevan varauspaatoksen, koska jarjestely perustuu lakiin.

Tontin maanvuokra

Kaupunginvaltuusto vahvisti 2.2.2022 (22 §) asuntotonttien
vuokranmaarityksessa ja vuokraamisessa noudatettavat yleiset periaatteet.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti 12.4.2022 (235 §) hyvaksya mainittuja
vuokrausperiaatteita koskevat soveltamisohjeet.

Yleisten vuokrausperiaatteiden mukaan asuntotontin maanvuokra
maaritetdan tontin markkina-arvoon perustuen tai Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (jaliempana ARA) tukemilla tonteilla enintdan ARAn



Vuokra-aika

Rekisterdinti

hyvaksymaan enimmaishintaan.

Tontin markkinaehtoisesta maanvuokrasta myonnetaan Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus ARA:n edellyttama alennus. Alennus on maaraaikainen
ja voimassa niin kauan kuin tontille toteuttavien asuntojen huoneenvuokran
tai asumisoikeusvastikkeen maarittelyssa noudatetaan lain (laki (laki
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 604/2001)
mukaista omakustannusperiaatetta ottaen huomioon, mita vuokra-
alennuksen mahdollisesta paattymisesta on mainittu vuokrasopimuksen
20.1 §&:n f-kohdassa. Edella mainittu valtion tukemille hankkeille
myonnettava alennus koskee ns. pitkalla korkotuella (laki vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta 604/2001)
toteutettavia hankkeita. Alennus voidaan myontaa myos muille valtion
tukemille hankkeille, mikali siihen on lainsaadantoon tai viranomaisohjeisiin
perustuva syy.

Tontin 34134/3 osalta ns. ARA-alennus paattyy 22.11.2058, mika on
todettu ARA:n 7.3.2024 korkotukilainan luovutuksensaajaa koskevassa
paatoksessa.

Tontin arvoitu markkinahinta on viereisten tonttien arviolausuntojen ja
alueen yleisen hintatason perusteella asuintilan osalta noin 1 150 e/k-m?.
ARA on hyvaksynyt tontin (kehitysvammaisten palveluasuminen)
rakennusoikeuden yksikkohinnaksi 600 e/k-m?>.

Tontti vuokrataan pitkaaikaisesti edella mainitulla hinnalla. Tontin
vuosivuokra on ARAn hyvaksyma enimmaishinta kerrottuna asetetulla
tuottotavoitteella mahdolliset maaraaikaiset maanvuokran huojennukset
huomioiden.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

Asuntotontin asuintilan vuokrasta peritaan 4 % ja liiketilan vuokrasta 5 %
tuotto.

Kiintea alkuvuosivuokra (1.1.-31.12) on edella mainitut alennukset
huomioiden 13 271 euroa. Tontin arvioitu markkinavuokra on 25 438
euroa/vuosi (1 150 euroa/k-m?).

Nain ollen subventio euroina per vuosi on noin 12 167 euroa (25 438 € - 13

271 € =12 167 €) eli 47,83 %, mika tarkoittaa, etta ARA-alennus on 52,17
%.

Tontti vuokrataan nykyisten maanvuokrausperiaatteiden mukaisesti noin 60
vuodeksi, 31.12.2085 asti.

Helsingin kaupungin asunnot Oy on merkitty kaupparekisteriin 7.1.2011.



