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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
“MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Ensimmainen ja toinen kerros on varattava
paaasiassa liike- tai muiksi toimitiloiksi.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paallaosoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa kerrosalanelidmetreina kuinka paljon

rakennusoikeudesta on vahintaan varattava liike- ja
myymalatiloille, toimistotiloille tai sosiaalisten palve-
luiden tiloille.

Maanpinnan, pihakannen tai kansitason likimaarai-
nen korkeusasema

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivun ja vesikaton leikkaus-
kohdan tai harjan ylin korkeusasema

Rakennusala.

Uudisrakennuksen rakennusala.

Uudisrakennus voidaan rakentaa osittain
suojeltavan rakennuksen ylapuolelle.
Rakennusoikeuteen on laskettu mukaan
olemassa olevan rakennuksen kerrosala.
Rakennusalaa koskee olemassa

olevan rakennuksen osalta suojeluméaarays sr-2.

Pihakansi, jonka alapuolelle saa sijoittaa
teknisia, pysakainti-, vaestonsuojatiloja
kahteen kerrokseen.

Rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader. Forsta och andra
vaningen ska i huvudsak reserveras for
affars- eller andra verksamhetsutrymmen.

Linje 2 m utanfdr planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pabeteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talet anger i kvadratmeter vaningsyta hur stor del
av byggnadsratten som minst ska reserveras for
affars- och butiksutrymmen, kontor eller utrymmen
for sociala tjanster.

(Fj{.i_ktigivande hojdlage for markniva, gardsdack eller
ack.

Hadgsta hojd for byggnads vattentak.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och
yttertak eller asen.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for en nybyggnad. Nybyggnaden far

byggas delvis ovanfor byggnaden som ska skyddas.

Den existerande byggnadens vaningsyta ar inbe-
raknad i byggnadsratten. Byggnadsytan berors i
fraga om den existerande byggnaden av en
skyddsbestammelse sr-2.

Gardsdack under vilket far placeras tekniska,
parkerings- och skyddsutrymmen i tvaplan.

Linje som anger takasens riktning.
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Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Roomalainen
numero osoittaa aukon korkeuden kerroksina.

Pihakannelle johtavan portaan
ohjeellinen sijainti.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla raken-
nuksen ulkovaipan aaneneristavyyden on oltava
vahintaan merkityn lukeman osoittamalla tasolla.

[stutettava alueen osa. Alueelle saa rakentaa
tarvittavat kulku- ja pelastustiet.

Istutettava alueen osa, jossa tulee olla myds pen-
saita. Johtoa varten varatulle alueelle ei saa istut-
taa pensaita. Alueelle saa rakentaa tarvittavat kulku-
ja pelastustiet.

Istutettava puurivi.

Tukimuuri.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa
Johtoa varten varattu alueen osa.
Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti

arvokas rakennuskokonaisuus. Suojeltavia

rakennusosia ovat:

- julkisivut

- nauhaikkunat ja ikkunajaon sommitteluperiaate

- tasossa n. +19.8 olevan vesikaton kattoikkunat,
joista tulee sailya yhtenainen, vahintaan viiden
kattoikkunan kokonaisuus

- paasisaankaynti ja siihen liittyvat aula- ja kayta-
vatilat kattoikkunoineen.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa

tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita,

jotka heikentavat rakennuksen rakennustaiteellisia tai
kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteitd. Korjaamisen lahtokohtana tulee olla
rakennuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien
rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksityiskohtien,
materiaalien ja varien sailyttaminen. Mikali alku-
peraisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista
uusimaan, korjaamisen lahtokohdaksi tulee ottaa
alkuperainen ratkaisu. Rakennuksen korottaminen
on mahdollista, mikali se tehdaan koko rakennus
kokonaisuuden osalta yhtenaisella tavalla, viereiseen
T6616n Urheilutalon rakennukseen sovittaen.

Genomfartséppning i byggnad.

Genomfartséppning i byggnad. Romersk siffra
anger 6ppningens hojd i antal vaningarna.

Riktgivande lage for trappa till gardsdacket.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
darljudisoleringsformagan for byggnadens
ytterhdlje skavara minst pa den niva som talet
anger.

Del av omrade som ska planteras. Paomradet far
byggas erforderliga gang- och raddningsvagar.

Del av omrade som ska planteras och dar det ocksa
ska finnas buskar. Pa omrade reserverat for ledning
far inte planteras buskar. Pa omradet far byggas
erforderligagang- och raddningsvagar.

Tradrad som ska planteras.

Stédmur.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade.
For ledning reserverad del av omrade.

In- och utfart, riktgivande lage.

Stadsbildmassigt och arkitektoniskt vardefull

byggnad.

Byggnadsdelar som ska skyddas:

- fasader

- fonsterbandens fonsterkom-
positionsprinciper

- vattentakets takfonster panivan ca.
+19.8 varav atminstone en helhet av
fem takfonster ska bevaras

- huvudentréer och till dessa anslutande
aulor och korridorer med sina takfonster.

Byggnaden eller en del dérav far inte rivas och
i den far inte utforas sadana reparations-, and-
rings- eller kompletteringsarbeten som forsam-
rar byggnadens arkitektoniska eller stadsbild-
méssiga varden eller andrar arkitekturens sar-
drag. Utgangspunkten for reparationerna ska
vara att bevara byggnadens ursprungliga eller
med dem jamforbara konstruktioner, byggnads-
delar och till dessa horande detaljer, material
och féarger. Ifall ursprungliga byggnadsdelar
maste fornyas ska originalutférandet vara
utgangspunkten for reparationerna. Bygg-
naden far hojas om det gérs pa ett enhet-

ligt satt som anpassas till bredvidliggande

Tolo Idrottshus byggnad.
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Asemakaavan nro 10481 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12598 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 10481 som upphévs da detaljplaneéndringen nr 12598 trader i kraft.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.

Kartan har ett annat hojdsystem an detaljplaneandringen.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Kellaritiloja saa rakentaa enintaan
kahteen kerrokseen.

Asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen
ensimmaiseen eika toiseen kerrokseen.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan
seuraavat asumisen aputilat: talopesula,
kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.

Talosauna ja siihen liittyvaulkotila seka
asukkaiden vapaa-ajantila on rakennet-
tava suojeltavan rakennuksen ylimpaan
kerrokseen.

Ulokeparvekkeita ei saa
kannattaa maasta tai kannelta.

Suunnittelussa on kiinnitettava huomiota
porrashuoneitten viihtyisyyteen ja varmis-
tettava, etta kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa.

Kierratystilat ja jatteen kerayspisteet tulee
sijoittaa rakennuksiin ja integroida
rakennusten arkkitehtuuriin.

Asemakaavassa osoitetun

kerrosalan lisaksi saa rakentaa:

- teknisia tiloja ja niiden vaatimat
kuilut ja hormit

- maanalaiset pysakaintitilat seka
niiden vaatimat poistoilmakanavat.

Rakennuksiin on rakennettava koneellinen
suodattimilla varustettu ilmanvaihto. Tulo-
ilmaa ei saa ottaa niilta julkisivuilta, joille on
annettu aanitasoerivaatimus. Jate- ja poisto-
ilma tulee johtaa rakennusten korkeimman
vesikaton ylapuolelle

Talla asemakaava-alueella kortteli alu-
eelle on laadittava erillinen tonttijako.

RAKENNUKSET JA KAUPUNKIKUVA

Rakentaminen tulee suunnitella osaksi Meilahden
ja Taka-To06lon kaupunkikuvallisesti arvokasta alue-
kokonaisuutta. Rakennusten ja rakenteiden tulee
soveltua alueen kaupunkikuvaan.

Uudisrakennuksen julkisivujen tulee olla paikalla
muurattua tiilta tai muuratun tiilipinnan paalle rapat-
tuja lukuun ottamatta 1.-2. kerrosta, joissa julkisivu-
materiaalin tulee olla kuparilevy ja lasi. Lampdrap-
pausta ei sallita. Julkisivuvarien tulee soveltua Mei-
lahden ja Taka-T00l0n aluekokonaisuuteen.

Tonttien valisia rajaseinia ei tarvitse rakentaa.
Alueet ja rakennukset on suunniteltava ja raken-
nettava siten, etta riittdva paloturvallisuus taso on
saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Rakennusten vesikatoille ja kansille sijoitettavat
tekniset laitteet ja rakennelmat tulee suunnitella
luontevana osana rakennusten arkkitehtuuria.
Kaytettdvien materiaalien tulee vastata raken-
nusten ja ympariston korkeaa laatutasoa.

Uusiutuvan energian tuotantolaitteiden
rakentaminen on sallittua. Laitteet on integroi-
tava rakennusten arkkitehtuuriin ja niiden on
oltava kaupunkikuvallisesti laadukkaita.

Ulko-oleskelutiloja tulee osoittaa oleskelupihan
liséksi yhteiskayttoparvekkeille. Parvekkeet tulee
sovittaa rakennuksen alkuperaiseen arkkitehtuu-
riin. Yhteiskayttoparvekkeita saa rakentaa aino-
astaan sisapihan puolelle. Ulokeparvekkeita

ei saa lasittaa.

Parvekkeiden tulee uudisrakennuksen osuudella
olla sisdanvedettyja tai ranskalaisia parvekkeita.
Tontin 520/20 suuntaan ei saa sijoittaa parvek-
keita eika oleskelutilojen paaikkunoita.

Kaukolammon yhteys Todlontullinkadulta
Topeliuksenkadulle tontin 520/2 kautta tulee
sailyttaa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisaanenerista-
vyyden liikennemelua vastaan tulee olla vahin-
taan luvun osoittama desibelimaara.

Asuntojen oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata siten, etta niilléa saavutetaan
melutason ohjearvo paivallaja yolla.

Rakennusten vesikatolle sijoitettavat laitteet ja
rakennelmat eivat saa nakya hairitsevasti
kaupunkikuvassa ja katunakymassa.

PIHA-ALUEET JA YLEISET ALUEET

Julkiset ja puolijulkiset ulkotilat on suunniteltava
osaksi Meilahden ja Taka-T06lon kaupunkiku-
vallisesti arvokasta aluekokonaisuutta ja toteu-
tettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina,
muotoilultaan ja materiaaleiltaan korkealaatui-
sina seka aikaa kestavina. Jalankulkualueet
tulee rajata reunakiveyksin ja sisaankaynti-
alueet kasitella luonnonkivella.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata elleivat taso-
erot tai muu turvallisuus sita edellyta. Tarvittavat
rajaukset tulee toteuttaa naapuritonttien piha-
suunnitelmaan sovittaen paaosin kasvillisuudella.

Korttelin 520 tonttien yhteisella rajalla tasossa n.
+19.8 sijaitsevat pihat ja kannet on suunniteltava
ja rakennettava naapuritonttien pihasuunnitel-
maan sovittaen.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING
AV UTRYMMEN

Kallarutrymmen far byggas i hdgst tva vaningar.

Bostader far inte placeras i byggnadens
forsta eller andra vaning.

Forutom tillrackliga forrad och servicelokaler for
de boende ska atminstonen féljande hjalputrym-
men for boendet byggas: tvattstuga, torkrum,
husbastu och fritidslokaler.

Bastu med uteplats samt fritidslokal for inva-
narna ska byggas i dversta vaningen i bygg-
naden som ska skyddas.

Utskjutande balkonger far inte stodas
fran marken eller dacket.

Trapphusens trivsamhet ska beaktas i
planeringen och att vaningsavsatsen far
tillrackligt med dagsljus ska sakerstallas.

Atervinningsrum och uppsamlingspunkter
for avfall ska placeras | byggnaderna och
integreras i byggnadernas arkitektur.

Utéver den i detaljplanen angivna vaningsytan
far man bygga:
- tekniska utrymmen och till dem anslutna
schakt och rokgangar
- underjordiska parkeringsutrymmen
samt deras franluftskanaler.

Byggnaden ska utrustas med filterforsedd
maskinell ventilation. Intag for friskluft far
inte placeras i fasader, dar kravet pa rikt-
vardena angivs. Franluften ska ledas upp
ovanfér byggnadernas hdgsta takniva.

Padetta detaljplaneomrade ska for kvarters-
omradet utarbetas en separat tomtindelning.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Byggandet ska planeras som en del av
Mejlans och Bortre Tolos stadsbildsmassigt
vardefulla omradeshelhet. Byggnaderna och
konstruktionerna ska anpassas till omradets
stadsbild.

Nybyggnadens fasader ska vara paplatsen
murat tegel eller rappade pa murad yta med
untandag av forsta och andra vaningen dar
fasadmaterialen ska vara kopparplat och glas.
Varmerappning tillats inte. Fasadernas farger
ska anpassas till omradeshelheten i Mejlans
och Bortre ToIO.

Mellan tomterna behdver gransvaggar
byggas. Omradena och byggnaderna ska
planeras och byggas sa att motsvarande
brandsakerhetsnivakan uppnas med alter-
nativa losningar.

Tekniska anordningar och konstruktioner
pa vattentaket och dacken ska planeras
som en integrerad del av byggnadernas
arkitektur. Material som anvands ska
motsvara byggnadernas och omradets
hoga kvalitetsniva.

Det ar tillatet att bygga produktionsanlagg-
ningar for fornybar energi. Anlaggningarna
ska integreras i byggnadernas arkitektur
och de ska vara landskapsmassigt och
stadsbildmé&ssigt hogklassiga.

Utevistelseomraden ska utévar
utevistelsegarden anvisas pa sam-
bruksbalkonger. Balkongerna ska
anpassas till byggnadens ursprungliga
arkitektur. Balkonger far byggas enbart
mot innergarden. Utskjutande balkonger
far inte inglasas.

Balkonger ska panybyggnadens del vara
indragna eller franska balkonger. Balkonger
eller huvudfonster for vistelseutrymmen far
inte placeras mot tomten 520/20.

Forbindelse for fiarrvarme fran Tolotullsgatan
till Topeliusgatan vid tomten 520/2 ska be-
varas.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar yttervaggens totala ljudisoleringsféormaga
mot trafikbuller ska vara paminst den nivasom
talet anger.

Bostadernas vistelsebalkonger ska placeras
och vid behov skyddas mot buller saatt rikt
vardena for bullernivan uppnas dag- och
nattetid.

Anordningarna och konstruktionerna som
placeras pabyggnadernas vattentak far inte
storande framtrada i stadsbilden och gatuvyn.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Offentliga och delvis offentliga uterum ska
planeras som en del av Mejlans och Bortre
Tol6s stadsbildsmassigt vardefulla omrades-
helhet och byggas stadsbildsmassigt hog-
klassigt. Formgivning och materialval ska
vara av hog kvalitet och de ska vara tidsbes-
tandiga. Fotgangaromraden ska avgransas
med kantsten och entréomraden ska behand-
las med natursten.

Tomtgranserna far ej ha staket, om inte
hojdskillnader eller andra sakerhetsa-
spekter kraver det. Behdvliga avgrans-
ningar ska huvudsakligen géras med
vaxtlighet som &r anpassad till grann-
tomternas gardsplanering.

Gardar och dack panivanca. +19.8 vid
tomternas gemensamma grans i kvarteret
520 ska planeras och byggas anpassad {ill
granntomternas gardsplanering.

Tontilla tulee viivyttaa hulevesien virtausta mahdolli-
simman paljon ennen niiden johtamista aluekuiva-
tusjarjestelmaan. Hulevesille tulee jarjestaa tulvareitti.

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa alentaa pysyvasti.
Olemassa oleville rakennuksille, rakenteille tai sailytet-
tavalle kasvillisuudelle ei saa aiheutua haittaa mahdol-
lisesta rakennusaikaisesta tilapaisesta pohjaveden-
alennuksesta

Tontilla tulee olla riittavasti viihtyisia, melulta suojattuja
ulko-oleskelutiloja.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Pyorapaikkoja tulee rakentaa seuraavasti

- asunnot vahintaan 1 pp / 30 k-m2

- toimistot ja liiketilat vahintaan 1 pp / 50 k-m2

- ravintolat v&hintaan 1 pp / 15 k-m2

- kaikki tydpaikat (pl. toimistot) 1 pp / 3 tydntekijaa

- vierailijoiden pysakéinti vahintaan 1 pp / 1 000 k-m2

Asuntojen polkupydrien pysakointipaikoista tulee
vahintaan 75 % olla sisatiloissa maantasokerroksessa
tai sujuvan hissiyhteyden valityksella rakennuksen
kellarissa, loput muulla tavoin saalta suojassa.
Toimistoissa ja muissa tyopaikoissa tyontekijoiden
pyorapaikoista vahintaan 50 % tulee sijaita katetussa ja
lukittavissa olevassa tilassa. Pyorapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:
- asunnot vahintadan 1 ap / 135 k-m2

- toimistot enintaan 1 ap / 150 k-m2

- liiketilat enintaan 1 ap / 100 k-m2

- ravintolat enintadén 1 ap / 350 k-m2.

Autopaikat on sijoitettava tontille maanalaiseen pysakainti-
laitokseen. Autopaikoista osa voidaan sijoittaa tontin 520/19
puoleisen pysakointilaitoksen osuudelle. Autopaikkoja saa
rakentaa vain asemakaavassa osoitetuille paikoille.

Mahdolliset vahennykset autopaikkamaarista lasketaan
kaupungin voimassaolevien autopaikkojen laskenta-
ohjeiden mukaan.

Pysakointitiloissa on oltava koneellinen iimanvaihto.
Jateilmahormit ja poistoilmakanavat tulee sijoittaa
rakennuksiin. llmanvaihtolaitteiden meluntorjuntaan
tulee kiinnittdd huomiota suunnitteluvaiheessa.
Poistoilma tulee johtaa rakennusten korkeimman
vesikaton ylapuolelle.

Patomten ska dagvattnet fordrojas sa myc-
ket som mgjligt innan det leds till omradets
draneringssystem. En avrinningsvag for
dagvatten ska anordnas.

Den hangande grundvattnets och grund-
vattnets niva far inte sankas bestandigt.
Majlig temporar sankning av grundvat-
tennivan under byggnadsskedet far inte
medfora skador pa befintliga byggnader,
konstruktioner eller planteringar som ska
bevaras.

Pa tomten ska finnas en tillracklig mangd
trivsamma och bullerskyddade rum for
utevistelse.

TRAFIK OCH PARKERING

Cykelplatser ska byggas enligt foljande:

- bostader minst 1 cp / 30 m2 vy

- kontor och affarsutrymmen minst 1 cp
/50 m2 vy

- restauranger minst 1 cp / 15 m2 vy

- alla arbetsplatser (med undantag av kontor)
1 cp /3 arbetstagare

- gastplatser minst 1 cp /1 000 m2 vy.

Minst 75 % av bostadernas cykelplatser ska pla-
ceras inom hus i markniva eller via en valfunge-
rande hissforbindelse i byggnadens kallare.
Ovriga cykelplatser ska forses med annat skydd
for vaderlek. For kontor och Gvriga arbetsplatser
ska minst 50 % av arbetstagarnas cykelplatser
placeras i ett tackt och last utrymme. Alla cykel-
platser ska ha mgjlighet till ramlasning.

Bilplatser ska byggas enligt foljande:

- bostéder minst 1 bp / 135 m2 vy

- kontor hogst 1 bp /150 m2 vy

- affarsutrymmen hogst 1 bp / 100 m2 vy
- restauranger hogst 1 bp / 350 m2 vy.

Bilplatserna ska placeras i en underjordisk parkeringsan-
laggning pa tomten. En del av bilplatser far placeras pa
tomtens 520/19 del av parkeringsanlaggningen. Bilplatser
far byggas endast pa platser som anvisas i detaljplanen.

Eventuell minskning av antalet bilplatser ska beraknas
enligt stadens gallande anvisningar.

Parkeringsutrymmena ska ha maskinell ventilation. Fran-
luftskanalerna ska placeras i byggnaderna. Ventilationsan-
laggningarnas bullerbekampning ska beaktas i planerings-
skedet. Franluften ska ledas upp ovanfér byggnadernas
hdgsta takniva.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
15. kaupunginosan (Meilahti)
korttelin 520 tonttia 2

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
15 stadsdelen (Mejlans)
kvarteret 520 tomten 2
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