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§ 443
Oikaisuvaatimus koskien vuokrauspaatosta Food Folk Suomi Oy:lle

HEL 2020-005140 T 10 01 01 04

Kyldkunnantie 67
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit -palvelun yritystonttitiimin tiimipaallikon paatoksesta
7.5.2020 (59 §) tehdyn oikaisuvaatimuksen.

Vuokrasopimuksen kohteena oleva maaraala on merkitty kaavoituk-
sessa suojaviheralueeksi. Paatoksessa esitetaan otsikkotasolla ky-
seessa olevan lyhytaikainen vuokraaminen pysakoaintitarkoitukseen, ja
vastaavasti sopimusluonnoksessa puhutaan tilapaisvuokrauksesta ajo-
neuvojen pysakointikayttoon.

Maaritelmallisesti suojaviheralueella tarkoitetaan aluetta, jonka tarkoi-
tuksena on suojata muita alueita likenteen melu- ym. haitoilta. Maan-
vuokrasopimukseen on kirjattu, etta "vuokra-alueella kasvavia puita ei
saa vahingoittaa eika kaataa, ellei edella sanotusta rakentamisesta
muuta johdu".

Kaupunkiymparistdlautakunta on kokouksessaan 2.4.2019 hyvaksynyt
kyseista aluetta koskeneen asemakaavan palautusehdotuksen. Palau-
tusehdotuksen sisalto oli seuraava:

"Kaupunkiymparistolautakunta paattaa palauttaa asian valmisteluun si-
ten, etta rakentaminen rajoitetaan pohjois-etelasuunnassa Kylakunnan-
tie 65:n asuintalotontin lansirajaan ja pysakointi seka logistiikkatoimin-
not sijoitetaan rakennuksen pohja- ja/tai kellarikerroksiin. Ns. takapiha-
tontit sailytetaan suojaviheralueina."

Hyvaksytysta palautusehdotuksesta kay ilmi, etta kaupunkiymparisto-
lautakunnan nakemyksen mukaan nykyinen suojaviheralue tulee sailyt-
taa suojaviheralueena ja tontille rakennettavan rakennuksen pysakointi
seka logistiikkatoiminnot sijoittaa hakijan tontille tarvittaessa maanalai-
siin kerroksiin.

Yritystonttitiimin tiimipaallikon tekema paatés on kaupunkiymparistdlau-
takunnan ilmaiseman selkean tahtotilan vastainen seka sisalloltaan
harhaanjohtava. Maaraalalle suunniteltu kayttotarkoitus ei ole luonteel-
taan tilapaista eika lyhytaikaista. Maarays, jossa kielletaan vuokra-
alueella kasvavien puiden vahingoittaminen ja kaataminen, jaa merki-
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Kasittely

tyksettomaksi huomioiden tiedossa oleva tontin aiottu kaytto pysakaoin-
tialueena.

Lautakunta toteaa, ettei paatdoksesta ilmeneva suojaviheralueen suun-
niteltu kayttd ravintolan pysakadintialueena ole luonteeltaan lyhytaikaista
eika tilapaista, vaan pysyvaa, eika suojaviheralueen kayttaminen pysa-
kointialueena vastaa suojaviheralueen tarkoitusta. Edella esitetyin pe-
rustein vuokrausta koskeva paatos kumotaan oikaisuvaatimuksen mu-
kaisesti.

Vastaehdotus:

Nuutti Hyttinen: Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun yritystonttitiimin tiimi-
paallikon paatoksesta 7.5.2020 (59 §) tehdyn oikaisuvaatimuksen.

Vuokrasopimuksen kohteena oleva maaraala on merkitty kaavoituk-
sessa suojaviheralueeksi. Paatoksessa esitetaan otsikkotasolla ky-
seessa olevan lyhytaikainen vuokraaminen pysakaintitarkoitukseen, ja
vastaavasti sopimusluonnoksessa puhutaan tilapaisvuokrauksesta ajo-
neuvojen pysakaointikayttoon.

Maaritelmallisesti suojaviheralueella tarkoitetaan aluetta, jonka tarkoi-
tuksena on suojata muita alueita liikenteen melu- ym. haitoilta. Maan-
vuokrasopimukseen on Kirjattu, etta "vuokra-alueella kasvavia puita ei
saa vahingoittaa eika kaataa, ellei edella sanotusta rakentamisesta
muuta johdu".

Kaupunkiymparistdlautakunta on kokouksessaan 2.4.2019 hyvaksynyt
kyseista aluetta koskeneen asemakaavan palautusehdotuksen. Palau-
tusehdotuksen sisalto oli seuraava:

"Kaupunkiymparistolautakunta paattaa palauttaa asian valmisteluun si-
ten, etta rakentaminen rajoitetaan pohjois-etelasuunnassa Kylakunnan-
tie 65:n asuintalotontin lansirajaan ja pysakointi seka logistiikkatoimin-
not sijoitetaan rakennuksen pohja- ja/tai kellarikerroksiin. Ns. takapiha-
tontit sailytetaan suojaviheralueina."

Hyvaksytysta palautusehdotuksesta kay ilmi, etta kaupunkiymparisto-
lautakunnan nakemyksen mukaan nykyinen suojaviheralue tulee sailyt-
taa suojaviheralueena ja tontille rakennettavan rakennuksen pysakointi
seka logistiikkatoiminnot sijoittaa hakijan tontille tarvittaessa maanalai-
siin kerroksiin.

Yritystonttitiimin tiimipaallikon tekema paatos on kaupunkiymparistolau-
takunnan ilmaiseman selkean tahtotilan vastainen seka sisalloltaan
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harhaanjohtava. Maaraalalle suunniteltu kayttotarkoitus ei ole luonteel-
taan tilapaista eika lyhytaikaista. Maarays, jossa kielletadan vuokra-
alueella kasvavien puiden vahingoittaminen ja kaataminen, jaa merki-
tyksettdmaksi huomioiden tiedossa oleva tontin aiottu kaytté pysakain-
tialueena.

Lautakunta toteaa, ettei paatoksesta ilmeneva suojaviheralueen suun-
niteltu kaytto ravintolan pysakointialueena ole luonteeltaan lyhytaikaista
eika tilapaista, vaan pysyvaa, eika suojaviheralueen kayttaminen pysa-
kointialueena vastaa suojaviheralueen tarkoitusta. Edella esitetyin pe-
rustein vuokrausta koskeva paatos kumotaan oikaisuvaatimuksen mu-
kaisesti.

Kannattaja: Atte Kaleva

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Nuutti Hyt-
tisen vastaehdotuksen.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Tuomas Heikkila, kiinteistdasiamies, puhelin: 310 21209
tuomas.heikkila(a)hel.fi
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Paatosehdotus

Liite 6
Vuokralainen Esitysteksti

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6
Kymp/Make/Pitkaaikainen Esitysteksti
vuokraus Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hylatda maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit-palvelun yritystonttitiimin tiimipaallikon paatoksesta
7.5.2020 (59 §) tehdyn oikaisuvaatimuksen.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun yritystonttitiimin tiimi-
paallikko on paatoksellaan 7.5.2020 (59 §) paattanyt vuokrata Food
Folk Suomi Oy:lle (y-tunnus 2779836-6) pysakdintitarkoitukseen Hel-
singin Pakilassa sijaitsevista kiinteistoista 91-34-110-2 (pinta-ala n. 232
m?) ja 91-432-2-59 (pinta-ala n. 389 m?) yhteensa noin 621 m? suurui-
sen alueen osoitteessa Kylakunnantie 67 paatoksen liitteena olevan
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisin ehdoin. Vuokraus on tehty
ajalle 1.6.2020 — 31.12.2024, jonka jalkeen se jatkuu toistaiseksi voi-
massaolevana kuuden (6) kuukauden irtisanomisajoin.

Vuokralaisen tarkoituksena on toteuttaa asemakaavassa nro 10110 lii-
ke- ja toimistorakennuksille osoitetulle ja yksityisomistuksessa olevalle
naapuritontille 34111-18 ravintola ja 23 autopaikkaa. Lisaksi ravintolan
tarvitsemista autopaikoista 11 on tarkoitus toteuttaa edella mainitulle
kaupungilta vuokrattavalle suojaviheralueelle, joka on asemakaavassa
nro 10210 osoitettu EV-merkinnalla.

Esityksen liitteend 1-3 on asemakaavakartta, ilmakuva ja suunnitelma

vuokrattavan lisdalueen toteuttamisesta. Liitteena 4 on alustava viher-

suunnitelma. Lisaksi liitteena 5 on kuva Kylakunnantielta pain (edessa
ensin liiketontti).
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Uudenmaan ELY-keskus on alustavissa tiedusteluissa ilmoittanut, ettei
se vastusta EV-alueen kayttda ja vuokraamista tilapaiseksi pysakdintia-
lueeksi noin 5 vuoden sopimuksin. ELY-keskus ottaa lopullisen kannan
hankkeeseen poikkeamishakemuksen ja lopullisten suunnitelmien pe-
rusteella. Pysakointialueen rakentamisen yhteydessa alueella oleva
huonokuntoinen lahes tuhoutunut linnoituslaite tulee kuitenkin purkami-
sen ja rakentamisen yhteydessa riittavasti taltioida museoviranomais-
ten ohjeiden mukaisesti.

Esitetyt vaatimukset ja niiden perusteet tiivistetysti

Oikaisuvaatimuksen hakijat vaativat vuokrauspaatoksen kumoamista.
Perusteluina hakijat mainitsevat seuraavat seikat:

- Vuokrausta ei voida myontaa suojaviheralueelle, koska alueen muut-
taminen parkkipaikaksi rikkoo kaavamaaraysta, jonka mukaan suoja-
virhealueen tarkoituksena on paaasiassa suojata muita alueita liiken-
teen melu- ym. haitoilta, ja joita ei sijaintinsa takia voida kayttaa virkis-
tysalueina. Mainintaa suojaviheralueesta ei ole mydskaan paatokses-
sa.

- Hakijoiden mukaan pysakdintialueesta aiheutuu naapureille vaaraa ja
olennaista haittaa.

- Hakijoiden mukaan naapureita ei ole kuultu paatosta tehtaessa.

- Paatos on ristiriitainen, koska paatoksessa ja vuokrasopimusluonnok-
sessa kaytetaan kasitteita tilapainen ja lyhytaikainen, vaikka vuokraus
jatkuu maaraajan jalkeen (31.12.2024) toistaiseksi voimassa olevana.

Oikaisuvaatimus on esityksen liitteena 6.

Vastaus oikaisuvaatimuksessa esitettyihin vaatimuksiin perusteluineen

Ravintolan pysakoinnin lisdalueeksi tarkoitettu vuokraus sijaitsee Paki-
lantien ja Kylakunnantien risteyksessa, joka on asemakaavassa merkit-
ty suojaviheralueeksi (EV). Koko suojaviheraluetta ei ole tarkoitus ottaa
paikoituskayttoon. Alueella sailytetaan vihersuunnitelman mukaan
luonnonmaastoa sekd mm. puustoa kuten liitteena 4 olevasta suunni-
telmasta ilmenee. Pakilantien ja asuntotontin puoleisille laidoille vihera-
lue sailytetdan yhtenaisena, ja parkkipaikat (11 kpl) tulevat alueen kes-
kelle. Parkkipaikat vievat noin 38 % vuokra-alueen pinta-alasta. Taten
vuokraus ei merkittavasti heikenna kaavamaarayksessa alueelle annet-
tuja tavoitteita. Vuokraus ei mydskaan oikeuta rakennusten toteuttami-
seen. Asemakaavoituspalvelut ja rakennusvalvontapalvelut tekevat
omat paatdoksensa kaavamaarayksesta poikkeamisesta ja rakentami-
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Esittelijan perustelut

Muutoksenhakuoikeus

sesta. Maininta suojaviheralueesta on vuokrauspaatoksen kohdassa
"Kaava- ja kiinteistotiedot”.

Vuokratulta alueelta Tielle 101 (Keha |) on matkaa n. 40- 50 metria. Lii-
kennemaara keskimaarin Keha I:1la oli vuonna 2018 n. 104 000 ajo-
neuvoa vuorokaudessa, vuokra-aluetta vastapaisella Keha I:n rampilla
n. 4300 ajoneuvoa ja Pakilantiellda n. 13 300 ajoneuvoa vuorokaudessa.
11 auton pysakoaintialueen ei voida siten katsoa lisaavan merkittavasti
asukkaille aiheutuvaa lisahaittaa. Vuokrattu alue ei mydskaan sijoitu
suoraan yhdenkaan asuntotontin taakse, vaan viistosti kadun varteen.
Pysakaintialue rakennetaan voimassa olevien maaraysten ja ohjeiden
mukaisesti, joten alueesta ei voida katsoa koituvan asukkaille vaaraa.
Puiden kaatamisessa noudatetaan rakennusvalvonnan maaraamia oh-
jeita. Vuokrasopimukseen on lisaksi otettu ehtoja alueen hoitovelvolli-
suudesta ja kaytosta, joilla pyritddn turvaamaan muun muassa alueen
siisteys seka se, ettei lahialueella asuville aiheudu olennaista haittaa.

Vuokrasopimuksessa on kyse yksityisoikeudellisesta sopimussuhteesta
hakijan ja kaupungin valilla. Naapurien kuulemisen kasite liittyy maan-
kaytto- ja rakennuslaissa maariteltyihin tilanteisiin, kuten rakennusluvan
hakemiseen, mista ei ole kyse, kun kaupunki tekee paatdksen maa-
alueen vuokraamisesta. Mikali hanke johtaa toteutusvaiheeseen, naa-
pureita tullaan kuulemaan rakennuslupa- ja poikkeamiskasittelyn aika-
na siten kuin maankaytto- ja rakennuslaissa on maaratty.

Vuokrauspaatoksessa ja sen liitteena olevassa maanvuokrasopimuk-
sessa on kaytetty vaihtelevasti termeina seka tilapaisvuokrausta etta
lyhytaikaista vuokrausta. Molemmilla on tarkoitus osoittaa, etta kyse ei
ole pitkdaikaisesta vuokraamisesta vuosikymmeniksi esimerkiksi ra-
kennuksen tai vastaavan rakentamista varten, vaan lisapysakointialu-
eeksi. Seka vuokrauspaatoksessa etta sen liitteena olevassa maan-
vuokrasopimuksessa vuokra-ajaksi on selvasti merkitty 1.6.2020 —
31.12.2024, jonka jalkeen sopimus jatkuu toistaisena kuuden (6) kuu-
kauden irtisanomisajalla. Vuokra-aika on maaritetty sen perusteella, et-
ta se ei haittaisi mahdollista Keha I:n rampin laajentamista tulevaisuu-
dessa. Kuten edella on todettu, ELY-keskus on alustavissa tieduste-
luissa pitanyt noin viiden vuoden vuokrausta tdssa vaiheessa sopivana.

Kuntalain (410/2015) 134 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomai-
sen paatokseen tyytymatdon saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaati-
mus tehdaan lautakunnan alaisen viranomaisen paatoksesta asian-
omaiselle lautakunnalle. Kuntalain 137 §:n mukaan oikaisuvaatimuksen
ja kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jon-
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ka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Kuntalain 138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista. Kuntalain 139 §:n mukaan paa-
toksen tiedoksiantoon asianosaiselle sovelletaan, mita hallintolain 59
§:ssa saadetaan tavallisesta tiedoksiannosta ja sahkdisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa annetun lain 19 §:ssa saadetaan tavallisesta
sahkoisesta tiedoksiannosta.

Hallintolain 59 §:n mukaan tavallinen tiedoksianto toimitetaan postitse
kirjeella vastaanottajalle. Vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana kirjeen lahettamisesta, jollei muuta nay-
teta.

Sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 19 §:n
mukaan asiakirja voidaan lainkohdasta tarkemmin ilmenevalla tavalla
antaa tiedoksi sahkoisena viestina. Asiakirja katsotaan annetun tiedok-
si kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Kuntalain 140 §:n mukaan kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahta-
vana yleisessa tietoverkossa.

Valituksenalainen paatds 7.5.2020 (59 §) on asetettu nahtaville
7.5.2020. Kasiteltavana oleva oikaisuvaatimus on toimitettu kaupungin
kirjaamoon 18.5.2020 ja se on saapunut maaraajassa.

Oikaisuvaatimus ja muut asiakirjat ovat olleet nahtavilla lautakunnan
kokouksessa.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Tuomas Heikkila, kiinteistdasiamies, puhelin: 310 21209
tuomas.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Liite 1 Ajantasakaavakartta 1_2000
2 Liite 2 llmakuva 1_2000
3 Liite 3 Kartta vuokra-alueesta
4 Liite 4 Alustava vihersuunnitelma
5 Liite 5 Valokuva
6 Liite 6 Oikaisuvaatimus
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Paatoshistoria

Kaupunkiymparistélautakunta 11.08.2020 § 413

Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit Tontit Yritystontit Tiimipaallikké 07.05.2020 §
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