
Helsingin kaupunki Pöytäkirja 1 (10)
Kaupunkiympäristön toimiala
Rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuus

11.06.2021

Tekninen johtaja

Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58220 Työpajankatu 8  09 310 1691 0201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/ FI02012566

130 §
Metsolan ala-aste, vuokranantajan hankinta, voittajan valinta

HEL 2021-001999 T 02 08 03 00

Päätös

Tekninen johtaja päätti  

A 

valita ensimmäisessä tarjousvaiheessa tarjouksen jättäneiden tarjoa-
jien ehdotussuunnitelmien perusteella toiseen tarjousvaiheeseen Par-
maco Oy:n, Hemsö Suomi Oy:n ja Hoivatilat Oyj:n.

B 

hyväksyä arviointiryhmän esityksen mukaisesti Metsolan ala-asteen 
vuokranantajan hankinnan kilpailutuksen voittajaksi tarjouspyynnön 
mukaisin vertailuperustein parhaat vertailupisteet saaneen Hoivatilat 
Oyj:n tarjouksen. 

Hankkeen sopimukset voidaan allekirjoittaa aikaisintaan julkisista han-
kinnoista ja käyttöoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016) 129 §:n 
1 momentissa tarkoitetun odotusajan jälkeen eli 14 päivän kuluttua sii-
tä, kun tarjoaja on saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja 
valitusosoituksen tiedoksi sekä edellyttäen, että hankepäätös hyväksy-
tään.

Päätöksen perustelut

Hankintamenettely

Metsolan ala-asteen vuokranantajan kilpailutus on toteutettu kilpailulli-
sena neuvottelumenettelynä. Hankinnasta julkaistiin 23.12.2020 EU 
kynnysarvon ylittävää hankintaa koskeva osallistumispyyntö sähköi-
sessä ilmoituskanavassa www.hankintailmoitukset.fi. Määräaikaan 
mennessä osallistumishakemuksen jätti seitsemän tarjoajaehdokasta, 
joista hankeyksikkö 1:n päällikön tarjoajien valintapäätöksellä 8.2.2021 
/ 5 § valittiin jatkoon kuusi tarjoajaa.

Tarjouskilpailuun valitut kuusi tarjoajaa kutsuttiin tarjousvaiheeseen 1 ja 
jättämään alustava tarjous (ehdotussuunnitelma). Valittujen tarjoajien 
kanssa pidettiin tarkentavat neuvottelut 10.-12.2.2021 ja pidetyistä 
neuvotteluista lähetettiin osallistujille yhteenveto 17.2.2021.
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Määräaikaan 10.3.2021 klo 13.00 mennessä saatiin alustavina tarjouk-
sina tarjousvaiheessa 1 yhteensä kahdeksan ehdotussuunnitelmaa 
seuraavasti:

eQ Hoivakiinteistöt        kaksi ehdotusta
Hemsö Suomi Oy          yksi ehdotus
Hoivatilat Oyj                 yksi ehdotus
Fixcel Group Oy            kaksi ehdotusta
Parmaco Oy                  kaksi ehdotusta

Jätetyt ehdotussuunnitelmat olivat tarjouspyynnön mukaisia.

Hankintailmoituksessa ja sen liiteaineistossa on ilmoitettu, että ensim-
mäisessä tarjousvaiheessa toimitettujen ehdotussuunnitelmien perus-
teella valitaan esitettyjen arviointikriteerien mukaisen pisteytyksen pe-
rusteella toiseen tarjousvaiheeseen 2-4 parasta tarjoajaa siten, että yh-
deltä tarjoajalta voi olla maksimissaan kaksi jatkoon pääsevää ehdotus-
ta.

Molempien kilpailuvaiheiden arviointikriteerit on esitetty liitteessä 1 ja 
kilpailuvaiheen 1 arviointimuistio ja pisteytys liitteessä 2.

Lopullinen tarjouspyyntö julkaistiin 6.2.2021 jatkoon valituille kolmelle 
tarjoajalle. Määräaikaan 26.4.2021 klo 13.00 mennessä saatiin tarjouk-
set Hemsö Suomi Oy:ltä ja Hoivatilat Oyj:ltä. Kaikki jätetyt tarjoukset 
olivat tarjouspyynnön mukaisia.

Arvioinnissa huomioitiin tarjousten kokonaistaloudellisuus

Arvioitikriteereitä olivat:
•                  Toiminnalliset ominaisuudet
•                  Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri
•                  Tekniset ominaisuudet ja elinkaarikestävyys
•                  Vuokrahinta

Kahden tarjouspyynnön mukaisen tarjouksen arvioinnissa saatiin koko-
naispistemäärät:

Hemsö Suomi Oy          184,3 pistettä
Hoivatilat Oyj                 194,9 pistettä

Kilpailuvaiheen 2 tarkempi pisteytys on esitetty liitteessä 3 kilpailuvai-
heen 2 arviointimuistio ja pisteytys.

Arviointiryhmän suorittaman arvioinnin perusteella esitetään hankinta-
kilpailun voittajaksi kilpailuaineistossa esitettyjen arvosteluperusteiden 
mukaisesti arvioinnissa eniten pisteitä saanut Hoivatilat Oyj.
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Hankinnan arvo

Hankkeen pääoma- ja ylläpitovuokran vuokrakustannukset ovat Hoiva-
tilojen tarjouksen mukaan neljän vuoden ajalta arvonlisäverottomana 
3 550 000 euroa (4 vuoden irtisanomisajalla).
Vuokratarjous muodostuu seuraavasti:
- pääomavuokra 4 vuoden irtisanomisajalla 21,54 euroa/htm2/kk + alv
- ylläpitovuokra 4 vuoden irtisanomisajalla 2,45 euroa/htm2/kk + alv

Yhteensä 4 vuoden irtisanomisajalla 23,99 euroa/htm2/kk + alv.

Pääomavuokraa ja ylläpitovuokraa korotetaan vuosittain elinkustannu-
sindeksin (1951:10 =100) muutosta vastaavasti.

Mikäli valtuusto hyväksyy hankinnan niin hankinnan arvo 20 vuoden 
ajalta arvonlisäverottomana on 12 500 000 euroa.

Hoivatilojen vuokratarjous muodostuu seuraavasti:
- pääomavuokra 20 vuotta määräaikainen 14,36 euroa/htm2/kk + alv
- ylläpitovuokra 20 vuotta määräaikainen 2,45 euroa/htm2/kk + alv

Yhteensä 20 vuoden määräaikainen vuokratarjous on 16,81 eu-
roa/htm2/kk + alv.

Tämän lisäksi vielä tonttivuokran ja kiinteistöveron osuus arviolta 3,8 
euroa/htm2.

Hankkeen toteuttaja suunnittelee ja rakentaa uudisrakennuksen maan-
rakennus- ja pihatöineen kaupungin tilavaatimusasiakirjojen ja suunnit-
teluohjeiden pohjalta.

Uudisrakennus rakennetaan vuokranantajan omistukseen.

Hankkeen aikataulu

Hankkeen suunnittelu alkaa toukokuussa v. 2021, rakennuksen tavoi-
tevalmistumisaika on vuoden 2022 loppuun mennessä ja hankkeen ta-
voitteellinen käyttöönotto on tammikuussa 2023. Käyttäjän kalustami-
selle on varattava aikaa rakennuksen valmistumisen ja käyttöönoton 
välisenä aikana.

Päätökset varsinaisesta vuokrasopimuksesta, yhteistoimintasopimuk-
sesta ja maanvuokrasopimuksesta voidaan tehdä, mikäli kaupunginval-
tuusto hyväksyy hankkeen hankesuunnitelman.

Lisätiedot
Markku Hakonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 39569

markku.hakonen(a)hel.fi
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Liitteet

1 1 Arviointikriteerit
2 2 kilpailuvaiheen 1 arvostelumuistio ja pisteytys
3 3 kilpailuvaiheen 2 arvostelumuistio ja pisteytys

Muutoksenhaku

Päätöskohdasta A-B Muutoksenhaku hankintapäätök-
seen, kaupunkiympäristölautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjousvaiheen 1 tar-
jouksen jättäneet

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kau-
punkiympäristölautakunta
Liite 1
Liite 2

Tarjousvaiheiden 1 ja 2 
tarjouksen jättäneet

Muutoksenhaku hankintapäätökseen, kau-
punkiympäristölautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Hankeyksikkö 1/projek-
titiimi 2
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPÄÄTÖKSEEN

Pöytäkirjan 130 § (Päätöskohdasta A-B).

Tähän päätökseen tyytymätön asianosainen voi hakea päätökseen 
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemällä valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettävä vaatimus 14 päivän kuluessa siitä, kun 
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikön päätöksestä tai muusta 
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei estä vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan vas-
taanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin sähköinen 
viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa si-
ten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä päivä-
nä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä tiedoksian-
non tapahtuneen myöhemmin.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistään määrä-
ajan viimeisenä päivänä ennen kirjaamon aukioloajan päättymistä.

Jos määräajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapun-
päivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen 
tehdä ensimmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin kaupunkiympäristölautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

 hankintayksikön päätös tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

 miten päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
 millä perusteella päätöstä tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-

si.

Sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi sekä tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa 
käyttää hänen laillinen edustajansa tai asiamiehensä tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkilö, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myös tämän nimi sekä tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettävä asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitä ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi käyttäen ehdokkaan tai tarjoajan 
hankintayksikölle ilmoittamaa sähköistä yhteystietoa, katsotaan vas-
taanottajan saaneen päätöksestä tiedon sinä päivänä, jolloin sähköinen 
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viesti on vastaanottajan käytettävissä tämän vastaanottolaitteessa si-
ten, että viestiä voidaan käsitellä.

Mikäli päätös on lähetetty tiedoksi tavallisena kirjeenä, ehdokkaan tai 
tarjoajan katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemäntenä päivä-
nä kirjeen lähettämisestä, jollei ehdokas tai tarjoaja näytä tiedoksian-
non tapahtuneen myöhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen määräaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Tiedoksisaantipäivää ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistään valitusajan viimeisenä päivänä ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan päättymistä.

Jos valitusajan viimeinen päivä on pyhäpäivä, itsenäisyyspäivä, vapun-
päivä, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdä en-
simmäisenä arkipäivänä sen jälkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdään markkinaoikeudelle.

Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
 00520 HELSINKI
Sähköpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Käyntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen voi tehdä myös hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisältö

Valitus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. päätös, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva 
päätös);
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2. miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia 
siihen vaaditaan tehtäväksi (vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;
4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva pää-

tös ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisäksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos 
puhevaltaa käyttää valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myös tä-
män yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireillä ollessa ilmoitettava viipymättä hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myös se postiosoite ja mahdollinen muu 
osoite, johon oikeudenkäyntiin liittyvät asiakirjat voidaan lähettää (pro-
sessiosoite). Mikäli valittaja on ilmoittanut enemmän kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkäyntiin liittyvät asiakirjat.

Valitukseen on liitettävä:

1. valituksen kohteena oleva päätös valitusosoituksineen;
2. selvitys siitä, milloin valittaja on saanut päätöksen tiedoksi, tai 

muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitä 

ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Ilmoitus valituksen tekemisestä hankintayksikölle

Valittajan tai hänen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikölle asian saattamisesta markkinaoikeuden käsiteltäväksi. Ilmoitus 
on toimitettava viimeistään silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

Ilmoitus on tehtävä osoitteeseen:

Sähköpostiosoite:helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Käyntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15–16.00.
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Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittävien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan 
tehdä aikaisintaan 14 päivän kuluttua siitä, kun ehdokas tai tarjoaja on 
saanut tai hänen katsotaan saaneen päätöksen ja valitusosoituksen 
tiedoksi.

Oikeudenkäyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritään oikeudenkäyntimaksu 
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) säädetään. 
Markkinaoikeuden ensimmäisenä asteena käsittelemässä asiassa 
maksu peritään riippumatta  asian lopputuloksesta.

Pöytäkirja

Päätöstä koskevia pöytäkirjan otteita ja liitteitä lähetetään pyynnöstä. 
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Kari Pudas
tekninen johtaja

Päätös on sähköisesti allekirjoitettu.

Pöytäkirja on pidetty nähtävänä yleisessä tietoverkossa osoitteessa 
www.hel.fi 11.06.2021.


