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§ 573
Oikaisuvaatimus maaratyista valvontamaksuista koskien varastoti-
lan luvattoman kayton kieltamiseksi asetettua velvoitetta

HEL 2018-000486 T 10 04 10
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata ********** oikaisuvaatimuk-

sen ymparisto- ja lupajaoston 23.3.2018 (§ 62) maaraamasta valvon-
tamaksusta.

Poytakirjanote saantitodistuksella oikaisuvaatimuksen tekijalle.
Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti
23.3.2018 § 62 kohdalla velvoittaa ********** purkamaan kellarihuoneis-
tossa sijaitsevat keittokomeron ja kylpyhuoneen 1.8.2018 mennessa ja
kieltda kayttdamasta huoneistoa muuhun kuin varastointiin. Velvoitteiden
tehosteeksi asetettiin uhkasakot.

Paatoksessa maarattiin maksettavaksi kaupunginhallituksen hyvaksy-
man rakennusvalvontataksan 20 §:n mukainen valvontamaksu kau-
pungin suorittamista valvontatoimenpiteista, maaraltdan 1500 euroa.

Oikaisuvaatimus

*hkkkkkkkkk

on 4.5.2018 saapuneella kirjelmalla maaraajassa hakenut oi-
kaisua valvontamaksuun. Oikaisuvaatimuksen tekija on pyynnosta tay-
dentanyt oikaisuvaatimustaan 7.5.2018 seka 21.5.2018. Kirjelmissaan
FrwwekkErx on vaatinut tarkastusmaksun kumoamista seka sen osoitta-
mista As Oy Walhallankatu 13 —nimisen yhtion maksettavaksi. Lisaksi
oikaisuvaatimuksen tekija on kiistanyt tarkastusmaksun perusteeltaan
ja maaraltaan.

Frewmeer* esittda oikaisuvaatimuksen perusteeksi muun ohella taloyh-
tion 1980 —luvulla rakentamia rakenteita omistamassaan kellarihuo-
neistossa.

Oikaisuvaatimuksen tekija on valittanut Helsingin hallinto-oikeudelle
my0s velvoitepaatoksen paaasiasta. Helsingin hallinto-oikeus on
5.9.2019 antanut ratkaisunsa, jossa hallinto-oikeus on hylannyt valituk-

sen.
Paatoksen perustelut
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Sovelletut oikeusohjeet

Kuntalain 134 §:n mukaan kunnanhallituksen, lautakunnan ja valiokun-
nan, niiden jaoston seka niiden alaisen viranomaisen paatokseen tyy-
tymaton saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimus tehdaan 1 mo-
mentissa tarkoitetun toimielimen ja sen jaoston seka sen alaisen viran-
omaisen paatoksesta asianomaiselle toimielimelle.

Lautakunta toteaa, etta kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja
lupajaoston 10.11.2017 § 74 hyvaksyman rakennusvalvontataksan 20
§:n mukainen valvontamaksu kaupungin suorittamista valvontatoimen-
piteista voisi olla enintaan 5000 euroa paatokselta, riippuen valvonta-
asian kasittelyyn kuluneesta rakennusvalvontaviranomaisen tyomaa-
rasta. Ottaen huomioon ymparistd- ja lupajaoston paatoksessa esitetty
23.3.2018 § 62 ja tiloissa suoritetut tarkastukset 23.1.2017 ja 1.2.2018
ja siten rakennusvalvonnan tydomaaran asian kasittelyssa seka Helsin-
gin hallinto-oikeuden paatoksen, valvontamaksua, maaraltaan 1500 eu-
roa, voidaan pitaa maaraltaan kohtuullisena.

Lautakunta toteaa, etta oikaisuvaatimuskirjelmassa ei ole esitetty mi-
taan sellaisia perusteita, joiden nojalla valvontamaksua tulisi alentaa tai
se tulisi poistaa kokonaan.

Kuntalaki 134 §

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Sara Rintamo, vs. rakennuslakimies, puhelin: +358 9 310 26485
sara.rintamo(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus tarkastusmaksusta
2 Ylja paatos 23.3.2018 § 62, nettiversio
3 Helsingin hallinto-oikeuden paatoés 5.9.2019
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija  Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-
dosta annettu paatos
Liite 1
Liite 2
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Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Sara Rintamo, vs. rakennuslakimies, puhelin: +358 9 310 26485
sara.rintamo(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus tarkastusmaksusta
2 Ylja paatos 23.3.2018 § 62, nettiversio
3 Helsingin hallinto-oikeuden paatoés 5.9.2019
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija  Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-
dosta annettu paatos
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 15.06.2018 § 143

HEL 2018-000486 T 10 04 10

Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto antoi Helsingin
hallinto-oikeudelle seuraavan lausunnon:
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti
23.3.2018 (62 §) tekemallaan paatoksella velvoittaa ********** kellari-
huoneiston haltijana purkamaan keittokomeron ja kylpyhuoneen seka
kieltad kayttamasta huoneistoa muuhun kuin rakennusluvan sallimaan
varastointiin.
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Valituksessaan hallinto-oikeudelle ********** yaatii kumoamaan kaupun-
kiymparistdlautakunnan ymparist6- ja lupajaoston paatoksen seka As
Oy Walhallankatu 13 hakemaan tarpeelliset rakennusluvat kellarihuo-
neistolle. Vaatimuksen perusteluksi han esittaa, etta taloyhtioé on jo
1980-luvulla muuttanut kellaritilat huoneistoiksi ja rakentanut **********
omistaman huoneiston nykytilaansa, mukaan lukien keittokomeron ja
kylpyhuoneen. Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
toteaa, ettei rakennusvalvonnalla ole tallaisesta muutoksesta merkinto-
ja rekisterissaan eika ********** ole esittanyt tallaista vaitetta velvoite-
paatdokseen antamassaan vastineessa.

Edelleen valituksessa todetaan, etta rakennusvalvontavirasto on vuo-
desta 1982 lukien useasti velvoittanut yhtion lopettamaan tilojen luvat-
toman kayton ja hakemaan tarpeellisen rakennusluvan. Rakennusval-
vonta on 1.4.1982 antanut kehotuksen tilanteessa, jossa varastoiksi,
kellarikomeroiksi, pesutuvaksi ja saunatilaksi merkittya tiloja on todettu
luvatta muutetun tydhuoneiksi ja vuokrattaviksi varastoiksi. Tama asia
on merkitty selvitetyksi, kun luvan vastainen kayttd on lopetettu
17.1.1985.

Valituksessa vaitetaan, etta taloyhtié on ostanut muiden kellarihuoneis-
tojen hallintaan oikeuttavat osakkeet ja rakentanut niihin tiloihin lukuisia
kylpyhuoneita, keittidita seka WC- ja suihkutiloja, joiden purkami-
seen/rakennuslupien hakemiseen kaupunkiymparistélautakunta ja ra-
kennusvalvonta eivat ole asettaneet vaatimuksia.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto toteaa, etta
rakennusvalvonta on 23.1.2017 suoritetun katselmuksen seurauksena
antanut taloyhtidlle 24.1.2017 kehotuksen poistaa hallitsemissaan ti-
loissa sijainneet luvattomat rakenteet ja asennukset ja saattaa tilat
voimassa olevan rakennusluvan mukaiseen kayttoon. Rakennusval-
vonnan 1.2.2018 suorittamalla tarkastuskaynnilla on todettu taloyhtion
noudattaneen kehotusta ja poistaneen luvattomat rakenteet ja asen-
nukset hallitsemistaan tiloista. Asunto Oy Walhallankatu 13 on lisaksi
osoittanut pyrkivansa korjaamaan asiantilan myos ********** hallitse-
mien tilojen osalta nostamalla kanteen Helsingin karajaoikeudessa.

Valituksessa todetaan, etta As Oy Walhallankatu 13 on hakenut ja
saanut rakennusluvan kayttotarkoituksen muuttamiseksi. As Oy Wal-
hallankatu 13:sta on myonnetty rakennuslupa vuosina 1983 seka 1991
kellaritilojen muuttamiseksi vuokrattaviksi varastoiksi. Luvat ovat rau-
enneet, koska loppukatselmusta ei ole voitu pitaa luvan voimassaolon
aikana. Vuonna 1995 on mydnnetty rakennuslupa kellarikomeroiden,
talon varastojen, pesutuvan seka saunatilojen muuttamiseksi varas-
toiksi, mutta loppukatselmusta ei ole pidetty ja tamakin lupa on rauen-
nut.
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Missaan naista luvista ei ole haettu kayttotarkoitusta muutettavaksi
asuinhuoneistoksi eika niissa ole mydskaan merkintaa keittokomerosta
tai kylpyhuoneesta. Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupa-
jaosto toteaa, ettei mydnnetylla rakennusluvalla ole oikeudellista merki-
tysta kayttotarkoituksen maaraytymisessa, jollei loppukatselmusta ole
pidetty. Viimeisin voimassa oleva rakennuslupa on siis vuodelta 1938,
jossa kellarikerrokseen on merkitty tiloja varastoiksi ja kellareiksi, jonka
lisaksi kerroksessa sijaitsee sauna- ja pesutilat.

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto toteaa yhteen-
vetonaan, ettda As Oy Walhallankatu 13:n kellaritiloihin on haettu aikai-
semmin rakennuslupia. Myonnettyja lupia ei kuitenkaan ole koskaan to-
teutettu, eivatka luvat olisi myoskaan mahdollistaneet tilojen kayttoa si-
ten kuin ********** hallitsemia tiloja on tarkastuskaynnilla havaittu kay-
tettavan. Kiinteiston omistaja ja haltija vastaavat yhdessa siita, etta
osakkeilla hallittava tila on luvanmukaisessa kaytossa. Tassa tapauk-
sessa kuitenkin, koska As Oy Walhallankatu 13 omistajana ei ole nis-
koitellut asiassa, vastaa osakehuoneiston haltija yksin siita, etta hallit-
semansa tilat ovat luvanmukaisessa kaytossa.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto katsoo, etta
valitus tulisi hylata.

23.03.2018 Ehdotuksen mukaan
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yksikon paallikkd
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