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§ 644
Patterimaen itdosan asemakaavan muutosehdotus (nro 12922) ja
sen asettaminen nahtaville (sisaltaa likennesuunnitelman)

HEL 2022-015420 T 10 03 03
Hankenumero 0563 12
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Siv Nordstrom. Asiantuntija pois-
tui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le Mia Haglundin ehdotuksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Siv Nordstrém, arkkitehti, puhelin: 09 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi

Tuomas Eskola, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 37285
tuomas.eskola(a)hel.fi

Eetu Saloranta, liikenneinsindori, puhelin: 09 310 20498
eetu.saloranta(a)hel.fi

Jarkko Nyman, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Harald Arlander, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 42146
harald.arlander(a)hel.fi

Ari Turula, ymparistdasiantuntija, puhelin: 09 310 52 839
ari.turula(a)hel.fi

Ville Mantyniemi, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 52614
ville.mantyniemi(a)hel.fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12922 kartta, paivatty

19.11.2024

4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12922 selostus, paivatty
19.11.2024

5 Havainnekuva 19.11.2024

6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7703/19.11.2024)

WN -~
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7 Tilastotiedot
8 \_/uorovaikutusraportti 19.11.2024 ja asukastilaisuuden (6.3.2023) muis-
9 El)osa paatdshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa

— asettaa 19.11.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12922 (liite nro 3) julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee
46. kaupunginosan (Pitajanmaki, Pajamaki, Pitajanmaen yritysalue)
korttelin 46022 tonttia 4 seka katu-, pysakoimis-, lahivirkistys- ja
puistoaluetta (muodostuvat uudet korttelit 46169-46172)

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2022-015420

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12922 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltod

Asemakaavanmuutos koskee Patterimaen alueen itdosaa, joka sijait-
see Pitajanmaella vuonna 2023 valmistuneen pikaraitiotien nro 15 tun-
neliaukon ja pysakin lahiymparistossa. Alueelle on jo aiemmin laadittu
asemakaavaehdotus, jonka Helsingin kaupunginvaltuusto hyvaksyi,
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mutta jonka Helsingin hallinto-oikeus kumosi vuonna 2020. Nyt talle
keskeiselle paikalle on valmisteltu uusi asemakaavan muutos, jossa
otetaan huomioon Helsingin hallinto-oikeuden paatoksessa esille tulleet
asiat.

Suunnittelualue ja uudisrakennusten maara on nyt hieman pienempi,
puistoaluetta saastyy laajemmin ja asuinrakennukset sijoittuvat kau-
emmaksi Teknoksen maalitehtaasta. Kaupunkikuvallinen tavoite on
muodostaa Pitdgjanmaentien ja Pajamaentien risteysalueen lansipuolel-
le tiivis asuinaluekokonaisuus, joka luo katujen varsille urbaania ja ela-
vaa ymparistoa. Kolme korkeampaa asuintornia tuovat tunnistettavuut-
ta ja uudentyyppisia asuntoja alueelle. Pikaraitiotien pysakin lahelle on
suunniteltu uusia kivijalkaliiketiloja, ja liiketilojen vieresta avautuu yh-
teys korttelin [api Patterimaen puistoalueen nk. tykkitielle. Pajamaen
alueen viereen suunnitellut 5-kerroksiset talot vastaavat korkeudeltaan
ja mittakaavaltaan nykyisia asuinrakennuksia. Taloihin tulee harjakatto-
ja, ja niiden julkisivuihin esitetdan materiaaleina tiilta, rappausta tai
puuta Julkisivujen tulee olla varikkaita. Nykyinen leikkipaikka on sijoitet-
tu uuteen paikkaan raitiotietunnelin ylakannen kohdalle, jolloin puita ei
tarvitse kaataa ja leikkialue voidaan maisemoida ymparistoon sopivak-
Si.

Suunnitelmasta on alustavasti neuvoteltu ELY-keskuksen kanssa. Ka-
dunvarren rakentamiselle ollaan hakemassa kaavaprosessin osana
poikkeamislupaa liito-oravan ydinalueen osalta, joka sijaitsee Takkatien
ja Pitajanmaentien reunassa.

Uutta asuntokerrosalaa kaavaratkaisussa on 30 930 k-m2, mika tarkoit-
taa noin 770 uutta asukasta. Lisaksi on osoitettu 550 km2 kerrosalaa
asuinrakennusten Kivijalkaan sijoittuville liikkeille ja toimitiloille. Koko-
naiskerrosala on 31 480 k-m2.

Uusien asuinkortteleiden kohdalle on laadittu liikennesuunnitelma (nro
7703), joka on asemakaavan liitteena. Uuden asuntoalueen autopaikat
sijoittuvat paaosin pysakoaintilaitokseen Takkatien varressa. Nain alu-
een eteldosa rauhoittuu autoliikenteelta ja asuntopihat vapautuvat au-
topaikkojen kansirakentamiselta. Ajoyhteys tonteille on etelassa Paja-
maenkujan uudelta pihakadulta ja pohjoisessa uudelta Hiillospolulta
kasin.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta uutta
asuin- ja liiketilarakentamista sijoittuu pikaraitiotien varrelle taydenta-
maan Pitagjanmakea ja Pajamakea. Kaavaratkaisussa on pyritty sijoit-
tamaan taydennysrakentaminen siten, etta padosa Patterimaen lahivir-
kistysalueesta voidaan sailyttaa rakentamattomana.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta kehitetdan Helsinkia raideliikenteen verkostokaupunki-
na. Taydennysrakentamista toteutetaan erityisesti raideliikenteen var-
rella ja asemien ymparistoissa. Tavoitteena on asuntotuotannon kas-
vun nopeutuminen AM-ohjelman mukaisesti, asumiskustannusten nou-
sun hillinta ja tasapainoisten kaupunginosien luominen.

Helsingin yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) Pajamaen
pohjoisreuna on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A2. Helsingin hal-
linto-oikeus on paatoksellaan 5.2.2018 kumonnut Helsingin yleiskaa-
vasta 2016 valtaosan kaavamuutosalueesta. Kaavamuutosalueella on
paaosin voimassa Helsingin yleiskaava 2002. Yleiskaava 2002:ssa
kaavamuutosalue on paaosin kerrostalovaltaista aluetta. Patterimaen
kautta on lisaksi yleiskaavassa merkitty varaus pikaraitiotielle tunnelis-
sa seka uuden paakatulinjauksen varaus Pitajanmaentielta Patteri-
maen kautta radan yli Konalantien paahan (nk. Pitdjanmaenkaari). Pat-
terimaen itdosan asemakaavaratkaisu on pikaraitiotien ja tdydennysra-
kentamisen osalta alueella voimassa olevan yleiskaavan 2002 mukai-
nen. Laadittu kaavaratkaisu poikkeaa yleiskaava 2002:sta siten, etta
Pitajanmaenkaaren paakatusuunnitelmasta alueen lapi on myohemmin
luovuttu.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutosalue on asemakaavassa nykyisin paaosin puistoaluetta.
Patterimaen itdinen makialue on kallioista metsaaluetta, jolla kulkee en-
tinen tykkitie ja muita valaistuja ulkoiluteita. Sen itapaassa on rakennet-
tu leikkipaikka. Alueen itareunassa on joutomaaksi jaanytta katualuetta,
ja muutosalueen pohjoisosassa Takkatien varressa on teollisuusraken-
nusten ja -laitosten tontti (TT) seka toteutumatta jaanyt metsainen py-
sakointitontti (LP).

Kaavamuutosalueen lahiymparistossa on Pajamaen paaosin 1950-
luvulla rakennettu asuinalue, Talin siirtolapuutarha, 2000-luvulla raken-
nettuja asuin- ja toimitilakortteleita seka Takkatien tyopaikka-alue, jolla
sijaitsee mm. Teknoksen maalitehdas. Kaavamuutosalueen lansipuo-
lella, Patterimaen korkeimmalla kohdalla, sijaitsee muinaismuistolailla
suojeltu ensimmaisen maailmansodan tukikohta, jossa on myos toisen
maailmansodan ilmatorjuntapatteri. Lisaksi alueella on luontoarvoja.
Talle alueelle on perustettu luonnonsuojelualue vuonna 2024.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa vuosilta 1960 ja 1966 seka
Raide-jokerin rakentamista mahdollistava asemakaavamuutos vuodelta
2018. Helsingin kaupunki omistaa koko kaavamuutosalueen.

Kaavaratkaisun kustannukset
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Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(1/2024, Alv 0 %) seuraavasti:

Katualueet 300 000 e
Viheralueet 350 000 e
Kunnallistekniikka 100 000 e
Johtosiirrot 50 000 e
Yhteensa 800 000 e

Viheralueiden kustannusarvio sisaltaa uuden leikkipaikan ja puistorait-
tien rakentamisen. Kunnallisteknisten verkostojen kustannusarvio sisal-
tda uuden vesihuollon ja hulevesiviemareiden rakentamisen seka kau-
kolampoverkon laajennuksen. Johtosiirtojen kustannusarvio sisaltaa
HSY:n jatevesiviemarin siirron Pajamaentiella. Kustannusarvio ei sisal-
|& sahko- ja tietoliikenneverkkojen rakentamis- tai siirtokustannuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu tuloja
tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja vuokraamisesta.
Kaavoitettavan rakennusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden noin 23
milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— Tukes

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

— Helsingin vammaisneuvosto

— Helsingin vanhusneuvosto
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Mielipiteet

— Espoon kaupunki

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat kavelyn ja pyorailyn seka Patteri-
maen tunnelin turvallisten olosuhteiden varmistamiseen suunnittelussa,
yhdyskuntatekninen tunnelin, paaviemarin seka yleisten vesihuoltolinjo-
jen huomioon ottamiseen alueen maankayton suunnittelussa, naky-
mien avaamiseen katualueelta puistoon ja uudisrakennusten sopeut-
tamiseen Pajamaen rakennuskantaan, seka pelastusajoneuvojen paa-
syn varmistamiseen lahelle uudisrakennuksia.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta kavelyn ja pyorailyn paareitti on linjattu esteettomasti ja raitiotielinjas-
ta selvasti eroteltuna Pitdjanmaentielta puistoon. Lahimpana Pajamaen
aluetta olevat uudisrakennukset on sopeutettu olemassa olevaan ra-
kennuskantaan mittakaavan, materiaalin ja kattomuotojen osalta. Puis-
toon avautuu nakymia katualueelta tunneliaukon kohdalta. Pelastusajo
uudisrakennusten pihoille on mahdollistettu kaavaehdotuksessa.

Mielipiteet kohdistuivat paaosin tdydennysrakentamiseen, viheraluei-
siin, liito-oravien esiintymiseen seka paivakotipaikkojen riittamattomyy-
teen lahialueella.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta uudisraken-
nukset on sopeutettu nykyiseen rakennuskantaan. Rakennuksiin on
suunniteltu harjakattoja, ja niiden julkisivuihin esitetaan tiilta, rappausta
tai puuta seka vareja. Pajamaen alueen viereen suunnitellut talot vas-
taavat korkeudeltaan ja mittakaavaltaan nykyisia asuinrakennuksia. Pi-
karaitiotien pysakin lahelle suunniteltujen liiketilojen vieresta avataan
yhteys Patterimaen puistoalueen nk. tykkitielle. Puustoa on saastetty
mahdollisimman laajasti Pajamaen nykyisten tonttien ja uuden alueen
valissa. Pajamaentie 1, 3 ja 5 tonttien nykyisten autopaikkojen ja uuden
asuintontin valiin on jatetty n. 12 m levea puustoinen puistokaistale. Pa-
jamaenkujan pihakatualue on suunniteltu paaosin nykyisen soratien ja -
kentan kohdalle.

Kirjallisia mielipiteita saapui 45 kpl.

Helsingin kaupunki teetti kaksi alustavaa viitesuunnitelmaa asemakaa-
van muutoksen pohjaksi. Naiden pohjalta jarjestetyn Kerrokantasi-
verkkokuulemisen yhteydessa saatiin yhteensa 485 nettikommenttia.
Vaihtoehdosta "Kaksi tornia” saatiin 263 kommenttia ja vaihtoehdosta
"Kolme tornia” saatiin 222 kommenttia. Lisaksi kommentointiaikana
saapui 6 mielipidekirjetta. Mielipiteet kohdistuivat mm. ratkaisujen lahi-
metsan pienentymiseen, kaupunkikuvaan, rakennusten massoitteluun,
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kavelyreitteihin, ymparoivien asuntojen varjostusoloihin, riittamatto-
maan palvelutarjontaan, liikenteen lisdantymiseen, leikkipuiston siirta-
miseen ja huononeviin nakymiin rakentamisen myota.

Saapuneen palautteen ja asiantuntija-arvioiden perusteella paatettiin
valita kolmen tornin vaihtoehtoa jatkosuunnittelun pohjaksi. Valintaan
vaikuttivat mm. ratkaisun kaupunkikuvalliset ja -tilalliset ansiot seka sen
suurempi suosio Kerro kantasi -palautteessa. Suunnitteluratkaisun va-
linnassa pyrittiin ottamaan huomioon eri vaihtoehdoista saadut kom-
mentit.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Uudenmaan ELY-keskus

— Tukes

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

— seka muut mahdolliset tahot.

Toimivalta
Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Siv Nordstrom, arkkitehti, puhelin: 09 310 37322
siv.nordstrom(a)hel fi
Tuomas Eskola, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 37285
tuomas.eskola(a)hel.fi
Eetu Saloranta, liikenneinsinddri, puhelin: 09 310 20498
eetu.saloranta(a)hel.fi
Jarkko Nyman, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 37094
jarkko.nyman(a)hel fi
Harald Arlander, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 42146
harald.arlander(a)hel fi
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Liitteet

Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

Ari Turula, ymparistdasiantuntija, puhelin: 09 310 52 839
ari.turula(a)hel.fi

Ville Mantyniemi, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 52614
ville.mantyniemi(a)hel.fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12922 kartta, paivatty
19.11.2024

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12922 selostus, paivatty
19.11.2024

Havainnekuva 19.11.2024

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7703/19.11.2024)

Tilastotiedot
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Osa paatoshistoriaa

©

1 Mielipidekirjeet

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano

neet osoitteensa

Kymp/Asemakaavoituspalvelu (kuulutus) tiedoksianto
Kaupunginkanslia tiedoksianto

Kaupunkiymparistolautakunta 19.11.2024 § 626
Nimistotoimikunta 11.09.2024 § 82

Nimistétoimikunta 12.06.2024 § 60
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Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 12.08.2024 § 38

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 20.3.2023

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



