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Paatoksesta ei ole jatetty oikaisuvaatimusta kuntalain mukaisessa
maaraajassa Helsingin kaupungin kirjaamoon.

KAUPAN KOHDE Helsingin kaupungin 8. kaupunginosan (Katajanokka) tontti 8193/1.
Kiinteistotunnus 91-8-193-1.
Asemakaavamerkinta K (liike- ja toimistorakennusten korttelialue)

Rakennusoikeus: 16400+ma620 k-m?
Lahiosoite: Katajanokanlaituri 4

KAUPPAHINTA Kauppahinta on 17 102 936 euroa.

MAKSUTAPA Ostaja on maksanut kauppahinnasta 14 000 000 euroa kaupungin
pankkitilille nro F106 8000 1200 0626 37 / Danske Bank Oyj (maksutun-
nus To 2021-*****), mika summa kuitataan taman kauppakirjan allekir-
joituksin maksetuksi.

Tontilla sijaitsee kaupungin omistama purkukuntoinen rakennus, jonka
purkukustannuksista vastaa Myyja, mutta jonka osalta Ostaja vastaa
purun toteutuksesta. Lisaksi maaperan puhdistamiskustannukset ja-
kaantuvat Myyjan ja Ostajan kesken siten kuin jaliempana maapera-
ehto-kohdassa (5.) on sanottu. Myyjan ja Ostajan tarkoituksena on va-
hentaa jaljelle jaaneesta kauppahintaerasta Myyjan vastuulle kuuluvat
purkukustannukset.

Jaljelle jaaneen 3 102 936 euron suuruisen maksamattoman kaup-
pahinnan (jaliempana loppukauppahinta) Ostaja sitoutuu suoritta-
maan heti purku-urakan valmistuttua, mutta viimeistaan 31.12.2022
mennessa kaupungin pankkitilille. Maksun viivastyessa maksetaan
viivastyneelle eralle viivastyskorkoa korkolain 4 §:n 1 momentin mu-
kaan erapaivasta (31.12.2022) maksupaivaan.

Ostaja valtuuttaa Myyjan hakemaan lainhuutoa ja parhaalle etusijalle
vahvistettavan 3 723 523 euron suuruisen kiinnityksen talla kauppakir-
jalla Ostajan omistukseen tulevaan kiinteistoon 91- 8-193-1 ja maaraa,



MUUT EHDOT

etta todistuksena edella mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annetta-
van sahkoisen panttikirjan saajaksi merkitaan Helsingin kaupunki.
Edella mainitusta kiinnityksesta saatavan panttikirjan Ostaja panttaa
Myyijalle loppukauppahinnan ja sen mahdollisen koron sekd mahdollis-
ten perimiskulujen vakuudeksi.

Loppukauppahinnan suoritus hyvaksytaan erillisen kauppakirjan tay-
dennysasiakirjan allekirjoituksin Myyjan ja Ostajan kesken. Taman
kauppakirjan ehtojen mukaan Myyjan vastuulle kuuluvat purkukustan-
nukset (alv. 0 %) vahennetaan loppukauppahinnasta ennen sen suori-
tusta, kun Myyja on tarkistanut toteutuneiden kustannusten vastaavan
ennalta sovittuja toimenpiteita ja yksikkohintoja. Vakuus vapautetaan
kauppakirjan taydennysasiakirjan allekirjoituksen yhteydessa, kun lop-
pukauppahinta ja sen mahdolliset korot on maksettu Myyjan tilille.

Mikali Ostaja jattaa loppukauppahinnan ja sen korot kokonaan tai osit-
tain maksamatta eika Ostaja kirjallisen maksukehotuksen saatuaan
kahden (2) kuukauden kuluessa suorita loppukauppahintaa ja sen kor-
koa seka allekirjoita kauppakirjan taydennysasiakirjaa, eika Myyja
myonna mainittuun erapaivaan pidennysta, Myyjalla on oikeus Ostajaa
enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea vakuu-
tensa nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Mikali toteutuneet purkukustannukset ylittavat taman kauppakirjan alle-
kirjoitushetkella jaljelle jaaneen loppukauppahinnan ja ylityksista on

sovittu ennen tydvaiheen aloittamista, korvaa Myyja kustannusylitykset
tonttipaallikon hyvaksyman erillisen korvauspaatoksen mukaisesti.

Omistus- ja hallintaoikeus kiinteistddn siirtyvat ostajalle heti.

Kiinteistdo myydaan kiinnityksista ja muista rasituksista seka rasitteista
vapaana.

Myyja vastaa kaikista kiinteistoon kohdistuvista veroista ja maksuista,
jotka koskevat aikaa ennen taman kauppakirjan allekirjoituspaivaa,
vaikka ne eraantyisivat maksettavaksi vasta taman paivan jalkeen.

Myyja vastaa kiinteistosta kaupantekovuodelta maksuun pantavasta
kiinteistOverosta.

Ostaja vastaa tdaman kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtove-
rosta.

Ostaja vastaa lohkomiskustannuksista.

Ostaja on tutustunut seuraaviin kiinteistda koskeviin asiakirjoihin:



lainhuutotodistus

rasitustodistus

kiinteistorekisteriote

kaavakartat ja —maaraykset

naapurikiinteistoja koskevat kaavakartat ja —maaraykset.

Maaperaehto

Myyija ilmoittaa, ettd tontin maaperassa on todettu pilaantumista. Ton-
tin maapera puhdistetaan Ostajan toimesta tontin rakentamisen yhtey-
dessa Helsingin kaupungin ymparistopalveluiden antaman pilaantu-
neen maan puhdistuspaatoksen mukaisesti.

Ostajan tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten Myyjalle suun-
nitelmat vuokra-alueen maanrakennustoista, perustamistavasta, ala-
pohjarakenteesta ja rakentamisaikataulusta heti, kun suunnitelmat
ovat tiedossa. Ostajan tulee ilmoittaa Myyjalle rakentamisen aloitus-
ajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen téiden aloittamista ja otet-
tava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden hidas-
tuminen.

Ostaja vastaa puhdistamiseen liittyvistd maarakennustoimenpiteista,
kuten kaivusta ja kuljetuksesta, ymparistoviranomaisen paatoksen ja
kaupungin ohjeiden mukaisesti. Myyja vastaa puhdistamisen suunnit-
telusta, tutkimuksista ja valvonnasta huomioiden toimissaan Ostajan
ilmoittaman rakennusaikataulun ja siind puhdistamiselle varatun ajan.
Myyja korvaa edella mainittujen periaatteiden mukaisesti Ostajalle
maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennus-
kustannuksiin nahden ylimaaraiset kustannukset.

Ylimaaraisina kustannuksina ei pidetd maaperan puhdistamisesta ai-
heutuvaa téiden hidastumista. Korvattavista kuluista ja yksikkdhin-
noista seka toimenpiteista sovitaan tarkemmin ennen maarakennustoi-
den aloittamista. Edella mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkohinnoista ja toimenpiteista on sovittu ennen nii-
den toteuttamista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alittavista haitta-
ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita ei pideta tassa tarkoitettuna
pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Edella mainittu Myyjan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta
ja velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamiseen on voimassa siihen asti, kun tontille rakennettava ra-
kennus on asemakaavan nro 12654 ja taman kauppakirjan kayttotar-
koituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hy-
vaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin enintaan viisi vuotta taman
kauppakirjan allekirjoittamisesta. Taman jalkeen Ostaja vastaa pilaan-
tumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista.



Ostaja vastaa kustannuksellaan myytavalla alueella ja sen maape-
rassa mahdollisesti olevista rakennus- ja muista jatteista seka van-
hoista rakenteista, kuten johdoista, putkista, pylvaista, asfaltoinnista,
perustuksista tai muista vastaavista. Em. ei koske tontilta Myyjan toi-
mesta purettavaa rakennusta.

Myyja ei vastaa maaperan puhdistamisesta eika vanhojen rakenteiden
ja jatteiden poistosta aiheutuvasta viivastymisesta, eika viivastyksesta
johtuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, joita Ostajan
hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua.

6 Ostaja aloittaa tontilla ainakin toimitilahankkeen rakennusty6t kuuden
(6) kuukauden kuluessa lainvoimaisesta rakennusluvasta ja saattaa ne
valmiiksi 60 kuukauden kuluessa lainvoimaisesta rakennusluvasta vii-
densadantuhannen (500 000) euron sopimussakon uhalla. Ostajalla on
oikeus perustellusta syysta, kuten pilaantuneen maan puhdistustdiden
aiheuttaman viiveen johdosta, saada pidennys edelld mainittuihin maa-
raaikoihin.

7 Ostaja on tarkastanut kiinteiston, sen alueen seka rajat. Ostaja on to-
dennut kiinteistdon ominaisuuksiltaan vastaavan siita esitettyja asiakir-
joja ja annettuja tietoja.

8 Tahan kiinteistokauppaan ei sisally mitaan irtaimistoa eika eri sopi-
musta irtaimen myynnista ole taman kaupan yhteydessa tehty.

9 Ostaja maksaa kaupanvahvistuksesta perittavan maksun.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjalle, yksi osta-
jalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
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Helsingin kaupunki

Ostaja

JULKISEN KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta X myyjan, Helsingin kaupungin puo-
lesta kaupunkiymparistolautakunnan valtuuttamana seka Y ostajana, ovat allekirjoit-
taneet taman kauppakirjan ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna kauppaa vahvis-
tettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta kauppa-
kirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa kuun paivana 20



