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3.1

OIKAISUVAATIMUS

Hakijat vaativat kohteliaimmin, ettd Helsingin kaupunki:

oikaisee paatoksensa HEL 2023-000267 T 02 06 07, ja ei lakkauta
maanvuokrasopimusten mukaista 20 % alennusta koskien tontteja 20809/3,
27932/1, 29089/1, 43011/27, 43142/8, 49029/8 ja 54177/7.

OIKAISUVAATIMUKSEN PAAASIALLISET PERUSTEET

(i)

(ii)

(iif)

Hakijat tayttdvat maanvuokrasopimuksissa mainitut edellytykset maanvuokran
mukaisille alennuksille.

Hakijoiden asuntojen vuokraustoiminnan jatkaminen edistdd sekd Suomen
perustuslain (731/1999) 19.4 §:n mukaista jokaisen oikeutta asuntoon parhaalla
mahdollisella tavalla.

Helsingin kaupungin on paatdksenteossaan noudatettava
perusoikeusmyoénteisen tulkinnan ja tarkoitussidonnaisuuden periaatteita
tehdessaan paatoksia valtion asuntopolitiikan toimeenpanosta. Nain toimittaessa
turvataan Hakijoiden jo olemassa oleviin asuntoihin sosiaalisin perustein valittujen
ja valittavien asukkaiden hyvat ja turvalliset asuinolot kohtuullisin kustannuksin.

OIKAISUVAATIMUKSEN YKSITYISKOHTAISET PERUSTEET

Aravalainat on korvattu korkotukilainoilla

Hakijoiden maanvuokrasopimusten mukaisilla tonteilla sijaitsevat kiinteistdét ovat kaikki
rahoitettu korkotukilainoilla, jotka ovat valtion takaamia lainoja. Hakijoiden kaikissa
kiinteistdissa on edelleen korkotukilainaa jéljella
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1990-luvulla aravalainoituksen rinnalle tulivat korkotukilainat ja vuodesta 2008 lahtien
valtion suorat aravalainat on korvattu korkotukilainalla. Korkotukilainan rahoitus ei tule
valtiolta vaan rahoituslaitokselta, mutta valtio takaa lainan ja maksaa sille korkotukea
(https://www.ara.fi/fi-FI/ARA/ARA 70/Mika aravalaina49733).

Hakijoiden maanvuokrasopimuksissa todetaan alennusta koskevan sopimusehdon
edellytykseksi, etta tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta, tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen
rakentamiseen myoénnetyn lainan perusteella korkohyvitysta.

Valtion asuntolaina on vastaava kuin aravalaina ja se on tayttédnyt
maanvuokrasopimusten ehdot maanvuokran alennukseen mydntdmisen osalta.
Aravalainat on puolestaan korvattu korkotukilainoilla, joten korkotukilaina rinnastuu
yksiselitteisesti aravalainaan maanvuokrasopimusten alennusta tarkasteltaessa.
Hakijoiden maanvuokrasopimuksissa on vuosikymmenten ajan ja vield nyky&ankin
kirjattu, etté tontin vuosivuokrasta peritdadn 80 % siltd ajalta, jona tontille rakennettavien
asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion asuntolainaa on maksamatta.
Maanvuokrasopimusten tosiasiallinen tarkoitus on, ettd alennus mydnnetaan yhteisaille,
joilla on valtion asuntolainaa, aravalainaa tai korkotukilainaa maksamatta. N&ité toimijoita
koskevat samat viranomaismaaraykset. Kyse on yhdesta ja samasta asiasta. Helsingin
kaupungin maanvuokrasopimuksia ei ole péivitetty nykylainsdadannén ja nykyisen
kaytdnnén mukaisiksi. Hakijoiden korkotukilainoitukseen liittyvat taysin samat
maaraykset, saantelyt ja ohjaukset kuin aravalainoitukseen tai valtion my&ntamiin
asuntolainoihin. S&adokset koskevat seka rakentamista, vuokraamista etta
asukasvalintoja.

Alun perin vuonna 1949 aravalainoitus oli tarkoitettu tilapdiseksi ratkaisuksi
asuntorakentamisen edistamiseksi kaupungeissa sodanjalkeisind vuosina, jolloin
asunnoista oli huutava pula ja asuntorahoitusta oli vaikea saada. Aravalainoitukseen on
aina liittynyt rakentamiseen ja sen hintaan liittyvaa s&antelyd ja ohjausta.
Korkotukilainoitukseen liittyvat samat séantelyt kuin aravalainoitukseen.

Hakijat katsovat, ettd ne tayttavat yksiselitteisesti maanvuokrasopimusten alennusten
edellytykset.

Yhdenvertaisuusperiaate samojen toimijoiden kesken

Hakijat ovat itsendisid oikeushenkil6itd, jotka ovat tarjonneet nuorille 18-35 vuotiaille
vuokralaisilleen turvallisia asumisoloja kohtuullisin kustannuksin. Hakijoita velvoittavat
aravalain ja korkotukilain mukaiset vuokrausrajoitukset ja Hakijat noudattavat
kohtuuhintaisten ~ vuokra-asuntojen  tarjoamista ~ARA:n  vuokranmaaritys- ja
asukasvalintaohjeistuksen mukaisesti. Rajoitukset ja s&éntelyt perustuvat Hakijoiden
korkotukilainoitukseen ja ovat rippumattomia siitd saavatko Hakijat korkotukea vai eivat.
Kaytto- ja luovutusrajoitukset ovat voimassa niin kauan kuin korkotukilainaa on jaljella.
Voimassa olevia rajoituksista ovat mm. asukkailta perittdvdn vuokran maaraa rajoittava
omakustannusperiaate ja asukasvalinnassa on suosittava vahavaraisia nuoria.
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Hakijoita k&sitellaan lainsdadanndssé aivan samalla tavalla kuin vastaavia muita toimijoita
(esim. Y-Saatid, Nuorisoasuntoliitto ry), jotka harjoittavat vuokraustoimintaa valtion
myodntamilld asuntolainoilla tai valtion takaamilla korkotukilainolla. Yhdenvertaisuuden
kannalta on erittdin tarkeda, ettd kaikkia yhteist¢ja kohdellaan samalla tavalla my&s
maanvuokrasopimuksiin liittyvien alennusten osalta.

Maanvuokra-alennuksen poistaminen johtaa siihen, ettd Hakijat maksavat korkeampaa
vuokraa kuin muut vastaavat toimijat ja asettaa Hakijat yhdenvertaisuusperiaatteen
vastaisesti heikompaan taloudelliseen asemaan. Helsingin kaupungin toteamus, etta
korkeammat maanvuokrat johtavat korkeampiin asukasvuokriin on virheellinen. Hakijat
toteuttavat sdantdjensa mukaisesi hyddyllistad tarkoitustaan tarjoamalla kohtuuhintaista
asumista ja sdannot eivat mahdollista vuokrien korottamista markkinaehtoisiksi.

Selvyyden vuoksi Hakijat toteavat harjoittavansa omistamiensa ja vuokraoikeuden nojalla
hallitsemiensa kohteiden yllapitoa ja hoitoa seka kohteissa sijaitsevien asuntojen
vuokraamista kuten ne ovat tehneet jo vuosikymmenten ajan vastaavasti kuin muut
yleishyddyllisiksi nimetyt yhteisét.

Tarkoitussidonnaisuusperiaate ja perusoikeusmyoénteisyys

Hakijoiden toiminnassa on niiden perustamisesta l&htien noudatettu arava- ja
korkotukilain yleishyddyllisyyssdénndksid. Hakijat tayttavat, ja ovat tayttédneet, kaikki
yleishyodyllisyydelle laissa asetetut edellytykset.

Oikeuslahteiden ja niiden asianmukaisen kaytén on oltava viranomaisen kaiken
oikeudellisen paatdksenteon perustana. Lisdksi viranomaisen paatdsten ja toiminnan on
oikeusléhteiden keskinaisen etusijajarjestyksen vuoksi perustuttava aina lakiin. Tama ns.
lakisidonnaisuuden periaate on Suomessa kirjattu myods perustuslain 2.3 §:aan. Helsingin
kaupungin velvollisuutena on toimivaltansa rajoissa soveltaa lakia eik&d esimerkiksi oman
hallintonsa sisaista ohjeistusta.

Sidottuun harkintaan, kuten myds vapaaseen harkintaan, perustuvassa paatoksenteossa
viranomaisen on lisdksi noudatettava hallinto-oikeudellisia tarkoitussidonnaisuuden ja
suhteellisuuden periaatteita. Tarkoitussidonnaisuusperiaatteen nojalla viranomaisen on
kaytettdva toimivaltaansa sen tarkoituksen edistédmiseksi, jota varten toimivalta on
perustettu. Suhteellisuusperiaatteen nojalla viranomaisen toimien on oltava oikeassa
suhteessa tavoiteltuun pddmaaraan nahden.

Aravalaina- ja korkotukijarjestelmalla pyritdén edistdmaan sosiaalista asuntotuotantoa ja
turvaamaan sosiaalisin perustein valittaville asukkaille hyvéat ja turvalliset asuinolot
kohtuullisin kustannuksin. Hakijat omistavat ja hallitsevat vuokra-oikeuden nojalla jo
olemassa olevia ja rahoitettuja arava- ja korkotukilain rajoitusten alaisia vuokra-
asuntokohteita.

Koska Hakijat tayttadvat laissa saadetyt edellytykset, olisi Hakijoiden maanvuokra-
alennusten paattdminen tarkoituksen ja tarkoitussidonnaisuuden periaatteen vastaista.



Suhteellisuusperiaatteen  puitteissa  viranomaistoimen on oltava tavoitteensa
saavuttamiseksi tarpeellinen, valttdmatdn ja vahiten rajoittava tai yksityisen oikeuksiin
puuttuva.

Myds perusoikeusmyoénteisen tulkinnan periaate puoltaa kasitystd, jonka mukaan
Hakijoiden maanvuokrasopimukset on pidettava muuttumattomina.’
Perusoikeusmyoénteisen  tulkinnan periaatetta on noudatettava viranomaisen
paatdksenteossa siitd rippumatta, kaytetdadnkd paatdksenteossa sidottua vai vapaata
harkintaa. Erilaisilla tukijarjestelmillda kuten Helsingin kaupungin myo&ntadmat
maanvuokrasopimusten alennukset, aravalaina- ja korkotuki, pyritddn edistdmaan
perustuslain 19.4 §:ssa tarkoitettua jokaisen oikeutta asumiseen. Nailla tukijarjestelmilla
tavoitellaan kohtuuhintaista asumista. Perusoikeusmydnteisen tulkinnan mukaisesti
Helsingin kaupungin on perustuslain tavoitteita edistden turvattava Hakijoiden jo
olemassa olevissa asunnoissa asuvien vuokralaisten kohtuuhintainen asuminen.
Helsingin kaupungin p&éatos on ristiriidassa perustuslain ja kaupungin itsensa asettamien
tavoitteiden kanssa.

34 Sosiaaliset perusteet

Hakijat toteavat, ettd ovat omissa nimissdan jattaneet 5.9.2022 paivatyt hakemukset
aravalain 15a §:ssé ja korkotukilain 24 §:ssa tarkoitetuiksi yleishyddyllisiksi yhteiséiksi
nimeamisesta.

Hakijat ovat sitoutuneet noudattamaan aravalain 15 a §:n ja korkotukilain 24 §:n
yleishyddylliselle yhteistlle asettamia vaatimuksia sekd muita voimassa olevia
yleishybdyllisen  yhteisébn  vuokra-asuntotoimintaan  liittyvid =~ sdanndksia ja
viranomaismaarayksia. Hakijat ovat yhtidmuodoiltaan osakeyhtiota, eivatkd niiden
osakkeet ole julkisen kaupankdynnin kohteena. Hakijoiden kaupparekisteriin merkitty
toimiala on vuokra-asuntojen omistaminen sek& niiden tarjoaminen vuokrattavaksi
sosiaalisin perustein. Hakijat ovat ilmoittaneet omistamiensa ja vuokraoikeuden nojalla
hallitsemiensa rajoitusten alaisten kohteiden vuokra-asunnot ennalta mé&aritellyn,
tuettavan kohderyhmaén julkisesti haettavaksi.

Helsingin kaupungin on paatdksenteossaan noudatettava perusoikeusmyonteisen
tulkinnan periaatetta ja turvattava Hakijoiden sosiaalisin perustein valittaville asukkaille
hyvat ja turvalliset asuinolot kohtuullisin kustannuksin.

Maanvuokrasopimusten mukaiset alennukset maanvuokrasta mahdollistavat sen, etta
Hakijat voivat jatkaa lainmukaista toimintaansa kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen
tarjoamiseksi nuorille viranomaissaantely huomioiden. Hakijoiden ndkemyksen mukaan
Hakijoiden jo olemassa olevan toiminnan jatkaminen toteuttaa perustuslain ja arava- ja
korkotukilainjarjestelman tavoitteita parhaalla mahdollisella tavalla. N&in ollen Hakijat

" Hallintoviranomaisen "tulee valita perusteltavissa olevista lain tulkintavaihtoehdoista sellainen, joka parhaiten edistdé
perusoikeuksien tarkoituksen toteutumista ja joka eliminoi perustuslain kanssa ristiriitaisiksi katsottavat vaihtoehdot”.
PeVM 25/1994 vp, s. 4.
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pyytavat, ettd Helsingin kaupunki oikaisee paatbksensd ja ei lakkauta
maanvuokrasopimusten mukaista 20 % alennusta.

YHTEYDENOTOT

Hakijat pyytéavat kohteliaimmin osoittamaan mahdolliset tiedustelut ja liséselvityspyynnot
asiassa kunkin Hakijan hallituksen jasenelle

Helsinki, 1. heindkuuta 2023

KOY GRANITTIKODIT, KOY JARVENPAAN PAJALAN MYLLY, KESKINAINEN
KIINTEISTO OY VUOSAAREN TYYNYLAAVANTIE 13-15

hallituksen jasen



