HELSINGIN KAUPUNKI

FACTA-ASIAKIRJA

YMPARISTO- JA LUPAJAOSTO

12.03.2020

Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka

Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala

Alueen kaytté
Paasuunnittelija

45-0404-20-A
LP-091-2019-10542
Helsingin kaupungin liikkenneliikelaitos

Vartiokyla, 091-045-0196-0018

Viilarintie 7

29174 m?

Asemakaava 12153

2013

14587 m?

27 m?

Kaavatontti 45196/(18) muodostuu tontista 2.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)
Palo Jussi Teemu llari

arkkitehti

Arkkitehtitybhuone APRT Oy

Rakennustoimenpide

Raitiovaunuvarikon rakentaminen (0511) ja aloittamisoikeus
HEL 2020-002238

Rakennus sijoittuu tonteille 45196/18 ja 21. Tontin 21 paatéstunnus
on HEL 2020-002237 (Facta-asiakirja 45-0376-20-A).

Hakemus perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnan 21.5.2019
mydéntamaan poikkeamispaatokseen HEL 2019-002218.
Poikkeamispaatds koskee tontteja 45196/18 ja 21.

Maanrakennustydt on aloitettu maisematyélausunnolla 45-2303-19-
M.

Alueelle rakennetaan raitiovaunujen varikkorakennus, jonne
keskitetdan Raide-Jokerin raitiovaunujen sailytys- ja huoltotoiminta.

Varikolla on tilat vaunujen sadanndlliselle huollolle ja tarvittaville
korjauksille, samoin kuin paivittéisille tarkastuksille ja vaunujen
puhdistukselle. Rakennukseen tehdaan kuljettajien,
varikkohenkilékunnan toimisto- ja sosiaalitilat.

Varikolle mahtuu séilytykseen 30 vaunua.

Poikkeamispaattksessa on esitetty poikkeamiselle seuraavat ehdot:
1. Alueet, joita ei kaytetd rakentamiseen, kulkuvayling tai
pysakadintiin, on istutettava tai jatettava lapaisevaksi pinnaksi.
Ehto otettu huomioon jattamalla kaikki alueet, joita ei kayteta
rakentamiseen, kulkuvaylina tai pysakaointiin, lapaisevaksi pinnaksi
(nurmi, istutus, murske)

2. Rakennuspaikan hulevesien viivyttamista varten on toteutettava
viivytysalue.

Ehto otettu huomioon, tontille rakennetaan hulevesiallas
asemapiirustuksessa esitettyyn sijaintiin

3. Varikkoalueelta valuvia hulevesia varten on rakennettava
tarvittaessa 6ljynerotuskaivo.
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Lisaselvitys

Kuuleminen

Ehto otettu huomioon: korjaamon vedet johdetaan
6ljynerotuskaivoon, hulevesiin ei johdeta éljypitoisia vesia.

4. Geoenergian tai muun uusiutuvan energian hyédyntadmiseen
alueella tulee varautua.

Ehto otettu huomioon, kattorakenteet mahdollistavat
aurinkokerainten lisddmisen rakennuksen katolle.

Tontin hulevedeet johdetaan tontille 21 sijoitettavaan
hulevesialtaaseen viivytettavaksi ennen hulevesiverkkoon johtamista.
Altaaseen johdetaan myds muiden tonttein hulevesia
hulevesisuunnitelman mukaisesti.

Hakija on hakenut lupaa aloittaa rakennustydt ennen luvan
lainvoimaisuutta. Perusteluna on yhteiskunnallisesti merkittdvan
julkisen liikenteen yhteyden aikataulun varmistaminen. Vaativat
alapohjarakenteiden ja alueelle sijoitettavien muuta
yhdyskuntarakennetta palvelevat rakenteiden mahdolliset
aikataulumuutokset vaikuttavat suoraan Raide-Jokerin
kokonaisaikatauluun.

Paatdkseen liittyvat asiakirjat:
Valtakirja

Poikkeamispaatos
Rakennusoikeuslaskelma
Rasitepiirustus

Toimitetut selvitykset (selvitykset ovat yhteiset luvan HEL 2020-
002237 kanssa (Facta-asiakirja 45-0376-20-A)):
Hulevesiselvitys

Alustava pihasuunnitelma

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio (R2 Asiantuntijatarkastus)
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio (R1)

Meluselvitys liitteineen

Energiaselvitys ja -todistus (B)

Kosteudenhallintaselvitys

Palotekninen suunnitelma

Perustamistapalausunto

Pohjatutkimus liitteineen

Pintavaaitus

Vaesténsuojailmoitus

Liitoskohtalausunto

Pilaantuneen maaperén puhdistamiseen liittyvat asiakirjat
Purkutydselostus

Rakennus sijoittuu kahdelle tontille. Rakennusta koskevat selvitykset
on koottu lupahakemuksen HEL 2020-002237 (Facta-asiakirja 45-
0376-20-A) alle.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit
eivat ole esittdneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.
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Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Tonttien 45196/18 ja 21 vdlille ei rakenneta palomuuria koska
kyseesséa on yksi rakennus.

Poikkeamispaattksen ehtoja noudatetaan.

e=0,5
14 588 k-m2

Rakennusoikeuden kaytto

Autopaikat

Hankkeen lagjuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Uusi Purku

629

Kayttétarkoitus
kerrosalaa

Kaytetty
27

Vahintaan 3
Rakennetut 3
Kiinteistén ulkopuoliset 3
Yhteensa 3

629 m?
5845 m?®
P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

848/2017 Ymparistdministeriédn asetus rakennusten
paloturvallisuudesta

Sijaintilausunto
18.12.2019
lausunto

Rakennusluvan myéntamisen edellytykset / KMO
02.01.2020
lausunto

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myéntamisen edellytykset.

Hanke on lainvoimaisen poikkeamispaatdksen ja sen ehtojen
mukainen ja poikkeaminen rakentamisen saddoksesta on vahainen
ja perusteltu.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Lupaméaéaraykset

Rakennusty6 edellyttda seuraavien vastuullisten tyénjohtajien

Yhteensa
656
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hyvaksymisen ennen kuin ko. tyét aloitetaan:

- Vastaava tydnjohtaja
- Kvv-tyénjohtaja
- lv-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma
- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma
- pihasuunnitelma

- rakennesuunnitelmat

Rakennusty6n edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkintd
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
siséllén arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja
todentamiseen on asetettava pateva asiantuntija. Asiantuntijan
lausunto laatusuunnitelman sisallésta on esitettava
rakennusvalvontapalvelun rakenneyksikélle ennen aloituskokousta
(ymparistéministeridn asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §,
MRL 150 b §/ MRL 150 ¢ §).

Hankkeen kantavien rakenteiden tydvaiheiden vastuuhenkiléksi on
nimettava pateva asiantuntija.

P&aasuunnittelijan ja vastaavan tyénjohtajan tulee osaltaan valvoa
tydn suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvéaksyntéa
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Aitojen ja tukimuurien suunnittelussa ja toteutuksessa on
huomioitava naapuritonttien suunnitelmat ja katusuunnitelmat.
Aitasuunnitelmat on toimitettava rakennusvalvontaan
pihasuunnitelman yhteydessé ennen toteutusta.
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Sovelletut oikeusohjeet

Aloituskokouksessa on esitettava tydmaasuunnitelma, jossa on mm.
esitettdva, miten rakennustdiden aikaiset haitat ymparistéon
minimoidaan.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on erikseen haettavan luvan
nojalla rakennettava rakennuksen osa, kulkuyhteydet, 3 autopaikkaa,
vaestdnsuoja ja hulevesiallas tontille 45-196-21. Tontteja
yhdistettdesséa on haettava rakennusten yhdistamiselle
rakennuslupa.

Energiaselvitys on paivitettdva ennen rakennuksen kayttdéénottoa.

Maankayttd- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a- §, 125§, 131 §,
133§,135§, 141§, 144§, 150b §ja175§

Paatéksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia
Salla Mustonen

arkkitehti
puh. 310 26445



