Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittévien
varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat
asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna
ja vapaa-ajantila.

Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka varasto-,
huolto-, tekniset-, ja pysékéintitilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Talosaunassa on oltava suoraan ulos piha-alueelle
tai kattoterassille aukeava ikkuna.

Asukkaiden vapaa-ajantilat saa sijoittaa keskitetysti
seka tonteilla 45081/ 4 ja 45081 / 5 etté tonteilla
45081 /6 ja 45081 /7.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava suoraan ulkotilaan
avautuva ikkuna.

llmanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle, ja ne tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.
llmanvaihtokonehuoneiden ulkoseinien tulee olla
sisaanvedetty vahintaan niiden korkeudensa verran
rakennuksen julkisivusta.

K kikuva ia ral .

Rakennusten julkisivut tulee sovittaa alueella
vallitsevaan tyyliin.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
tiiltd, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puu-
verhottuja. Maarays ei koske rakennuksen pohjaker-
rosta ja parvekkeiden taustaseinia .

Rakennusten julkisivujen on oltava vaaleita. Maarays
ei koske rakennuksen pohjakerrosta.

Asuinrakennusten pohjakerroksen julkisivun tulee
poiketa muiden kerrosten julkisivusta varin tai
materiaalin osalta.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa rakentaa

enintaan 30 k-m?n porrasaulan asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan liséksi edellyttaen, etta
porrasaula lisaa sisaantulon viihtyisyytta ja
valoisuutta.

Tontin 45081 / 6 ja 45081 / 7 koilliseen suuntautuvat
parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina yhtenaista
julkisivupintaa muodostavina.

Parvekkeet ja terassit voivat ulottua maaratyn tontin
sisaisen rakennusrajan yli 1,7 metrilla.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekekaiteet eivat saa olla pelkastaan lasisia.

Maantasoon ei saa muodustua parvekerakenteiden
rajaamia kayttamattomia tiloja.

Enintaan 0,6 m ympardivan maanpinnan ylapuolella
oleviin asuntoihin tulee liittya oleskelupiha tai
terassi. Maarays ei koske tontin 45081 / 7 lounas-
julkisivun asuntoja.

Uudisrakennuksissa uusiutuvan energian tuotantoon
tarvittavien teknisten laitteistojen integroiminen
osaksi rakennusten julkisivusommitelmaa on sallittua.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten
lasikaiteiden, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin
ominaisuudet ja muut ratkaisut seka valaistus on
suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen
tormaaminen lasiin minimoidaan.

Tontin 45081 / 5 jatetilan saa sijoittaa tontille
45081 /4. Tontin 45081 / 7 jatetilan saa sijoittaa
tontille 45081 /6.

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen,
talousrakennukseen tai toteuttaa aidatuilla
syvakeraysastioilla.

Pihat ia ulkoalueet

Mahdollisimman suuri osa tontista tulee sailyttaa
luonnonmukaisena ja puustoisena. Maisemallisesti
arvokkaat puut tule sailyttaa. Rakentamisen johdosta
kaadetut puut tulee korvata uusilla puuistutuksilla.

Tontilla 45081 / 7 tulee kiinnittaa erityistd huomiota
nakosuojan sailyttamiseen ja tarvittaessa uusien
suureksi kasvavien havupuiden istuttamiseen idan
puoleisen pientaloalueen suuntaan.

Tontilla 45801/ 7 rakentaminen ei saa aiheuttaa
vahinkoa ymparoivien puistoalueiden puille.

Tontin 45081/ 4 ja 45081 / 5 autopaikat on jasennel-
tava puuistutuksin vahintdan yhdeksan autopaikan
valein.

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for
de boende ska atminstone foljande hjélputrymmen
for boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal. Alla hjalputrymmen for
boendet, gemensamma lokaler samt férrads-,
service- och parkeringsutrymmen far byggas

utéver den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Husbastun ska ha fonster som dppnar sig direkt mot
garden eller takterrassen.

Bade for tomterna 45081 / 4 och 45081 / 5 och for
tomterna 45081 / 6 och 45081 / 7 far fritidslokalerna
samlas pa ett och samma stélle.

Alla bostadsrum ska ha fonster som 6ppnar sig direkt
mot utomhusomraden.

Maskinrum for ventilation far byggas ovanfor det
tilldtna antalet vaningar. Maskinrummen ska planeras
som en del av byggnadens arkitektur. Maskinrum-
menas yttervaggar ska dras in fran byggnadens fasad
minst sa langt att indragningen motsvarar vaggens
hojd.

Stadsbild och byggande

Byggnadernas fasader ska anpassas till den radande
byggstilen pa omradet.

Byggnadens fasadmaterial ska vara platsmurat tegel,
platsmurat tegel med putsyta eller trapanelering.
Bestammelse galler inte for byggnadens bottenvaning
eller for balkongernas fondvaggar.

Byggnadens fasader ska vara ljusa. Bestammelse
galler inte for byggnadens bottenvaning.

Fasaden i bostadshusens bottenvaning ska antingen
till farg eller material avvika fran dvriga vaningars
fasad.

| trapphusets forsta vaning far man, utéver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan, bygga en
trappaula som ar hogst 30 m? vy forutsatt att aulan
forbattrar entréns trivsel och ljusforhallanden.

Tomternas 45081 / 6 och 45081 / 7 balkonger mot
nordost ska byggas som indragna balkonger sa att
de bildar en enhetlig fasadyta.

Balkonger och altaner kan dverskrida gransen for
byggnadsyta med 1,7 meter.

Balkonger far inte stddas fran marken.

Balkonger inte...

Balkongkonstruktionerna far inte bilda utrymmen i
markniva som inte kan utnyttjas.

En uteplats eller en altan ska byggas for bostéder
som ar hogst 0,6 m ovanfor omgivande

markniva. Bestdmmelsen galler inte for sydvastra
fasadens bostader pa tomt 45081 /7.

| nybyggnaderna far nédvandiga tekniska anord-
ningar for produktion av fornybar energi integreras
som en del av fasadkompositionen.

Risken for fagelkollisioner ska minimeras i planering
och byggande av fonster och dvriga glasytor, sasom
glasracken, genom att beakta glasytornas storlek,
placering, ytmonster, glasets egenskaper och 6vriga
|6sningar samt i planering av belysning.

Tomtens 45081 / 5 soprum far placeras pa tomten
45081 /4. Tomtens 45081 / 7 soprum far placeras
pa tomten 45081 / 6.

Soprum ska placeras i bostadsbyggnad, ekonomi-
byggnad eller forverkligas som djupinsamlingskarl
i inhagnad.

Gard h utoml 2d

En sa stor del av tomten som mdjligt ska bevaras
naturenlig och tradbevuxen. For landskapet vardefulla
trad ska bevaras. Trad som falls pa grund av
byggnation ska ersattas med nya tradplanteringar.

Pa tomten 45081 / 7 ska sarskild uppméarksamhet
fastas vid bevarandet av insynsskydd och vid behov
ska nya storvaxande barrtrad planteras mot
smahusomradets dstra del.

Byggnad pa tomt 45081/ 7 far inte orsaka skador
pa trad i kringliggande parkomraden.

Tomt 45081/ 4 och 45081/ 5 parkeringsplatser ska
indelas med trad som planteras pa hogst nio
parkeringsplatsers avstand fran varandra.

Tukimuurit on rakennettava luonnonkivipintaisina tai
paikallavalettuina betonimuureina.

Tonttia ei saa aidata. Liittyminen puistoon tai
toiseen tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien
piha-alueet rakennettava yhteiskayttoisiksi.

Tonttien 45081/ 4 ja 45081 / 5 piha-alueet on
rakennettava yhteiskayttoisiksi. Tonttien 45081 / 6
ja 45081 / 7 piha-alueet on rakennettava yhteiskayt-
toisiksi.

Tontti- ja katualueella louhinnan ja tayttéjen maara
tulee minimoida ja huomioida maastonmuodot.

Tontilla 45081 / 7 ennen rakennustdiden aloittamista
tulee suorittaa linnoituslaitteiden arkeologinen
tutkiminen ja lahiympariston kartoittaminen.

Ympiristatekniikd

Asuntojen oleskeluparvekkeet, terassit seka leikkiin
ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa
ja tarvittaessa suojata likennemelulta siten, etta
saavutetaan melutason ohjearvot paivalla ja yolla.

Rakennusten tuloilman sisaanotto jarjestetaan
tehokkaasti suodatettuna mahdollisimman kaukaa
paastolahteesta.

Tonteilla on oikeus sijoittaa tonttijohtonsa
viereisten tonttien alueelle.

I - hillinti :

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa

Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana
voimassa olevaa hiilijalanjaljen raja-arvoa.

Raja-arvo on mahdollista ylittaa rakentamispaikan tai
asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi
rakennusajankohtana voimassa olevien kaupungin
maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Hulevesien viivytyksen saa jarjestaa tonttien
yhteisina ratkaisuina.

Lii p——

Autopaikkojen maarat ovat:

AK-tontilla 45081 / 4:
- Asuinnot vahintaan 17 autopaikkaa

AK-tontilla 45081 / 6:
- Asuinnot vahintadan 10 autopaikkaa.

Uudisrakennukset:
-Asunnot 1 ap / 130 k-m?,

Jos taloyhtio osiottaa pysyvasti liittyvansa
yhteiskayttdautojarjestelmaan tai muulla tavalla
varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttoautojen
kayttomahdollisuuden, voidaan autopaikkojen
vahimmaismaarasta vahentaa 5 ap yhteiskaytto-
autopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10%.
Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
voidaan niiden osalta toteuttaa autopaikkoja 20%
maarayksia vahemman.

Polkupyorapaikkojen maarat ovat:

- Asunnot 1 pp / 30 k-m2.

Laadukkaasta ja suuremmasta
pyorapysakaintiratkaisusta saa vahentaa 1 ap
kymmenta pyorapysakoinnin lisapaikkaa kohden
kuitenkin enintaan 5% laskentaohjeen maaraamasta
autopaikkojen kokonaismaarasta. Lisapaikkojen tulee
sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Liikkumisesteisten autopaikat eivat lisaa
autopaikkojen kokonaismaaraa.

Tontin 45081 / 5 autopaikat on sijoitettava tontille
45081 /4.

Ajoyhteys tontille 45081 / 5 on jarjestettava tontin
45081/ 4 kautta.

Ajoyhteys tontille 45081/ 7 on jarjestettava tontin
45081 / 6 kautta.

Tonttiial

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Stédmurar ska byggas med naturstensyta eller som
platsgjutna betongmurar.

Tomten far inte inhagnas. Tomten ska anslutas till
park eller annan tomt sa att gransen inte markeras.

Om tomten delas in i flera tomter, ska tomternas
gardar byggas for gemensamt bruk.

Gardarna pa tomterna 45081 / 4 och 45081 / 5 ska
byggas fér gemensamt bruk. Gardarna pa tomterna
45081 /6 och 45081 / 7 ska byggas for gemensamt
bruk.

P4 tomt- och gatuomraden ska schaktning och
utfyllnad minimeras och terrangens form beaktas.

Fore man borjar bygga pa tomten 45081/7 ska man
utfora befastningsanlaggningarnas arkeologiska
utredningar och kartlagga narmiljon.

Milisteknit

Vistelsebalkonger, altaner och gardar for lek och
vistelse ska placeras och vid behov skyddas s att
man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag
och natt.

Byggnadernas friskluftsintag ska filtreras effektivt
och placeras sa langt som méjligt fran utslappskallan.

Tomter har ratt att placera sina tomttradar i omradet
for angransande tomter.

ng[ansmng_amh_anpassmng_ulL“_ frands

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte
overstiga det gransvarde for koldioxidavtrycket som
galler i Helsingfors stad vid tidpunkten for
byggandet. Gransvardet kan dverskridas pa grund
av byggnadens placering eller sarskilda krav i
detaljplanen, ifall dessa uppfyller de
undantagskriterier som galler i Helsingfors stad vid
tidpunkten for byggandet.

En gemensam |6sning for fordréjning av dagvatten
far planeras for tomterna.

Trafik och parkeri

Bilplatsernas antal ar:

Pa AK-tomten 45081/ 4:
- Bostader minst 17 bilplatser

Pa AK-tomten 45081 / 6:
- Bostader minst 10 bilplatser.

Nybyggnader:
-Bostader 1 bp / 130 m? vy.

Om bostadsbolaget visar, att det pa ett bestaende

satt ansluter sig till ett sambruksbilsystem eller pa

annat satt reserverar en mdjlighet for bolagets

invanare att anvanda sambruksbilar, kan bilplatsernas
minimiantal minskas med 5 bp per sambruksbilplats,
sammanlagt dock hogst 10 %.

Om det pa tomten finns stadens eller ARA-hyresbostader,
kan man minska det i bestammelserna angivna antalet
bilplatser med 20 %.

Cykelplatsernas antal &r:

-Bostader 1 cp /30 m? vy.

For en storre cykelparkeringsldsning av hdg kvalitet
kan man minska 1 bp per 10 tillaggsplatser for

cyklar, dock far man minska hogst 5% av bilplatsernas
helhetsantal raknat enligt anvisningen for berakning
av bilplatser. Tillaggsplatserna ska placeras i
markplanet i uteredskapsforrad.

Bilplatserna for rérelsehindrade dkar inte
bilplatsernas helhetsantal.

Tomtens 45081 / 5 bilplatser ska placeras pa tomt
45081/ 4.

Korforbindelse till tomten 45081 / 5 ska ordnas via
tomt 45081 / 4.

Korforbindelse till tomten 45081 / 7 ska ordnas via
tomt 45081 / 6.

Tomtindelni

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvarters-
omradet utarbetas en separat tomtindelning.

Alueen 0sa, jolla avokallio ja kasvillisuus
tulee sailyttaa luonnonmukaisena.
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Del av omrade dar kala berghéllar och
vaxtlighet ska bevaras i naturenligt tillstand.

Gata.

Korforbindelse.

Parkeringsplats, riktgivande lage.

For underjordisk ledning reserverad del
av omrade. Riktgivande lage.
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Asemakaava nro 4959 jonka asemakaavan muutos
nro 12918 voimaantullessaan kumoa.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.

Kartta on eri korkeusjarjestelméssa kuin asemakaavan muutos.

Detaljplan nr 4959 som upphavs da detaljplaneandringen
nr 12898 trader i kraft.

De strukna beteckningarna ar i annan skala &n detaljplaneandringen.

Kartan har ett annat héjdsystem &@n detaljplane&ndringen.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
45 kaupunginosan (Vartiokyla)
korttelin 45081 tontteja 2 ja 3

seka katu- ja puistoalueita

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
45 stadsdelen (Botby)

kvarteret 45081 tomterna 2 och 3

och gatu- och parkomraden
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