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§ 98

Detaljplaneandring for Kungseksberget i Karbole (nr 12313)

HEL 2014-004695 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens férslag god-
kanna detaljplaneandring for tomten nr 3 i kvarteret nr 33315 och gatu-
och narrekreationsomraden i 33 stadsdelen (Karbdle, Kungseken) en-
ligt ritning nr 12313, daterad 9.12.2014 och andrad 12.1.2016, och pa
de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen. Ett nytt kvarter
med numret 33405 bildas.

Stadsstyrelsen

Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel. fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12313 kartta, paivatty 9.12.2014, muutet-
tu 12.1.2016
2 Asemakaavan muutoksen nro 12313 selostus, paivatty 9.12.2014, muu-

tettu 12.1.2016, paivitetty Kslk:n 12.1.2016 paatoksen mukaiseksi
Vuorovaikutusraportti 9.12.2015 liitteineen, tdydennetty 12.1.2016
Osa paatoshistoriaa

GoK _maankayttésopimus.pdf

Spoki Oy_maankayttdsopimus.pdf

ook, w

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopal-
velut-kuntayhtyma/Vesihuolto
Vantaan kaupunki

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Omradet ar belaget i Kungseken, dster om Tavastehusleden, och gran-
sar till Vanda. Det gransar i dster till en for verksamhetsbyggnader av-
sedd tomt dar det finns en stor tryckeribyggnad i rott tegel och en stor
parkeringsplats, i norr till tomter for industribyggnader i Vanda, i syd-
vast till ett skogsomrade och i sydost till gatuomradet for Besiktningsva-
gen (Kungseksbranten). Det ar fraga om ett obebyggt omrade. Den del
som ar reserverad for bostadsbyggande ligger pa en bergsrygg. Omra-
det omfattar ocksa skogsmark och en del av den historiska Kungseks-
vagen, som ar friluftsvag i ett rekreationsomrade.

Storsta delen av den nuvarande industritomten och en del av rekrea-
tionsomradet andras till tomter for flervaningshus och till gata, och ater-
stoden forblir rekreationsomrade. Malet ar att omradet ska planeras
och bebyggas pa ett satt som gor det hogkvalitativt vad stadsbilden be-
traffar och att teman som siktar till ddmpande av och anpassning till kli-
matférandringen da ska betonas. Kvarteren planeras med beaktande
av bullret fran trafiken pa den narbelagna Tavastehusleden och fran
verksamheten i tryckeriet strax intill. Sammanhangande friluftsstrak
sakras. Omradet blir Kungsekens fasad mot Tavastehusleden.

Omradet har en yta pa ca 9,7 ha. Byggratten omfattar 36 750 m? ny bo-
stadsvaningsyta (exploateringstal 1,15). Detta betyder att det blir bosta-
der for ca 900 personer. Vaningsytan har fatt ett tiliskott pa 250 m? se-
dan forslaget till detaljplaneandring holls framlagt.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringen strider inte mot de riksomfattande malen fér om-
radesanvandningen. Detaljplaneomradet ar i landskapsplanen for Ny-
land omrade for tatortsfunktioner, och en 110 kV kraftledning I6per dar i
norra delen. | etapplandskapsplan 2 for Nyland finns det en beteckning
for "tvargadende kollektivtrafikférbindelse i huvudstadsregionen" bredvid
omradet.

Detaljplaneomradet ingar i den géllande delgeneralplanen fér Kungse-
ken fran ar 2008 och ar dar upptaget som bostadsomrade dominerat av
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flervaningshus och som omrade for narrekreation. | bostadsomradet ar
en normativ underjordisk yta som ar reserverad for parkering och ett fri-
luftsstrdk som genomkorsar omradet angivna. En 110 kV kraftledning
ar angiven i rekreationsomradet, likasa en kulturhistoriskt vardefull
landsvag. Landsvagens strackning ska bevaras. Detaljplaneandringen
foljer delgeneralplanen.

For storsta delen av detaljplaneomradet galler detaljplan nr 9360 fran
1989. Omradet ar dar kvartersomrade for industribyggnader och omra
de for narrekreation. Kungseksvagen, som |6per genom omradet for
narrekreation, ar skyddad, och en del av rekreationsomradet ar reser-
verad for en elledning. Syddstra hoérnet av detaljplaneomradet ingar
som gatuomrade i detaljplan nr 12150 fran 2014.

Nar detaljplanen blir genomférd far staden kostnader pa 650 000 euro
for gatubygge och 250 000 euro for park- och rekreationsomraden.
Moms ingar inte i beloppen. Omradet har god byggbarhet och kan an-
slutas till befintlig infrastruktur.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet inleddes pa initiativ av staden sjalv, och planlagg-
ningen skedde i form av partnerskapsplanering, i samarbete med mar-
kagarna.

Deltagandet och vaxelverkan arrangerades i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning.

Forslaget till detaljplaneandring hélls offentligt framlagt 16.1-16.2.2015.
Tre anmarkningar framstalldes.

Anmarkningar

Utlatanden

Enligt en av anmarkningarna bér byggandet ske pa ett sadant satt att
ocksa de nya invanarna far njuta av det nuvarande bergiga omradet
och att det ocksa i fortsattningen finns en stig mellan Centralparken
och Gruvsta.

YIT Byggnads Ab, davarande Sponda Kiinteistét Oy och Nordic Mor-
ning Abp féreslar flera andringar i detaljplaneférslaget och kommer
med olika kommentarer i en gemensam anmarkning. YIT Byggnads Ab
anser enligt en separat anmarkning att detaljplanebestammelsen om
energieffektivitet i husen bor andras.

Utlatanden om detaljplaneférslaget gavs av raddningsnamnden, miljo-
namnden, fastighetsnamnden, stadsmuseet, namnden for allmanna ar-
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beten, Helen EInat Ab och samkommunen Helsingforsregionens miljo-
tjianster/vattenforsorjning.

Enligt ett av utlatandena boér detaljplanebeteckningen for Maria Wiiks
park andras fran park till omrade for narrekreation. Enligt ett annat utla-
tande bor den bilaga till detaljplanebeskrivningen som galler vatten-
tjanster preciseras, likasa kostnadskalkylen.

Utlatandena finns i sin helhet i beslutshistorien och refereras i rappor-
ten Over vaxelverkan (bilaga 3). Genmalena ingar i sin helhet i rappor-
ten.

Andringar i férslaget till detaljplaneéndring

Foredragande

Upplysningar

Forslaget till detaljplaneandring har med anledning av anmarkningen
fran YIT Byggnads Ab m.fl. andrats i nAgon man betraffande vaningsy-
tan, antalet vaningar, byggnadsytorna och kvartersgransen. Detaljpla-
nebestammelserna i fraga har da justerats. Bestammelsen om energi-
effektivitet vid byggandet har andrats. Bestammelserna om bilplatser
for de boende har ocksa andrats. Andringarna paverkar inte vasentligt
innehallet i detaljplanelésningen.

Rekreationsstraket mellan Centralparken och Gruvsta hor inte till detalj-
planeomradet. Straket planeras senare, nar en detaljplaneandring blir
aktuell for det omrade dit det hor.

Utldtandena har beaktats pa sa satt att Maria Wiiks park andrats till
omrade for narrekreation och detaljplanebeskrivningen blivit komplette-
rad.

Detaljplanebeskrivningen innehaller en ingaende férteckning dver and-
ringarna i forslaget till detaljplaneandring (bilaga 3, sidorna 13—-15).

Andringarna &r inte vasentliga, och forslaget behodver darfor inte laggas
fram pa nytt.

Ett markanvandningsavtal for en del av detaljplaneomradet underteck-
nades 25.1.2017.

Beslutsforslaget ar i 6verensstammelse med stadsplaneringsnamndens
justerade forslag.

Stadsstyrelsen

Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
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Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12313 kartta, paivatty 9.12.2014, muutet-
tu 12.1.2016
2 Asemakaavan muutoksen nro 12313 selostus, paivatty 9.12.2014, muu-
tettu 12.1.2016, paivitetty Kslk:n 12.1.2016 paatoksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 9.12.2015 liitteineen, taydennetty 12.1.2016
4 Osa paatoshistoriaa
5 GoK _maankayttésopimus.pdf
6 Spoki Oy _maankayttdsopimus.pdf
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Havainnekuva, 12.1.2016

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopal-
velut-kuntayhtyma/Vesihuolto
Vantaan kaupunki

For kinnedom

Kaupunginmuseo
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistdlautakunta
Pelastuslautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Yleisten toiden lautakunta

Ymparistolautakunta
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 30.01.2017 § 75

HEL 2014-004695 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 33. kaupunginosan (Kaarela,
Kuninkaantammi) korttelin 33315 tontin 3 seka katu- ja lahivirkistysalu-
een asemakaavan muutoksen 9.12.2014 paivatyn ja 12.1.2016 muute-
tun piirustuksen numero 12313 mukaisena ja asemakaavaselostukses-
ta ilmenevin perustein. Asemakaavan muutoksen myota muodostuu
uusi kortteli 33405.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.01.2016 § 3
HEL 2014-004695 T 10 03 03

Ksv 0585_6, Kuninkaantammenrinne, karttaruutu 682493 ja 683493

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 9.12.2014 paivatyn ja 12.1.2016 muutetun 33. kaupunginosan (Kaa-
rela, Kuninkaantammi) korttelin 33315 tonttia 3 seka katu- ja lahivir-
kistysaluetta (muodostuu uusi kortteli 33405) koskevan asemakaa-
van muutosehdotuksen nro 12313 hyvaksymista ja etteivat tehdyt
muistutukset ja annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpitei-
siin. Muutokset ilmenevat yksityiskohtaisesti esityslistan liitteesta ja
kaavaselostuksesta

— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti
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Esittelija

Lisatiedot

— antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksesta ja vuorovaikutus-
raportista ilmenevat vastaukset kaupungin perusteltuna kannanotto-
na tehtyihin muistutuksiin.

27.10.2015 Poistettiin
20.10.2015 Poydalle
09.12.2014 Ehdotuksen mukaan

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113
ulla.jaakonaho(a)hel.fi
Anu Lamsa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37479
anu.lamsa(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin6dri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi
Suvi Tyynild, projektipaallikkd, puhelin: 310 37264
suvi.tyynila(a)hel fi
Topi Vuorio, liikenneinsindori, puhelin: 310 37193
topi.vuorio(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 31.03.2015 § 160
HEL 2014-004695 T 10 03 03

Kiinteistokartta 127/682 493 ja 127/683 493, Katsastustie

Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin
kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela, Kuninkaantammi) korttelin
33315 tonttia 3 seka katu- ja lahivirkistysaluetta koskevasta asemakaa-
van muutosehdotuksesta nro 12313 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd kaavamuutosalue on yksityisomistuksessa
(Nordic Morning Oyj ja Sponda Qyj).

Asemakaavan muutosehdotuksessa teollisuustontti 33315/3 seka tilas-
ta 91-402-4-19 muodostunut lahivirkistysalue (LV) muutetaan asunto-
kortteleiksi (AK) ja puistoksi (VP). Muutosalueelle on johdettu myds uu-
si tonttikatu.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa aluejarjestelyja maanomistajien
ja kaupungin valilla. Tarvittavat aluejarjestelyt tullaan tekemaan kaavan
saatua lainvoiman.
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Esittelija

Lisatiedot

Asemakaavan muutos korottaa yksityisten maanomistajien omistamien
alueiden arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 (269
§) tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda
maanomistajien kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin maanomistajien
kanssa on tehty sopimukset.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen joh-
dosta.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Yleisten toiden lautakunta 10.02.2015 § 62

HEL 2014-004695 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden kerrostalokorttelin rakenta-
misen noin 900 uudelle asukkaalle. Nykyista teollisuustonttia ja vihera-
luetta muutetaan asuntokortteleiksi, viheralueiksi ja alueelle johdetaan
uusi katu nimeltdan Maisemamaalauksenkatu.

Maria Wiikin puisto sailyy metsaisena ja kallioisena viheralueena, johon
asemakaavaehdotuksessa on osoitettu uusia kaytavia. Puiston pohjoi-
sosassa kulkeva vanha historiallinen, tiekunnan yllapitama Kuninkaan-
tammentie on osoitettu muinaismuistolailla suojelluksi ulkoilutieksi. Oi-
kea merkinta viheralueelle, jota ei ole tarkoitus muuttaa rakennetuksi
puistoksi, on lahivirkistysalue (VL).

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ka-
turakentamisesta 650 000 euroa seka viheralueiden rakentamisesta
250 000 euroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen nro 12313
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
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Jukka Kauto

Lisatiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 10.02.2015 § 62

HEL 2014-004695 T 10 03 03

Lausunto
Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.
Ymparistolautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muuto-
sehdotuksesta.
27.01.2015 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 20.01.2015 § 17

HEL 2014-004695 T 10 03 03

Lausunto
Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Kaarelan (33. ko) ase-
makaavan muutoksesta nro 12313:
Pelastuslautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksy-
mista.
04.11.2014 Ehdotuksen mukaan
Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten
Lisatiedot
Markku Holopainen, palomestari, puhelin: 310 30224
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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markku.holopainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 20.1.2015

HEL 2014-004695 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
Kaarelan (33. KO), Kuninkaantammen, Kuninkaantammenkallion kort-
telin 33315 tontti 3 ja lahivirkistys- ja katualueen (muodostavat uudet
korttelit 33405 ja 33406) asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12313. Kaupunginmuseo lausuu asiasta kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta.

Alue sijaitsee Kuninkaantammessa Hameenlinnanvaylan itdpuolella ra-
jautuen pohjoisessa Vantaan kaupunkiin. Suunnittelualueeseen kuuluu
nykyisen toimitilatontin I&ansiosa seka sita lannessa ja pohjoisessa reu-
nustava virkistysalue, jonka poikki kulkee osa Kuninkaantammentieta
ulkoilutiend. Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden ekotehokkaan
kerrostalokorttelin rakentamisen noin 900 uudelle asukkaalle. Alueelle
suunnitellaan myds uusi katu seka puistoa.

Kaupunginmuseo on lausunut aiemmin kyseisen alueen asemakaavan
muutosluonnoksesta. Asemakaavaehdotuksessa kulttuuriympariston
suojeluun liittyvat aluerajaukset ja maaraykset eivat ole muuttuneet, jo-
ten ne ovat riittavat.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muu-
tosehdotukseen ja puoltaa sen hyvaksymista.

Markku Heikkinen, tutkija, puhelin: +358 9 310 71552
markku.heikkinen(a)hel fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 17.11.2014

HEL 2014-004695 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL-liikelaitokselta lausuntoa
Kuninkaantammenkallion alueen asemakaavan muutoksesta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Suunnittelualue sijaitsee Kunin-
kaantammessa Vantaan kaupunginrajalla, Editan painotalon lansipuo-
lella. Suunnittelualueeseen kuuluu osa teollisuusaluetta seka sita reu-
nustavaa virkistysaluetta. Kalliorinteelle Kuninkaantammen uuden asui-
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nalueen lansiosaan on suunnitteilla asuntokorttelit noin 800 asukkaalle
seka lahivirkistysaluetta.

Kuninkaantammen alueella palvelee tulevaisuudessa mm. runkolinja
560 uutta joukkoliikennetunnelia pitkin Kuninkaantammenkierrontieta
Hakuninmaantielle. Myohemmin ko. linja muutetaan mahdollisesti pika-
raitiotielinjaksi.

HKL-liikelaitoksen kantana on, etta Kuninkaantammenalueen kaavoi-
tuksessa huomioidaan mahdollinen pikaraitiotien rakentaminen tulevai-
suudessa. Suunnittelussa tulee huomioida riittdvan katutilan varaami-
nen pikaraitiotien mahdolliselle toteuttamiselle. Kaavoituksessa huo-
mioitava myds pikaraitiovaunun liikenndinnista johtuva melu- ja tarina-
haitat joukkoliikennekadun viereisiin kiinteistoihin.

Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikkelaitos Toimitusjohtaja 24.10.2014

HEL 2014-004695 T 10 03 03

Kuninkaantammen osayleiskaava-aluetta on kaavoitustyon edetessa
profiloitu erityisen ekologiseksi alueeksi. Tama onkin hyva ja edistet-
tava asia kaavoituksessa. Kaavoitus kokonaisuutena on nahtava tehok-
kaan, mutta joustavan maankayton ja rakentamisen mahdollistajana.

Asemakaavamaarayksissa on otettava kantaa rakennusten rakenteisiin
ja rakennustapaan seka maankayttoon. Nain asemakaava-alueelle on
saavutettavissa haluttu joustava, omaleimainen arkkitehtoninen iime
seka alueelliset erityspiirteet kaupallisine toimintoineen ja vaeston akti-
viteetteineen.

Kuninkaantammenkallion asemakaavaluonnoksen kaavamaarayksissa
velvoitetaan noudattamaan passiivirakentamisen periaatteita, seka
hyddyntamaan uusiutuvaa energiaa. Rakennusten energiatehokkuuden
ohjaaminen asemakaavamaarayksilla on monitahoinen asia: toisaalta
asemakaavamaarayksilla tavoitellaan omaleimaisuutta ja hyvaa raken-
nettua ymparistoa, toisaalta asemakaava on hyvin vahva juridinen asia-
kirja, joka lukitsee alueen toteutuksen.

Asemakaavamaaraykset liian tarkasti kirjoitettuina ovat hyvin jaykka
ohjausmenettely, joka voi pahimmillaan aiheuttaa merkittavia aiheetto-
mia lisdkustannuksia hankkeeseen ryhtyvalle ja rakennuskannan
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loppukayttajalle. Pahimmillaan nama lisakustannukset viivastyttavat
hankkeiden aloittamista ja estavat HITAS- ja ARA-rahoitteisen raken-
nustuotannon, eli kohtuuhintaiseen asumisen mahdollistavan raken-
nustuotannon. Vapaarahoitteiseen rakennustuotantoon vaatimuksilla ei
ole aivan yhta suurta merkitysta kuin tuettuun rakennustuotantoon,
mutta vaikutukset nakyvat myds vapaarahoitteisen rakennustuotannon
aloituksissa, erityisesti laskusuhdanteen aikana.

Asemakaavamaaraykset ovat niin rakennushankkeisiin ryhtyvia kuin
asemakaava-alueen toteuttamiseen osallistuvia viranomaisia velvoitta-
via. Niista poikkeaminen vaatii monimutkaisen hallinnollisen prosessin
lapikaynnin — pahimmillaan tayden asemakaavamuutosprosessin. Jos-
kus kaavamaarayksiin on haettava poikkeamaa, jotta rakennuspaikat
herattavat mielenkiinnon hankkeisiin ryhtyville ja tuotannolle [0ytyy
myoOs kysyntaa asuntomarkkinoilla.

Rakentamista ohjaava lainsdadanto ja siihen liittyva saadosympariston
kehittyy EU-direktiivien velvoittamana jatkuvasti ja nopeasti kohti hyvin
energiatehokasta rakennettua ymparistéa. Taman kehityksen toteutu-
mista valvoo ja ohjaa Helsingissa Rakennusvalvontavirasto. Kunin-
kaantammenkallion asemakaava-alueen rakennushankkeiden raken-
nusluvissa tulee olemaan merkittavia vaatimuksia rakennusten uusiutu-
van energian kaytolle, joka ohjaa rakennusten energiatehokkuutta 1a-
helle passiivitasoa.

Rakentamisen energiatehokkuutta on mahdollista ohjata myds maanlu-
ovutuksen ja maankayttdsopimusten yhteydessa, mikali alueen tavoit-
teissa ja profiloinnissa on aitoa aihetta esittaa korkeampia vaatimuksia
kuin mita ajankohdan lainsaadanto edellyttda. Tama onkin joustavin
tapa toteuttaa kaupungin strategiaa ja tahtotilaa seka vaalia kaupunki-
konsernin kokonaisetua. Maankayttdésopimusten vaatimuksia on mah-
dollista muuttaa kulloinkin vallitsevan taloudellisen tilanteen ja kehitty-
van saaddsmaailman mukaisiksi.

Kuninkaantammen alueen aiemmissa asemakaavoissa maarataan
noudattamaan matalaenergiarakentamisen periaatetta. Tama maarays
on osittain vanhentunut vaikka asemakaava-alueille ei ole viela haettu
ensimmaistakaan rakennuslupaa. Rakentamisen saadokset ovat kehit-
tyneet nopeasti asemakaavan kasittelyn ajankohdasta — tuon ajan ma-
talaenergiarakentaminen vastaa taman paivan hyvaa rakentamista.

Helsingin Energia esittaa, etta Kuninkaantammenkallion asemakaava-
luonnoksen kaavamaarayksia muokataan joustavammiksi, niin rakenta-
misen energiatehokkuusperiaatteiden kuvaamisessa kuin myds uusi-
utuvan energian soveltamisessa, esimerkiksi siirtamalla maininnat kaa-
vaselostukseen.
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Helsingin Energia toivoo, ettd Kuninkaantammenkallion jatkosuunnit-
telussa luodaan yhteistydssa edellytykset toteuttaa alueellinen yhdistet-
ty lammitys- ja jaahdytysjarjestelma, jonka avulla aleen kayttaman uusi-
utuvan energian maara on mahdollista lisata huomattavasti.

Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Kiinteistovirasto Tonttiosasto 24.10.2014
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Tonttiosasto toteaa, ettd asemakaavan muutosalue on yksityiso-
mistuksessa.

Kaavamuutos korottaa alueen arvoa merkittavasti, joten kaupunginhal-
lituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset
maankayttosopimusneuvottelut tulee kdyda maanomistajien kanssa.

Lisaksi tonttiosasto esittaa, etta seuraavat kaavamaaraykset tulisi joko
muokata tai poistaa:

"Kiinnostava kaupunkiymparistd”

- tulee talla kaava-alueella rakennusten arkkitehtuurin ilmentaa
Kuninkaantammen alueidentiteetia: ekotehokkuutta, varkkyytta
seka kavelijan nakokulmasta kiinnostavaa katutason ymparistda,

Tonttiosaston kommentti:

Maarays kiinnostavasta katutason ymparistosta on luonteeltaan kaava-
selostukseen, alueelliseen ymparistdsuunnitelmaan tai rakennustapao-
hjeisiin kuuluva yksittaista subjektiivista kasitetta ja mielipidetta edusta-
va, jonka tulkitseminen on hyvin vaikeaa ja yksittaisen rakennuslupa-
hankkeen kautta objektiivisesti arvioituna mahdotonta. Tallainen
maarays ei ole asemakaavamaarayksena soveltuva ja se tulisi poistaa
asemakaavasta. Maarayksen henki ja luonne on siirrettavissa esimer-
kiksi kaavaselostukseen, alueelliseen ymparistdsuunnitelmaan, raken-
nustapaohjeisiin tai vastaavaan.

"Passiivi”
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- on sovellettava passiivirakentamisen penaatteita ja hyédynnet-
tava uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian hyodyntamiseen
tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkiteh-

tuuria.

Tonttiosaston kommentti:

Kaupunkisuunnittelun kannalta on hyvaa ja tarkoituksenmukaista tavoi-
tella energiatehokkuutta kaikessa toiminnassa. Kaavamaarayksena
aseteltuna vastaava tavoitetta ei tule sitoa kasitteeseen, jota passiivira-
kentaminen sanana edustaa. Vaatimus ja kasitteistd energiatehokkuu-
den osalta tulee toden-nakodisesti kaavaprosessin aikana vanhene-
maan, jonka vuoksi kasite "passiivienergiarakentaminen” tulee poistaa
kaavamaarayksena. Uusiutuvan energiaan tarkoitetut laitteet tulee su-
unnitella osana rakennusten arkkitehtuuria on maarayksena soveltuva.
(Tama maarays valillisesti ajaa myos hyvin tehokkaaseen energiate-
hokkuuteen myos esim. eristamisen kautta eli passiivivaatimus ja sen
tavoite tulee kylla lunastettua tata kautta myds, suurella todennakoisyy-
della.)

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel fi

Rakennusvirasto 23.10.2014
HEL 2014-004695 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston lausuntoa Kaare-
lan Kuninkaantammenkallion (33.ko) asemakaavan muutoksesta
24.10.2014 mennessa.

Alue sijaitsee Kuninkaantammessa Hameenlinnanvaylan itapuolella ra-
jautuen pohjoisessa Vantaan kaupunkiin. Suunnittelualueeseen kuuluu
nykyisen toimitilatontin lansiosa seka sita lannessa ja pohjoisessa reu-
nustava virkistysalue. Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden eko-
tehokkaan kerrostalokorttelin rakentamisen noin 900 uudelle asukkaal-
le. Alueelle suunnitellaan myds uusi katu seka puistoa. Asuntorakenta-
miseen varattu alue sijoittuu kallioselanteelle.

Maria Wiikin puisto on yksi Kuninkaantammea ymparoivista eriluontei-
sista puistoista. Siihen kuuluu tasoon +48 nouseva kallionharja, laake-
aa avokalliota, metsaa ja historiallinen Kuninkaantammentien maantie
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hiekkapintaisena ulkoilutiena puistossa, jonka nykyinen asu suojellaan
kaavassa muinaismuistolain perusteella. Kaavamaarayksessa tode-
taan, etta tie tulee pitaa nykyisessa asussaan (pinnoite, linjaus, leveys,
rakenteet ja maisema). Sen nykyasun yllapito ilman erillista lupaa on
sallittu. Puiston korkeimmalle kohdalle on tarkoitus rakentaa nakatorni.

Kaava-alueelle johdetaan Kuninkaantammenrinteelta uusi paattyva
tonttikatu, Maisemamaalauksenkatu. Maisemamaalauksenkadulle osoi-
tetaan vieras- ja asiointipysakointia seka puurivi.

Kuninkaantammen alueella on osayleiskaavavaiheessa suunniteltu yk-
sityiskohtaisesti hulevesijarjestelyja.

Rakennusvirasto toivoo, etta katualueen mitoituksessa huomioitaisiin
aurauslumen vaatima tila. Kadun ja ulkoilureittien pituuskaltevuuksien
tulee pyrkia tayttamaan esteettomyysnormit. Korttelien pysakointipaikat
tulee osoittaa tonteille. Luontevampi merkinta viheralueelle, jota ei ole
tarkoitus rakentaa, on lahivirkistysalue (VL).

Rakennusvirasto on mielelldadn mukana alueen jatkosuunnittelussa.

2.6.2014 Lausunto annettu

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsinéori, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikké 14.10.2014
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Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 29.9.2014

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
Kaarelan (33. KO), Kuninkaantammen, Kuninkaantammenkallion kort-
telin 33315 tontti 3 ja lahivirkistys- ja katualueen asemakaavan muuto-
sluonnoksesta. Kaupunginmuseo lausuu asiasta kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta.

Alue sijaitsee Kuninkaantammessa Hameenlinnanvaylan itapuolella ra-
jautuen pohjoisessa Vantaan kaupunkiin. Suunnittelualueeseen kuuluu
nykyisen toimitilatontin I&nsiosa seka sita lannessa ja pohjoisessa reu-
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nustava virkistysalue. Asemakaavan muutos mahdollistaa kahden eko-
tehokkaan kerrostalokorttelin rakentamisen noin 900 uudelle asukkaal-
le. Alueelle suunnitellaan myds uusi katu seka puistoa.

Asemakaavan muutosluonnosalueen pohjoisosassa sijaitsee lansilou-
nais-itakoillis —suuntainen osuus historiallisesti arvokkaasta Kuninkaan-
tammentiesta. Vanha hiekkapintainen tie on osa Vantaanjoen etelapuo-
lella Kaarelasta Haltialaan kulkevasta tielinjasta. Tie nakyy mm.
Helsingin pitajan kartassa vuonna 1749. Tie on merkitty VP-alueella ul-
koilutieksi (~ut~/sm-1), jonka nykyinen asu on suojeltu muinaismuisto-
lain perusteella. Tien asemakaavamerkinta ja maarays ovat riittavat:
Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla suojeltu historiallinen tie
(Muinaismuistolaki 295/1963). Tie tulee pitaa nykyisessa asussaan
(pinnoite, linjaus, leveys, rakenteet ja maisema). Sen nykyasun yllapito
ilman erillista lupaa on sallittu. Aluetta koskevista toimenpiteista on
neuvoteltava kaupunginmuseon kanssa.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muu-
tosluonnokseen ja puoltaa sen hyvaksymista.

Markku Heikkinen, tutkija, puhelin: +358 9 310 71552
markku.heikkinen(a)hel.fi
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