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§ 532
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistdo Oy Helsingin
Tapulikaupungintie 35:1le (Suutarila, tontti 40149/17)

HEL 2023-012166 T 10 01 01 02

Tapulikaupungintie 35/ Lampputie 14

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti
- vuokrata Kiinteistdo Oy Helsingin Tapulikaupungintie 35:lle (Y-tunnus
2495846-7) teollisuustarkoitukseen Helsingin kaupungin 40. kaupungi-
nosan (Suutarila) korttelin 40149 tontin nro 17 (pinta-ala 8 690 m?, ra-
kennusoikeus 6 518 k-m?, os. Tapulikaupungintie 35) liitteena 1 olevan
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti.
- merkita tontin alueeseen kohdistuvan nykyisen vuokrasopimuksen
(sop.nro 21518) paattyvaksi 31.10.2023.
- oikeuttaa seka sopimukset ja valvonta -tiimin paallikon etta lakimie-
hen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta
edella mainitun maanvuokrasopimuksen seka tekemaan siihen tarvit-
taessa vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.
(T1140-80)

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Maaperan tilan raportti
3 Kartta

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Maka/Make Esitysteksti
Liite 1
Liite 2

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Kiinteistd Oy Helsingin Tapulikaupungintie 35 pyytaa paatosesityksen
mukaisen tontin 40149/17 vuokraamista teollisuustarkoitukseen.

Nykyinen vuokra-alue kasittda maaraalat tonteista 40149/1 ja 5. Vuok-
ra-alueen maanvuokrasopimuksen 21518 vuokra-aika on 1.2.2007 -
31.1.2037. Asemakaavan muutoksen johdosta vuokra-alue kuuluu ko-
konaisuudessaan nyt vuokrattavaan tonttiin 40149/17.

Tontilla 40149/17 on voimassa asemakaava nro 11460 (2007), jossa
tontti on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeseen. Tontin pinta-
ala on 8 690 m? ja rakennusoikeus 6 518 k-m2.

Tontilla sijaitsee 3 909 k-m?2:n suuruinen liikerakennus.

Yleiskaavassa (2016) tontti on osoitettu osin toimitila-alueeksi.

Tontin vuokraus

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi paatosesityksen mukainen tontti
31.12.2051 saakka teollisuustarkoitukseen.

Uusia vuokrausperusteita ei ole vahvistettu alueelle eika tontille.

Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu liikerakennus-
ten korttelialueeseen ja yleiskaavassa kantakaupunkialueeseen. Ase-
makaavoituspalvelu puoltaa uudelleenvuokrausta. Uudelleen vuok-
raukselle ei ole estetta.

Vuokralainen on tayttanyt nykyisten maanvuokrasopimusten mukaiset
velvoitteensa.

Vuokra ja vuokrausehdot

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
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Tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perusvuosivuokra on
2 496,00 euroa elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, ja nykyi-
nen vuosivuokra 50 344,32 euroa.

Tontin uudeksi perusvuosivuokraksi esitetdan 3 259,00 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman paivan indek-
sissa noin 74 794,05 euroa (ind. 2295).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu talla hetkella todellisen kayttotarkoituksen
mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkdhintaan 10,00 euroa/k-m?
elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman paivan
indeksissa noin 230 euroa/k-m? (ind. 2295), seka kaupunginvaltuuston
paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edelld sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Newsec hintavydéhykekartta/2021).

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen ra-
kennusoikeuteen 6 518 k-m>.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paattamien ton-
tin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Toimivalta

Uudelleen vuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavak-
si kaupunkiympariston toimialan tavanomaisin teollisuustonttia koske-
vin maanvuokrasopimusehdoin.

Kaupunginvaltuuston hyvaksyman hallintosadannon 16 luvun 1 §:n 2
momentin 1 kohdan mukaan kaupunkiymparistdlautakunta antaa vuok-
ralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistdja enintaan 30 vuoden maa-
raaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin
maanvuokrasopimuksin, joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomi-
saika.

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
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Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Maaperan tilan raportti
3 Kartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Maka/Make Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
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