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1. JOHDANTO

Karhunkaatajan ja Roihupellon alue sijoittuu tulevan Raide-Jokerin varrelle ja alueella on kolme
Raide-Jokerin pysékkid. Kaupungin tavoitteena on tiivistdd kaupunkirakennetta uuden raitiotien var-
rella. Raide-Jokerin varteen on suunnitteilla Karhunkaatajan tiivis asuinalue, jonka my6ti kaupun-
ginosat yhdistyvit ja alueen kaupallisten palveluiden tarve kasvaa. Roihupellon tyépaikka-alue kehit-
tyy omalla tavallaan ja sen kaakkoisosissa on vireilld kaupan hankkeita, jotka voivat muuttaa alueen
palvelujen kokonaiskuvaa ja luonnetta.

Kaupallisen selvitystydn tavoitteena on selvittdd Karhunkaatajan alueelle sopiva paivittdistavarakau-
pan ja kaupallisten palveluiden méiri sekd osoittaa saavutettavuudeltaan parhaat sijainnit ottaen
huomioon nykyiset ja suunnitellut kaupalliset palvelukeskittymait. Roihupellon alueella arvioidaan
kaupan kehitysndkymid suunnitelmien ja kaupungin tavoitteiden pohjalta. Molemmista osa-alueista
annetaan jatkosuunnitteluohjeita asemakaavoitusta varten. Raporttia ja tuloksia hyédynnetddn Kar-
hunkaatajan alueen asemakaavahankkeessa sekd muissa alueelle tehtdvissd asemakaavamuutostdissa
suunnitteluohjeena.

Karhunkaatajan ja Roihupellon kaupallisen selvityksen on tilannut Helsingin kaupungin Kaupun-
kiympariston toimiala, Maankiytto- ja kaupunkirakenne, Asemakaavoitus. Tyon ohjausryhmissi
ovat toimineet Kaupunkiympériston toimialalta Laura Hietakorpi, Anne Karlsson, Elina Luukkonen ja
Anri Linden sekid Kaupunginkansliasta Elina Ahdeoja, Minna Maarttola, Veijo Véyrynen ja Ari Karja-
lainen.

SelvitystyOstd vastaavat projektin vetdjdnd Tuomas Santasalo, kaupan asiantuntija Katja Koskela, kau-
punkianalyytikko Tuija Pakkanen sekd brindi- ja konseptiasiantuntija Susanne Markkanen-Pipoli
WSP Finland Oy:st4.

Karhunkaatajan ja Roihupellon alue
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11. Karhunkaatajan asemakaava

Karhunkaatajan alueella on vireilld asemakaavoitus. Kaava-alue on nykyisin rakentamaton alue,
mutta Helsingin uudessa yleiskaavassa (KVSTO 26.10.2016) alue on osoitettu tiiviin asuinrakentami-
sen alueeksi (asuntovaltainen alue A1, A2 ja A3). Alueelle suunnitellaan asuntoja noin 3500 asukkaalle.
Tavoitteena on muodostaa kaupunkimainen tiivis alue hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle.
Karhunkaatajan alueelle sijoittuu kaksi Raide-Jokerin pysakki.

Asemakaavaluonnoksessa on Raide-Jokerin pysikin eteldpuolelle varattu tila 1500 k-m? pdivittdista-
varakaupalle. Pysikin ympdéristossa Viilarintielld, Viikintielld ja keskeisilld tonttikaduilla mahdollis-
tetaan pienet liike-, toimisto- tyd-, ja palvelutilat asuinrakennusten kivijalkojen monikayttétiloissa.
Monikédyttétilaa ja litketilaa on asemakaavaluonnokseen osoitettu yhteensd 4000 k-m?.

Havainnekuva Karhunkaatajan asemakaava-alueesta
Karhunkaatajan kaavaluonnoksen havainnemateriaalia 9.5.2017

Karhunkaatajan kaupalliset palvelut on suunniteltu keskitettidvaksi Raide-Jokerin pysdkkien ympé-
ristd6n. Lihipalvelukeskus sijoittuu Myllarintien pysékin viereen Viikintien uuden linjauksen ja Vii-
larintien risteykseen. Lisdksi monitoimiliiketiloja suunnitellaan Viikintien varteen. Viikintien ny-
kyistd linjausta tullaan hieman muuttamaan. Suunnittelualueen keskelle, pdivittdistavarakauppaa
vastapidtd varataan tila asukkaiden yhteiselle korttelitalolle. Lihipalveluille voi olla kysyntdd myos
Kauppamyllyntien pysikin laheisyydessa.
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1.2. Kaupan hankkeet Roihupellossa

Roihupellon yritysalue sijaitsee Itdvdyldn varrella, Karhunkaatajan eteldpuolella. Alue on uudessa
yleiskaavassa pddosin toimitila-aluetta. Aluetta kehitetdédn ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon, va-
rastoinnin, julkisten palveluiden ja opetustoiminnan ja virkistyksen kdyttoon. Alueelle saa asemakaa-
vassa osoittaa merkitykseltdan seudullisia vihittdiskaupan suuryksikkdjé, jotka kaupan laatu huomi-
oon ottaen voivat sijoittua my6s keskusta-alueen ulkopuolelle. Teollisuuden ja tuotannon toiminta-
edellytykset alueella turvataan asemakaavoittamalla riittdvésti toimitilatontteja alueelle.

Roihupellon alueella on my6s varauduttu uuteen metroasemaan, jonka ympérill4d on ldhikeskusta-
aluetta C3. Yleiskaavan mukaan ldhikeskusta-aluetta kehitetddn toiminnallisesti sekoittuneena kau-
pan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelu-
jen sekd kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
keskeisilld paikoilla osoitettava pddsddntoisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Alue on kévelypainot-
teinen,

Roihupellon Varikkotien Jokeri-pysakin viereen on rakenteilla liike- ja toimitilahanke, johon toimija
on hakenut poikkeamislupaa noin 2400 k-m? piivittdistavarakaupalle. Hanke sijoittuu nykyisen Mo-
tonetin tavaratalon yhteyteen. Uusiin tiloihin sijoittuu mm. Lidl ja muuta pienliiketilaa sek liikunta-
leikkipuisto HopLop. Liiketilat valmistuvat joulukuussa 2017. Kokonaisuudessaan ensimmdiseen ker-
rokseen tulee liiketilaa noin 3400 k-m? HopLop sijoittuu rakennuksen toiseen kerrokseen.

Suunnitelmat Tulppatie 2:n uudesta liikerakennuksesta
Al arkkitehdit, 14.10.2016
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Yleiskaavassa osoitetun uuden Roihupellon metroaseman ja tulevan Raide-Jokerin pysakin viereen on
suunnitteilla ns. Piccolo-hanke. Hankeen alustava koko on noin 8000 k-m?, joka sisdltdi pdivittdista-
varakauppaa 2800 k-m?, tavaratalokauppaa 3200 k-m? sekd pienliikkeitd. Alueelle suunnitellaan myds
asumista. Yleiskaavan kaavamaidriyksen mukaan 14hikeskustat erottuvat ymparistodin tehokkaam-
pina ja monipuolisempina ja kadunvarsiliiketiloja tulee osoittaa keskeisille paikoille. Roihupellon 13-
hikeskustan osoittaminen yleiskaavaan perustuu metroaseman rakentamiseen.
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Piccolo-hankkeen sijainti
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2. KAUPAN NYKYINEN PALVELUVERKKO

Karhunkaatajan alue sijoittuu Myllypuron ja Linsi-Herttoniemen asuinalueiden véliin ja sen eteld-
puolelle j44 Roihupellon alue. Lihimmait kaupan keskukset ovat Myllypuro, Viikki, Itdkeskus ja Hert-
toniemi.

Roihupellon kaupanalue on télld hetkelld yksi Helsingin merkittdvimmist4 rakentamisen ja sisusta-
misen keskittymist4, joka sijaitsee Kehd L:n sisdpuolella. Roihupellon ja Itdvdyldn eteldpuolella on
Herttoniemen yritysalue, josta on muodostunut vahva autokaupan keskus, mutta sen sekoittuneessa
rakenteessa on my6s rakentamisen ja sisustamisen kauppaa seki tuotanto- ja muuta yritystoimintaa.

Itdkeskus on Helsingin itdisen kaupungin keskusta. Herttoniemen keskus on yksi pdakaupunkiseudun
kehittyvistd aluekeskuksista, mutta nykyisin se on luonteeltaan kuitenkin enemman paikallinen. It4-
keskuksen ja Herttoniemen keskuksia tdydentdvat muut paikalliskeskukset ja 1dhipalvelukeskukset,
joita on alueella useita. Paikallis- ja ldhipalvelukeskuksiin sijoittuu péivittdistavarakauppaa seka lahi-
palveluita. Lihimpdna Karhunkaatajan aluetta ovat Erdnkadvijantori Herttoniemessd, Myllypuron kes-
kus sekd Roihuvuori. Viikin keskus toimii my6s paikalliskeskuksena.

Lihialueella on myos yksittiisid paivittdistavarakauppoja Herttoniemessi Siilitielld ja Myllypurossa
Myllypurontien varrella. Roihupeltoon on rakentumassa uusi péivittdistavarakauppa, joka on mer-
kitty jo nykyiseen palveluverkkoa kuvaavaan karttaan tdydentdmaan palveluverkkoa.

1

Kaupan palveluverkko
= [ ] PKS aluekeskus

° Paikalliskeskus/
lahipalvelukeskus
] Paivittaistavarakauppa
Tiva-alue
Karhunkaatajan
tuleva palvelupiste

=
Karhunkaatajan ja R0|hupellon Iahlymparlston nykyinen kaupan palveluverkko

Karhunkaatajan tuleva lahipalvelukeskus on merkitty tdhdella

{ © Lilkennevirasto/Digiroad 2016’
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Kaupan palvelukeskuksia Roihupellossa, Erankavijantorilla, Myllypurossa ja Roihuvuoressa

2.1. Lahikeskusten kaupalliset palvelut

Keskusten kaupallista rakennetta on tarkasteltu tarkemmin ldhialueella niissa keskuksissa, joilla voi
olla vaikutusta Karhunkaatajan ja Roihupellon alueen tulevaan kaupalliseen tarjontaan. Itikeskusta
ei ole otettu mukaan tarkasteluun, koska se on Helsingin itdisen kaupungin kaupallinen piikeskus,
jossa on koko kaupunkikeskuksen palvelutarjonnan kirjo kaupoista ja kaupan palveluista aina julki-
siin ja kulttuuripalveluihin asti.

Lihiympériston kaupan markkinatilannetta on tutkittu tarkemmin kartoittamalla nykyiset keskukset
ja palvelupisteet. Kartoituksen pohjalta saadaan tietoa kaupallisten palveluiden sijainnin ja toimialan
lisdksi my6s vihittdiskaupan ja muiden kaupallisten palveluiden kiytdssi olevista liikepinta-aloista.
Liiketilojen pinta-ala on laskettu rakennuksen pohjapinta-alan mukaan. Pinta-ala ei vastaa tarkkuu-
deltaan rakennusluvan kerrosalaa, mutta liikkeiden pinta-alat ovat kuitenkin keskendén verrannolli-
set.

Tarkastelualueen kaupallisten palveluiden rakenne méaarittyy suuresti keskustyypin mukaan. Paikal-
liskeskukset ovat monipuolisempia ja véhin suurempia kuin pienet ldhipalvelukeskukset. Omanaan
on Roihupellon kaupan keskus, jossa kaupan tarjontaa on alkuaan jo haluttu painottaa rakentamisen
ja sisustamisen kauppaan. Alueelle on tullut vihin erin myds autoalan toimijoita sekd erikoistavara-
talokauppaa. Herttoniemen yritysalueen kauppa painottuu autoalan kauppaan, ja se onkin itdisen
Helsingin autokaupan keskus. Lisdksi alueella on my6s rakennusalan kauppaa.
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Kaupalliset palvelut Karhunkaatajan ja Roihupellon lahiymparistossa 2017 seka tarkasteltujen kaupan
alueiden rajaukset. Karhunkaatajan tuleva lahipalvelukeskus on merkitty tahdella.

Lahde: WSP kartoitus 2017

Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastotietokanta ja maastokartta 08/2017

Roihupellon kaupan alueella ja Herttoniemen yritysalueella on kaupallisilla palveluilla liikepinta-alaa
hyvin paljon. Roihupellon ja Herttoniemen yritysalueen markkina-alueet ovat laajoja ja asiointi niissd
on eri tyyppistd kuin paikallis- ja ldhipalvelukeskuksissa. Niisséd asioidaan harvoin ja asiointia tapah-
tuu koko pddkaupunkiseudulta.

Paikalliskeskuksissa asioidaan ldhes pédivittdin ja pddosin asiakkaat tulevat ldheltd. Lihiasukkaiden
merkitys korostuu ja ldhiasutuksen miira vaikuttaa keskuksen toimivuuteen. Paikalliskeskukset ja
ldhipalvelukeskukset ovat kaupan ja palveluiden pinta-alaltaan melko pienid, ja niiden koko yleensd
on suoraan verrannollinen ldhialueen vdestomairadan.

Tarkastelualueen keskuksista Herttoniemen ja Viikin keskustat ovat lagjemman vaikutusalueen kes-
kuksia. Herttoniemen keskusta on hitaasti useassa osassa kehittynyt keskus, jossa on laaja paivittdis-
tavarakaupan tarjonta ja muita kaupallisia palveluita. Erikoiskauppaa on keskustassa jonkin verran,
ja se sijoittuu suurelta osin Herttoniemenrannan puolelle, tdssd tydssd kartoitetun alueen ulkopuo-
lelle. Herttoniemen keskusta ei ndin ollen ole pinta-alatarkastelussa mukana. Viikissd kaupan palvelut
muodostuvat suurelta osin Prisman tavaratalokaupasta, jonka yhteydessd on muita palveluita. Lisdksi
Viikin alueella on hajanaisesti pienliiketilaa asuintalojen kivijalassa sek4 entisen Gardenian talvipuu-
tarhan yhteydessa.

Myllypurossa kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Myllypuron keskustaan, joka on monipuolinen
paikalliskeskus. Liiketilaa on keskustassa uudessa ostoskeskuksessa yli 10.000 k-m? ja sen tarjonta on
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tyypillistd paikalliskeskuksen tarjontaa. Myllypuron keskuksen lahiympéristssd on hieman niukasti
viestdd, miki selvidsti heikentdd keskuksen vetovoimaa ja toimivuutta. Keskustan lisdksi Myllypu-
rossa on ldhikauppa Myllypurontien varrella ja huoltoasema Kehi I:n tuntumassa.

Roihuvuori on pieni ldhipalvelukeskus, jossa kaupan palvelut ovat tiiviind kokonaisuutena. Linsi-
Herttoniemessd kaupan palvelut ovat jakautuneet kahteen pieneen keskukseen Erdnkavijantorille ja
Siilintien metroaseman ymparisto6n. Lihialueella on vihin vdestod, mikd heikentdd palveluiden toi-
mivuutta. Latokartanossa kaupan palvelut ovat hajautuneet ja ainoa keskittymé on alueen pohjois-
osassa supermarketin yhteydessi. Lisdksi alueella on pari yksittéistd ldhikauppaa.

Lahipalvelukeskuksissa kaupan pinta-ala painottuu péivittdistavarakauppaan ja ravintolatoimintaan.
Latokartanossa on poikkeuksellisesti erityisen vihdn ravintolapalveluita. Linsi-Herttoniemen alu-
eella on myds jonkin verran liiketiloja muussa kuin palvelukdytdssd mm. toimistona ja piivikotina.
Lihipalvelukeskusten liikepinta-ala ja4 yleensd noin 4000 kerrosnelismetriin.

Roihupelto

Paivittdistavarakauppa
Herttoniemi M Tavaratalon erikoiskauppa
yritysalue

M Erikoiskauppa

. L M Pankit, vakuutus, posti
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M Palveluyritykset
Ravintolat, kahvilat, hotelli

Myllypuro

Kaytetyn tavaran kauppa

M Tilaa vaativa kauppa

Roihuvuori
m Autokauppa ja huoltamot
Latokartano Muu kayttd
| Tyhja liiketila
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Kaupallisten palveluiden pinta-ala Karhunkaatajan ja Roihupellon lahialueilla 2017
Lahde: WSP kartoitus 2017
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Keskusten palveluiden pinta-ala Karhunkaatajan ja Roihupellon lahialueilla 2017
Lahde: WSP kartoitus 2017

2.2. Paivittaistavarakaupan verkko

Péivittdistavarakauppa on merkittdvin paikallisista arjen palveluista. Se madrittdd, mihin suuntaan
arkiasiointi suuntautuu. Arkisin elintarvikeostot tehddan usein 15hell3 kotia ja 1dhinna viikonloppui-
sin kdyddidn ldhialuetta hieman kauempana monipuolisissa pdivittdistavarakaupoissa. Liheisyys ei
kaikissa tapauksissa tarkoita lihelld kotia sijaitsevaa kauppaa vaan ldheisyys voidaan kokea my&s ajal-
lisesti. Laheisyys voi tarkoittaa myds tydpaikan, harrastuspaikan tai muun asiointipaikan matkaket-
jua eli kauppapaikka sijaitsee matkaketjun varrella. Pdivittdistavarakaupan valintaan vaikuttavat siis
myos liikkuminen ja muu asiointi.

Hypermarketteja on Viikissi ja Itikeskuksessa, jossa on my6s suuria supermarketteja. Suuria super-
marketteja on lisiksi myos Herttoniemessi ja Latokartanossa. Suurten markettien verkkoa tiydentd-
vit pienet supermarketit ja ldhikaupat. Myllypurossa on kaksi pientd supermarkettia ja Roihuvuo-
ressa pieni supermarket ja ldhikauppa. Muut ympérilld olevat péivittdistavarakaupat ovat yksittéisid
ldhikauppoja.
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Paivittaistavarakaupan verkko 2016
Karhunkaatajan tuleva lahipalvelukeskus on merkitty tahdella.
Lahde: AC. Nielsen

Piivittdistavarakaupan verkon tilastoanalyysi pohjautuu A.C. Nielsenin piivittdistavarakaupan myy-
milirekisteriin 2016. T4ll6in ei vield ole ollut Roihupellon Lidli4.

Myymdlarekisterin euroméirdiset myynnit ja myyntipinta-alat eivit ole julkista tietoa, joten niitd ei
tdssd ole sellaisenaan esitetty. Tiedot on esitetty peruspiireittdin indeksing, ja koko Helsinkid koske-
vaa lukua kuvataan indeksilld 100. Mikali alueella indeksi on yli 100, on myyntialaa tai myyntid asu-
kasta kohden enemmin kuin Helsingissd keskimédérin, Kun myynti-indeksi on yli 100, ovat pdivittéis-
tavarakaupan ostovoiman siirtymait alueella positiivisia, ja jos se on alle 100, siirtyy péivittdistd asi-
ointia alueelta pois. Jos myyntialaindeksi on yli 100, on tarjonta yleensd keskimiardistd monipuoli-
sempaa.

Latokartanon alueella, siséltden Latokartanon lisdksi Viikin, Pihlajaméen ja Pihlajiston, on pdivittdis-
tavarakaupan myynti ja myyntipinta-ala asukasta kohden keskimaérdistd tasoa. Viikissi paivittdista-
varakaupan myynti on keskimdariistd suurempaa ja muilla Latokartanon alueilla keskimaardistd va-
hdisempdd.

Herttoniemessd on pdivittdistavarakaupan volyymi samaa kokoluokkaa asukasta kohden kuin Lato-
kartanossa ja koko Helsingissa. Herttoniemessa péivittdistavarakaupat keskittyvat Herttoniemen kes-
kustaan ja yritysalueen eteldreunaan. Linsi-Herttoniemestd, Herttoniemenrannasta ja Roihuvuoresta

siirtyy péivittdisasiointia Herttoniemen keskustaan. Herttoniemi palvelee myds mm. Laajasaloa,
mutta vastaavasti Herttoniemen alueelta siirtyy asiointia mm. Itdkeskukseen.
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Paivittaistavarakaupan verkko ja myynti asukasta kohden peruspiireittain 2016 (Ind. 100 = Helsinki)
Lahde: A.C. Nielsen

Vartiokyldn alueella, johon kuuluvat mm. Itdkeskus, Roihupellon yritysalue sekéd Vartioharju, Puotila
jaMarjaniemi, on pdivittdistavarakaupan myynti selvdsti keskimaardistd suurempaa. Myds pinta-alaa
on asukasta kohden keskimddriistd enemmin eli pdivittdiskaupan tarjonta on keskimdériistd moni-
puolisempaa. Itdkeskuksessa asioidaan ympéardiviltd lahialueilta, mutta sielld asioidaan myos koko
itdisestd Helsingistd ja muun asioinnin yhteydessi hoidetaan myos péivittdistavarahankinnat.

Myllypuro on muista ldhialueista poiketen péivittdistavarakaupan myynniltddn ja myyntipinta-alal-
taan asukasta kohden tarkasteltuna selvisti keskimaardistd alhaisempi. Myllypuron keskusta sijoittuu
alueensa reunaan, jolloin sen saavutettavuus Myllypuron alueella ja4 heikoksi. Kehd I erottaa keskuk-
sen my0s ldheisistd kehidn itdpuolisista asuinalueista, joista on jo luontevampi yhteys Kontulan kes-
kustaan. Myllypuron keskustassa on vain pienid supermarketteja, jolloin tarjonnan laajuus ei ole riit-
tivi. Lihialueen monipuoliset péivittdistavarakaupat Itdkeskuksessa ja Viikissd houkuttelevat asioin-
tia helppojen yhteyksien pééssa.

Karhunkaatajan alue sijoittuu pddosin Myllypuron tilastoalueelle. Roihupellon alue sit4 vastoin kuu-
luu Vartiokyldn peruspiirin alueelle. Roihupellon Lidl ei ole viel4 tilastotarkastelussa mukana, koska
se avataan vasta jouluna 2017. Lidlin 1dhialueella ei ole asukkaita, joten asiakkaat tulevat vahin kau-
empaa. Kaupan pdivaikutusaluetta ovat Myllypuro ja tuleva Karhunkaatajan alue seké Herttoniemi ja
Roihuvuori.
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Paivittaistavarakaupan myyntiala ja myynti asukasta kohden peruspiireittain 2016
Indeksi Helsinki =100
Lahde: A.C. Nielsen, myymalarekisteri

2.3. Palveluiden saavutettavuus

Roihupellon-Karhunkaatajan alue ei ole alueena kovin laaja, ja se sijoittuu kaupallisten palveluiden
nikdkulmasta Myllypuron, Viikin, Herttoniemen ja Itdkeskuksen kaupallisten palveluiden viliin.
Mielenkiinnon kohteena tdssi tarkastelussa ovat alueet, jotka jadvit tilld hetkelld kaupallisten palve-
luverkoston varjokohtiin. Tarjoavatko varjokohdat mahdollisuuksia tdydent&a palveluverkkoa uusilla
pisteilld? Palveluverkon toimivuutta arvioidaan saavutettavuudella. Hyva saavutettavuus on yksi kes-
keinen kriteeri ja siti tarkastellaan arkiasioinnin palvelukeskittymien eli paivittdistavarakaupan ver-
kon kautta. Hyvilld palveluiden saavutettavuudella vahvistetaan asuinalueen vetovoimaisuutta.

Ensimmiisessd vaiheessa saavutettavuus laskettiin nykyiselle palveluverkostolle. Seuraavasta ku-
vasta nihdién, ettd Karhunkaatajan alue sijoittuu palveluiden saavutettavuuden kannalta ns. palve-
lutyhjiéon. Lihimmit palvelut ovat noin kilometrin padssa. Alueella ei kuitenkaan ole vield asukkaita,
joten palveluiden saavutettavuus ei ole vield ongelma. Kun alueen asukasmiiri kasvaa, palvelutarve
ja saavutettavuustaso muuttuvat.
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Nykytilan kaupalliset palvelut ja niiden lahisaavutettavuusalueet 400, 800 ja 1200 metrin etaisyydella
kevyen liikenteen verkostoa pitkin.

Saavutettavuus laskettiin annetuilla kaupan palveluiden sijainneille soveltaen WSP:n CITYROI-mene-
telmii. Saavutettavuusalueiden etdisyyksiksi madriteltiin 400, 800 ja 1200 metrii. Saavutettavuus las-
kettiin nykyisten palvelujen lisdksi myds suunnitelluille kaupan keskuksille ja ldhipalveluille tutki-
musalueesta annettua kevyen litkenteen verkostoa pitkin, johon oli lisdtty myds tontti- ja kokoojaka-
dut. Tulevaisuuden tarkasteluihin otettiin huomioon Karhunkaatajan uudet tiet ja tielinjauksien
muutokset.

Tarkasteltaessa tuloksia on huomattava, ettd laskelmassa saavutettavuus lasketaan pistemdisestd
kohteesta, kun taas todellisuudessa palvelupaikka saattaa olla alueena melko suuri (esim. korttelin
kokoinen ostoskeskus tai usean liiketilan ryvis), jolloin saavutettavuus on laskennallista saavutetta-
vuutta parempi. Herttoniemen ja Itdkeskuksen suurissa palvelukeskittymissé kdytettiin timén vuoksi
saavutettavuusalueiden laskennassa useita pisteitd, joiden saavutettavuusalueet ja asukasmaérit yh-
distettiin.
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3. MARKKINOIDEN KEHITYS

Edellisessd luvussa tarkasteltiin kaupan markkinoita tarjonnan ldhtékohdista. Téssd luvussa markki-
noiden kehitystd tarkastellaan kysynnin nidkokulmasta. Kysyntdad kuvataan markkina-alueen asuk-
kaiden ostovoimalla. Markkinoita tarkastellaan téssa erityisesti Karhunkaatajan ldhipalveluiden 14h-
tokohdista. Roihupellon kaupan alueen vaikutusalue on laaja ja siksi sen markkina-alueen tarkempi
tarkastelu ei ole tdssi tyossi tarkoituksen mukaista. Roihupellon kaupan kehityssuunnitelmat ovat
mukana markkinatarkastelussa vain silt4 osin, kun ne vaikuttavat Karhunkaatajan alueen palveluiden
kehittdmiseen.

Markkinoiden kehitys vaikuttaa Karhunkaatajan kaupan mitoitukseen, jota tarkastellaan luvussa 4.2.
Videston kasvu, ostovoiman kehitys ja ostovoiman pohjalta laskettu vaikutusalueen liiketilatarve ovat
kaupan mitoituksen ldhtokohtia, jotka esitetddn tdssd luvussa.

Kokonais-
liiketilatarve
Ostovoiman vaikutus-

Kaupan
palveluiden

Karhun-
kaatajan

alueelle mitoitus

Karhun-
kaatajan
EIVEEIE]

kasvu alueella
2030 ja suuntautuva

2050 asiointi

Karhunkaatajan kaupan mitoitukseen vaikuttavat tekijat

3.1. Karhunkaatajan kaupallisten palveluiden markkina-alue

Karhunkaatajan alueen kaupan palveluiden mitoitus ja sijoittumisen suunnittelu perustuvat lahiky-
syntddn. Tavoitteena on, ettd ldhikysyntd on tarpeeksi suurta, jotta ldhipalveluita voidaan tuottaa
riittdvalld volyymilla ja kannattavasti Karhunkaatajan alueelta.

Karhunkaatajan markkina-alueeseen vaikuttavat tulevan keskuksen palvelutarjonta ja ldhell4 sijait-
sevat muut palvelukeskukset. Mitd monipuolisempi on tuleva palvelukeskus, sitd laajempi on sen
markkina-alue. Paikalliskeskuksen ja ldhipalvelukeskuksen markkina-alue kattaa tyypillisesti ldhialu-
een aina niin pitkalle, ettd vastaan tulee kilpailevan palvelukeskuksen ldhimarkkina-alue. Markkina-
alueet menevit myds osittain paillekkiin ja silloin markkinoita jaetaan keskuksen vetovoimasta riip-
puen.
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Karhunkaatajan kaupan palveluiden markkina-alue

Karhunkaatajan lahipalveluiden sijaintipaikat on merkitty tahdella. Lahipalvelukeskus sijoittuu Viilarintien ja lin-
jaustaan muuttavan Viikintien risteykseen. Palveluita voidaan sijoittaa myds Kauppamyllyntien pysakin yhteyteen.

Karhunkaatajan markkina-alueiden rajat on hahmoteltu yleiskaavan ruutualueaineistolla, josta saa-
daan aluekohtaiset vdestdennusteet markkinoiden arvioinnin ldhtokohdaksi. Aluerajaukset eivit ole
tarkkoja ja niihin vaikuttavat sekd Karhunkaatajan ettd ldhialueiden palvelutarjonnan méairé ja si-
salto.

Karhunkaatajan palveluiden pddmarkkina-alue rajautuu Karhunkaatajan ldhialueelle. Karhunkaata-
jan asemakaava-alueen lisdksi se ulottuu Myllypuron lounaisosiin pientaloalueille, josta Karhunkaa-
tajan palvelukeskukseen on luontevampi asiointimatka kuin Myllypuron keskustaan. Markkina-alue
menee osittain Myllypurontien 1dhikaupan saavutettavuusalueen paille, mutta oletuksena on, ettéd
Karhunkaatajan monipuolisemmat palvelut houkuttelevat asiointia myds téltd alueelta. Markkina-
alue ulottuu my6s Herttoniemen pohjoisosiin, josta on niin ikddn luontevampi asiointimatka Karhun-
kaatajan alueelle kuin etelimpind sijaitsevalle Erdnkavijdntorille. Oletuksena on, ettd Erdnkévijanto-
rin palvelutarjonta ei nykyisesti olennaisesti vahvistu.

Hyvd saavutettavuus vahvistaa palvelukeskuksen vetovoimaa ja vaikuttaa markkina-alueeseen.
Raide-Jokerin pysakit tukevat hyvin Karhunkaatajan alueen palvelujen saavutettavuutta ja ovat siksi
luontevia palveluiden sijaintipaikkoja. Pysdkkien ymparistot tavoittavat hyvin paikallisia asiakkaita
palvelukeskukseen. Jokeri-linja ei kuitenkaan suuresti vaikuta vaikutusalueen laajuuteen, koska seu-
raavilla jokeripysikeilld on jo vastaavia tai monipuolisempia palveluita (Viikki, Itdkeskus).
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Karhunkaatajan palvelukeskuksen markkina-alue
Palveluverkon saavutettavuusalueet kevyenliikenteen verkkoa pitkin

Karhunkaatajan toissijainen markkina-alue ulottuu ldhimarkkina-alueen eteld- ja pohjoispuolelle.
Lannessd markkina-alueen rajana ovat mm. Hallainvuori sekd Lansi-Herttoniemen virkistys- ja viher-
alueet ja iddssda Myllypuron puistoalueet seké Raide-Jokerin varikkoalue. Toissijaisella markkina-alu-
eella markkinoita jaetaan jo muiden ldheisten keskusten kanssa kilpailevien keskusten vetovoimasta
riippuen.

II-markkina-alueella kilpailevien ldhipalvelupisteiden saavutettavuus on jo parempi, joten asiointi ja-
kautuu luontevasti laheisimpiin palveluihin. Osa asioinnista voi kuitenkin suuntautua myds Karhun-
kaatajan alueelle, jos sen tarjonta on vetovoimaisempaa ja asukkaiden tarpeiden mukaisia. Mitd kat-
tavampia Karhunkaatajan keskuksen palvelut ovat, sitd enemmén suuntautuu asiointia alueelle. My6s
joukkoliikenteen solmukohta vahvistaa asioinnin suuntautumista Karhunkaatajan suuntaan.

Karhunkaatajan alueelle voi suuntautua ostovoimaa myds tdssd miiritellyn markkina-alueen ulko-
puolelta erityisesti silloin, kun muu lifkkkuminen suuntautuu alueelle tai alueen ldpi. Nykyisen Jokeri-
linjan ja tulevan Raide-Jokerin my&td Karhunkaatajan saavutettavuus siilyy hyvind. Saavutettavuus
on hyvi my6s henkiléautolla, koska keskus sijoittuu vilkkaasti litkenndidyn Viikintien ja Viilarintien
risteykseen, Ohikulkevalla liikenteelld on suuri arvo keskuksen tarjonnan markkinoinnissa ja houkut-
televuuden lisddmisessa.
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3.2. Vaestdn kehitys

Karhunkaatajan asemakaava-alueella ei télld hetkelld ole asutusta. Karhunkaatajan palveluiden vai-
kutusalue ulottuu kuitenkin asemakaava-aluetta laajemmalle eli ldheisille asuinalueille. Téll4 hetkelld
ldahimarkkina-alueella on asukkaita noin 2000 ja II-markkina-alueella 9400. Asukasmadra tulee kasva-
maa erityisesti lahimarkkina-alueella Karhunkaatajan asemakaavan toteutumisen myé6td. Vuoteen
2030 viestd kasvaa 3000 asukkaalla ja vuoteen 2050 yhteensé 5200 asukkaalla. My®s [I-markkina-alu-
eelle on tulossa uutta asutusta, vaikka vdestd kasvaa hitaammin.

Vaeston kehitys
Karhunkaatajan vaikutusalueella

Kasvu 2016-2030 Kasvu 2016-2050

1.tammi 2016 2030 2050 yht. per vuosi yht. per vuosi
Lahimarkkina-alue 2 000 5000 7 200 3000 6,8 % 5200 3,8%
lI-markkina-alue 9 400 10900 11 700 1 500 1,1% 2 300 0,6 %
Alueet yhteensa 11 400 15 900 18 900 4 500 2,4% 7 500 1,5%

Lahde: Helsingin kaupunki, yleiskaavan vdestoarvio

=

Myllykylan uusi puutaloalue kuuluu Karhunkaatajan lahimarkkina-alueeseen
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3.3. Ostovoiman kehitys

Karhunkaatajan alueen asukkaiden ostovoiman kehitykseen vaikuttavat vdestdn kehitys sekd muu-
tokset kulutuksessa. Ostovoiman kehityksen arviointi pohjautuu yksityisen kulutuksen kasvuun ja ra-
kenteen muutokseen. Erikoiskauppaan ja palveluihin kohdistuva ostovoima kasvaa pitkilld tah-
tdimelld nopeammin kuin péivittdistavarakauppaan kohdistuva ostovoima.

2000-luvun alkupuolella vihittdiskaupan myynti ja sithen kohdistuva ostovoima ovat kasvaneet usean
prosentin vuosivauhdilla. Viime vuosina kaupan kehityksessd on tapahtunut muutos. Vuoden 2012
loppupuoliskolta ldhtien kaupan myynnin kasvu on vuositasolla pysdhtynyt ja paikoin hieman laske-
nut, mutta nyt on jilleen néhtivissa hienoista kasvua.

Toimialoittaiset vaihtelut kaupan kehityksessa ovat suuria. Keskimaériistd nopeammin viime vuosina
ovat kasvaneet kodintekniikkakauppa, terveyskauppa ja urheilukauppa. Pitkilld aikavalilld kulutuk-
sen ennustetaan yhi kasvavan, mutta tihinastista selvisti hillitymmall4 vauhdilla. Pitkdn aikavilin
ennusteeseen mahtuu sekd nousuja ettd laskuja. Timinhetkisen taantuman ei siten odoteta olevan
merkitsevd pitkdlld aikavililld tarkasteltuna. Yleisesti taantumaa seuraa aina keskimdardistd nope-
ampi kasvuvaihe. Taantumavuosien aikana ostotarpeet patoutuvat ja timin jilkeen saattavat 13hte4
purkautumaan joillakin toimialoilla voimakkaastikin. Kasvun odotetaan pitk&llad aikavililld hidastu-
van aikaisemmasta.

Ostovoiman kasvua on arvioitu kahden eri mallin mukaisesti, ns. normaalin sek hitaan kasvun. Nor-
maalia kasvuennustetta on kdytetty mm. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan kaupan mitoitussel-
vityksessd. Normaalin kasvun ennusteessa kulutuksen arvioidaan kasvavan asukasta kohden péivit-
tdistavarakaupassa prosentin vuosivauhdilla ja erikoiskaupassa keskimiérin noin 2 % vuodessa.

Viime vuosien ostovoiman kasvun heikentymisen sekd epdvarmuuden my6té on paddytty tarkastele-
maan kehitystd myds hitaan kasvun mallilla. Hitaan kasvun mallissa kulutus asukasta kohden kasvaa
péivittdistavarakaupassa puolen prosentin vuosivauhdilla ja erikoiskaupassa prosentin vuosivauh-
dilla. Kaavoituksen mitoituksen lahtékohdaksi suositellaan kuitenkin kédytettdvidn normaalin kasvun
mukaista ennustetta, koska kaavoituksen tulee olla kasvua mahdollistava.

Vihittaiskauppaan kohdistuva ostovoima Karhunkaatajan ldhialueella

Normaali kasvu Hidas kasvu
milj. euroa 2016 2030 2050 2030 2050
Lahialue Il alue Lahialue Il alue Lahialue Ilalue Lahialue Ilalue Lahialue Il alue

Paivittaistavarakauppa ja Alko 7 35 22 47 38 62 20 44 32 52
Tilaa vaativa kauppa 3 15 10 22 22 36 9 19 15 25
Muu erikoiskauppa 6 29 20 44 44 71 18 38 31 50
Erikoiskauppa yhteensa 9 44 30 66 66 107 27 58 46 75
Vahittaiskauppa yhteensa 17 79 52 113 104 168 47 101 78 126
Autokauppa ja huoltamot 9 44 30 64 61 98 26 57 45 72
Ravintolat 4 17 11 25 22 35 10 22 17 27
Kauppa ja palvelut yhteensa 30 140 93 201 187 302 84 181 140 226

Lidhde: Ostovoimat/Santasalo Ky

Ostovoiman kokonaisarvo kasvaa Karhunkaatajan vaikutusalueella hyvin nopeasti, koska asukas-
mdiri alueella kasvaa. Kulutuksen kasvuvauhdilla ei ole kovin suurta merkitystd, kun tarkastellaan
ostovoiman tasoa vuonna 2030. Vuoteen 2050 mennessd on kulutuksen kasvuvauhdilla ostovoiman
tasoon suurempi merkitys, mutta yhikin vdestonkasvu on merkittdva tekiji ostovoiman kasvussa.
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3.4, Liiketilatarve 2016, 2030 ja 2050

Liiketilatarvetta Karhunkaatajan vaikutusalueella arvioidaan alueen tulevan viestén ostovoiman
pohjalta. Vaikutusalueen ostovoima muutetaan pinta-alaksi toimialoittaisten keskimaaraisten myyn-
titehokkuuksien avulla. Myyntitehokkuus on arvioitu véhittdiskaupan myynnin ja kartoitettujen lii-
ketilojen pohjalta. Myyntitehokkuus vaihtelee toimialoittain. Myyntitehokkuuden on arvioitu olevan
Karhunkaatajan alueella hieman nykyist4 keskimdariistd tehokuutta korkeampi, koska kaupan olete-
taan tehostavan myyntitehokkuuttaan.

Kaytetty keskimdarainen myyntitehokkuus
Kerrosala = 1,25 * myyntipinta-ala
€/k-m? €/my—m2

Paivittaistavarakauppa ja Alko 9100 11 400
Erikoiskauppa 4 000 5000
Ravintolat 4 300 5400

Vihittdiskaupan lisdksi myds kaupalliset palvelut tarvitsevat liiketilaa. Ravintola- ja kahvilapalvelui-
den liiketilatarve lasketaan ostovoiman kasvusta. Muiden kaupan palvelujen liiketilatarpeen on las-
kettu suuntaa-antavasti olevan 20 % vihittidiskaupan tarpeesta. Tulevaisuudessa palvelujen osuus tul-
lee olemaan laskettua suurempi, koska ostovoimaa suuntautuu eneneméssi miirin tuoteostojen si-
jasta palveluihin. Tdm3 johtaa siihen, ettd kaupan suhteellinen osuus tilatarpeesta tulee edelleen pie-
nenemain.

Karhunkaatajan alueelle suunnitellaan ldhipalveluita, jotka tyypillisesti ovat ns. keskustapalveluita.
Alueelle ei tavoitella suuria kaupan toimijoita tai autokauppaa. Néin ollen liiketilatarve on laskettu
ainoastaan ldhipalveluille eli paivittdistavarakaupalle, pienille erikoiskaupoille ja palveluille.

Laskennallinen liiketilatarve Karhunkaatajan vaikutusalueella
Liiketilatarve, olettaen ettd koko vaikutusalueen ostovoima toteutuu alueella

k-m? 2016 2030 2050

Lahialue Il alue Lahialue Il alue Lahialue Il alue
Paivittaistavarakauppa ja Alko 800 3900 2 400 5200 4200 6 800
Erikoiskauppa 1500 7 200 4900 10 500 10 000 16 200
Ravintolat 800 4 000 2 600 5700 5100 8 200
Muut kaupalliset palvelut 700 3 400 2 200 4 800 4300 7 000
Keskustapalvelut yhteensa 3800 18 500 12 100 26 200 23 600 38 200

Kaupan myyméldverkon suunnittelussa otetaan huomioon myds verkkokaupan kasvun vaikutukset
kiinteiden myymalsiden liiketilan tarpeeseen. Kdytdnndsséd verkkokaupan kasvu tapahtuu kiintedn
myymaladverkon rinnalla. Kauppa on nykyddn monikanavaista ja yhd useammin verkkokauppa ja mo-
biilipalvelut tarvitsevaa kiintedd myymaéldverkkoa tai kumppaniyrityksid tavarajakelussa. Verkko-
kaupan ei arvioida vaikuttavan merkittdvisti lahipalvelukeskusten liiketilatarpeisiin. Lihipalveluita,
kohtaamispaikkoja ja eldvidd kaupunkitilaa tarvitaan. Monikanavainen kaupankéynti on ldhipalvelu-
keskukselle mahdollisuus, silld erikoiskauppa voi saada lisdamyyntid verkon kautta ja pystyy ndin ollen
sijoittumaan myds pienempiin keskuksiin. Lahipalvelukeskuksiin voi siis syntyd uudenlaista palvelu-
toimintaa, joka nojautuu monikanavaiseen litketoimintaan. Lihipalvelukeskuksiin voi sijoittua myos
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verkkokaupan kumppanimyymalgitd noutopisteini ja ndin saadaan asiakasvirtaa ja kohtaamispaik-
koja kiintedn myymadverkon tueksi.

Mitoituslaskelmien antamat pinta-alat ovat suuntaa antavia, koska kaupan ja palveluyritysten kon-
septit tarvitsevat hyvin erikokoisia liiketiloja. Néin ollen kaavan mitoituksessa tulee olla viljyytt,
jolloin mitoitus tulee tehdd pikemminkin liikepaikkayksikkéing kuin liikepinta-alana. Liikepinta-ala-
tarkastelulla 15hinna arvioidaan, kuinka suurta liiketilatarjontaa voidaan alueella ylldpitas.

Karhunkaatajan ldhialueen palvelutarve on télld hetkelld yhteensa lahes 4000 k-m?* Tarve kasvaa voi-
makkaasti vieston kasvun myoté. Liiketilatarve ei suuntaudu kokonaan Karhunkaatajan alueelle,
vaan ostovoimaa siirtyy my0s ldhialueelle ja vdhdn kauemmaksi alueen suurempiin keskuksiin. Pal-
velutarjonnan taso Karhunkaatajan keskuksessa vaikuttaa merkittdvisti asiointisuuntautumiseen.

Paivittaistavarakaupan lisaksi paikalliskeskukseen sijoittuu myos kaupallisia palveluita
Esimerkkikuva Myllypuron keskuksesta
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4. KARHUNKAATAJAN KAUPALLISET PALVELUT

Karhunkaatajan alueella on tavoitteena saada lahipalveluita alueen asukkaille. Markkina-alue on hie-
man asemakaava-aluetta laajempi, mutta painottuu ldhialueelle. Mitd monipuolisempia palveluita
Karhunkaatajan keskukseen saadaan, sitd laajemmaksi sen markkina-alue muodostuu. Lihipalvelu-
keskuksiin hakeutuu kuitenkaan vain rajallinen miiri palveluita ja alueen suurimmat keskukset tar-
joavat parempia paikkoja erikoiskaupoille ja muille keskustapalveluille. Lihipalvelukeskuksiin sijoit-
tuu arjen peruspalveluita, joissa asiointimatkat ovat lyhyiti ja palveluiden tarjonta mutkatonta.

Karhunkaatajan alueelle tulee toteuttaa selkei keskusta, johon palvelut keskitetd4n. Raide-Jokerien
pysikkien ldheisyys on luonteva paikka keskukselle, koska ne ohjaavat asiakasvirtoja keskustaan.
Asuinalueen keskusta rakentuu keskeisen kauppakadun varaan ja kauppakatu tulee toteuttaa urbaa-
nina kaupunkiympdristond, jossa kaupalliset tilat muodostavat tiiviin helposti asioitavan ympariston.
Panostus keskustan kaupalliseen toimivuuteen turvaa myos keskustan toimintamahdollisuudet ja eld-
vyyden. Hyvastd keskustasta asukkaat ovat ylpeitd ja asioivat sielld. Kaupallisille toimijoille se tarjoaa
talldin hyvén toimintaympariston.

4.1. Palvelukeskusten kaupallinen tarjonta Helsingissa

Tarkastelun tueksi tutkimme nykyisten paikallis- ja ldhipalvelukeskusten rakennetta ja toimivuutta
Helsingissd. Palvelukeskuksissa pdivittdistavarakaupan merkitys on suuri ja ne vastaavat padsaiantoi-
sesti keskuksen vetovoimasta. Mitd enemmin keskuksessa on piivittdistavarakauppaa, sen tihedmpi
asiakasvirta niissd on. Muut kaupalliset palvelut lisddvit keskuksen vetovoimaa, mutta niilld ei ole
samaa vetovoimaa kuin péivittdistavarakaupalla. Erilaiset palvelut tukeutuvat ldhialueen asukkaisiin
ja péivittdistavarakaupan asiointivirtoihin. Erikoiskaupan nidkdkulmasta ldhipalvelukeskusten asia-
kasvirrat ovat yleensi liian pienii eikd 1dhialueen asiakaskunta ole riittdvd kannattavalle toiminnalle.

Paikalliskeskusten ja ldhipalvelukeskusten kaupallista rakennetta tutkittiin useassa helsinkildisessé
palvelukeskuksessa. Paikalliskeskukset ovat tyypillisesti liikepinta-alaltaan 5.000 - 15.000 k-m?, P4i-
vittdistavarakaupan tarjonta on yleensd suurten supermarkettien kokoluokkaa (myyntiala yli 1000
m?). Lihipalvelukeskukset ovat kooltaan paikalliskeskuksia pienempid, liikepinta-alaltaan noin 1500
- 4000 k-m?. Pdivittdistavarakaupat ovat useimmiten ldhikauppakokoluokkaa (myyntiala noin 400
m?).

Lahipalvelukeskuksen tarjonta nojaa hyvin vahvasti péivittdistavarakauppaan. Puolet lahipalvelukes-
kusten pinta-alasta on pdivittdistavarakauppaa ja loput liikepinta-alasta on erilaisten pienten palve-
luyritysten kéytossa.

Paikalliskeskuksissa palvelutarjonta on monipuolisempaa ja sisdltdd paivittdistavarakaupan lisdksi
erikoiskauppaa, ravintoloita ja kaupallisia palveluita. Palveluita on niin lukumé&iriisesti kuin pinta-
alaltaan enemmin kuin ldhipalvelukeskuksissa. Piivittdistavarakaupan osuus koko litkepinta-alasta
on noin kolmannes ja usein kilpailevia myymalgitd on useampia.

Ravintolat ja kahvilat vievit toiseksi eniten palvelutilaa paikallis- ja ldhipalvelukeskuksissa. Muut kes-
kusten kaupalliset palvelut ovat tyypillisimmin parturi-kampaamoja, kauneushoitoloita ja muita hy-
vinvointipalveluita. Pienet kunto- ja joogasalit ovat myds yleistyneet palvelukeskuksissa. Erikois-
kauppaa on keskuksissa vahin. Tyypillisimpid erikoiskauppoja ovat kukkakaupat ja apteekki. Myos
erilaisia huoltoliikkeit4 16ytyy. Poikkeuksiakin on eli 1dhipalvelukeskuksiin saattaa sijoittua myds jo-
kin yksittdinen hyvin erikoistunut liike, joka tukeutuu erikoisosaamisensa vetovoimaan sekd vahvaan
verkkokauppaan.
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21% 12 %

Lahipalvelukeskukset _ 18 % 12% 4 YNEX

0% 20 % 40% 60 % 80 % 100 %
m Paivittaistavarakauppa M Erikoiskauppa Ravintolat ja kahvilat
B Kaupalliset palvelut M Tiva Muu kaytto

Paikallis- ja |lahipalvelukeskusten liikepinta-alan jakautuminen toimialoittain Helsingissa

Lahde: WSP kartoitukset 2014-2017

Paikalliskeskukset: Myllypuro, Jakomdki, Pihlajamdki, Viikki, Lansi-Pakila, OQulunkyld, Kapyla, Vattuniemi, Jatkd-
saari, Lansi-Pasila, Itd-Pasila, Pikku Huopalahti

Lahipalvelukeskukset: Roihuvuori, Lansi-Herttoniemi, Heikinlaakso, Puistola, Tapulikaupunki, Tapanila, Tapanin-
vainio, Pihlajisto, Pukinmdki, Latokartano, Maunula, Koskela, Kumpula.

Yleisimmat palvelut paikallis- ja Iahipalvelukeskuksissa

Ravintolat ja kahvilat
Pizza-Kebab Kahvila
Etninen ravintola
Pub
Kaupalliset palvelut
Parturi-kampaamo Kuntosali, jooga, pilates
Kauneushoitola Hammaslaakari
Fysioterapia Autokoulu
Kirpputorit ja kdytetyn tavaran kaupat

Tiva- ja autokaupat
Huoltamot Lukkoliike

Liiketiloihin sijoittuu kaupallisten palveluiden lisdksi my&s muita yritystoimijoita, jotka eivit tarjoa
varsinaisia kuluttajapalveluja, esimerkiksi isdnngitsijapalveluita, tilitoimistoja ja suunnittelutoimis-
toja. Lisdksi litketiloja on mm. yksityisten pdivikotien ja yhdistysten kéytdssd sekd asukastiloina. Lii-
ketiloista noin kymmenes on yleensd muussa kuin kaupallisten palveluiden kédyt6ssd. Muiden yritys-
tilojen osuus tulee todennikdisesti kasvamaan urbaanin tySpaikkakasvun my6t.
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4.2. Karhunkaatajan kaupallinen mitoitus

Markkina-alueella toteutuva asiointisuuntautuminen vaikuttaa Karhunkaatajan keskuksen kaupalli-
seen mitoitukseen. Karkunkaatajan keskuksen palvelutarjonta vaikuttaa siihen, kuinka suuren osan
ostovoimasta saa markkinoilla saavuttaa. Lihtokohtana pidetédén sit4, ettd Karhunkaatajan keskuksen
markkina-asema on hyvi ja se vetdd selkedsti oman alueensa ostovoimaa keskukseen.

Piivittdistavarakaupassa tarkeimmiit asiointipaikan valintaan vaikuttavat tekijat ovat laheisyys ja va-
likoima. Piivittdisasiointi hoidetaan p4dasiassa lahell kotia ja ostospaikaksi valitaan lihelld sijaitseva
riittdvin kokoinen market. Pienissi 1dhikaupoissa tehddin tdydennysostoja. Erikoiskaupat keskitty-
vit suuriin kaupunkikeskuksiin, Erikoiskaupan ostosmatkojen yhteydessé hoidetaan my6s pdivittdis-
tavarakauppa-asiointia, mikd lisdd péivittdistavarakaupan siirtymid suuriin keskustoihin ja kaupan
keskittymiin.

Karhunkaatajan kaupallinen mitoitus on laskettu tavoitteellisella olettamuksella niin, ettd Karhun-
kaatajan alueelle muodostuu paikalliskeskustasoinen palvelukeskus. Keskukseen sijoittuu vihintd4n
yksi supermarket ja muuten keskus tdyttyy ravintoloista ja kahviloista seki erilaisista kaupallisista
palveluista. Osa palveluista voi sijoittua myShemmin eteldisemmain Raide-Jokeripysikin yhteyteen,
mutta timin keskittymin toteutumiseen olennaisesti vaikuttaa Roihupellon pohjoisosan kehitys-
kuva.

Karhunkaatajan alueelle suuntautuva asiointi

Lahialue Il alue
Paivittaistavarakauppa ja Alko 40 % 20 %
Erikoiskauppa 5%
Ravintolat 20 % 10 %
Muut kaupalliset palvelut 30 % 15 %

Kaupan palveluiden mitoitus Karhunkaatajan alueella

2

k-m 2030

Lihialue ll-alue Yhteensa
Paivittaistavarakauppa ja Alko 1 000 1 000 2 000
Erikoiskauppa 200 0 200
Ravintolat 500 600 1100
Muut kaupalliset palvelut 700 700 1400
Kauppa ja palvelut yhteensa 2 400 2 300 4700
k-m’ 2050

Lahialue ll-alue Yhteensa
Paivittaistavarakauppa ja Alko 1700 1400 3100
Erikoiskauppa 500 0 500
Ravintolat 1000 800 1800
Muut kaupalliset palvelut 1300 1100 2 400
Kauppa ja palvelut yhteensa 4 500 3300 7 800
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Paikalliskeskukseen on arvioitu suuntautuvan 40 % lihimarkkina-alueen péivittdistavarakaupan os-
tovoimasta ja palveluiden ostovoimasta 20-30 %. Erikoiskauppaa paikalliskeskukseen sijoittuu vain
vdhiisesti, joten ostovoiman tavoitettavuus on arvion mukaan vain 5 %. Toissijaiselta markkina-alu-
eelta ostovoimaa suuntautuu Karhunkaatajan alueelle suhteellisesti vdhdisemmén, koska ldhempand
on muita kilpailevia palvelukeskuksia.

Edell4 olevassa taulussa on esitetty, kuinka suureksi Karhunkaatajan kaupan mitoitus muodostuu esi-
tetylld asioinnin suuntautumisella. Piivittdistavarakaupalla on suuri merkitys keskuksen vetovoi-
maan ja se madrittad herkisti, kuinka suureksi palvelukeskus voi muodostua. Pieni ldhikauppa pystyy
vetdmdin vain vdhdisen osuuden alueen ostovoimasta, mutta supermarketin vetovoima on selvisti
suuremmin ja tuntuu laajemmalla alueella.

Vuonna 2030 markkina-alueella on riittdvisti ostovoimaa supermarket-kokoisen pdivittdistavarakau-
pan rakentumiseen Karhunkaatajan palvelukeskukseen. Kokonaisuudessaan liiketilan mitoitus alu-
eelle voi laskelman mukaan olla 1dhes 5000 k-m?, josta noin puolet on erilaisia palveluita.

Kaupalliset palvelut eivit rakennu alueelle heti, vaan sijoittuvat vaiheittain asutuksen kasvun myésta.
Vuonna 2050 liiketilamitoitus Karhunkaatajan alueella voi olla ldhempini 8000 k-m?, Tillgin osa pal-
veluista voi sijoittua Kauppamyllyn pysikin yhteyteen, jolloin palveluiden saavutettavuus alueella
paranee. Liiketilamitoitus kuvaa Karhunkaatajan alueelle tulevaa liiketilatarvetta eikd siitd vihennet4
ympiardivilld alueilla jo olevaan liiketilamaara.

Palvelukeskuksen tarjonnan sislt ja laatu vaikuttavat asioinnin suuntautumisiin. Arvioiduilla osto-
voiman suuntautumisilla voi alueelle muodostua paikalliskeskus supermarketteineen. Mikali Karhun-
kaatajan alueelle sijoittuu kuitenkin vain pieni ldhikauppa, se ei saavuta arvioitua osuutta alueen os-
tovoimasta. T4lldin suurin osa alueen ostovoimasta suuntautuu muualle, ja ldhipalvelukeskus tavoit-
taa vain arki- ja tdydennysasiointia. Ndin myds kaupan palveluiden kokonaismitoitus Karhunkaatajan
alueella jdisi selvisti arvioitua pienemmiksi, karkeasti arvioiden noin puoleen lasketusta mitoituk-
sesta.

Alueella on laskennallisesti kysyntdd myos kahdelle supermarketille, jos suurin osa ldhialueen péivit-
tiisasioinnista suuntautuisi Karhunkaatajan alueelle. Karhunkaatajan markkina-asema on hyvé siind
mielessd, ettd suurimmalle osalla ldhiasukkaista luonteva asiointisuunta on Karhunkaatajan keskuk-
seen. Roihupellon alueella on kilpailevaa litketoimintaa (Lidl), mutta sielli ei ole ldhiasukkaita. Myds
Viikin ja Itdkeskuksen tarjonta on kohtuullisen hyvin saavutettavissa, mik lisdd kilpailua asiakkaista.

Téssd laskettu litketilan mitoitus on jonkin verran suurempi kuin asemakaavaluonnokseen osoitettu
litketilamaéra. Lahialueen ostovoiman pohjalta laskettuna voidaan alueelle siis kaavoittaa jonkin ver-
ran enemmidn liiketilaa. Mitoitus on kuitenkin suuntaa antava arvio siitd, kuinka paljon alueella tulee
osoittaa liiketilaa kaupalle ja palveluille, jotta alueelle muodostuu vetovoimainen urbaani palvelukes-
kus.

Liiketilakysyntd4n vaikuttaa vaikutusalueen ostovoiman lisdksi my6s keskuksen toiminnallisuus ja
alueelle muodostuva palvelukokonaisuus. Lihipalveluiden tarve muuttuu vuosien my6té, kun asuk-
kaiden ja yritysten tarpeet kehittyvét. Kaavaan on hyvi osoittaa enemman mahdollisuuksia liiketi-
lalle, kuin sitd alkuvaiheessa lasketaan tarvittavan. Pidemmall4 aikajaksolla tulee turvata alueella riit-
tivi palvelumitoitus ja mahdollistaa palveluyritysten konseptien kehittyminen alueella. Liiketilojen
monikdyttoisyydelld voidaan turvata niiden toteutuminen. Osa liiketiloista voi toimia alkuvaiheessa
muina tiloina mm. toimistoina yms. yritys-, yhdistys- ja asukastiloina, kunnes ne 16ytavit liiketila-
kdyton.

Kadunvarsiliiketilojen toteutus etenee vaiheittaisen asuntorakentamisen mukaan. Alkuvaiheessa ky-
syntdi on kuitenkin vihiisesti, koska asukasmiird on alueella vield vihiinen. Liiketilakysyntd kasvaa
pikkuhiljaa, joten liiketilojen monikayttdisyys on olennaista. Liiketilan rakentamisvelvollisuus on
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kuitenkin tarkedd, jotta palvelut saadaan ohjattua oikeaan kohtaan keskustassa riittdvan kattavana
kokonaisuutena. Palveluiden saaminen alueelle asutuksen rakentumisen alkuvaiheessa vauhdittaa
asuntojen kysyntdi ja tdten alueen rakentumista kokonaisuudessaan. Palvelut tuovat alueelle veto-
voimaa.

4.3, Kaupallisten palveluiden sijoittuminen Karhunkaatajan alueella

Kaupalliset palvelut sijoittuvat Karhunkaatajan alueella p4d4dosin pohjoisemman Raide-Jokerin pysékin
yhteyteen Viikintien ja Viilarintien kulmaukseen. Alueelle on suunniteltu pysékdintilaitosta, johon
rakennetaan liiketilaa. Lisdksi pddosa palveluista sijoittuu kaupunkimaisesti Viikintien varteen ka-
dunvarsiliiketiloihin.

Kaupallisten palveluiden sijoittumisessa on tdrkedd keskittdminen ja tiiviys. Liiketilat tulee keskitt44
tiiviind kokonaisuutena kiinteistjen katutasolle. Liiketilojen hajauttaminen yksittdisind palveluina
kaikkiin alueen kiinteistoihin johtaa hajautuneeseen rakenteeseen ja palvelut menettivit synergia-
etunsa. Keskittdmilld palveluita saadaan alueelle urbaania kaupunki-ilmetts. Keskittymi vahvistaa
palveluiden vetovoimaa ja mahdollistaa niiden synergiset toimintamuodot. Pienliikkeiden sijoittelu
kadunvarteen tulee toteuttaa niin, ettd kyseiseen kadunvarteen tai aukion reunalle tulee riittdva
miird liiketiloja, jotta ne yhdessd synnyttavit tarpeeksi vetovoimaa. Tdma vahvistaa kadulla luonte-
via asiointivirtoja.
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Kaupallisten palveluiden sijoittuminen Karhunkaatajan alueella
Pohjakartta: Karhunkaatajan kaavaluonnoksen havainnemateriaalia 9.5.2017
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Liiketilojen ndkyvyys ja saavutettavuus ovat Karhunkaatajan alueella kaikkein parhaita padkatujen
risteyksessa sekd Jokeripysakkien ja pysdkointitalon vieressd. Ndin ollen Viikintien ja Viilarintien ris-
teysalue soveltuu erinomaisesti kaupalliselle keskukselle. Péivittdistavarakaupat tarvitsevat suurem-
pia liiketiloja, ja ne sijoittuvat pysékointilaitosten yhteyteen. Samaan kiinteist66n mahtuu pienliike-
tilaa kadunvarteen eldvoittdimiidn katutilaa. Péivittdistavarakauppaa vastapdidtid on asemakaavassa
varattu tila asukkaiden yhteiselle korttelitalolle, joka niin ikdédn tuo asiakasvirtaa alueelle.

Kaupallinen mitoitus mahdollistaa my&s toisen péivittdistavarakaupan sijoittumisen alueelle. Jos ky-
syntdi toimijoiden puolelta 16ytyy, voi toinen pdivittdistavarakaupan sijaintipaikka olla Viilarientien
varteen sijoitetun pysakaintilaitoksen ensimmdisesséd kerroksessa. Télle voidaan osoittaa kaavassa
mahdollisuus, mutta ei kuitenkaan velvollisuutta liiketilan rakentamiselle.

Viikintien asuintalojen katutasoon sijoitetaan kattavasti liiketilaa, joihin sijoittuu keskustaa tdyden-
tivid palveluita, ravintola- ja kahvilapalveluita, muita kaupallisia palveluita sekd yksittiisid erikois-
liikkeitd. Kaupallinen ydin muodostuu siten Viikintien pohjoispddn kortteleihin ja Viilarintien ris-
teyksen ympirille, Kaupallinen katutila muodostuu luontevimmin ensimmdiseen kortteliin, ja Viikin-
tietd pidemmille jatkettaessa muun yritystoiminnan ja asukastilojen osuus kasvaa. Siilitietd 15hestyt-
tdessd monitoimitilat voivat sijoittua katutasossa myds viljemmin kuin Viilaritien paddssa.

Viilarintien varteen ei sitd vastoin ole luontevaa sijoittaa kadunvarsiliiketiloja asuintalojen alaker-
taan, koska Viilarintie tulee sdilymiin vilkkaana ldpiajoviylidna ja korkeuserot estivit kaupunkimai-
sen katutilan muodostumista kadunvarteen. My6skéan Viikintien sivukadut eivit ole palvelujen kan-
nalta hyvii sijaintipaikkoja, koska niiden nidkyvyys ja tavoitettavuus jagvat huonoksi.

Kaupallinen mitoitus tarjoaa mahdollisuuksia myos toiselle palvelupisteelle alueella. Kauppamyllyn-
tien pysikin yhteyteen voidaan sijoittaa ldhikauppa ja sen yhteyteen pienimuotoisesti myds muita
ldhipalveluita, joille kokonaisuudessaan 16ytyy kysyntdd Karhunkaatajan markkina-alueelta. Palvelu-
pisteen ldhialueella asutus ei kuitenkaan ole niin tiivistd kuin Karhunkaatajan palvelukeskuksen ym-
périlld. Alue rajautuu ldnnessi pientaloihin ja eteldssd tyopaikka-alueeseen, joten ldhialueen viests-
mdird jad alhaiseksi. Jatkosuunnittelussa Karhunkaatajan eteldkadrjen asutuksen tehokuutta voi har-
kita nostettavan. Kauppamyllyntien liiketilojen suunnitteluun vaikuttaa myds se, millaista rakenta-
mista Roihupellon pohjoiskérjen kortteleiden uudistaminen tuottaa. Tarjoavatko ne mahdollisesti pa-
rempaa tilaa kaupallisille toimijoille kuin risteyksen toinen puoli Karhunkaatajan alueella?

Kauppamyllyntien palvelupiste tavoittaa Karhunkaatajan eteldkérjen lisiksi uuden Myllykyldn alu-
een asukkaat sekd muuta Myllypuroa, vaikkakin viliin jad viheralue. Alueella ei ole talld hetkelld lain-
kaan kauppapalveluita. Lahipalvelut sijoittuvat alueen porttiin ja tavoittavat myos kaikki eteldn suun-
nasta alueelle tulevat. Lahikaupan tavoitettavuus tulee varmistaa myos pysdkdintipaikoilla, koska jo-
keripysakki ei yksindén takaa saavutettavuutta, vaikka sité edistddkin.

Kaupunkimaiselle alueelle palvelut ovat merkittava tekijd. Kaupallisten palveluiden tarkkaa mitoi-
tusta tdrkedmpid on niiden sijainti ja sijainnissa tarkedd on keskittdminen. Oheiseen kuvaan on hah-
moteltu, mitkd sijainnit ovat kaupan ja palveluiden kannalta kaikkein houkuttelevimpia siten, ettd
alueelle muodostuu myds miellyttiavad kaupunkiympéristod. Liiketilaa kuvaavat palkit on sijoitettu
kiinteistdjen tarkkuudella, eikéd palkki kuvaa palvelujen kokonaismaérdd ja pinta-alaa. Palveluiden
mitoitus on suurimmillaan Viikintien ja Viilarintien risteysalueella. T4st4 eteenpdin kaupan palvelu-
jen intensiivisyys pikkuhiljaa laskee ja muiden yritys- ja asukastilojen osuus kasvaa.

Pidosa Karhunkaatajan kaupan palveluiden laskennallisesta mitoituksesta kohdistuu Viikintien pal-
velukeskittymiin. Eteldiseen Kauppamyllytien pisteeseen sijoittuu arvion mukaan kaupan palvelui-
den pinta-alaa korkeitaan 1000 k-m” Suunnitelmien mukaan alueen eteldinen kirki tullaan asema-
kaavoittamaan toisessa vaiheessa, joten timin alueen mitoitus tulee vield tarkistaa ottamalla huomi-
oon Viikintielld toteutuvat liiketilat sekd muut lhikortteleiden suunnitelmat.
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4.4, Karhunkaatajan kaupallisten palveluiden saavutettavuus

Karhunkaatajan kaupallisten palveluiden saavutettavuutta ldhialueen palveluverkossa tutkittiin vas-
taavalla tavalla kuin nykyisten palveluiden saavutettavuutta (luku 2.3). Saavutettavuus on laskettu
vuorovaikutteisesti kaupan palveluverkon muodostamisen kanssa. Roihupellon-Karhunkaatajan alu-
een palveluverkon suunnittelussa saavutettavuutta on tdydennetty useaan otteeseen, ja tuloksena
saatiin verkosto, joka kattaa hyvin tarkastelualueen asukkaat.

Vertailun perusteella huomattiin, ettd ehdotettu Karhunkaatajan palvelukeskus tdydentdi hyvin jo
olemassa olevaa palveluverkkoa. Verkostoa tdydennettiin Kauppamyllyntien ja Roihupellon eteld-
puolen palvelukohteella. Ndiden kolmen saavutettavuusalueet laskettiin vuoden 2030 ja 2050 tiever-
kostolle ja molempien vuosien viestéarviot laskettiin.

Saavutettavuuslaskentaan kiytettiin Helsingin kaupungin syyskuussa 2017 péivittdmai yleiskaavan
viestdaineistoa, jossa on myds viestéennusteet vuosille 2030 ja 2050. Viestdtieto on lohkottu 100 x
100 metrin ruutuihin, josta laskennassa kdytettiin ruutujen keskipistetti. Ruuduittainen viestarvio
on siten laskennallinen eiki se tdysin kuvaa todellista vdeston hajautumista ja kasvun suuntaa. Saa-
vutettavuustarkastelussa kdytettiin vain kdvelya ja kevyttd liikennettd palvelevaa katuverkkoa (Digi-
road 2016).
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Tuloksista ndhddén, ettd ehdotetun palveluverkon saavutettavuusalueet peittavit ldhes koko asutun
alueen. Aiemmin palvelutta jddneet alueet Raide-Jokerin ldheisyydessd ovat ehdotuksessa nyt ldhi-
saavutettavuusalueen sisalla.

Saavutettavuustarkastelussa on oletettu, ettd Kauppamyllyntien liiketila on rakentunut vuoteen 2030
mennessd. Viestdennusteen mukaan ldhialue on jo suurelta rakentunut vuoteen 2030, eiké lahialueen
asukasluvussa ei ole end4 suurta kasvua vuoteen 2050. Asemakaavoituksessa Kauppamyllyntien ym-
péristd on kuitenkin vasta toisessa vaiheessa Karhunkaatajan palvelukeskuksen lahiympariston jil-

keen.
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Lahisaavutettavuusalueiden (m2) osuudet markkina-alueesta.

Etdisyys Alue (%)
Nykytilanne 2030
0-400 metria 19 34 34
0-800 metrid 64 88 88
0-1200 metria 90 926 96

Oheisesta taulukosta ndhdéin, ettd alueellisesti mitattuna asukkaiden kaupallinen saatavuus paranee
vuoteen 2030 ja 2050 mennessi. Aluerajauksena vertailulle on kdytetty Karhunkaatajan markkina-
aluetta. Markkina-alueesta 34 % on saavutettavissa 400 metrin kulkuetdisyydelld vuonna 2030 ja 2050,
800 metrin kulkuetiisyydelld saavutetaan 88 % ja 1200 metrin kulkuetiisyydelld saavutetaan 96 %.
Nykytilanteeseen verrattuna erityisesti lahisaavutettavuusetdisyydet paranevat huomattavasti.

Lahisaavutettavuusalueiden asukasmaarat nykytilanteessa, vuonna 2030 ja 2050, seka ne suhteutet-
tuna Karhunkaatajan markkina-alueen asukasmaaraan.
Etdisyys Asukkaat (as ja %)

Nykytilanne 2030 2050
0-400 metria 3480 30 % 6220 39% 6800 36 %
0-800 metria 10 740 95 % 14 970 94 % 16 830 89 %
0-1200 metria 11 220 99 % 15700 98 % 18 450 98 %

Kun samaa tarkastelua tehdaan suhteutettuna asukasmiirdin, huomataan, ettd vuonna 2030 400 met-
rin sdteelld kevyen liikenteen verkostoa pitkin kuljettaessa saatavuus paranee verrattuna nykytilan-
teeseen: 39 % asukkaista saavutetaan 400 metrin kulkuetdisyydelld. 800 ja 1200 metrin etdisyydelld
kuljettaessa saavutettavuus pysyy erinomaisena (94 % ja 98 %), vaikka alueen asukasmdird kasvaa.
Toteutuessaan kaupallisen verkon kattavuus pysyy siis samana kuin lahtotilanteessa. Vuodelle 2050
saavutetut vakimadrdt kasvavat, mutta niiden suhteellinen osuus pienenee, silld vdestGarviossa on
oletettu, ettd ensiksi rakentuvat kaupallisten keskusten ldheisyydessa sijaitsevat alueet.

Tarkastelussa on hyvi huomioida, ettd tarkkuus viestdarvioissa saattaa vaihdella, mikili kaupungin
vdestdarviota (100 x 100 metrii) piivitetddn tai sitd katsotaan liian pienelld mittakaavalla.
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5. KARHUNKAATAJAN KAUPALLISIA SUUNNITTELUPE-
RIAATTEITA

Piivittdistavarakaupalla on arkiasiointikeskuksessa suuri merkitys. Paivittdistavarakaupan palvelut
eivit kuitenkaan riit4, vaan urbaaneilla asuinalueilla ne tarvitsevat rinnalleen muita palveluita. Ra-
vintola- ja kahvilapalveluiden ja muiden kaupallisten palveluiden tarve on alueella merkittdva. Kau-
punkimaisille asuinalueille tirkeitéd ldhipalveluita ovat erilaiset hyvinvointipalvelut kuten parturi-
kampaamot, kauneudenhoito- ja hierontapalvelut, fysikaaliset hoitopalvelut, ladkarikeskukset sekd
kuntosalit ja muut liikuntapalvelut. Lisdksi myos erilaiset pesula- ja korjauspalvelut, vakuutuspalve-
lut ja kiinteistovalityspalvelut sijoittuvat urbaaneille asuinalueille.

Lahipalvelukeskuksissa entistd enemmén palveluvalikoimissa ovat nousussa erilaiset lifestyle-liik-
keet ja palvelut, joissa alueen asukkaiden tyyli ja eliméntapa, harrasteet ja mielenkiinnonkohteet
ovat litketoiminnon keskigssd. Pienten palvelukeskuksien litkkeet ovatkin ”sekatavarakauppoja”, eli
juuri nditd lifestyle-liikkeitd. Uusia konsepteja, esim. kukkakauppa, jonka yhteydessd on teehuone tai
vaikka suutari, jossa myyddan myds merkkikenkid ja vaikka farkkuja, ovat kasvava ilmid. On hyva,
ettd kaupunkikeskittymas ja sen liiketiloja suunnitellessa otetaan huomioon monimuotoisuus ja tilo-
jen monikayttdisyys. Perinteisten litkekonseptien uudet ilmentymit sekd pop-up-tyylinen vaihtu-
vuus ovat ehdottoman tirkeitd suunnittelun ajureita.

Palvelujen lisdksi katutason liiketiloihin voi sijoittua pienimuotoista muuta yritystoimintaa. Lisdksi
keskuksista hakevat toimitilaa myds erilaiset yhdistykset ja seurakunnat. Kaupunkimaisen asuinalu-
een ilme saadaan aikaan rakentamalla riittdvin paljon ja yhtendisend ketjuna kadunvarsiliiketiloja.

Tiivis ja yhtendinen liiketilojen kokonaisuus ovat miéreitd, jotka kuvaavat kaupunkimaista keskitty-
mad hyvin. Kun erilaista palvelutarjontaa on keskitetysti riittdvasti, ne hy6tyvit toisistaan ja liikepai-
kat kiinnostavat yrittéjid. Lisdksi kaupunkimainen asuinalue houkuttelee urbaaneja kaupunkilaisia,
joiden eldmintapaan kuuluu ldhipalveluiden aktiivinen hyddyntidminen. Ndin asuinalue saa nostetta
ja kiinnostus sitd kohtaan myds lisddntyy. Kaupunkimaisessa ympdrist3ssi 1dhipalveluille on enem-
min kysyntdd kuin esimerkiksi hajanaisissa 1hidissa.

) ==
gt

Kadunvarsipalvelut ovat tarkeita kaupunkimaiselle asuinalueelle

32/52 | 811.2017 | Karhunkaatajan ja Roihupellon kaupallinen selvitys



\\\I)

51. Palvelukeskuksen sijainti ja saavutettavuus

Kaupallisten palveluiden sijainnilla on suuri merkitys sithen, miten ne toimivat. Seké ulkoinen ettd
sisdinen saavutettavuus ovat tdrkeitd alueen palveluille. Ulkoinen saavutettavuus edellyttdd hyvid lii-
kenneyhteyksid, pysakointipaikkoja seki julkisen liikenteen pysdkkejd ja sisdinen saavutettavuus
miellyttdvaid kaupunkiympirist6d ja tiiviitd palvelukeskittymid.

Karhunkaatajan palvelut linkittyvit julkiseen liikenteeseen sijoittuessaan Raide-Jokerin pysakkien
yhteyteen. Kevyenliikenteen reitit jokeripysakeille suunnitellaan sujuviksi, ja ne samalla kulkevat
palveluiden ohi ja palvelevat alueen siséist4 palveluasiointia.

Kaupan ja palveluiden kannalta saavutettavuus henkildautolla on myds tirkedd. Asemakaavaluon-
noksen selostuksen mukaan autopaikat on sijoitettu Viilarintien eteldpuolisella alueella kolmeen py-
sdkointilaitokseen. Kauppamyllyntien risteyksen korttelin autopaikat sijoittuvat pihakansien alle ja
vihiisesti maantasoon. Asumisen kannalta ratkaisu on hyvi, samoin suuren piivittdistavarakaupan,
kun pysdkaintilaitos sijoittuu samaan kiinteistd6n.

Pienpalveluihin ja lahikauppaan autolla saapuvat ostajat kaipaavat kuitenkin ndkyvilld olevia kadun-
varsien pysdkdintipaikkoja ldhelld kauppoja. Kun Viikintiestd ei tehdd kidvelykatua, siitd voidaan
tehdd jalankulkuystévillinen kauppakatu kadunvarsipysékdintipaikkoineen. T4rkedd on siis varmis-
taa riittdvat kadunvarsipysikdinnin mahdollisuudet, jotta asioinnin helppous toteutuu myds henki-
16autolla liikkuville asiakkaille. Eldvissad kaupunkiympiristdssd ravintoloitsija voi tarvittaessa muut-
taa edessdin sijaitsevan parkkiruudun “terassin jatkeeksi” Helsinkiinkin jo rantautuneen Parklet -
konseptin avulla. Néin ollen parkkipaikat kannustavat osaltaan asiointia saavutettavuuden nakskul-
masta, mutteivat ole kuitenkaan viihtyisyyden ja liiketoiminnan esteen4.

e Jokerl: e
ymparisto Py nakyvyys

Paivittais- o
Yavars Pysakointi-

laitos

Kadunvarsi- Kadunvarsi- Palvelujen
palvelut pysakainti tiiviys

Palveluiden tavoitettavuuden tekijéita Karhunkaatajan alueella
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5.2. Paaperiaatteet palveluiden suunnittelulle katutilassa

Karhunkaatajan alueelle Viikintielle on muodostumassa selked kaupunkimainen kauppakatu liiketi-
loineen ja kortteli palveluiden keskittyména. Luonteeltaan tima katu tulee olemaan kuin pieni pala
mité tahansa idyllid urbaania keskustaa, jossa kévellen voi asioida helposti useissa pisteissd saman
kadun varrella, mutta jonne pdidsee myds julkisilla tai omalla autolla.

Viikintieltd 16ytyy palvelut niin arkeen kuin juhlaan. Kukkakaupasta
juhlakimppu tai vaikka parvekekukat, hiukset hienoksi kampaajalla,
kahvilasta pikkupurtavaa ja take away caffe latte aamulla mukaan tys-
matkalle sekd lauantai-illan ateriaksi kotiruoan sijaan nepalilaista. Naa-
purusto kokoontuu mukavan levedn kadun varrella, jossa on tilaa myds
istahtaa alas ja aistia ”pikkukaupungin” tunnelmasta. Paikallisesta ruo-
kakaupasta 16ytyy toiden jilkeen helposti kotiin viemiset niin, ettei
niitd tarvitse kaukaa kannella.

Miljéond Viikintie on sympaattinen pienien poikkikatujen risteillessa

péadkadun varrella sekd korttelitalon tuodessa asukkaat yhteen aivan

kauppakadun liheisyyteen. Lipi ajavat autot tuovat ripauksen vilskettd

 jamahdollisia uusia asiakkaita seka eldvoittavit sopivasti muutoin rau-
" haisaa lghiGaluetta.

Viisi paaperiaatetta julkisivujen ja katutilan suunnitteluun

1. Palveluiden keskittdminen luo kaupallista vetovoimaa

Palveluiden keskittdminen on kaupan toiminnan kannalta tarkedd. Palvelukeskittymat vahvistavat
alueen vetovoimaa ja asiointivirtoja. Mitd enemmén toimintaa tietyssa pisteessd on, sitd enemméin on
myos kysyntdd. Pienliikkeiden sijoittelu kadun varteen tulee toteuttaa niin, ettd ne tukevat toisiaan
ja ovat sijainniltaan vierivieressa.

Tavoitteena on synnyttdd tunnelma pienestd mutta vilkkaasta, elavisti ja toimivasta kauppakadusta.
Se tarkoittaa avoimia ovia, ihmisvirtaa, musiikkia, joka kantautuu ovien raosta seki viettelevdi pullan
tuoksua. On havaittu, ettd hyvill ja toimivalla kauppakadulla on keskiméirin alle 10 metrin vilein
liikkeen ovia.

Kadunvarsiliiketilat tiiviisti ketjussa —'rhiljéb selkedsti kaupallinn. Liian kapea jalkakaytava kuitenkin
heikentaa kaupallisen ympariston viihtyisyytta.
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KPirt‘kétA"tyhjét" seinatilat heikentavat kauppakadim tunnelmaa ja kokonaisuuden vetovoimaisuutta

Mikali kaupat eivit sijaitse selkednd ketjuna kadun varressa, syntyy palvelukatkoksia, pisteitd, joissa
kuluttaja saattaa helpostikin poiketa pois reitiltd. Kun taas tiiviisti vierivieressi sijaitsevat liikkeet
kannustavat asukasta jatkamaan matkaa ja kdvelemiddn kadun alusta loppuun saakka, niin pitkélle,
kun kaupallista toimintaa riittd4. Kuluttajan ostokdyttdytymisen erds kulmakivi onkin, ettd hin saa-
puu tekemddn ostoksia mielelldédn alueille, joihin keskittyy useampi liike ja palvelun tarjoaja. Muun
muassa tédstd syystd ovat syntyneet ostoskeskukset, ja kauppakaduthan ovat kuin "katottomia osta-
reita”.

2. Selkeisti ndkyva kaupallinen toiminta tavoittaa paremmin kuluttajat

On tdrkedd, ettd liikejulkisivut erottuvat muusta rakennuskannasta ja asuinkerroksista. Kuluttajan
tulee helposti ndhdd, missd kaupallista toimintaa harjoitetaan, mihin kaupalliset palvelut rajautuvat,
mitd palveluita on tarjolla sekd mistd myymaldidn paisee sisdlle. Ndin ikkunoiden ja sisddntulon mer-
kityst4 ei voi litkaa korostaa. Niiden tulee olla tarpeeksi liiketilojen nikéiset, etteivit sekoitu rapun
oveen tai ndytd epdhuomiossa nopeasti katsottuna pyéravarastolta tai pesutuvalta.

Asuinrakennus voidaan esimerkiksi erottaa alla olevista liiketiloista palkkirakenteella, variraidalla tai
vaikka kokonaan erivarisella pinnalla tai muusta rakennuksesta poikkeavalla materiaalilla. Liiketilojen
ikkunan karmit voivat olla myos selkeasti erilaiset kuin muun rakennuksen ikkunat. Nain ei jaa epasel-

vaksi missa kulkee asumisen ja liiketoiminnan rajapinta.
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heikentavat liikkeiden tavoitettavuutta. Yleistunnelma jaa raskaaksi ja tunkkaiseksi.

Arkadin suunnittelussa on otettava huomioon liiketilan ja brandin nakyminen, eli arkadin tulee olla
riittdvdn korkea, jolloin ndyteikkunat nakyvit paremmin kadulle asti ja logot sekd muu viestintd saa-
vat niille tarvittavan tilan. Yleistunnelma on till6in kevyt ja auringon valo tavoittaa my®és lipan alla
olevan tilan, jolloin on miellyttavimpi tutustua ndyteikkunoihinkin. Arkadien valaistukseen on myds
hyvi kiinnittd4d huomiota, jotteivat ne jdi liian pimeiksi ilta-aikaan. Ndin ollen myds "ikkuna shop-
pailu” pddsee lunastamaan merkityksensi myds myymaldiden aukioloaikojen ulkopuolella.

Arkadit ovat oivia keinoja lisatd viihtyvyyttd, esimerkiksi juuri sateisina pdivini ne suojaavat ja hel-
teessd viilentdvit, jolloin asiointi on miellyttavampaa.

Hyvin toteutettuja arkaej; riittavasti valoa, logot nakyvissa ja viestinnalle jaa tarpeeksi tilaa.
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3. Heritteellisyys lisd4 ostamista

= Y Rl SiSaE N SR \:;"
Tuotteita esilla houkuttelemassa ohikulkijaa

Vaikka myymili itsessddn on heritteellisyyden perusta, voidaan myymaildn edessi olevaa katutilaa
myos hyddyntéa. Tilojen suunnittelun yhteydessa tulee varata liikkeille mahdollisuus katutilan aktii-
viselle kiytolle. Mielenkiintoinen, huomiota herattava ja luokseen kutsuva liikejulkisivu on tarpeeksi
tilava, niin ettd tarvittaessa sithen mahtuu esille tuotteita. T4ll5in herdteostaminen kasvaa sek4 liik-
keeseen "ajautuu” helpommin sisille. Katutilan haltuunotto on hyvi keino laajentaa myymalda ulos-
péin ja kertoa ohikulkijalle tarjonnasta.

Kuluttajalle tulee antaa vinkkeji ja houkuttimia ikkunassa tai katutilassa. Suunnitellessa tulee siis
huomioida tilavaraus liiketilan edess3, eli katutila suunnitellaan niin, etti siithen on mahdollista levit-
tdytyd tarvittaessa. Lopputulemana on eldvampi ja monimuotoisempi kauppakatu.

Asioinnin tulee myds olla mahdollisimman helppoa eli liikkeeseen tulee pdisti sisdlle vaivattomasti.
Liikkeiden pitd4 voida pitdd avoimet ovet sddn salliessa, ei ylimadardisid esteitd eikd jyrkkid portaita,
ei kukkaistutuksia tai suuria kyltteja tai muita esteitd ikkunoiden ja sisddntulon edustalla.

—
L

Portaat luovat tunnelmaa, mutta voivat toimia myos esteena ostamiselle. Nayteikkunoiden tulisi sijaita
liki maan tasalla, jotta ne puhuttelevat ohikulkijaa. Lilan korkealla sijaitsevat eivat tue kaupallista toi-
mintaa.
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tutukset, pylvaat ja muut suuret elementit, kuten kuvan rappu-opasteet on jatettava pois kaupallisten
tilojen edesta. Liikkeen ja brandin tulee saada riittavasti tilaa ja nakyvyytta, jotta julkisivu olisi kaupalli-
sesti tehokas.

Katutllan haltuunotto Ilsaa kaupalllsta tunnelmaa ja elavoittaa ulkotllaa

Liikkeen edustalla on my6s hyvi olla tilaa levdhtda ja istahtaa vaikka alas asioinnin lomassa. Lisdksi
monet konseptit tarjoavat nyt esimerkiksi kahvia ym. virvokkeita vaikkeivat varsinaisia kahviloita
olekaan. Talloin yrittdjd voi edellyttdd liiketilalta ja sen valittoméssa ldheisyydessd olevalta katutilalta
mahdollisuutta levittaytyd ulos.
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4. Liiketilojen monimuotoisuus ja muokattavuus nostaa vuokrausastetta

ol

: S < S
Terassit, poytaryhmat ja parklet-ratkaisut lisaavat vii
kuluttamaan aikaa kauppakadulla.

yisyytté seka kutsuvat kulttajla pysahtymaan ja

Mitd monimuotoisemmaksi tilat rakennetaan niin siséltd kuin julkisivultaan, siti todenndkéisempai
on korkea jilleenvuokrausaste. Ravintoloille on ehdottoman tirked4 jattdd mahdollisuus levittaytya
ulos. Terassi tai muutama istumapaikka luo tunnelmaa kauppakadusta, eldvoittds sitd sekd tekee lii-
ketilasta myds kiinnostavamman vuokralaisen ndkokulmasta. Joissain tapauksissa parkkipaikan voi
muuntaa terassiksi (Parklet).

On tdrkedd myOs miettid, miten tilan vuokraava yrittdjd ja kauppias pystyisi parhaimmalla tavalla
esittelemddn palveluitaan ja tuotteitaan. Voiko julkisivua hyédyntéa esillepanotilana, mahtuuko sii-
hen jokin irtokaluste tai koristekasvi ja A-standi tms. viestintdén liittyva esine? Nama luovat lisdd
eldvyyttd katutilaan seki vahvistavat kaupallista tunnelmaa. Toisin sanoen luovat alueesta vetovoi-
maisen ja mielenkiintoisen niin kuluttajan kuin kauppiaankin nakdkulmasta.
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Ikkunoiden merkitys on suuri. Niin ruokakauppa kuin ravintola, kampaamo-parturit kuin vaikka
herkkukaupatkin kaipaavat suuria ja ndyttivid ikkunoita. On muodikasta istua "ikkunalaudalla” ja
nauttia kahvilan antimista. Tuotteet ja palvelut tulevat paremmin esille, kun ne pdisevit kokonaisuu-
dessaan pdivin valoon ikkunaan. Ja parturikampaajan ty6td on mukava ohikulkijankin ihastella suu-
rista ikkunoista. Suuret ikkunat padstavit luonnonvalon sisille, mutta myds toimivat kulutusniytta-
mond ja markkinoivat liikettd sekd sen palveluita ja tuotteita.

Aina katutilaa ei ole suunniteltu ravintolan ndkékulmasta, mikali terassi siihen laitetaan, ei jalankulku
ole enaa mahdollista. Joskus ravintolan eteen mahtuukin siis valitettavasti vain kapeahko penkki.
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5. Mukavassa ostomilj66ssé viihtyy pidempédidn

Tutkimukset toteavat, ettd mukavassa miljé6ssd viihdytdan pidempéin ja todennikdisesti tehdddn
my0s enemman ostoksia. Eri kohderyhmit ja alueen ikdjakauma tuleekin huomioida kauppakatua
suunnitellessa. Loytyyko sen varrelta levihdyspaikkoja niin lapsiperheille kuin ikdihmisillekin? Onko
katu suunniteltu kuluttajan ndkokulmasta helpoksi; ei korkeita katukivetyksid ylityspaikoilla sekd
riittdvin levedt vaylat, vaikka kaksien vaunujen kohdatessa? Onko kadun varrella tilaa ylldttaville
ratkaisuille esim. katujuhlien aikana tai kesdkautena pop-up tyylisille myyntikojuille tai katuesiinty-
jille?

{ KETOT
1. GULASH

[l o St
| ATO& Q"
.‘f-’r?amr;s ?S);’Z; ”

Katu puhuu. Viestit, kyltit ja erilaiset sei
vat sita ja lisdavat viihtyisyytta.

Usein myymalidn ikkunassa saattaa olla jotain mitd pysdhdytdan katsomaan, ehkd pidemmaksikin ai-
kaa. Julkisivua ja katutilaa suunnitellessa on huomioitava tima "retail ndyttimé”- trendi, ja varattava
tilaa my6s "katsojille”, eli ohikulkijoille jotka pysdhtyvét ihailemaan "néytostd”. Niin etteivit pysah-
tyneet ihmiset toimi tien tukkeena ja estd muiden ostosten tekoa, eivitki toisaalta vaivaannu, jos
hetkeksi pysdhtyvit seuraamaan ikkunaa ja mit4 sisdlld tapahtuu. Muun muassa joulun alla useiden
ikkunoiden sisdlté muuttuu satumaiseksi, teatraaliseksi. Joissakin ikkunoissa on taas myynnin kan-
nalta arvokasta, materiaalia ympéari vuoden, kuten kiinteistovalitysyritysten asuntoesitteet, joita py-
sdhdytddn perinteisesti tutkimaan toviksi, jos toiseksikin.

Julkisivu ja ikkuna toimivat estradeina. Ihanaa valuvaa suklaata on kiva ohikulkijan seurata ulkoapain.
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5.3. Liiketilojen kokoja palvelukeskuksissa

Péivittdistavarakauppa hakee nykyiin liiketiloja pddosin kahdessa kokoluokassa. Kaupparyhmit pa-
nostavat suuriin supermarketteihin (1500-4000 k-m?) seki pieniin lihikauppoihin (400-1000 k-m?).
Suurilla paivittdiskaupan yksikéilld toimijat hakevat volyymid ja markkinaosuuksia ja pienilld ldhi-
kaupoilla tdydennetdan markkinoiden tarjontaa. Pienet ldhikaupat voivat asuinalueen rakentamisen
alkuvaiheessa olla my®s titd pienempiskin, mutta tillgin litketilojen tulee olla laajennettavissa myy-
mildkonseptin muuttuessa.

Karhunkaatajan alueella on kysyntéd suurelle supermarketille (n. 2000 k-m?) ja timén rinnalla mys-
hemmin myds pienemmille lhikaupalle (n. 500 m?). Vaihtoehtoisesti alueelle voi sijoittua myds
kolme pienempid lahikauppaa, mutta ndiden vetovoima jd4 kokonaisuudessaan heikommaksi kuin
yhden monipuolisen pdivittdistavarakaupan.

Palvelukeskusten erikoiskaupan sekd palveluiden liiketilat ovat yleensa pienid, 50-200 m’. Liiketilaa
sijoittuu sekd pdivittdistavarakauppojen vierelle ettd kadunvarsiliiketiloihin. Pd4osa kadunvarsiliike-
tilojen toimijoista on palveluryityksii ja erikoiskauppoja, mutta myss muuta pienyritystoimintaa ja
tystiloja.

Palvelut ja erikoiskaupat hakeutuvat palvelukonseptin mukaisesti hyvin erikokoisiin tiloihin, Pienim-
mit toimivat liiketilat ovat kokoluokaltaan 50-100 m®. T4t pienempidkin liiketiloja kysytddn erityi-
sesti silloin, kun neliévuokrat ovat korkeita. Suurimmillaan kantakaupunkiin tai asuinalueille hakeu-
tuvat erikoiskaupat ja paikallispalvelut tarvitsevat noin 200 m*n liiketiloja. Osa ravintoloista on kui-
tenkin titd suurempia (500-1000 m?), samoin suurempia tiloja tarvitsevat myés mm. kuntosalit ja l44-
kdrikeskukset. Ne voivat sijoittua kuitenkin katutason liiketilojen sijaan myds kerroksiin eivatka kil-
paile samoista liiketiloista pienten palveluyritysten kanssa.

Palvelutoimijat hakevat hyvin erikokoisia liiketiloja.
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Liiketilojen keskipinta-aloja paikallis- ja Iahipalvelukeskuksissa

2 2

k-m Keskipinta- k-m Keskipinta-
ala Minimi  Maksimi ala Minimi Maksimi
Péivittdistavarakaupat Suuret palvelutoimijat
Suuri market 2000 1500 2900 Kuntosali 320 100 1030
Pieni market 900 500 1200 Ladkariasemat 320 60 2780
Lahikauppa 440 170 770 Pankki 270 130 440
Alko 410 190 550 Keskikokoiset palvelutoimijat
Kioski 120 40 290 Kiinteistovalitys 150 50 350
Etninen pt-kauppa 180 60 390 Posti 110 60 190
Erikoiskaupat Autokoulu 120 80 250
Apteekki 240 70 460 Fysioterapia 100 40 250
Urheilukauppa 300 70 800 Pienet palvelutoimijat
Muu erikoiskauppa 140 50 670 Hierontapalvelut 90 30 240
Ravintolat ja kahvilat 220 20 960 Huolto- ja korjauspalvelut 80 30 320
Muut liiketilat Kampaamo 20 20 330
Kirpputori 270 920 730 Kauneushoitola 920 30 300
Muu kaytto 150 20 710 Pesula 90 60 120
Tyhja 160 20 620

Léhde: WSP kartoitukset, Helsinki, Espoo 2015-2017

Hyvi liiketila tarvitsee varsinaisen myyntitilan lisiksi ravintolavalmiuden, sosiaalitilat tms. takatilat
sekd usein myds takaoven turvallisuuden takia. Koko ei myoskdén ole ainoa kriteeri. Ndyteikkuna,
terassi-mahdollisuus, pysdkointimahdollisuus ja huollettavuus ovat myds litkepaikan toimivuuteen
vaikuttavia tekijoita.

Esitetyt kadunvarsiliiketilojen kokoluokat ovat vain suuntaa antavia. Liiketilojen muunneltavuus
koon mukaan auttaa liiketilakysyntdd. On hyvi, jos esimerkiksi kaksi pienempdi tilaa voidaan hel-
posti yhdistdd yhdeksi suuremmaksi ja toisinpédin. Kysynnin kannalta on myds tarkedd, ettd on saa-
villa erikokoisia liiketiloja, silld kysyntd on hyvin erityyppisté eri toimijoilla ja palvelukonsepteilla.

i ol i 5

alle palvelutoimijalle

e R NN

Pienempia liiketiloja yhdistamisella saadaan tilaa isomm
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6. ROIHUPELLON KAUPAN ERITYISALUE

Roihupellon kaupan keskittymid on kehitetty rakentamisen ja sisustamisen keskittyméand. Kaupan
alueeksi ovat muodostuneet Roihupellon keskeiset korttelit, jotka ovat saavutettavuudeltaan ja niky-
vyydeltddn toimivia. Lanternan kauppakeskus muodostaa alueelle vahvan ytimen, jota tdydentdd Mo-
tonetin erikoistavaratalo. Alue on edelleen tdydentymissa. Roihupellon ldnsiosa ei nykyiselld raken-
nuskannallaan eiki saavutettavuudellaan sovi erityisen hyvin kaupan toiminnoille ja siksi se sdilynee
pitkdin tydpaikka-alueena.

Nykyiset kaupan liiketilat
Paivittaistavarakauppa

| |
- Tavaratalokauppa
=
|

Muotikauppa
Terveydenhoitokauppa

D Erikoiskauppa

i i,’J! Sisustuskauppa

Tilaa vaativa kauppa
Pankit, posti, vakuutus, kiinteistovalitys W]
Palveluyritykset

Ravintolat, kahvilat, hotellit
Kaytetyn tavaran kauppa
Autokauppa, huoltamotoiminta
Muu kayttd
Tyhja liiketila

[ ||

Kaupan alue rajoittuu Roihupellossa Itavaylan, metrovarikon ja lantisen tydpaikka-alueen valiin. Ita-
vaylan vieressa on viimeinen luonteva kaupan laajentumisalue.

Roihupellon kaupan alue on thidn asti toteutunut selkednd rakentamisen ja sisustamisen kaupan alu-
eena. Viime vuosina se on tdydentynyt erikoistavaratalokaupalla, jossa tarjonnan painopiste on au-
tonvaraosa- ja tySkalukaupassa. Toimipisteessd on myds autohuoltoa. Viimeisin laajennus tdydentda
palvelutarjontaa péivittdistavarakaupalla. Vaikka tarjonta on monipuolistunut, Roihupellon tarjon-
nan painopiste on yhi rakentamisessa ja sisustamisessa. Pdivittdistavarakauppa tuo lisdd pdivittdis-
asiointia alueelle, mika tuo asiakkaita my6s muille kaupoille.

Roihupellon kaupan alueella on kysyntéi kasvulle. Tarjontaa voidaan lisiti ja alueen toimintoja tii-
vistdd. Kaupan toimintojen laajentumiselle ei kuitenkaan ole kovin paljon luontevia vaihtoehtoja. Tu-
levan Raide-Jokerin varikkoalue ja Stadin ammattiopisto rajoittavat kaupan laajentumista pohjoiseen.
Lantiset tyopaikkakorttelit sopivat kauppaa paremmin muulle yritystoiminnalle, jolle on alueella
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edelleen tarvetta. Kauppaa voidaan tyopaikka-alueen kortteleissa pienimuotoisesti kehittdd. Nykyisid
kaupan kortteleita voidaan edelleen tiivistdd. Tiivistdminen edellyttdd pysakoinnin sijoittamista ra-
kenteeseen, miki rajoittaa kaupan kiinnostusta kortteleiden tehostamiseen. Luontevia kaupan laa-
jennusmahdollisuuksia ovat Motonetin pohjoispuolella olevat korttelit. Myds Piccolo-kortteli tarjoaa
kaupan alueen laajentumiselle mahdollisuuden.

Piccolon kortteli on uudessa yleiskaavassa ldhipalvelukeskusta-aluetta, mutta se voi jarkevisti toteu-
tua sellaisena, vasta kun metroasema rakennetaan alueelle. Aseman rakentaminen ei ole toteutu-
massa ldhivuosikymmeniin. Asutuksen kannalta nykyinen sijainti tydpaikka-alueella, vilkasliikentei-
sen Itdvdyldn ja metroradan varressa ei ole ihanteellinen. Ilman asukkaita ldhikeskustan muodostu-
miselle ei ole loogista kysyntdd. Samasta syystd aluetta ei myoskddn suositella pdivittdistavarakau-
palle tai muille l3hipalveluille, ennen kuin asumiselle on alueella tarvetta. Piivittdistavarakauppaa ja
ldhipalveluita kehitetddn ennemmin asuinalueiden yhteydessd mm. Karhunkaatajan alueella. Ndin ol-
len ensivaiheessa Piccolon kortteli voitaisiin ottaa kokonaan litkerakentamisen kdytt6n. Liikeraken-
taminen voidaan korvata asumisella ja ldhipalveluilla 20-25 vuoden kuluttua, jolloin mahdollinen
asuntorakentaminen olisi ajankohtaista.

Sisustamisen ja rakentamisen kaupan markkinat tulevat sdilymdin seudulla merkittdving, koska
asuntorakentamisen mairi on korkea Helsingin itdisissd kaupunginosissa. Roihupelto on myds lihei-
sin toimialan keskittyma Helsingin keskustasta ndhden, ainoa Kehi Lin sisdpuolella ja sijaitsee hyvien
litkenneyhteyksien paissa. Roihupelto sijoittuu myds hyvin itdisen Helsingin kaupallisen padkeskus-
tan Itdkeskuksen tuntumaan ja tdydentdd hyvin Itdkeskuksen kaupallista tarjontaa. Roihupellon alu-
eella tuleekin ldhivuosina kehittdi edelleenkin liiketilatarjontaa sisustamisen ja rakentamisen kau-
palle.

Roihupellon sisustamisen ja rautakaupan keskittymaa voi edelleen taydentaa
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7. KAUPAN RATKAISUJEN ARVIOINTI

Suunnitellun kaupan palveluverkon vaikutuksia tarkastellaan Karhunkaatajan asemakaavassa ja Hel-
singin uudessa yleiskaavassa asetettuihin tavoitteisiin. Lisdksi kuvataan ratkaisun vaikutuksia palve-
luverkkoon ja kaupunkikuvaan ja tdtd kautta asiointiin ja kuluttajien arkieliméin. Suunniteltujen
palvelujen saavutettavuutta on tarkasteltu erikseen luvussa 4.2.

7.1. Kaupan palveluverkon suunnitelmat suhteessa tavoitteisiin

Karhunkaatajan kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa uusi Raide-Jokeriin tukeutuva asuin-
alue, joka yhdistyy saumattomasti olemassa olevaan rakennettuun ympiristéén sekd Herttoniemen
ettd Myllypuron puolelta. Tavoitteena on kytked suunnittelualue ja sen 1dhiympéristd kattavalla ki-
velijdiden ja pyoriilijéiden liikkkumisverkostolla ja taata hyvit yhteydet Raide-Jokerin pysikille Viila-
rintielle, jossa on mahdollisuus vaihtaa linja-autosta Raide-Jokeriin. Tavoitteena on vihentii siten
tarvetta yksityisautoiluun,

Yleiskaavassa alue on osoitettu tiiviin asuinrakentamisen alueeksi. Aluetta kehitetddn asumisen, kau-
pan ja julkisten palveluiden, toimitilojen, puistojen, virkistys- ja liilkuntapalveluiden kdytt66n. Alueen
keskeisten katujen varsilla rakennusten maantasokerroksiin tulee varata liike- ja muuta toimitilaa.

Kaupalliset palvelut sijoittuvat Karhunkaatajan alueella Raide-Jokerin pysidkkien yhteyteen, jonne on
hyvi saavutettavuus ympargiviltd asuinalueelta. Palvelut ovat niin ollen keskitettyni ja hyvin saa-
vutettavissa kaikilla litkennemuodoilla.

Asemakaavaluonnoksen havainnekuvan mukaan Karhunkaatajan keskusta on urbaania kaupunkiti-
laa, jota tukee palveluiden sijoittuminen kadunvarteen kattavasti Viikintien varressa parin kolmen
korttelin matkalla. Lisdksi kadunvarsilitkepaikkoja on Viikintien ja Viilarintien risteyksen tuntumassa
Viilarintien varressa. Keskittdmalld palveluja tiettyihin kortteleihin turvataan palveluiden toiminta-
edellytykset.

Selvityksen mitoituslaskelman mukaan Karhunkaatajan alueelle voidaan kaavoittaa liiketilaa jonkin
verran enemmaénkin, kuin mitd asemakaavaluonnokseen on osoitettu monitoimiliiketiloja. T4lld mah-
dollistetaan Karhunkaatajalle alueen ostovoimaan ja sijaintiin nihden riittdvat palvelut.

Roihupellon alue on uudessa yleiskaavassa padosin toimitila-aluetta. Alueelle saa asemakaavassa
osoittaa merkitykseltddn seudullisia vihittdiskaupan suuryksikkdjd, jotka sijoittuvat keskusta-alueen
ulkopuolelle. Teollisuuden ja tuotannon toimintaedellytykset alueella turvataan asemakaavoitta-
malla riittdvisti toimitilatontteja alueelle.

Roihupellon aluetta kehitet4ddn suunnitelmien mukaan kaupan alueena, mutta osa alueesta jitetdin
muulle yritystoiminnalle.

Roihupeltoon on yleiskaavassa osoitettu myds lihikeskusta-aluetta C3 uuden Roihupellon metroase-
man yhteyteen. Lahikeskusta-aluetta kehitetddn toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten
palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja litkuntapalvelujen sekd kaupun-
kikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on keskeisilld pai-
koilla osoitettava padsddntoisesti litke- tai muuksi toimitilaksi.

Télle alueelle on tehty Piccolon korttelin suunnitelma, jossa alueelle tulisi kauppaa ja asumista. Suun-
nitelma on uuden yleiskaavan tavoitteiden mukainen. Metroaseman rakentamisesta ei kuitenkaan ole
aikataulua, joten alueen soveltuvuus asumiselle ja asumista tukeville palveluille ei lyhyell aikavililld
ole kovin hyvi. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota erityisesti alueen kaupunkimaisuuteen
palveluiden sijoittamisessa kortteliin siten, ettd ldhikeskustan tavoitteet voidaan saavuttaa. Lihivuo-
sina aluetta voidaan kehittd4 Roihupellon kaupan alueen nykyisen toiminnan laajentamiselle.

46/52 | 811.2017 | Karhunkaatajan ja Roihupellon kaupallinen selvitys



\\\I)

7.2. Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka palveluverkkoon

Karhunkaatajan asemakaavan myétd itdiseen Helsinkiin rakentuu uusi asuinalue 3500 asukkaalle.
Alueelle rakentuu kaupallinen keskus palvelemaan asemakaava-aluetta, mutta myos 1dheisid muita
asuinalueita. T4lld hetkelld alueella ei ole asukkaita eikd my&skédan palveluita. Lihimmadt palvelut ovat
pienet pdivittdistavarakaupat Myllypurontielld ja Siilitielld sekd rakentumassa oleva Lidl Roihupel-
lossa. Lahimmit kaupalliset keskukset ovat Myllypuron keskus ja Erdnkavijantori Herttoniemessa.

Selvityksessd esitettyjen suunnitelmien mukaisesti Karhunkaatajan alueelle sijoittuu paikallistasoi-
nen palvelukeskus, jonka vaikutus kohdistuu 14hialueelle. Karhunkaatajan palvelukeskus parantaa
my0s ldhialueiden palvelutarjontaa, koska tilld hetkelld asemakaava-alueen vilittdméssa ldheisyy-
dessd ldhipalvelut ovat muutaman péivittdistavarakaupan varassa.

Karhunkaatajan liiketilojen kaupallinen mitoitus on laskettu lhialueen ostovoiman pohjalta ja se
mahdollistaa paikalliskeskustasoisen palvelukeskittymidn toteutuksen. Niin ollen Karhunkaatajan
keskuksella ei merkittavii kilpailuvaikutusta markkina-alueellaan.

Karhunkaatajan alueella suuri osa liiketiloista tulee olemaan kaupallisia palveluita, ravintoloita ja
kahviloita sekd muuta yritystoimintaa. Kadunvarsiliiketilojen verkko Viikintien varressa tekee alu-
eesta kaupunkimaisen ja edistd sekoittuneen rakenteen muodostumista alueella. Kaupunkimaisessa
rakenteessa kadunvarsiliiketiloilla on siten suuri merkitys kaupunkikuvassa. Tydpaikkojen médara on
kaupunkimaisilla alueilla sekoittuneessa kaupunkirakenteessa suurempi kuin alueella, jossa kaupat ja
palvelut sijoittuvat niille varattuun kortteliin tai ostoskeskukseern.

Karhunkaatajan palvelukeskuksesta on suunniteltu muodostuvan mm. Myllypuroa, Oulunkylds seki
Viikkid pienempi, mutta ldhialueen muita palvelukeskuksia suurempi palvelukeskus. Karhunkaatajan
rakentumisen alkuvaiheessa keskus on lihipalvelukeskuksen tyyppinen, mutta viestdn ja ostovoi-
man kasvaessa alueella on kysyntd3 suuremmalle palvelukeskukselle.

Kaupallisten palveluiden liiketilaa tulee olemaan Karhunkaatajan keskuksessa asukasta kohden sa-
man verran kuin Myllypurossa tai Lansi-Pakilassa. Sitd on kuitenkin enemmaén kuin ldhipalvelukes-
kuksissa. Kaupunkimaisen Pikku Huopalahden palvelutarjonta on kuitenkin huomattavasti monipuo-
lisempi kuin Karhunkaatajan alueelle suunniteltu tarjonta. Myds Oulunkyld muodostuu palveluiltaan
selvdsti monipuolisemmaksi palvelukeskukseksi. Viikin sekd Latokartanon tarjonta eroaa suunnitel-
lusta Karhunkaatajan alueesta. Viikkiin on keskittynyt suuri palveluyksikkd, kun taas Latokartanon
alueella kaupan palvelut ovat vdhiisid.

Karhunkaatajan alueella palveluiden kysyntid rajoittavat ldhialueen muut suuret keskukset. Asiointia
suuntautuu mm. Herttoniemeen, Itdkeskukseen ja Viikkiin. Tavoitteena ei ole mitoittaa Karhunkaa-
tajan keskusta niin suureksi, ettd se merkittdvasti kilpailisi ldheisten keskusten kanssa. Asemakaava-
luonnokseen osoitettujen palvelujen mitoitus kuitenkin jdd hieman pienemméksi kuin tdmén selvi-
tyksen laskennallinen mitoitus vuodelle 2050.
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Karhunkaatajan kaupallisten palveluiden mitoitus verrattuna laheisiin muihin palvelukeskuksiin Hel-

singissa
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Roihupellon alue on muuttumassa nykyisestd sisustamiseen ja rakentamiseen keskittyvastd kaupan
alueesta monipuolisemmaksi kaupan ja palveluiden alueeksi. Alueelle rakentuva Lidl tuo alueelle ny-
kyistd enemman pdivittdistd asiointia ja sisaleikkipuisto HopLop tuo uudentyyppistd palvelutarjontaa
ja uusia asiakasryhmid.

Piccolo-korttelin rakentuminen lyhyelld aikavililld pelkdstddn kaupan kidyttoon lisdisi Roihupellon
alueen sisustamisen ja rakentamisen kaupan vetovoimaa. T4lld olisi mydnteisiad vaikutuksia Roihupel-
lon kaupan alueen kehittymisessa ja tiivistymisessd. Rakentaminen ja sisustaminen ovat kasvussa, jo-
ten kysyntéd toimialan palveluille 16ytyy, joten alueen tarjonnan syventdmiseen on hyvét perusteet.
Alueen kaupan kehittyminen vahvistaa koko Helsingin kaupan palveluverkkoa.

Picoolo-hankkeen suunnitelmien mukainen keskustamaisen kaupan rakentuminen alueelle ldhivuo-
sina ei toteuta toimivaa palveluverkkoa ldhialueen asukkaille ilman merkittdvad asukasmédrén kas-
vua Roihupellossa. Vaikka hanke monipuolistaisi alueen palvelurakennetta, se toisi keskustapalve-
luita alueelle, jonka ldhialueen viestdpohja on keskuksen ndkdkulmasta aivan liian pieni. Tdma taas
johtaisi siihen, ettd uusi keskus tavoittelisi asiakkaita ymparilld olevien ldhipalvelukeskusten mark-
kina-alueilta, mikd taas heikentdisi Karhunkaatajan ja muiden asuinalueiden keskusten kehittdmista.
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8. YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Kaupallinen selvitys késittdd Karhunkaatajan asuinalueen sekd Roihupellon tyGpaikka-alueen kaupan
ja palveluiden kehittdmisen. Palveluiden kehittdmislahtokohdat ja -tavoitteet ovat erilaiset ja siksi
niitd kisitelld4n erikseen. Painopiste selvityksessd on Karhunkaatajan alueen palveluiden kehittdmi-
sessd ja sen keskuksen kehittamisti tarkastellaan syvillisemmin.

Karhunkaataja

Karhunkaatajan alueelle suunnitellaan uutta tiivistd asuinaluetta Raide-Jokerin varrelle. Kun alueelle
tulee asukkaita, niin sielld tarvitaan my6s palveluita. Selvityksessd on laskettu Karhunkaatajan alu-
eelle kaupan ja erilaisten 13hipalveluiden mitoitus, joka pohjautuu lihialueen ostovoimaan ja palve-
luiden kysyntdin. Tavoitteena on, etti ldhipalvelut 18ytyvit omasta keskustasta ja ovat mahdollisim-
man hyvin saavutettavissa. Palveluiden sijainnissa on otettu huomioon kaupan toiminnan nakékulma
niin, ettd toimintaedellytykset alueella ovat mahdollisimman hyvit.

Karhunkaataja palvelee ldhialueen asukkaita arjen palvelukeskuksena. Karhunkaatajan vaikutusalue
ulottuu Karhunkaatajan asemakaava-alueen ldhialueelle Myllypuroon ja Linsi-Herttoniemen alu-
eelle. Tilld hetkelld 13hialueella on hyvin vihiisesti palveluita ja Karhunkaatajan alue on palvelutyh-
jidssd.

Karhunkaatajan alueelle sijoittuu paivittdistavarakauppaa ja kaupallisia palveluita. Erikoiskaupat sen
sijaan keskittyvit suuriin monipuolisiin keskuksiin, joten paikalliskeskuksiin erikoiskauppaa sijoittuu
vihin. Liiketiloihin sijoittuu myds muita yritystoimijoita. Myds yhdistys- ja asukastoiminta hakee ti-
loja paikalliskeskuksista.

Karhunkaatajan palvelukeskus sijoittuu hyvin saavutettavissa olevaan paikkaan jokeripysikkien vie-
reen, jonne on hyvit kevyenliikenteen yhteydet ymparéiviltd asuinaluilta. Sijainti alueen padkatujen
risteyksessd varmistaa palveluille hyvin nikyvyyden sekd tavoitettavuuden kaikilla litkennemuo-
doilla. Keskittdmalld palveluita tiiviiksi kokonaisuudeksi ne saavat synergiaetua toisistaan ja katuti-
lasta muodostuu tiivis urbaani kaupunkitila.

Kaupan palveluiden pddkeskittymi Karhunkaatajan alueella sijoittuu tiiviind Viikintien ja Viilarintien
risteyksen tuntumaan ja jatkuu kadunvarsiliiketiloina Viikintietd eteenpéin. Palveluiden tiiviys voi
vihentyi Siilitielle pdin mentéessé.

Kaupan ja palveluiden mitoitus on laskettu ldhialueen ostovoiman pohjalta. Vuonna 2030 alueen las-
kennallinen kaupan palveluiden mitoitus on ldhes 5000 kerrosnelidmetri4, ja asukasmédrin ja osto-
voiman kasvaessa se yltdd ldhes 8000 kerrosneliometriin vuonna 2050. Mitoitus on suuntaa antava ja
toteutuu, jos palvelukeskittymasta tehdéddn riittdvan monipuolinen ja vetovoimainen. Kaavoituksessa
on syytd mitoittaa alueelle riittdvisti palvelutilaa, kun tavoitteena on alueen rakentuminen urbaa-
nina asuinalueena.

Liiketilojen tarve kasvaa asuntorakentamisen my6td, mutta liiketilatarvetta tulee peilata lopputilan-
teeseen. Jotta alueelle syntyy kaupallinen keskus, liiketilavarukset tulee tehd4 keskustassa jo raken-
tamisen alkaessa. Alkuvaiheessa liiketilan kysynté on pientd, mutta liiketilojen monikayttdisyys pa-
rantaa tilojen rakentamismahdollisuuksia. Tiivis ja liiketoimintojen tarpeisiin vastaava keskus mah-
dollistaa toimivan ja vetovoimaisen keskuksen syntymisen.
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Roihupelto

Roihupellon kaupan alue on keskittynyt sisustamisen ja rakentamisen kauppapaikkana. Alue on nyt
vetovoimainen, hyvin saavutettavissa ja palvelee laajasti Helsingin it4isid osia. Lisdvetovoimaa Roi-
hupellon alueelle tuo Lidlin pdivittdistavarakauppa, joka avataan loppuvuodesta 2017. Lidlin my6td
alueelle tullee kohdistumaan enemmaénkin asiointia, joka hyodyttdd myGs alueen muita toimijoita.

Roihupellon alue on téll4 hetkelld my6s tédrked typaikka-alue Helsingiss, ja tavoitteena on, ettd yri-
tystoiminnalla on alueella edelleen kehittymismahdollisuuksia. Roihupellon ldntisiin kortteleihin on
keskittynyt erilaista tydpaikkatoimintaa ja vihdisemmin kauppaa, ja ne voivat jatkossakin kehittyd
nykyisen tyyppisend tai tehokkaampana tySpaikkarakentamisena. Alueelle voi sijoittua myds pieni-
muotoisesti kauppaa nykyiseen tapaan, mutta laajalle kaupan rakentamiselle ei aluetta kannatta ke-
hittd4 ainakaan ldhitulevaisuudessa huonon saavutettavuutensa takia.

Nykyisen kaupan laajentumiselle on Roihupellon alueella edelleen tarvetta Helsingin itdisissd kau-
punginosissa jatkuvan asuntorakentamisen seki sisustamisen ja rakentamisen kaupan markkinoiden
kasvun mydtd. Kaupan laajentumiselle sopivia kortteleita ovat keskeiset kaupan korttelit ja niiden
vilittémissi laheisyydessi olevat korttelit.

Lanternan eteldpuolelle nykyisen betoniaseman kohdalle on viritelty Piccolo-hanketta uudessa yleis-
kaavassa olevalle 15hikeskustan alueelle. Hanke sisdlt4d4 asumista sekd piivittdistavarakauppaa, tava-
ratalokauppaa ja erikoiskauppaa. Kortteli soveltuu asumiselle paremmin kuitenkin vasta korttelin
kohdalle rakennettavan uuden metroaseman myoti, eikd sen toteuttamisesta ole vield suunnitelmia.
Lyhyelld aikavililld kortteli soveltuisi paremmin nykyisen kaupan alueen laajennusalueena.
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LITE 1 KARTOITUKSESSA KAYTETTY TOIMIALALUOKITUS

Paivittdistavarakauppa ja Alko: Sisustuskauppa:
Marketit Kodinsisustuskaupat
Léhikaupat Kangaskaupat
Kioskit Kasityokaupat
Padivittaistavaroiden erikoiskaupat: leipomot, Mattokaupat
kalakaupat, jaatelokioskit, karkkikaupat yms. Valaisinkaupat
Alkot Taideliikkeet
Lahjatavarakaupat

Tavaratalokauppa:
Tavaratalot Tilaa vaativa kauppa:
Rautakaupat

Kodintekniikkakaupat

Viihde-elektroniikkakaupat

Hypermarketit
Muut laajan tavaravalikoiman myymalat

Terveydenhoitokauppa: Huonekalukaupat
Apteekit Venekaupat
Luontaistuotekaupat Puutarhakaupat
Optikot

Terveydenhoitovélineiden kaupat Pankit, vakuutus, posti, kiinteistovalitys
Ravintolat, kahvilat, hotellit

Kaytetyn tavaran kauppa:
Kirpputorit

Antikvariaatit
Antiikkiliikkeet

Muut palveluyritykset:
Kampaamot, parturit
Kauneushoitolat

Spat, hierontapalvelut
Suutarit
Korjauspalvelut

Bingo, Veikkaus
Keilahalli

Elokuvateatterit
Ladkariasemat
Videovuokraus
Matkatoimistot
Autonvuokraus
Kuntosalit
Hautaustoimistot
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