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Erillispientalojen korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen
korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

ULA‘TAL,;V?IQ;Q P / . | -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar
boendet.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

AO-korttelialueilla:

Rakennuspaikalle saa sijoittaa tyo- ja toimisto-
tiloja yhteensa enintaan 1/4 rakennusoikeudesta.

Rakennusten vahimmaisetaisyys on toisen asuintontin
rajoista 4 metria ja katu-, puisto- tai [ahivirkistysalueen
rajoista 2 metria ellei kaavakartan merkinnoista muuta
johdu. Naapurin suostumuksella saa kuitenkin rakentaa
naita etaisyyksia lahemmaksi tontin rajaa. Mikali auto-

Pa AO-kvartersomraden:

Pa byggplatsen far placeras arbets- och kontorslokaler

vars sammanlagda yta far vara hogst 1/4 av byggratten.

Byggnadernas minimiavstand fran bostadstomters
grans ar 4 meter och fran grans till gatu-, park- eller
narrekreationsomrade 2 meter om inte annat féreskrivs
i plankartans beteckningar. Med grannens tillstand far
man dock bygga nérmare tomtgransen. Ifall garage
placeras narmare an 5 meter fran gransen mot gatan

Puisto Park suoja sijaitsee 5 metria [Ahempana tontin kadun puoleista
rajaa, ei ajoa siihen saa jarjestaa kadun puoleiselta sivulta. far infarten till garaget inte ordnas fran gatusidan.
Lahivirkistysalue Omrade for narrekreation. AH-korttelialueella: Pa AH-kvartersomraden:

Yhdyskuntateknisen huollon rakennusten alue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kahden korttelin valinen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellisen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla
saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Kadun likimaarainen korkeusasema.

Autokatoksen/autosuojan rakennusala.

Ennen kuin vesihuoltokapasiteettia on parannettu koko
Ostersundomin osalta, saa tontille rakentaa vain yhden
asunnon. Taman jalkeen saa tontilla asuntojen maara
olla enintaan 1 asunto kutakin tontin taytta 500 m2
kohti. Asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi
saa asemakaavaan merkitylle tontille rakentaa erillisia
autosuoja- ja talousrakennuksia enintaan 100 m2

Tontilla saa asuntojen maara olla enintaan 1 asunto
kutakin tontin taytta 500 m? kohti. Asemavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa asemakaavaan
merkitylle tontille rakentaa erillisia autosuoja- ja
talousrakennuksia enintaan 100 m2

Tontilla saa asuntojen maara olla enintaan 1 asunto
kutakin tontin taytta 500 m? kohti. Kullekin tontille
saa kuitenkin rakentaa vahintaan yhden asunnon.
Asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa asemakaavaan merkitylle tontille rakentaa

erillisia autosuoja- ja talousrakennuksia enintaan 50 m2

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Luonnonmukaisena sailytettava tai uudelleen
istutettava alueen osa, jolla puusto tulee sailyttaa
tai tarvittaessa uudistaa. Erityista huomiota on
kiinnitettdva mantyihin.

Sailytettava puu.

Omrade for byggnader for samhallsteknisk
forsorjning.

Linje 2 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans mellan tva kvarter.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer
Namn pa stad.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata.

Namn pa annat allmant omrade.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens stérsta vaning man
far anvanda i vindsplanet for utrymme som
inraknas i vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Ungefarlig markhdjd.

Byggnadsyta for tackt bilplats eller garage.

Fore vattenforsorjningskapaciteten har forbattrats i hela
Ostersundom, far man bygga endast en bostad pa tomten.
Efter forbattringen far antalet bostader pa tomten vara

hogst en bostad per varje pabdrjad 500 m? tomtareal.

Pa tomten far man utover den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan bygga separata garage- och ekonomibyggnader
som ar hogst 100 m2,

P& tomten far bostadernas antal vara hogst en bostad per
varje paborjad 500 m? tomtareal. P& tomten far man utover
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan bygga sepa-
rata garage- och ekonomibyggnader som ar hogst 100 m2,

Pa tomten far bostadernas antal vara hogst en bostad per
varje paborjad 500 m? tomtareal. P& varje tomt far det anda
finnas en bostad, oberoende av tomtens storlek. P4 tomten
far man utover den i detaljplanekartan angivna vaningsytan
bygga separata garage- och ekonomibyggnader som ar
hogst 50 m?,

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar.

Del av omrade som ska bevaras i naturenligt till-
stand eller planteras panytt. Tradbestandet ska
bevaras eller fornyas vid behov. Speciell upp-
marksamhet ska fastas vid bevarandet av tallar.

Trad som ska bevaras.

Korttelialueelle saa rakentaa asumista ja asunto-
aluetta palvelevia askartelu-, kerho-, kokoontumis-,
pesula-, sauna- ja varastorakennuksia.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN
Kaikilla korttelialueilla:

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden,

koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut
ratkaisut seka valaistus on suunniteltava ja toteutettava

siten, etta lintujen tdrmaaminen lasiin minimoidaan.

PIHAT JA ULKOALUEET
Kaikilla korttelialueilla:

Maisemallisesti arvokkaat mannyt on sailytettava.

ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Kaikilla korttelialueilla:

Asuinrakennuksen energiatehokkuuden tulee olla
vahintaan 20 % parempi kuin voimassa olevissa
saadoksissa kyseiselle kayttotarkoitusluokalle
energiatehokkuuden vahimmaistasoksi on asetettu.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Erityisasumisen pysakaintitarve maaritellaan
tapauskohtaisessa selvityksessa, joka tulee
hyvaksyttaa asemakaavaviranomaisella.

AO-kortteleissa autopaikat ja vieraspysakointi voidaan
naapurin suostumuksella sijoittaa naapuritontille.

Autopaikkojen maarat ovat:

AO-korttelialueen tonteilla:
Véhintdan 1 ap / asunto ja liséksi 1 ap / asunto
auton tilapaista pysakaintia varten

Yhtiomuotoiset pientalot. Vahintaan suurempi luvuista:
1ap/ 100 k-m?tai 1 ap / asunto, ja lisaksi

1 ap / 1000 k-m? vieraspysakaointiin

Paivakoti 1 ap / 250 k-m?

Pyorapaikkojen maarat ovat:

Erityisasumisen pysakointitarve maaritellaan
tapauskohtaisessa selvityksessa, joka tulee
hyvaksyttaa asemakaavaviranomaisella.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Pakvartersomradet far byggas hobby-, klubb-,
samlings-, tvattstuge-, bastu- och lagerbygg-
nader som betjanar boendet och bostadsomradet.

STADSBILD OCH BYGGANDE
Pa alla kvartersomraden:

Risken for fagelkollisioner ska minimeras i planering
och byggande av fonster och évriga glasytor sasom
glasracken genom att beakta glasytornas storlek,
placering, ytmonster, glasets egenskaper och dvriga
[6sningar samt i planering av belysning.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

P4 alla kvartersomraden:

For landskapet vardefulla tallar ska bevaras.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Pa alla kvartersomraden:

Energieffektiviteten for bostadshus ska vara minst
20 % battre an det minimikrav som stalls for
ifragavarande anvandningsandamal i gillande normer.

TRAFIK OCH PARKERING

Parkeringsbehovet for specialboende bestdms
pa basen av en separat utredning som ska god-
kannas av detaljplaneringen.

Med grannens samtycke kan man i AO-kvarters-
omraden placera parkeringsplatser och
gastparkering pagranntomten.

Bilplatser antal ar:

Pa AO-kvartersomradets tomter:
Minst 1 bp / bostad och 1 bp / bostad
for tillfallig parkering av en bil.

Smahusbolag: Minst det storre av antalen

1 bp /100 m? vy eller 1 bp / bostad, och dessutom
1 bp /1000 m? vy for gastparkering.

Daghem 1 bp/250 m? vy

Cykelplatsernas antal ar:

Parkeringsbehovet for specialboende bestams
pa basen av en separat utredning som ska god-
kannas av detaljplaneringen.

Padetta detaljplaneomrade ska for kvarters-
omradet utarbetas en separat tomtindelning.

Yhdistelmé asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12881 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstallning av de detaljplaner som upphéavs da detaljplanedndringen nr 12881 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos. 0 150 300 450
Kartan har ett annat h6jdsystem &n detaljplaneéndringen. : | |

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
99. kaupunginosan (Ultuna, Landbo) 99 stadsdelen (Ultuna, Landbo)

kortteleita 59305-59321 ja 59323-59342, kvarteren 59305-59321 och 59323-59342,
korttelin 59350 tonttia 2, kvarteret 59350 tomten 2,

katu-, puisto- ja lahivirkistysalueita gatu-, park- och narrekreationomraden
(muodostuu uusi kortteli 59353) (det nya kvarteret 59353 bildas)
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