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§1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paatti valita poytakirjantarkastajaksi jasen Ada Saarisen ja
varatarkastajaksi jasen Marianna Kupiaksen.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§2

Esityslistan esitysjarjestys ja esityslistan ilmoitusasiat

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton esityslistajarjestyksesta poiketen kasiteltiin uutena asiana limoitu-
sasiat ja listajarjestys.
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti, etta jatkossa jaoston esityslistalle valmistellaan lImoitusasiat -ni-
minen asia ja esityslistan esitysjarjestys muutetaan pysyvasti siten, etta
iimoitusasiat esitetaan esityslistan asiana numero 2.

Esittelija
tekninen johtaja
Stauffer, Jaakko

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§3
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston poytakirjojen pitaminen yleisesti nahtavana

HEL 2017-006612 T 00 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti, ettd kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaoston kokouksesta kulloinkin laadittu poytakirja pidetaan
nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa www.hel.fi.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Kristina Montell, lakimies, puhelin: 310 36421
kristina.montell(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

Kuntalain (410/2015) 107 §:n mukaan luottamushenkilon ja viranhalti-
jan paatoksista pidetaan poytakirjaa, jollei se paatoksen luonteen joh-
dosta ole tarpeetonta. Lain 140 §:n mukaan valtuuston, kunnanhallituk-
sen ja lautakunnan seka kuntayhtyman 58 §:n 1 momentissa tarkoite-
tun toimielimen poytakirja siihen liitettyine oikaisuvaatimusohjeineen tai
valitusosoituksineen pidetaan tarkastamisen jalkeen nahtavana yleises-
sa tietoverkossa, jollei salassapitoa koskevista saannoksista muuta
johdu. Jos asia on kokonaan salassa pidettava, poytakirjassa julkais-
taan ainoastaan maininta salassa pidettavan asian kasittelysta. Poyta-
kirjassa julkaistaan ainoastaan tiedonsaannin kannalta valttamattomat
henkilotiedot. Poytakirjan sisaltdmat henkilotiedot on poistettava tieto-
verkosta oikaisuvaatimus- tai valitusajan paattyessa. Kunnan ja kun-
tayhtyman muun kuin 1 momentissa tarkoitetun viranomaisen poytakir-
ja pidetaan vastaavasti yleisesti nahtavana, jos asianomainen viran-
omainen katsoo sen tarpeelliseksi.
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Helsingin kaupungin hallintosaannon 24 luvun 2 §:n mukaan luottamus-
henkilon ja viranhaltijan poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana siten
kuin kuntalaissa saadetaan, jos paatdksen tekija katsoo sen tarpeelli-
seksi. Poytakirjan pitaminen yleisesti nahtavana on tarpeellista paatos-
ten tiedoksiantamiseksi kunnan jasenelle.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Kristina Montell, lakimies, puhelin: 310 36421

kristina.montell(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Kymp

Maka

Rya

Palu

Hatu
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§4

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston kokousajat vuonna 2017

HEL 2017-006605 T 00 00 02

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti, etta jaoston kokoukset vuonna 2017 pidetaan torstaisin klo 16
seuraavina paivina, ellei erikseen toisin paateta:
paiva klo viikko
to 24.8.2017 16 34
to 7.9.2017 16 36
to 21.9.2017 16 38
to 5.10.2017 16 40
to 19.10.2017 16 42
to 2.11.2017 16 44
to 16.11.2017 16 46
to 30.11.2017 16 48
to 14.12.2017 16 50
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton seminaari pidetaan 21.9.2017 klo 13 alkaen. Seminaariin kutsutaan
my0s jaoston varajasenet. Jaoston kokous pidetaan seminaaripaivana
ja kokous alkaa klo 16.
Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paatti, etta kevatkauden 2018 ensimmainen kokous pide-
taan torstaina 11.1.2018 klo 16.
Viela kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaosto toteaa, etta jaoston puheenjohtaja voi asioiden vahaisen maaran
tai muun erityisen syyn vuoksi peruuttaa kokouksen tai muuttaa ko-
kouksen alkamisaikaa paatettyna kokouspaivana.
Kasittely
Esittelijan muutos: Jaoston kokoukset aloitetaan esityksesta poiketen
klo 16.
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton seminaari pidetaan 21.9.2017 klo 13 alkaen. Seminaariin kutsutaan
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

my0s jaoston varajasenet. Jaoston kokous pidetaan seminaaripaivana
ja kokous alkaa klo 16.

tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Kristina Montell, lakimies, puhelin: 310 36421
kristina.montell(a)hel.fi

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa, etta jaoston kokoukset vuonna 2017 pidetaan torstaisin klo
15.00 seuraavina paivina, ellei erikseen toisin paateta:

paiva klo  viikko
to 24.8.2017 15 34
to 7.9.2017 15 36
to 21.9.2017 15 38
to 5.10.2017 15 40
to 19.10.2017 15 42
to 2.11.2017 15 44
to 16.11.2017 15 46
to 30.11.2017 15 48
to 14.12.2017 15 50

Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa, etta kevatkauden 2018 ensimmainen kokous pide-
taan torstaina 11.1. klo 15.00.

Viela kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaosto toteaa, etta jaoston puheenjohtaja voi asioiden vahaisen maaran
tai muun erityisen syyn vuoksi peruuttaa kokouksen tai muuttaa ko-
kouksen alkamisaikaa paatettyna kokouspaivana.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 29 luvun 2 §:n mukaan toimielin
kokoontuu paattaminaan aikoina seka lisaksi puheenjohtajan kutsusta.
Toimielimen puheenjohtaja voi asioiden vahaisen maaran tai muun eri-
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tyisen syyn vuoksi peruuttaa kokouksen tai muuttaa kokouksen alkami-
saikaa paatettyna kokouspaivana.

Ottaen huomioon kaupunginvaltuuston ennalta paatetyt kokoukset,
kaupunginhallituksen ja kaupunkiymparistolautakunnan kokousrytmit
seka paatettavien asioiden maaran esittelija ehdottaa, etta jaoston ko-
koukset pidetaan joka toinen viikko parillisina viikkoina torstaisin.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Kristina Montell, lakimies, puhelin: 310 36421

kristina.montell(a)hel fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Kymp

Maka

Rya

Palu

Hatu
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§5

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Konalan ala-asteen peruspa-
rannuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2017-006947 T 10 06 00
Kiinteistokartta 111/680 491, Riihipellonkuja 2

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
palauttaa asian uuteen valmisteluun niin, etta eri vaihtoehdot kiinteisto-
ratkaisuiden osalta koulupalveluiden turvaamiseksi Konalan alueella
selvitetdan syyskuun loppuun mennessa yhdessa kasvatuksen ja kou-
lutuksen toimialan kanssa ennen esityksen tekemista kaupunginhalli-
tukselle.
Kasittely
Palautusehdotus:
Risto Rautava: Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto palauttaa asian uuteen valmisteluun niin, etta eri vaih-
toehdot kiinteistoratkaisuiden osalta koulupalveluiden turvaamiseksi
Konalan alueella selvitetaan syyskuun loppuun mennessa yhdessa
kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kanssa ennen esityksen tekemis-
ta kaupunginhallitukselle.
Kannattaja: Mikko Sarela
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Konalan a-a_hankesuunnitelma liitteineen_31.5.2017
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
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Esitysehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Rakennetun omaisuuden hallin-
ta

Kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialan tilapalvelut

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittaa kaupunginhallitukselle Konalan ala-asteen perusparannuksen
31.5.2017 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hank-
keen enimmaislaajuus on 4 189 brm? ja rakentamiskustannusten enim-
maishinta on arvonlisdverottomana 11 300 000 euroa helmikuun 2017
kustannustasossa, ehdolla, etta kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan
lausunnon.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatosta.

Konalan ala-asteen koulurakennukseen osoitteessa Riihipellonkuja 2
on suunniteltu laaja tekninen ja toiminnallinen perusparannus. Sen ta-
voitteena on parantaa koulurakennuksen sisailma- ja lampdolosuhteita,
tilojen toimivuutta, tilankayton tehokkuutta, energiatehokkuutta, esteet-
tomyytta, akustiikkaa ja paloturvallisuutta.

Perusparannuksesta on tehty 31.5.2017 paivatty hankesuunnitelma ti-
lakeskuksen ja opetusviraston yhteistyona. Hankesuunnittelun aikana
likuntavirasto ja nuorisoasiainkeskus ovat kommentoineet suunnitel-
mia. Asiantuntijoina on kuultu rakennusvalvontaviraston, pelastuslaitok-
sen seka ymparistokeskuksen edustajia, esteettomyysasiamiesta seka
opetusviraston tyosuojelulautakuntaa.

Hankesuunnitelma on liitteena neo 1. Hankesuunnitelman tekniset
asiakirjat ovat nahtavina Rakenneukset ja yleiset alueet-palvelukoko-
naisuuden rakennetun omaisuuden hallinta-palvelun Palvelutilaverkko-
yksikdn Tarve- ja hankesuunnittelutiimissa.

Konalan ala-asteen koulurakennus

Konalan ala-asteen koulurakennus on arkkitehti Kaarlo Leppasen
suunnittelema ja se on valmistunut vuonna 1980. Rakennuksen julkisi-
vut koostuvat tiili-laatta- tai betonipintaisista betonisandwich-elemen-
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teista ja kevyista ikkuna-nauharakenteista. Alapohjat ovat paaosin
maanvastaisia betonilaattoja. Rakennusta ei ole suojeltu.

Teetettyjen kuntotutkimusten mukaan suurin osa rakenneosista seka
teknisista jarjestelmista on teknisen kayttoikansa paassa tai ainakin
loppupuolella. Tutkimuksissa useimpien rakenneosien kunto todettiin
huonoksi ja lahes kaikille tutkituille rakenneosille ilmeni tarve tehda ras-
kaita peruskorjauksia. Rakennuksen ilmanvaihto on todettu riittdmatto-
maksi ja sisailman laatua on pyritty parantamaan tilapaisratkaisuin.

Perusparannuksen hankesuunnitelma

Rakennuksen kantava runko sailytetaan. Sandwich-elementtien ulko-
kuoret puretaan ja uudet julkisivut tehdaan tuulettuvalla tiililaattaele-
mentti-ratkaisulla. Vesikattorakenteet puretaan kantavaan rakentee-
seen asti, eristysta lisataan ja raystaita korotetaan. Maanvaraista ala-
pohjaa avataan uusien pohjaviemareiden vaatimassa laajuudessa. Ala-
pohjaan tehdaan tiivistyskorjaukset.

LVI-, rakennusautomaatio-, sahko- ja turvajarjestelmat uusitaan. Esitys-
ja av-tekniikalle asennetaan tarvittavat sahkdkaapelointivaraukset. Uu-
siutuvia energialahteita kuten aurinkoenergiaa ja ulkoilmavesilampo-
pumppuja hyodynnetaan. Rakennuksen palo- ja poistumistuvallisuutta
parannetaan vastaamaan nykymaarayksia.

Rakennuksessa tehdaan tilamuutoksia, joiden myota tilat tayttavat pa-
remmin uuden opetussuunnitelman toteuttamisen edellyttdmat nykyai-
kaisen oppimisympariston tarpeet. Tilojen toimivuutta, avaruutta ja val-
vottavuutta parannetaan uusien ovien ja sisaikkunoiden avulla. Tilojen
kaytto tehostuu, kun aula- ja kaytavatiloja seka vss-suojatila muutetaan
opetuskayttoon. Rakennuksen esteettomyytta parannetaan mm. toteut-
tamalla uusi kevythissi. Koulu piha uusitaan.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan lausunto

Rakennetun omaisuuden hallinta-palvelu pyytaa hankesuunnitelmasta
lausunnon Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan opetuslautakuntaa
vastaavalta toimielimelta.

Hankkeen laajuus ja kustannukset

Rakennuksen laajuus on 4189 brm?, 3530 htm? ja 2778 hym?. Peruspa-
rannus kasittaa koko rakennuksen. Lisaksi 1.kerroksen alapohjatilaan
tehdaan uusi IV-konehuone, jonka osuus bruttoalasta on 85 m>.

Viitesuunnitelmista laaditun kustannusarvion mukaan perusparannuk-
sen rakentamiskustannukset helmikuun 2017 kustannustasossa ovat
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arvonlisaverottomana yhteensa 11 300 000 euroa (2 698 e/brm?) eli ar-
vonlisaverollisena 13 989 000 euroa.

Lisaksi varaudutaan siihen, etta perusparannushankkeen valmistuttua
tarvitaan koulun pihalle sijoitettava kahden opetustilan tilapainen viipa-
lekoulu noin kymmeneksi vuodeksi. Viipalekoulun kustannukset omana
tai kymmeneksi vuodeksi vuokrattavana tilana ovat arvonlisaverottoma-
na noin 750 000 euroa.

Vaistotilat

Rakentamisen aikana tarvitaan yhteensa 1800 htm? laajuinen vaistétila,
joka voidaan sijoittaa Hilatien kentalle. Vaistotilan kustannukset ovat
yhteensa noin 1 160 000 euroa, alv. 0 %. Vaistdtilojen kustannukset on
otettu huomioon vuokraa maaritettaessa. Ne eivat sisally hankesuunni-
telmassa esitettyihin rakentamiskustannuksiin.

Vuokravaikutus

Kiinteistoviraston tilakeskuksen laskeman vuokra-arvion mukaan pe-
rusparannuksen jalkeen koulun vuokra on 24,86 euroa/htm?/kk, 87 760
euroa/kk ja 1053 100 euroa/vuosi. Tasta padomavuokran osuus on
21,04 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,82 euroa/htm?/kk.

Vuokra-arvio on laskettu Tilahankkeiden kasittelyohjeiden 2015 Khs
14.12.2015 mukaan siten, etta tuottovaade on 3 % ja poistoaika 30
vuotta. Nelidvuokran perusteena on 3531 htm?2.

Koulun nykyinen vuokra on 11,94 euroa/htm?/kk, 39 011 euroa/kk ja
468 132 euroa/vuosi. Tasta padaomavuokran osuus on 8,44 eu-
roa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 3,50 euroa/htm?/kk.

Rakentamisen aikana Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa
vaistotiloista nykyisten tilojen vuokran suuruista vuokraa. Vaistotiloista
aiheutuva kustannus on otettu huomioon hankkeen valmistumisen jal-
keen perittavassa vuokrassa.

Lisaksi hankkeen valmistumisen jalkeen mahdollisesti tarvittavasta
kahden opetustilan tilapaisesta viipalekoulurakennuksesta aiheutuu
vuokrakustannus, mika ei sisally edella esitettyyn vuokra-arvioon.

Hankkeen rahoitus

Vuoden 2017 talousarvion investointiohjelmassa vuosiksi 2017 - 2026
Konalan ala-asteen perusparannushankkeelle on esitetty yhteensa 9
milj. euroa siten, etta rakentamisen ajoitus on vuosina 2019 - 2020.
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Hankkeen rahoitustarve otetaan huomioon investointiohjelmaa tarkis-
tettaessa.

Hankkeen aikataulu ja toteutus

Aikataulun mukaan hankkeen rakentaminen alkaa tammikuussa 2019
ja tilat valmistuvat kesakuussa 2020. Kaupunkiympariston toimialan
Rakennuttaminen-palvelu vastaa hankkeen toteuttamisesta.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871

paivi.etelamaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Konalan a-a_hankesuunnitelma liitteineen_31.5.2017
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote

Rakennetun omaisuuden hallin-

ta

Kasvatuksen ja koulutuksen toi-

mialan tilapalvelut
Tiedoksi

Kaupunginhallitus
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§6
Marian sairaalan rakennuksen 5 muutos- ja korjaustéiden hanke-
suunnitelman hyvaksyminen

HEL 2017-007041 T 10 06 00

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti hyvaksya osoitteessa Lapinlahdenkatu 16, entisella Marian sai-
raala-alueella sijaitsevan rakennuksen 5 toiminnallisten muutos- ja kor-
jaustdiden 12.6.2017 paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd sen enim-
maishinta on arvonlisaverottomana 1 500 000 euroa toukokuun 2017
kustannustasossa ja enimmaislaajuus on 2 600 brm?2.
Paatos tehdaan ehdolla, etta kansliapaallikké hyvaksyy tarveselvityk-
sen.
Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman mukaisesti ja toteutetaan KVR-urakkana (kokonaisvastuu-
urakkana) vuoden 2018 helmikuun loppuun mennessa. Hankesuunni-
telma on liitteena.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarveselvitys ja hankesuunnitelma
2 Hankesuunnitelman liite
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Startup Maria Oy Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut

StartUp- eli kasvuyrittajyydella on suuri merkitys Helsingin ja koko Suo-
men kilpailukyvylle seka uusien tyopaikkojen luomiselle. Kaupunginhal-
litus paatti 29.3.2016 perustaa Helsingin kaupungin, StartUp-saation ja
Helsingin Uusyrityskeskus ry:n kanssa yhteisen voittoa tavoittelematto-
man StartUp Maria Oy:n edistamaan Marian sairaala-alueella uusien
StartUp yritysten syntya seka tukemaan kasvuyritysten kasvua ja kan-
sainvalistymista.

Yhtié vuokraa Marian sairaalasta StartUp-keskittymaa varten tarvittavat
tilat kaupunginkanslialta, joka puolestaan vuokraa tilat kaupunkiympa-
ristétoimialan tilapalvelulta . Yhtio vuokraa tiloja edelleen kasvuyrityksil-
le, kiihdyttamaotoimijoille, StartUp- ja kasvuyritysyhteisaille ja niita tuke-
ville palveluntarjoajille. Toiminnalle on vuokrattu kahdessa vaiheessa
aiemmin noin 9 600 htm? Marian alueen rakennuksista 2 ja 15. Hanke
kasittaa rakennuksen 5 huoneisto-alaltaan noin 2 100 htm?:n muutos-
ja korjausty6t rakennuksen liittdmiseksi ja vuokraamiseksi kaupungin-
kanslialle osaksi StartUp-keskittymaa.

Rakennus 5 on valmistunut 1909. Rakennusta ei ole suojeltu nykyises-
sa asemakaavassa, mutta valmisteilla olevassa asemakaavassa raken-
nus on esitetty suojeltavaksi sr-2 maarayksella, joka koskee rakennuk-
sen ulkovaippaa. Rakennus on ollut sairaalatoiminnan poistumisen jal-
keen vahaisessa kaytossa. Rakennus on sokkeloinen ja vaikeasti nyky-
aikaiseen kayttoon hyddynnettavissa. Sisatilojen pintarakenteet ja talo-
tekniikka tarvitsevat kunnostusta. Rakennuksen tiilirunko on kohtuulli-
sessa kunnossa, ja vesikatto on korjattu vuonna 2016. Muutostailla pa-
rannetaan rakennuksen 5 monikayttoisyytta poistamalla kevyita valisei-
nia ja selkeytetaan rakennuksen tilajarjestelyita. Suunnitelluilla kun-
nostus- ja muutostailla rakennus liitetaan osaksi entisen Marian sairaa-
la-alueen yhdessa rakennusten 15 ja 2 muodostamaa StartUp-keskitty-
maa.

Urakka-alue on yhteensa enintaan 2 100 htm? kasittaen rakennuksen
kaikki kerrokset 1 - 3. Rakennuksen noin 290 htm? suuruinen kellari ei
sisally urakkaan. Urakkaan kuuluvat suunnitelmassa esitetyt paaosin
ei-kantavien rakenteiden ja pintojen muutos- ja kunnostusty6t nykyai-
kaiseen toimistokayttoon. Talotekniikkatyot sisaltyvat KVR-urakkaan ja
niihin kuuluvat maaraysten edellyttamat valttamattomat tyot, kuten IV-n
koneiden huolto ja saadaét, tarvittavat LVI-lisavedot seka vastaavat sah-
kotyot tarvittavassa laajuudessa. KVR-urakkaan kuuluu myds huolehti-
minen tarvittavista lupamenettelyista, haitta-ainetutkimuksista seka vi-
ranomaishyvaksynndista siten, ettd suunnitelmissa esitetyt tavoitteet
saavutetaan riittdvassa laajuudessa. Korjaus- ja muutostyot eivat edel-
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lytéd rakennuslupaa lukuun ottamatta sisapihan katoksen purkua, si-
saantuloaulan jarjestelyita ja muita mahdollisia kantavien rakenteiden
vahaisia aukkoja seka mahdollisia uusia wc-tiloja. Korjaus- ja muutos-
téiden lopullinen laajuus maaritellaan tarjouksissa, joiden laajuuden ja
tavoitteenmukaisuuden osalta arviointiin myos osallistuu kayttaja.

Hankkeen enimmaiskustannus on maaritelty vastaavien toimitilahank-
keiden seka StartUp keskittyman rakennusten 2 ja 15 korjaus- ja muu-
tostoiden toteutuman mukaan. Hankkeeseen ei sisally rakennuksen ul-
kovaippaan liittyvia korjauksia lukuun ottamatta sisapihan katoksen
purkamista.

Hankkeen enimmaiskustannus

Rahoitus

Hankkeen enimmaiskustannus on kaupunkiymparistotoimialan tilapal-
velun arvion mukaan arvonlisaverottomana 1 500 000 euroa. Kustan-
nukset ovat arvonlisaverottomina 577 euroa/brm?ja 714 euroa/htm?.

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman alakohdalle 8 02 02 04 osoitetuista kohdentamattomista kor-
jausmaararahoista.

Tilakustannus kayttajalle

Korjaus- ja muutostoiden jalkeinen sisaisen vuokrauksen periaatteella
(Khs 14.12.2015) maaritelty kokonaisvuokra on 9,67 euroa/m?/kk koos-
tuen 5,74 euron/ m?/kk padomavuokrasta ja 3,93 euron/m?#kk yllapito-
vuokrasta. Kokonaisvuokra on yhteensa 20 307 euroa/kk ja 243 684
euroa/vuosi. Vuokranmaaraytymisperusteena on koko hankkeen huo-
neistoala 2 100 htm2. Vuokraperusteena on 0%:n tuottovaatimus, jota
kaupunki on kayttanyt vastaavan tyyppisessa kehittamisvaiheessa ole-
ville yhti6illeen, ja siksi arvioitu kokonaisvuokra on vuoden 2017 tasos-
sa vuokrasopimuksen alkamisesta lukien 5 vuoden ajan 243 684 eu-
roalv, ja taman jalkeen 413 215 euroal/v. Vuokra-arvio perustuu enim-
maiskustannukseen. Lopullinen vuokra tarkistetaan toteutuneiden ra-
kennuskustannusten mukaan.

Vaistotilakustannus

Vaistotilakustannuksia ei ole.

Aikataulu ja toteutus

Hankkeen toteutuksesta vastaa kaupunkiympariston toimialan raken-
nuttamispalvelu toteutusmuotona kokonaisvastuu-urakka hankesuunni-
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telmassa tarkemmin kuvatulla tavalla. Kiinteistdn yllapidosta vastaa yl-
lapitopalvelu. Hankkeen suunnittelu on aloitettu joulukuussa 2016.
Hankkeen valmistuminen ja kayttdonotto ovat tavoitteena helmikuun
loppuun mennessa 2018.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466

jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarveselvitys ja hankesuunnitelma

2 Hankesuunnitelman liite
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Startup Maria Oy Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

paristdlautakunta

Tiedoksi

Valmistelija

Kaupunginkanslia
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§7
Kiinteisto Oy Torpparinmaen Korttelitalon seurakuntakotihuoneis-
ton hallintaan oikeuttavien osakkeiden ostaminen

HEL 2017-007026 T 10 01 04

Karajatuvantie 3
Paatos

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti ostaa Kiinteistd Oy Torpparinmaen Korttelitalossa osoitteessa
Karajatuvantie 3, 00690 Helsinki, sijaitsevan noin 256 m?:n suuruisen
seurakuntatilan hallintaan oikeuttavat osakkeet Helsingin seurakun-
tayhtymalta 100 000 euron hinnalla (noin 390 euroa/htm?) seka valtuut-
taa kaupunkiympariston toimialan tilapalvelun toimitilavuokrausyksikon
paallikdn allekirjoittamaan kauppakirjan.

Kaupan tarkoituksena on saattaa koko kiinteistoosakeyhtion osakekan-
ta kaupungin omistukseen, jotta kaupunki voisi kehittaa kiinteistéa osa-
na alueen palvelutilaverkkoa ja kokonaan kaupungin kayttoon tulevana
paivakoti- ja/tai koulurakennuksena joko laajalla peruskorjauksella tai
korvaavana uudisrakennuksena.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet

1 Torpparinmaen Korttelitalo, Helsingin seurakuntayhtyman poytakirja
1.6.2017

2 20161222 Karajatuvantie 3, Helsinki, IV-kuntotutkimusraportti liittei-
neen, Wise Group Oy 101611

3 20161222 Karajatuvantie 3, Torpparinmaen korttelitalo, Sisailmatutki-
musraportti liitteineen, Wise Group Oy 101532

4 Torpparinmaen korttelitalo, inventointipiirustus, Karajatuvantie 3

5 Torpparinmaki, asemapiirros

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Myyja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

paristolautakunta

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Rakennusteknisesti kokoontumistilaksi suunniteltu seurakuntatila on ol-
lut tyhjillaan syksysta 2016 lahtien. Seurakuntakotihuoneiston hallin-
taan oikeuttavien osakkeiden osuus on noin 18 % koko Kiinteistdo Oy
Torpparinmaen korttelitalon osakekannasta. Loppuosuuden omistaa
kaupunki. Kiinteiston huonon kunnon takia hoitovastike on noin 7,50
euroa/m?/kk. Yhtidjarjestyksen mukaisesti pinta-alaltaan 256 htm? suu-
ruisen seurakuntatilan hoitovastike on 1 920 euroa/m/kk. Talla hetkella
kiinteistoyhtio ei peri rahoitusvastiketta, mutta yhtidlla on korjaushank-
keita varten luotollinen tili, jonka velka on yhteensa noin 125 000 euroa.
Seurakuntatilan velkaosuus tasta on noin 22 500 euroa, josta kaupan
jalkeen vastaa ostaja.

Korttelitalo on valmistunut vuonna 1987. Rakennus tarvitsisi kuntonsa
ja elinkaarensa puolesta lahitulevaisuudessa laajan peruskorjauksen.
Rakennuksessa on jo aiempina vuosina tehty erilaisia kunnossapitokor-
jauksia. Vuoden 2016 lopussa kiinteistoyhtio joutui lisaksi kaynnista-
maan rakennuksen huonon kunnon takia uusia kiireellisia rakenteiden
ja ilmanvaihtojarjestelman lisakorjaustoita. Nama toimenpiteet ovat kui-
tenkin vain valiaikaisratkaisu ennen paatosta koko kiinteiston peruskor-
jaamisesta tai korvaamisesta uudisrakennuksella. Tarvittavat vaistotila-
jarjestelyt on jo kaynnistetty korttelitalon huonon kunnon takia.

Kaupunkiymparisto toimialan palvelutilaverkko -yksikko tarkastelee par-
haillaan Torpparinmaen paivahoito- ja koulutilaverkkoa yhteistyossa
Kasvatuksen- ja koulutuksen toimialan seka kaavoituksen kanssa. Alu-
eellisessa tarkastelussa arvioidaan alueen palvelutilaverkkoa seka ver-
rataan vaihtoehtoina korttelitalon laajan peruskorjauksen ja uudisraken-
nuksella korvaamisen kokonaistaloudellisia vaikutuksia. Tarkastelussa
arvioidaan myds korttelitalon pihalla sijaitsevan siirrettavista tilaelemen-
teista kootun tilapaisen ns. viipalekoulun sijaintivaihtoehtoja. Korttelita-
lon tontilla korvaavan uudisrakennuksen rakentaminen on mahdollista
ilman kaavamuutosta nykyisen asemakaavan puitteissa. Tarkastelussa
otetaan huomioon myds muiden Torpparinmaen palvelurakennusten
korjaustarpeet. Tavoitteena on toimiva, kestava, turvallinen ja terveelli-
nen palvelutilaverkko. Tarkastelu valmistuu kesalla 2017.
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Helsingin seurakuntayhtyma on osaltaan hyvaksynyt kaupan kokouk-
sessaan 1.6.2017. Poytakirjanote kokouksesta on liitteena.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Torpparinmaen korttelitalo, Helsingin seurakuntayhtyman poytakirja
1.6.2017
2 20161222 Karajatuvantie 3, Helsinki, IV-kuntotutkimusraportti liittei-
neen, Wise Group Oy 101611
3 20161222 Karajatuvantie 3, Torpparinmaen korttelitalo, Sisailmatutki-
musraportti liitteineen, Wise Group Oy 101532
4 Torpparinmaen Korttelitalo, inventointipiirustus, Karajatuvantie 3
5 Torpparinmaki, asemapiirros
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Myyja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Tiedoksi
Tilapalvelut
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§8
Haaga lll Liikekeskus Oy:n liikehuoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden ostaminen

HEL 2017-007018 T 10 01 03
Nayttelijantie 14
Paatos

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti ostaa Haaga Il Liikekeskuksessa osoitteessa Nayttelijantie 14,
00440 Helsinki, sijaitsevan 512 htmZ.n suuruisen liikehuoneiston hallin-
taan oikeuttavat osakkeet Trevian Retail | Ky:ta 300 000 euron hinnalla
(noin 586 euroa/htm?) lantisen nuorisotydpalvelun kayttéon seka val-
tuuttaa kaupunkiympariston toimialan tilapalvelun toimitilapaallikon alle-
kirjoittamaan kauppakirjan.

Nuorisolautakunta paatti 3.11.2016 valtuuttaa kiinteistoviraston tilakes-
kuksen neuvottelemaan em. 512 htm?:n suuruisen tilan vuokraamisesta
Pohjois-Haagan uuden nuorisotalon kayttoon tilan hallintaan oikeutta-
vat osakkeet omistavalta Trevian Retail | Ky:ta (jaljempana Trevian)
enintaan 110 000 euron vuosivuokralla ja toistaiseksi voimassa olevalla
vuokrasopimuksella.

Neuvotteluissa kuitenkin ilmeni, etta bruttovuokra muodostuu ennakoi-
tua suuremmaksi ja ylittaisi alueen keskimaaraisen liike- ja toimistotilo-
jen vuokratason noin 15 euroa/htm?/kk (lahde KTI:n toimitilavuokraver-
tailu) johtuen Haaga Il Liikkekeskuksen huonon kunnon edellyttamien
korjausten vuoksi keskimaaraista korkeammasta yhtiovastikkeesta
(noin 7,62 euroa/m?/kk), joka sisaltaa seka hoito- etta rahoitusvastik-
keet (5,04 euroa/m?/kk ja 2,58 euroa/m?/kk). Rahoitusvastikkeen tilaan
kohdistuva velkaosuus on yhteensa noin 90 000 euroa.

Lisaksi tiloihin tulee tehda kokoontumistilan talo- ja rakennustekniset
korjaukset seka toiminnan edellyttamat muutostyét, joiden toteutus si-
saltyy kokonaisvuokraan. Trevianin alustavan arvion mukaan investoin-
tikustannus on yhteensa noin 400 000 euroa, jolloin investoinnit ja ylla-
pidon sisaltava kokonaisvuokra olisi 10 vuoden poisto- ja vuokra-ajalla
yhteensa 125 000 euroa/vuodessa eli noin 24,0 euroa/m?/kKk.

Koska kokonaisvuokra ylittda alueen keskimaaraisen vuokratason eika
alueellisessa tarkastelussa I0ytynyt vastaavaa nuorisotyon toiminnalle
sijaintinsa seka toiminnallisuutensa puolesta soveltuvaa tilaa, neuvotte-
luita Trevianin kanssa jatkettiin ja tuloksena esitetaan, etta kaupunki
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ostaa tilan hallintaan oikeuttavat osakkeet Trevianilta 300 000 euron
suuruisella (noin 586 euroa/htm?) hinnalla.

Esitetty vaihtoehto on pitkalla tahtaimella seka kaupungille etta Trevia-
nille kokonaistaloudellisempi. Tilassa aiemmin Trevianin vuokralaisena
toimineen HOK-Elannon vuokrasopimus paattyi vuonna 2016. Vastaa-
van kaupallisen kayttajan loytaminen tilaan on kuitenkin vaikeaa. Lisak-
si Haaga lll Liikekeskus on neuvotellut kaupunkisuunnitteluviraston
kanssa lda Aalbergin tien suuntaisen rakennusmassan kehittamismah-
dollisuuksista. Kaupunkisuunnitteluvirasto on kuitenkin arvioinut par-
haaksi vaihtoehdoksi rakennuksen sailyttamisen nykyisellaan ja nykyi-
sessa kayttotarkoituksessa. Taman vuoksi Trevian arvioi kannattavam-
maksi resurssiensa keskittamisen muiden kohteittensa omistamiseen ja
kehittamiseen, ja neuvotteluissa paastiin esitettyyn ratkaisuun. Kauppa
edellyttaa viela Trevian Retail | Ky:n sijoittajaneuvoston hyvaksyntaa.

Esitetylla ratkaisulla nuorisotydn maksama kokonaisvuokra olisi enin-
tdan noin 17 euroa/htm?/kk eli noin 105 000 euroa/vuodessa, koska
paaomavuokran osuus sisaisen vuokran periaatteella lasketusta tila-
kustannuksesta on huomattavasti alempi. Sisdiseen vuokrasopimuk-
seen kirjataan lisaksi ehto, etta kayttaja suorittaa loppuosan, jos kaytta-
jairtisanoo vuokrasopimuksen kesken 30 vuoden pituisen poistoajan.
Ehdotettuun ratkaisuun sisaltyy lisaksi, etta korjaustoista tehdaan erilli-
nen hankepaatos. Lopullisten toiminnallisten muutosten suuruus ja laa-
juus sovitaan yhdessa lantisen nuorisopalvelun kanssa. Muutoksista on
jo laadittu alustavat suunnitelmat. Korjaustodiden osuus tilakustannuk-
sista lasketaan sisaisen vuokran periaatteella 10 vuoden annuiteettina.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Haaga lll asemapiirros
2 HNT-0301
3 HNT-0302
4 HUONEISTOALA 1.KERROS
5 HUONEISTOALA POHJAKERROS
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Myyja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Tilapalvelut Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Haaga lll Liikekeskus Oy Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Paatds on ehdotuksen mukainen.

Kaupunkiymparistotoimialan rakennetun omaisuuden hallinta —palvelun
seka lantisen nuorisotyo-palvelun yhteisen kasityksen mukaan ratkaisu
on kaupungille kokonaistaloudellisesti edullisempi. Kaupunki omistaa li-
saksi liikekeskuksessa suomenkielisen tyovaenopiston kaytdssa olevan
424 htm? tilan seka on vuokrannut myos tyovaen opiston kayttéon suo-
raan liikekeskukselta toisen 405 htm? suuruisen tilan. Suomenkielisen
tydvaenopiston kaytdssa olevat tilat seka nuorisotoimen kayttéon ehdo-
tettu tila ovat kaikki yhteydessa toisiinsa rajoittuen Ida Aalbergin tien
suuntaiseen rakennusmassaan. Ratkaisu mahdollistaa palveluiden se-
ka tilojen yhteiskayton kehittamisen tulevaisuudessa. Rakennetun
omaisuuden nakemyksen mukaan kiinteiston kehittamismahdollisuuk-
sia tulisi tutkia yhteistyossa kaavoituksen kanssa uudelleen 5-10 vuo-
den kuluttua. Talléin palvelutilojen toimivuudesta ja alueen palvelutar-
peista on saatu riittavan pitkalla aikavalilla kokemuksia nykyisella kon-
septilla ja lisaksi nyt tehdyt korjaukset huomioon ottaen ajankohta olisi
oikea rakennuksen elinkaarinakokulmasta. Nuorisopalvelun luopuisi
paatoksensa mukaisesti nykyisesta ahtaasta Haagan nuorisotalon tilas-
taan (277 m?, vuosivuokra 28 000 euroa) seka ulkopuoliselta toimijalta
vuokratusta Nuorisokahvila Clubin toimitilasta (368 m?, vuosivuokra

51 000 euroa), jolloin nuorisopalvelun tilojenkokonaismaara alueella te-
hostuisi nykyisesta 645 huoneistoneliometrista 512 huoneistoneliomet-
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riin. Nuorisopalvelu on kuvannut toiminnalliset perustelunsa tarkemmin
omassa nuorisolautakunnan 3.11.2016 (diaari HEL 2016-011594, liit-
teeksi) paatoksessaan.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Haaga lll asemapiirros
2 HNT-0301
3 HNT-0302
4 HUONEISTOALA 1.KERROS
5 HUONEISTOALA POHJAKERROS
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Myyja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Tilapalvelut Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Haaga lll Liikekeskus Oy Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Tiedoksi
Valmistelija
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§9
Tilojen vuokraaminen Herttoniemesta YIT Rakennus Oy:lta ja Harte-
la-yhtiot Oy:Ita kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalle

HEL 2015-009664 T 10 01 04
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti vuokrata YIT Rakennus Oy:lta ja Hartela-yhtiot Oy:lta osoitteessa
Linnanrakentajantie 2, 00810 Helsinki, sijaitsevat yhteensa noin 1 000
m?:n suuruiset palvelutilat.

Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan tilapalvelu-
paallikdn allekirjoittamaan vuokrasopimuksen YIT Rakennus Oy:n ja
Hartela-yhtiot Oy:n kanssa.

Vuokra-aika alkaa tilan valmistuttua arviolta syksylla 2019. Padoma-
vuokra on 19 500 euroa/kk (19,50 euroa/m?/kk) tasossa kesakuu 2017.
Liiketilojen yllapitovuokra on arviolta 4 140 euroa/kk (arvio 4,14 eu-
roa/m?/kk). Vuokriin lisataan arvonlisavero. Vuokrat tarkistetaan kaksi
kertaa vuodessa; padomavuokra on sidottu elinkustannusindeksiin ja
yllapitovuokra toteutuneisiin yllapitokustannuksiin.

Vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi 12 kuukauden irtisanomis-
ajoin siten, etta kiinted vuokra-aika on 15 vuotta. Vuokrauksessa nou-
datetaan liitteen mukaista vuokrasopimusta.

Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan toimitila-
paallikdn allekirjoittamaan vuokrasopimuksen kulttuurin ja vapaa-ajan
toimialan kanssa yhteensa noin 1 000 m2:n suuruisia kirjasto- ja nuori-
sotiloja koskien. Paaoma- ja yllapitokustannus on kuten arvonlisaverot-
tomat paaoma- ja yllapitovuokrat edella. Lisaksi kulttuurin ja vapaa-ajan
toimiala maksaa 0,50 euron/m?/kk suuruista asiantuntijapalkkiota, ja so-
pimuksessa noudatetaan liitteen mukaista sopimusluonnosta ehtoi-
neen.

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan toimitila-
vuokraus-yksikon paallikon tekemaan tarvittaessa vuokrasopimukseen
vahaisia muutoksia.

Esittelija
tekninen johtaja
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Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Jaakko Stauffer

Raija Makinen-Stormbom, toimitilatarkastaja, puhelin: 310 40365
raija.makinen-stormbom(a)hel.fi

1 Vuokrasopimus liitteineen

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Ote Otteen liitteet

Vuokranantajat Liite 1
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta

Tilapalvelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kirjaston ja nuorison nykyiset tilat sijaitsevat osoitteessa Kettutie 8 kau-
pungin omistamassa vuonna 1971 valmistuneessa rakennuksessa, jo-
ka sijaitsee Herttoniemen sairaala-alueella. Korttelista, jossa kirjasto-
nuorisorakennus sijaitsee, on voimassa oleva asemakaava asuntora-
kentamiseen.

Kiinteistoviraston tilakeskus on tarkastellut vuosina 2015 - 2016 Hertto-
niemen alueella tilavaihtoehtoja yhteistydssa kirjasto- ja nuorisotoimien
seka kaupunginkanslian kanssa. Yhteisen nakemyksen mukaan tavoit-
teet saavutetaan sijoittamalla tila Herttoniemen Hertsi Lahipalvelukes-
kukseen.

Asiasta ovat tehneet paatoksensa kulttuuri- ja kirjastolautakunta
(11.10.2016, 96 §), nuorisolautakunta (1.9.2016, 96 §) ja kaupunginjoh-
taja johtajistokasittelyssa (30.11.2016, 81 §).

Vaihtoehtotarkastelun kohteena olleet kaupungin omistavat kiinteistot
seka ulkopuolisilta vuokrattavat tilat, jotka tayttaisivat yhteisen tilan ja
keskeisen sijainnin vaatimukset. Herttoniemen metroaseman alueella
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ei ole toiminnoille sopivia kaupungin omistamia tiloja eika vapaita Y-
tontteja. Ulkoavuokrattavien vapaiden tilojen vuokrapyynnot olivat kor-
keat jopa ilman tarvittavia muutostdita tai tilat eivat soveltuneet lain-
kaan kirjasto-nuorisokayttoon muun muassa sijaintinsa tai huonon kun-
tonsa vuoksi.

Kaupunginkirjasto, nuorisoasiainkeskus ja kiinteistoviraston tilakeskus
ovat yhdessa maarittaneet kirjasto-nuorisotilan laatutason ja tilaohjel-
man seka valmistelleet tilojen vuokrausta YIT Rakennus Oy:lta ja Har-
tela-yhtiot Oy:lta. Kirjaston ja nuorisotoimen tilankayttoa ja toimintaa
voidaan tehostaa kaupungin strategiaohjelman mukaisesti.

Vaistotiloja ei tarvita, silla kirjasto seka nuorisotoimi voivat toimia Kettu-
tien nykyisissa tiloissa uusien tilojen valmistumiseen asti.

Noin 1 000 m?:n suuruisten palvelutilojen paaomitettu padomavuokra
on noin 2 429 000 euroa kiintealle 15 vuoden vuokra-ajalle, joten paa-
tds on rakennusten ja yleisten alueiden jaoston toimivaltaa.

Nuorisolautakunta paatti 1.9.2016 (96 §) osaltaan vuokrata yhteensa
noin 500 m?:n suuruiset tilat ja hyvaksya vuokrakohteen vuokrauseh-
dot.

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta paatti 11.10.2016 (96 §) osaltaan vuok-
rata yhteensa noin 500 m?:n suuruiset tilat seka hyvaksya vuokrakoh-
teen vuokrausehdot

Kaupunginjohtaja paatti 30.11.2016 (81 §) johtajistokasittelyssa oikeut-
taa kiinteistoviraston tilakeskuksen valmistelemaan kiinteistolautakun-
nan paatettavaksi vuokrauksen, joka koskee osoitteeseen Linnanra-
kentajantie 2, 00810 Helsinki, rakennettavaan Hertsi-palvelukeskuk-
seen sijoittuvia yhteensa noin 1 000 m#.n suuruisia tiloja.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Raija Makinen-Stormbom, toimitilatarkastaja, puhelin: 310 40365
raija.makinen-stormbom(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimus liitteineen
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokranantajat Liite 1
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Tilapalvelut
Paatoshistoria
Kaupunginkanslia Kaupunginjohtaja/J 30.03.2016 § 25
Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 08.12.2015 § 143
Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 10.11.2015 § 131
Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 20.10.2015 § 120
Nuorisolautakunta 26.11.2015 § 124
Nuorisolautakunta 05.11.2015 § 111
Nuorisolautakunta 06.10.2015 § 97
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§10
Paciuksenkadun, Tukholmankadun ja Mannerheimintien rakentami-
nen; urakoitsijan valinta

HEL 2017-005286 T 02 08 03 00

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti merkita tiedoksi teknisen johtajan paatdksen 6.6.2017 (3 §) seka
oikeuttaa rakennuttaminen-palvelun tekemaan urakkasopimuksen
Paciuksenkadun, Tukholmankadun ja Mannerheimintien rakennustodista
Lemminkainen Infra Oy:n kanssa 4 830 000 euron arvonlisaverotto-
masta kokonaishinnasta.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Erkki Nurmi, yksikon paallikkd, puhelin: 310 38306

erkki.nurmi(a)hel fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano

Otteet
Ote Otteen liitteet
Infra 1 -yksikko Esitysteksti
Hallinto- ja tukipalvelut Esitysteksti

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Tekninen johtaja on tehnyt 6.6.2017 (3 §) hankintapaatdksen, joka ylit-
taa teknisen johtajan paatdsvaltuuden hankinta-asioissa. Helsingin
kaupungin hallintosdannoén 20 luvun 8 §:n mukaan poikkeuksellisissa ti-
lanteissa ja jos kaupungin etu sita valttamatta vaatii, hankinnasta saa
paattaa viranhaltija, jolla ei muutoin olisi toimivaltaa paattaa kyseisesta
hankinnasta. Tallaisen hankintapaatoksen tehneen viranhaltijan on
saatettava paatdksensa viipymatta sen tiedoksi, jolle toimivalta hankin-
tapaatoksen tekemiseen olisi kuulunut.
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Esittelija toteaa, etta paatos oli valttamatonta tehda ennen jaoston en-
simmaista kokousta.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Erkki Nurmi, yksikon paallikkd, puhelin: 310 38306
erkki.nurmi(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Infra 1 -yksikko Esitysteksti
Hallinto- ja tukipalvelut Esitysteksti
Paatoshistoria
Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Tekninen johtaja 06.06.2017 § 3
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§ 11

Capellan korttelin urakka 2:n muutostyoévarauksen korottaminen

HEL 2016-012184 T 02 08 03 00

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa rakennuttaminen-palvelun kayttdmaan Capellan kortte-
lin urakka 2:n lisa- ja muutostoéihin yleisten téiden lautakunnan
22.11.2016 (448 §) tekeman paatoksen liséksi arvonlisdverottomana 4
500 000 euroa eli urakassa yhteensa arvonlisaverottomana 5 620 000
euroa.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Jukka Forsman, rakennuttamispaallikko, puhelin: 310 38484
jukka.forsman(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Infra 1 -yksikkd Esitysteksti
Hallinto- ja tukipalvelut Esitysteksti
Talous- ja suunnittelupalvelut Esitysteksti
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Yleisten téiden lautakunta paatti 22.11.2016 § 448 oikeuttaa HKR-Ra-
kennuttajan tekemaan urakkasopimuksen Capellan korttelit, urakka 2:n
rakennustoéista hinnaltaan halvimman tarjouksen antaneen Graniittira-
kennus Kallio Oy:n kanssa 11 228 000 euron arvonlisaverottomasta ko-
konaishinnasta ja oikeuttaa HKR-Rakennuttajan rakennuttamistoimisto
2:n kayttamaan urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimuksen perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisavel-
voitteisiin arvonlisaverottomana enintdan 1 120 000 euroa.
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Otteet

Paatoshistoria

Urakka on pilaantuneiden maiden kasittelyn, rakennusjatetta sisaltavan
pilaantumattoman maan kasittelyn ja paalutuksien osalta sidottu raken-
nuttajan ilmoittamiin maariin kokonaishintaan sisaltyvina. Nama maarat
on suunnittelukonsulttiryhma maaritellyt kaupungin toimesta teetettyjen
maaperatutkimuksien pohjalta. Urakkasopimuksen mukaisesti urakoit-
sija joko hyvittaa tai veloittaa maaramuutoksen sopimuksen kilpailute-
tuilla yksikkéhinnoilla.

Maansiirtotdista on nyt tehty noin puolet. Laaditun ennusteen mukai-
sesti pilaantuneiden maiden kasittelymaarat tulevat ylittymaan n. 75 %.
Rakennusjatetta sisaltavien maiden maarat ovat jo nyt ylittyneet huo-
mattavasti ja tulevat ylitymaan yli kymmenkertaisesti. Kaikesta tasta
tulee n. 3 500 000 euron lisakustannus.

Paalutuksessa joudutaan taas lyontipaaluja muuttamaan porapaaluiksi
perusmaan Kivisyyden ja paalupituuksien lisdantymisen vuoksi. Paalu-
tuksesta tulee kokonaisuudessaan n. 1 000 000 euron lisakustannus.

Urakkatarjouspyynnon mukainen kustannusarvio oli 16,1 miljoonaa eu-
roa. Paatdsesityksen mukaisella lisdyksella vastaavavaksi kokonais-
kustannukseksi muodostuu 15,728 miljoonaa euroa.

tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Jukka Forsman, rakennuttamispaallikkd, puhelin: 310 38484
jukka.forsman(a)hel.fi

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Ote Otteen liitteet
Infra 1 -yksikk® Esitysteksti
Hallinto- ja tukipalvelut Esitysteksti
Talous- ja suunnittelupalvelut Esitysteksti
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytéakirjan 1, 2, 3, 4, 5 ja 10 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantdonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytikirjan 6, 7, 8, 9 ja 11 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-
tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
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joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaosto

Risto Rautava
puheenjohtaja

Janne Penttinen
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Ada Rosa Johanna Saarinen

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 11.07.2017.
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