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82§
Poikkeamishakemus (Ullanlinna, Vuorimiehenkatu 17)

HEL 2017-006689 T 10 04 01
Lupatunnus 7-1182-17-S, hankenumero 5044 76
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 7. kaupunginosan (Ullanlinna) kort-
telin 452 tonttia 18 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen
mukainen hanke edellyttda poikkeamista rakennuskiellosta yleiskaavan
laatimiseksi ja asemakaavasta nro 7948 seuraavasti:

— kayttotarkoituksesta (Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten raken-
nusten korttelialueesta asumiseen)

— rakennusalasta

— rakennusoikeudesta, taman hankkeen osalta 74 k-m?

Hakija

As Oy Vuorimiehenkatu 17 (8.5.2017)
Rakennuspaikka

7. kaupunginosan (Ullanlinna) korttelin 452 tontti 18
Hakemus

Hakija hakee lupaa 74 k-m?:n pysyvaa kayttotarkoituksen muutosta
asuinkayttoon poiketen asemakaavan rakennusalasta, rakennusoikeu-
desta ja autopaikkojen vahimmaismaarasta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd olemassa olevan rakennuk-
sen kaytto ja hyodyntaminen halutaan tehda tarkoituksenmukaiseksi.

As Oy Vuorimiehenkadun hallitus kieltdd ehdottomasti huolto- ja asia-
kasliikenteen sisapihan kautta sisasiiven ensimmaisen kerroksen huo-
neistoon.

Ensimmaisen ja toisen kerroksen tilojen toteuttajiksi ei ole I0ytynyt toi-
meksiantajaa rakennus- ja toimenpidelupien mukaisille toiminnoille.

Taloyhtiolla on yhteiskayttoon tarkoitettu saunaosasto seka huoneistoil-
le jo tehdyt irtaimistovarastot kellarikerroksessa. Polkupy®drille on piha-
alueella katos. Autopaikkoja ei ole rakennus- ja toimenpidelupien yh-
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teydessa vaadittu asuinhuoneistoille. Tuleva asuinhuoneisto ei ole siten
huonommassa asemassa kuin nykyiset huoneistot.

Ensimmaisen kerroksen toimistohuoneistosta saadaan esteetdn asuin-
huoneisto.

Valaistusolosuhteet ja asuinhuoneiston yksityisyys ei ole huonompi
kuin taloyhtion muista ensimmaisen kerroksen asuinhuoneistoissa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain 38 §:n mukainen rakennuskielto yleiskaavan muuttamiseksi.

Lahtotiedot

Kohde sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituksen
27.1.2014 (§ 1) maaraama rakennuskielto nro 12259 yleiskaavan laati-
miseksi. Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvar-
sien myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkayttoon.

Alueella on voimassa 22.10.1982 vahvistettu asemakaava nro 7948.
Asemakaavassa tontti on osoitettu kirkkojen ja muiden seurakunnallis-
ten rakennusten korttelialueeksi (YK). Tontin kadunvarsirakennusta
koskee SO-suojelumaarays: Kaupunkikuvallisesti arvokkaiden raken-
nusten rakennusala. Tassa tontin osassa olevaa rakennusta ei saa pur-
kaa ilman pakottavaa syyta eika siina saa suorittaa sellaisia lisaraken-
tamis- tai muutostaoita, jotka tarvelevat katujulkisivujen tyylia tai vesika-
ton perusmuotoa. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tal-
laisia toimenpiteita, on rakennus lisarakentamis- tai muutostoiden yh-
teydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla
tavalla. Suojelumaarays ei koske pihasiipea, jossa muutettavat tilat si-
jaitsevat.

Alueella on voimassa yleiskaavaa 2002, jossa alue on osoitettu asumi-
sen / toimitilan kerrostalovaltaiseksi alueeksi. Helsingin uudessa yleis-
kaavassa (Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu kantakau-
pungin (C2) alueeksi, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneen asu-
misen, kaupan ja julkisten palveluiden, toimitilojen, hallinnon, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Maanta-
sokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike-
tai muuksi toimitilaksi. Rakennusten tai sen osan kayttotarkoituksen
muutoksissa on varmistettava kantakaupungille ominaisen, toiminnalli-
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sesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja
toimitilojen riittdva maara.

Kohde sijaitsee Ullanlinnan kaupunginosassa lahella Olympiaterminaa-
lia ja Tahtitorninmakea ja on noin 1,6 kilometrin paassa Rautatientoris-
ta ja Kampista. Alue on paaasiallisesti asuntovaltaista aluetta.

Tontille toteutuneen kerrosalan maara on 3 724 k-m?. Asemakaavassa
tontille on osoitettu 1 900 k-m?. Voimassa oleva asemakaava on ns.
kaksitasoinen kaava, jossa maaritelty kerrosala on teoreettinen, uudis-
rakentamista varten tarkoitettu, ja kaava mahdollistaa olemassa olevan
rakennuksen korjaamisen uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla.
Kaavan tavoitteena on ollut sailyttda vanhat olemassa olevat rakennuk-
set. Tontilla sijaitsevan rakennuksen on suunnitellut T.R. Paasio ja se
on valmistunut vuonna 1928.

Muutos koskee asuinrakennuksen pihasiiven maantasokerroksessa si-
jaitsevaa huoneistoa, joka on voimassa olevan rakennusluvan mukaan
kahden tyohuoneen huoneisto. Huoneistoa varten on aikaisemmin
myonnetty yha voimassa oleva toimenpidelupa (7-2017-15-D) sisapor-
taan rakentamista kotitoimistoa varten, mutta toimenpidetta ei ole to-
teutettu, eika toimenpidetta tulla hakijan ilmoituksen mukaan toteutta-
maan.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeellad (31.8.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle alueelle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto kaupunginmuseolta.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (18.9.2017), ettei nae estetta
suunnitelluille muutoksille.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska kotitoimisto sijaitsee piha-
siiven maantasokerroksessa eika tilaan ole suoraa yhteytta kadulta
vaan kaynti tapahtuu sisapihan kautta. Tila on huonosti hyédynnettavis-
sa liike- ja toimistokayttdon johtuen myos sisapihan jarjestelyista.

Rakennusoikeuden huomattava ylittyminen ja rakennusalan ylittyminen
johtuu kaksitasokaavasta, jonka tavoitteena on suojella olemassa ole-
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vaa rakennuskantaa. Nyt puheena olevan huoneiston kerrosala on 74
k-mZa.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevan rakennuksen tarkoituk-
senmukainen kaytto tai hyodyntaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennuslaki 38 § 1 mom
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan kulut-
tua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kijaamoon.

Lisatiedot
Hanna Kiema, arkkitehti, puhelin: (09) 310 37478
hanna.kiema(a)hel.fi
Liitteet
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1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
4 Muu selventava aineisto (valokuvia kohteesta)
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija, hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankayttd ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviai-
nen, Kiema
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 82 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi



kaupunkiymparisto@hel.fi

v Helsingin kaupunki Poytakirja 8 (9)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
12.12.2017
Maankayttdjohtaja
Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro



v Helsingin kaupunki Poytakirja 9(9)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

12.12.2017
Maankayttdjohtaja
Raimo K Saarinen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 13.12.2017.
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