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§ 642
Puotilanrannan asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus (nro
12832) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa liilkennesuunnitelman)

HEL 2022-006830 T 10 03 03

Hankenumero 0738 _1
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 12.11.2024 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12832 (liite nro 3) julkisesti nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava
koskee 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Puotila, Marjaniemi)) vesia-
luetta ja asemakaavan muutos koskee 45. kaupunginosan (Vartio-
kyla, Puotila, Marjaniemi) korttelia 45222, katu-, puisto-, suojaviher-
ja venesatama-alueita (muodostuvat uudet korttelit 45586-45591).

— Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupun-
kiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09
310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2022-006830

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12832 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristolautakunnassa.

Lautakunta edellytti, etta venepaikkojen autopaikkanormi kumotaan
tarkistettuun ehdotukseen mennessa ja jatkossa venepaikkojen auto-
paikkamaarat ratkaistaan tapauskohtaisesti tarkoituksenmukaisuuden
mukaan.

Samalla lautakunta edellytti, etta talla kaava-alueella sijaitsevaa pysa-
kointitaloa hallinnoidaan niin etta venesataman kayttajat voivat halutes-
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saan hankkia pysakadintitalosta paikkoja. Kaava-alueella sijaitsevan py-
sakaointi- ja talvisailytyskentan tarkoituksenmukainen koko arvioidaan
tarkistettuun ehdotukseen mennessa.

Alueen esirakentamisen ja pohjarakentamisen hiilipaastoja lasketaan
maaratietoisesti tarkoituksenmukaisin keinoin koko kaava-alueella niin,
etta paastaan selvasti alhaisempaan tasoon kuin mita alustavissa tar-
kasteluissa on arvioitu.

Jatkosuunnittelussa selvitetaan, millaisilla ratkaisuilla Meripellontien
ylittdminen saadaan turvalliseksi erityisesti lapsille. Yhtena vaihtoehto-
na selvitetaan alikulun mahdollisuutta.

Jatkosuunnittelussa selvitetaan viela ratkaisuja, milla saarikorttelin esi-
ja pohjarakentamisen ymparistovaikutukset saataisiin mahdollisimman
vahaisiksi. Nama ratkaisut esitetdan kaupunkiymparistolautakunnalle

kaavaprosessin seuraavassa vaiheessa.

Kaupunkiymparistolautakunta totesi, etta Puotilanrannan asemakaa-
vassa tulee varautua raitiotien mahdolliseen toteuttamiseen ltakeskuk-
sesta Kauppakartanonkadun kautta.

Alueen tarkoituksenmukainen joukkoliikenneratkaisu arvioidaan Kaup-
pakartanonkadun ympariston ja Itdkeskuksen suunnitelmien yhteydes-
sa. Samalla arvioidaan ja huomioidaan raideyhteyden varrella olevan
kaavoituspotentiaali.

Perustui ratkaisu sitten bussiin tai ratikkaan, luotettava liikkenndinti Ita-
keskukseen tulee varmistaa, jotta luonteva joukkoliikenteeseen perus-
tuva elamantapa on mahdollinen Puotilanrannassa.

Raideyhteyden tuoma maan arvon nousu ja siita kaupungille koituva
hyoty yleiskaavan sisaltamine kaavoituspotentiaaleineen tulee arvioida
kaavan jatkovalmistelun osana. Tama tieto tuodaan kaupunkiymparis-
télautakunnan tietoon.

Lautakunta totesi, etta alueen houkuttelevuutta voidaan merellisyyden
lisaksi lisata kiinnittamalla huomiota hyvaan suunnitteluun ja asumisen
laatuun kaikissa rakennuksissa hallintamuodosta riippumatta.

Lautakunta edellytti, etta jatkosuunnittelussa kiinnitetaan huomiota
asumisen laatuun siten, etta rakennusten massoittelu toteutetaan niin,
etta kaikkiin asuntoihin saadaan hyvin luonnonvaloa. Lisaksi jatko-
suunnittelussa kiinnitetaan huomiota monipuoliseen asuntojakaumaan.

Lisaksi lautakunta edellytti, etta kaupunki jo hakiessaan vesilupaa
huomioi, etta vesialueen rakentamistoimenpiteet ajoitetaan lintujen pe-
sinta- ja kalojen kutuaikojen ulkopuolelle.
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Kasittely

Lautakunta korosti, etta jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee pa-
nostaa vedenalaista elinymparistéa tukeviin toimiin seka luonnollista
jaljittelevan rantalinjan perustamiseen. Allecon Vartionkylanlahden ve-
denalaista luontoa koskevan selvityksen suosituksia tulee noudattaa ja
toteutukseen tulee osallistaa vedenalaisen elinympariston asiantuntija-
tahoja.

Asemakaavan tarkistettuun ehdotukseen mennessa arvioidaan erilaisia
keinoja edellyttaa korkeatasoista arkkitehtuuria seka sita, tulisiko osan
rakennuksista edellyttaa toteutuvan puurakenteisina erillisella kaava-
maarayksella, tavoitteena viihtyisd merellinen alue.

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Olga Airaksinen, tiimipaallikkd
Tuukka Linnas, erityisasiantuntija Karri Kyllastinen ja tutkija, meribiologi
Mari Savela. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokoukses-
ta.

Vastaehdotus 1:

Anni Sinnemaki: Lisataan paatésehdotuksen loppuun: "Lautakunta
edellyttaa, ettd venepaikkojen autopaikkanormi kumotaan tarkistettuun
ehdotukseen mennessa ja jatkossa venepaikkojen autopaikkamaarat
ratkaistaan tapauskohtaisesti tarkoituksenmukaisuuden mukaan.

Samalla lautakunta edellyttaa, etta talla kaava-alueella sijaitsevaa py-
sakointitaloa hallinnoidaan niin etta venesataman kayttajat voivat halu-
tessaan hankkia pysakointitalosta paikkoja. Kaava-alueella sijaitsevan
pysakointi- ja talvisailytyskentan tarkoituksenmukainen koko arvioidaan
tarkistettuun ehdotukseen mennessa."

Kannattaja: Risto Rautava

Vastaehdotus 2:

Anni Sinnemaki: Lisataan paatésehdotuksen loppuun: "Alueen esira-
kentamisen ja pohjarakentamisen hiilipaastoja lasketaan maaratietoi-
sesti tarkoituksenmukaisin keinoin koko kaava-alueella niin, etta paas-
taan selvasti alhaisempaan tasoon kuin mita alustavissa tarkasteluissa
on arvioitu."

Kannattaja: Risto Rautava

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Anni Sin-
nemaen vastaehdotuksen 2 mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus 1:
Risto Rautava: Lisataan paatdésehdotuksen loppuun: "Jatkosuunnitte-
lussa selvitetdaan, millaisilla ratkaisuilla Meripellontien ylittdminen saa-
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daan turvalliseksi erityisesti lapsille. Yhtena vaihtoehtona selvitetaan
alikulun mahdollisuutta."

Kannattaja: Olli-Pekka Koljonen

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Risto Rau-
tavan vastaehdotuksen 1 mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus 2:

Risto Rautava: Lisataan paatdésehdotuksen loppuun: "Jatkosuunnitte-
lussa selvitetaan viela ratkaisuja, milla saarikorttelin esi- ja pohjaraken-
tamisen ymparistovaikutukset saataisiin mahdollisimman vahaisiksi.
Nama ratkaisut esitetdan kaupunkiymparistélautakunnalle kaavapro-
sessin seuraavassa vaiheessa."

Kannattaja: Olli-Pekka Koljonen

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Risto Rau-
tavan vastaehdotuksen 2 mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus:

Olli-Pekka Koljonen: Lisataan paatésehdotuksen loppuun: "Kaupun-
kiymparistolautakunta toteaa, etta Puotilanrannan asemakaavassa tu-
lee varautua raitiotien mahdolliseen toteuttamiseen Itakeskuksesta
Kauppakartanonkadun kautta.

Alueen tarkoituksenmukainen joukkolilkenneratkaisu arvioidaan Kaup-
pakartanonkadun ympariston ja Iltakeskuksen suunnitelmien yhteydes-
sa. Samalla arvioidaan ja huomioidaan raideyhteyden varrella olevan
kaavoituspotentiaali.

Perustui ratkaisu sitten bussiin tai ratikkaan, luotettava liikenndinti Ita-
keskukseen tulee varmistaa, jotta luonteva joukkoliikenteeseen perus-
tuva elamantapa on mahdollinen Puotilanrannassa.

Raideyhteyden tuoma maan arvon nousu ja siitd kaupungille koituva
hyoty yleiskaavan sisaltamine kaavoituspotentiaaleineen tulee arvioida
kaavan jatkovalmistelun osana. Tama tieto tuodaan kaupunkiymparis-
télautakunnan tietoon."

Kannattaja: Mia Haglund

Vastaehdotus:

Jenni Hjelt: Lisataan paatdésehdotuksen loppuun: "Lautakunta toteaa,
etta alueen houkuttelevuutta voidaan merellisyyden lisaksi lisata kiinnit-
tamalla huomiota hyvaan suunnitteluun ja asumisen laatuun kaikissa
rakennuksissa hallintamuodosta riippumatta.
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Lautakunta edellyttaa, etta jatkosuunnittelussa kiinnitetaan huomiota
asumisen laatuun siten, etta rakennusten massoittelu toteutetaan niin,
etta kaikkiin asuntoihin saadaan hyvin luonnonvaloa. Lisaksi jatko-
suunnittelussa kiinnitetdan huomiota monipuoliseen asuntojakaumaan."

Kannattaja: Mia Haglund

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Jenni Hjel-
tin vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus:

Amanda Pasanen: Lisataan paatdésehdotuksen loppuun: "Kaupunkiym-
paristdlautakunta edellyttaa, etta kaupunki jo hakiessaan vesilupaa
huomioi, etta vesialueen rakentamistoimenpiteet ajoitetaan lintujen pe-
sinta- ja kalojen kutuaikojen ulkopuolelle."

Kannattaja: Mia Haglund

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Amanda
Pasasen vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus:

Mia Haglund: Lisataan paatdésehdotuksen loppuun: "Lautakunta koros-
taa, ettad jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee panostaa vedena-
laista elinymparistoa tukeviin toimiin seka luonnollista jaljittelevan ran-
talinjan perustamiseen. Allecon Vartionkylanlahden vedenalaista luon-
toa koskevan selvityksen suosituksia tulee noudattaa ja toteutukseen
tulee osallistaa vedenalaisen elinympariston asiantuntijatahoja."

Kannattaja: Jenni Hjelt

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Mia Hag-
lundin vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus:

Kalle Pusa: Lisataan paatésehdotuksen loppuun: "Asemakaavan tarkis-
tettuun ehdotukseen mennessa arvioidaan erilaisia keinoja edellyttaa
korkeatasoista arkkitehtuuria seka sita, tulisiko osan rakennuksista
edellyttaa toteutuvan puurakenteisina erillisella kaavamaarayksella, ta-
voitteena viihtyisa merellinen alue."

Kannattaja: Risto Rautava

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Kalle Pu-
san vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus:
Katri Penttinen: Lisataan paatésehdotuksen loppuun: "Lautakunta edel-
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lyttaa, etta jatkotyossa tarkastellaan, onko mahdollista sijoittaa teko-
saarta vastaava kerrosala kaava-alueelle siten, etta se olisi ymparisto-
vaikutuksiltaan pienempi ja kannattavuudeltaan (kaavataloudeltaan)
parempi vaihtoehto."

Kannattaja: Mika Raatikainen
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Olli-Pekka Koljosen vastaehdotuksen mukaisesti muutettu-
na.

Jaa-aanet: 5

Otto Meri, Katri Penttinen, Kalle Pusa, Mika Raatikainen, Risto Rautava
Ei-aanet: 6

Mia Haglund, Otso Kivekas, Olli-Pekka Koljonen, Tuomas Nevanlinna,
Amanda Pasanen, Anni Sinnemaki

Tyhja: 1
Jenni Hjelt

Poissa: 1
Jenni Pajunen

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya Olli-Pekka Koljosen vas-
taehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen aanin 5-6 (1 tyhja, 1
poissa).

2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Katri Penttisen vastaehdotuksen mukaisesti muutettuna.

Jaa-aanet: 6
Jenni Hjelt, Otso Kivekas, Olli-Pekka Koljonen, Otto Meri, Kalle Pusa,
Risto Rautava

Ei-aanet: 2

Katri Penttinen, Mika Raatikainen

Tyhja: 4

Mia Haglund, Tuomas Nevanlinna, Amanda Pasanen, Anni Sinnemaki

Poissa: 1
Jenni Pajunen
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Kaupunkiymparistolautakunta paatti hyvaksya esittelijan ehdotuksen
aanin 6-2 (4 tyhjaa, 1 poissa)

3 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Anni Sinneméaen vastaehdotuksen 1 mukaisesti muutettu-
na.

Jaa-aanet: 3
Otto Meri, Kalle Pusa, Mika Raatikainen

Ei-aanet: 7
Mia Haglund, Otso Kivekas, Olli-Pekka Koljonen, Tuomas Nevanlinna,
Amanda Pasanen, Risto Rautava, Anni Sinnemaki

Tyhja: 2
Jenni Hjelt, Katri Penttinen

Poissa: 1
Jenni Pajunen

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya Anni Sinnemaen vas-
taehdotuksen 1 mukaan muutetun ehdotuksen aanin 3-7 (2 tyhja, 1
poissa).

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Olga Airaksinen, arkkitehti, puhelin: 09 310 34207
olga.airaksinen(a)hel.fi
Janne Antila, liikenneinsin6ori, puhelin: 09 310 20355
janne.antila(a)hel.fi
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi
Elina Inkildainen, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 52971
elina.inkilainen(a)hel.fi
Mari Savela, tutkija, meribiologi, puhelin: 09 310 23830
mari.savela(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12832 kartta,
paivatty 12.11.2024
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12832 selostus,
paivatty 12.11.2024
5 Havainnekuva, 12.11.2024
6 Viitesuunnitelma, 12.11.2024
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7 Vartiokylanlahden vedenalainen luonto, osat 1 ja 2 (Alleco, 2024)

8 Puotilanranta, julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma (MASU Planning ja
Luontotieto Keiron, 2024)

9 Puotilanrannan virtauslausunto (Luode Consulting, 2023)

10 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7432)

11 Tilastotiedot

12 Vuorovaikutusraportti 20.2.2023, taydennetty 9.5.2023, asukastilaisuu-

den (7.6.2022) muistio, yritystilaisuuden (14.6.2022) muistio ja kaavail-
lan (6.3.2023) muistio

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— asettaa 12.11.2024 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12832 (liite nro 3) julkisesti nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava
koskee 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Puotila, Marjaniemi)) vesia-
luetta ja asemakaavan muutos koskee 45. kaupunginosan (Vartio-
kyla, Puotila, Marjaniemi) korttelia 45222, katu-, puisto-, suojaviher-
ja venesatama-alueita (muodostuvat uudet korttelit 45586—-45591).

— Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupun-
kiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09
310 22111), seka internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2022-006830

— ettda asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12832 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristolautakunnassa.

Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd
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Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee paaosin
nykyista Puotilan venesataman aluetta, joka sijaitsee Vartiokylanlahden
lansirannalla Puotilan asuinalueen etelapuolella ja Marjaniemen asui-
nalueen itapuolella. Kaava-alueeseen kuuluu myos Marjaniemen ita-
ranta seka Koivuniemen venesataman alue. Kaavaratkaisu mahdollis-
taa nykyisen Puotilan venesataman alueen rakentumisen uudeksi oma-
leimaiseksi naapurustoksi, jossa yhdistyvat asuminen, veneily, palvelut
ja rantaluonto.

Kaavaratkaisun tavoitteena on lisata Ita-Helsingin vetovoimaa ja merel-
listd asumista, parantaa virkistyksen mahdollisuuksia seka luoda uusia
rantaluonnon elinymparistoja.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta Puotilan-
rannasta muodostuu vehrea merellinen asuinalue, jossa on hyva asua,
veneilla ja virkistya osana Vartiokylanlahden ymparistoa ja luontoa. Eri-
tyistda huomiota on kiinnitetty Vartiokylanlahden luontoarvojen ja meri-
luonnon huomioimiseen suunnitteluratkaisussa. Kaavaratkaisu sailyttaa
tunnistetut arvokkaat luontoalueet ja muuttaa nykyista rakennettua ran-
taa luonnonmukaiseksi. Alueelle on suunniteltu monipuolista kerrosta-
loasumista, saarikortteli, uusi pienvenesatama, vehrea rantapuisto ja
laadukkaat kulkuyhteydet Vartiokylanlahden rantaa pitkin, paivakoti,
kaksi pysakdintilaitosta seka maantason liiketiloja kerrostaloissa ja pai-
vittaistavarakauppa pysakointilaitoksessa.

Alueen saarikorttelista jarjestettiin kaavavalmistelun aikana kilpailu, jol-
la pyrittiin [0ytamaan saarelle innovatiivinen ja kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoinen suunnitteluratkaisu. Kilpailumuotona oli kilpailullinen neu-
vottelumenettely, ja kilpailijan olisi tullut toteuttaa saari kokonaisuudes-
saan esirakentamisesta lahtien. Kilpailuun ei saatu kuitenkaan yhtaan
ehdotusta ja korttelin suunnittelua jatkettiin asemakaavoituksen omana
tydna. Saaresta luonnosteltiin erilaisia vaihtoehtoja, joita vertailtiin kes-
kenaan. Saatujen tulosten perusteella laadittiin suunnitteluratkaisu, jos-
sa yhdistyvat vetovoimainen asuminen, luonnonympariston huomiointi,
kokonaistaloudellisuus ja mahdollisuus innovatiivisiin rakennustapoihin
jatkosuunnittelussa. Tarkoituksena on jarjestaa saarikorttelista kaavan
lainvoimaistumisen jalkeen tontinluovutuskilpailu tai -kilpailuja, jossa
erilaisia toteutusvaihtoehtoja voidaan edelleen tutkia.

Kaavaratkaisun kokonaiskerrosala on 116 710 k-m?, josta uutta kerro-
salaa on 108 910 k-m?2. Tasta liike-, toimisto- ja palvelutiloja on 5 330 k-
m? ja yleisten rakennusten kerrosalaa 1 800 k-m?. AK- ja ALP-tonttien
keskimaarainen tehokkuusluku on e=1,95. Asukasmaaran lisays on
noin 2500 asukasta.
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Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7432), johon on esitettyna Puotilanrannan liikennejarjestelyt seka muu-
tokset Meripellontieta koskien.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta itdinen
Helsinki saa uuden merellisen ja vetovoimaisen asuinalueen, joka tar-
joaa houkuttelevia virkistysmahdollisuuksia alueen asukkaiden lisaksi
koko kasvavalle Itakeskuksen alueen vaestolle.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista edistamalla asuntotuotantoa (hyvien joukkoliikenneyhteyksien
aarella), vahvistamalla kaupunginosan elavyytta, omaleimaisuutta ja
merellisyytta seka ehkaisemalla alueiden valista eriytymista. Kaavarat-
kaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muutos-
luonnoksen 23.5.2023 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue kasittaa Puotilan venesataman, Marjaniemen itdrannan,
Marjaniemen karjessa sijaitsevan Koivuniemen venesataman ja naihin
alueisiin liittyvan laajan vesialueen seka osan Meripellontieta ja sen
pohjoispuolista viheraluetta. Puotilan venesataman alue koostuu laa-
jasta istutuksin jasennellysta kentasta ja siihen liittyvista laituriraken-
teista. Venepaikkoja on n. 600 kpl ja talvisailytyspaikkoja n. 600 kpl.
Alueella on lisaksi venekerhon rakennus, huoltorakennuksia ja liikera-
kennuksia. Marjaniemen itaranta on paaosin ruovikkoista luontoarvoil-
taan tarkeaa tulva-aluetta, jolla ei ole kiinteita rakennuksia. Alueella on
veneidensailytysalue n. 100 veneelle. Koivuniemen venesatamassa on
vene- ja melontakerhojen rakennukset seka n. 80 venepaikkaa, n. 40
talvisailytyspaikkaa ja n. 150 kajakkipaikkaa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1960-2000). Alue
on paaosin venesatama-aluetta (LV). Meripellontien etelareunassa on
yleisten rakennusten korttelialue (YPA), jolle saa rakentaa paloaseman.
Meripellontien pohjoispuolella on puisto- ja suojaviheralueita. Loppuosa
on Vartiokylanlahden paaosin kaavoittamatonta vesialuetta.

Helsingin kaupunki omistaa koko alueen lukuun ottamatta Koivuniemen
karjessa olevaa laituri- ja uimapaikkakaytossa olevaa vesialuetta 91-
433-879-7, joka on jarjestaytymattoman osakaskunnan omistuksessa.
Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset
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Kaavaratkaisusta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman arvonlisave-
roa seuraavasti (10/24):

36—-54 milj. euroa
11-16 milj. euroa
11,3 milj. euroa
4,2 milj. euroa

1 milj. euroa

7 milj. euroa

Esirakentaminen
Rantarakentaminen
Kadut ja liikennealueet
Puistot

Johtosiirrot
Palvelurakentaminen

Yhteensa 71-94 milj. euroa

Uuden kaavoitettavan kerrosalan rakennusoikeuden arvo on noin 60—
75 milj. euroa. Arvo on laskettu kayttaen voimassa olevaa AM-
ohjelman mukaista hallinta- ja rahoitusmuotojakaumaa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat Puotilan venesataman kulttuurihisto-
rian seka vedenalaiseen kulttuuriperinndn selvittdamiseen, tadydennysra-
kentamisen maisemallisiin vaikutuksiin, alueen vesihuoltolinjoihin seka
uusiin johtotarpeisiin, jatehuoltoon - erityisesti mahdollisia kelluvia
asuntoja koskien, pelastustoiminnan jarjestelyihin ja Meripellontien
bussipysakkien paikkoihin. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huo-
mioon kaavatyossa siten, etta:
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Mielipiteet

— Puotilan venesataman alue rakennuksineen inventoidaan valoku-
vaamalla ennen kaavaehdotuksen laadintaa.

— Vedenalainen kulttuuriymparisto on selvitetty ennen luonnoksen
laadintaa.

— Vartiokylanlahden suurmaisema on huomioitu taydennysrakentami-
sen suunnittelussa osana luonnossuunnittelua.

— Johtotarpeet kartoitetaan ennen kaavaehdotuksen laadintaa osana
kunnallisteknisten verkostojen yleissuunnitelmaa.

— Jatehuollon, pelastamisen ja Meripellontien bussipysakkien sijoittu-
minen ja toiminnallisuus esitetdan ennen kaavaehdotuksen laadin-
taa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat taydennysrakentamisen arkkitehtuuriin, mitta-
kaavaan ja sijoittumiseen, asumisen hallintamuotojakaumaan, ranta-
alueiden ja tekosaaren tayttoihin seka niiden vaikutuksiin Vartiokylan-
lahden veden virtauksiin, liikenteeseen ja ymparistohairidihin, maise-
ma- ja luontoarvoihin, lintujen turvallisuuteen, rakentamisen vaikutuk-
siin alueen lepakoihin, uuden pienvenesataman toimintoihin ja venei-
den talvisailytykseen, yritystoimintaan ja lahipalveluihin seka taitee-
seen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta Meripellon-
tien pohjoispuolisen suojaviheralueen taydennysrakentamisesta on
luovuttu, pienvenesataman aluetta on muutettu ja ALP-kortteli on lisat-
ty. Uusien rakennusten arkkitehtuuri liittyy julkisivumateriaalin kautta
ymparoivien rakennusten materiaalisuuteen. Liikkennesuunnitelmaluon-
nos on laadittu. Mielipiteissa esitetyt selvitystarpeet on kartoitettu: esi-
rakentamiseen, Vartiokylanlahden virtauksiin ja vedenalaiseen luon-
toon liittyvat selvitykset valmistuvat kaavaehdotuksen valmistelun aika-
na. Alueen lepakkoja tai lintuja koskien ei ole asiantuntija-arvion mu-
kaan tarvetta laatia erillisia selvityksia, vaan niiden osalta on hyodyn-
netty olemassa olevia selvityksia ja Helsingin luontotietojarjestelman
tietoja.

Kirjallisia mielipiteita saapui 24 kpl.

Luonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydessa saadut mielipiteet
kohdistuivat kaavamuutoksen lahtékohtaan muuttaa nykyinen virkistys-
kaytossa oleva pienvenesataman alue asuinalueeksi, tdydennysraken-
tamisen mittakaavaan, sijoittumiseen ja arkkitehtuuriin, liikenteen ja py-
sakaoinnin jarjestelyihin, rannan ja tekosaaren rakentamisen maisemal-
lisiin vaikutuksiin, luontovaikutuksiin ja hiilipaastoihin seka rantareitin

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytékirja 36/2024 13 (14)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asial5
26.11.2024

toimivuuteen ja rantapuiston seka uuden pienvenesataman toimintoi-
hin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta kaavaluon-
noksen mukaista perusratkaisua tarkennetaan kaavaehdotuksen val-
mistelun yhteydessa niin, etta korttelialueiden massoittelussa tutkitaan
rakennusten korkeuksia seka kerrosmaaria ja yleisten alueiden suun-
nittelussa tutkitaan kulkuyhteyksiin ja puiston seka uuden venesataman
toimintoihin liittyvat seikat. Lisaksi rakentamisen vaikutuksia Vartioky-
lanlahden luontoon selvitetaan lisaa suunnittelun tarkentumisen myota.

Kirjallisia mielipiteita saapui 24 kpl. Puotilan rantapuiston kehittamis-
ryhman ehdotuksen oli allekirjoittanut 118 osallista.

Mielipidekirjeisiin on vastattu. Ne on kasitelty kaupunkiymparistolauta-
kunnassa 23.5.2023.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)
— Vaylavirasto

— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Olga Airaksinen, arkkitehti, puhelin: 09 310 34207
olga.airaksinen(a)hel.fi
Janne Antila, likenneinsindéri, puhelin: 09 310 20355
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janne.antila(a)hel.fi
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi
Elina Inkildainen, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 52971
elina.inkilainen(a)hel.fi
Mari Savela, tutkija, meribiologi, puhelin: 09 310 23830
mari.savela(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12832 kartta,
paivatty 12.11.2024
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12832 selostus,
paivatty 12.11.2024
5 Havainnekuva, 12.11.2024
6 Viitesuunnitelma, 12.11.2024
7 Vartiokylanlahden vedenalainen luonto, osat 1 ja 2 (Alleco, 2024)
8 Puotilanranta, julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma (MASU Planning ja
Luontotieto Keiron, 2024)
9 Puotilanrannan virtauslausunto (Luode Consulting, 2023)
10 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7432)
11 Tilastotiedot
12 Vuorovaikutusraportti 20.2.2023, tdydennetty 9.5.2023, asukastilaisuu-
den (7.6.2022) muistio, yritystilaisuuden (14.6.2022) muistio ja kaavail-
lan (6.3.2023) muistio
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1 Puotilanrannan joukkoliikenneratkaisu
Muutoksenhaku
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