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Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Kustaa Vaasan tien, Koskelantien ja Valtimontien
rajaamalla alueella. Lisaksi mukana on Valtimontien katualue,
silla oleva pysakointipaikkojen tontti seka Koskelantien katualu-
een vieressa olevaa puistoaluetta.

ey [V Ta — PR T b fziad
" &5 2 o
e o ~ s
& L ] F %
Ek : 7 | 4 \" N
g.; ) W ﬁ |0 e e _a: 3o
- ks R vt
' 7 Juhana- KOSKELA : A & qi’!"’{?ﬁ%@}
dht -
5 |
B 4 ﬁzi \
pc“; £ \
w0 Pelog- Bl 3
P — "
! Wl 5, B |
P 2
;@t? el ¥
= ..r. .- hs
_—‘i‘#‘.-';u .:n.!g : . : . |
R : -~
= ] ]
il bor
N g UPUNK
i3 ia 13 Q Aol B3
'r \k . / .. 5
@0, b P "
X 40 @3 Fos) s \
Mﬂ:ﬂn ?@‘}-" ‘K&‘?“::‘?' & (¢ &8 07 2 'm%’mw-'ﬂ
Aeas P | [T M gt
LA v %t dmlll o g TOUKOLA 3 S o)
by T e @‘Q-z%\@ F Jorabiare k! ipsin | - 1y ¥ Sy
el S S MAJSTAD - B
i = {66\ N i | ® af—'}r‘! M W )
Ui ~*.,Fa‘ e el e ey Y s%;;.
é(@ o u 03. Q 2 ', L / f& & q.r
s e {;‘9 y o/ o o _ﬁ.‘b@'\'}ra Q e e
%Qf 'ﬁt_‘;} s'_o 5 t}l ] B _‘.‘@S‘:q‘ {\5? & & 4. > 3“”‘_} -3
:;.%, Hme iu’b puists O, Jegys @%ﬂ 6‘\‘ ik mf‘ " rg_i‘l’d_”%%h
s 7 JaS s G ib “‘:"ﬁ"%'ﬁ’ﬂ i
. 4 Kumpulan- . 5 ‘%% ) '..LI’ $¢§.‘ P m i g’-l’f?’fn.r} el




3 (39)

Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa
Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Asemakaavoitus: Sari Ollila, johtava arkkitehti; Antti Varkemaa,
yksikon paallikkd

Kaavapiirtaminen: Outi Hanninen, suunnitteluavustaja; Jaana
Collanus, suunnitteluavustaja

Liikenne- ja katusuunnittelu: Eetu Saloranta, likenneinsindori
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu: Inka Lappalainen, mai-
sema-arkkitehti; Stefan Eklof, maisema-arkkitehti; Mirja Vallinoja,
maisema-arkkitehti

Rakennussuojelu: Sakari Mentu, arkkitehti
Teknistaloudelliset asiat: Olli Kontkanen, projektipaallikkod; Karri
Kyllastinen, erityisasiantuntija; Niina Tuokko, projektipaallikko;
Nasti Korhonen, projektipaallikko (5/2024 alkaen); Tomi Varjus,
projektipaallikko

Yleiskaavoitus: Jouko Kunnas, arkkitehti; Elina Luukkonen, ark-
kitehti

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit: Katharina Mead, eri-
tyisasiantuntija; llkka Aaltonen, tiimipaallikko; Miia Pasuri, tiimi-
paallikko

Vuorovaikutus: viestintapalvelut

Rakennusvalvontapalvelut: arkkitehti Hannu Litovuo, arkkitehti
Ymparistopalvelut: Raimo Pakarinen, ymparistotarkastaja

Muut Helsingin kaupungin toimialat

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala: Anne Salminen, tutkija; Stefan
Froberg, ulkopalvelupaallikko

Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala (pelastuslaitos): Juha Rin-
tala, vanhempi palotarkastaja

Kaupunginkanslia: Jutta Peura, projekti-insinoori
Kaupunginkanslia elinkeinot: Laura Yrjana, erityisasiantuntija;
Minna Maarttola, kehityspaallikko

Muut viranomaistahot

Helsingin seudun ymparistdépalvelut HSY: Jouni Karppa
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL): Mika Nykanen,
toimitusjohtaja

Helsingin Kaupunkiliikenne Oy (ent. HKL): Lotta Koski-Lammi,
projektinjohtaja; Kirsi Borg, hankekehityspaallikkod

Viitesuunnittelu

Arkkitehdit ARCO, Anis Souissi, arkkitehti; Jari Heikkinen, arkki-
tehti; Marja Liisa Honkanen, arkkitehti

Realidea, WSP, Markku Hietala
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Tiivistelma

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kumpulankarjen
korttelia (Koskelan varikko), joka sijaitsee Kustaa Vaasan tien,
Koskelantien ja Valtimontien rajaamassa kolmiossa. Mukana
kaava-alueessa on lisaksi Valtimontie ja Koskelantien katualueen
vieressa olevaa puistoaluetta seka LPA-tontti Valtimontiella.

Kaavaratkaisu on tehty, koska Helsingin raitiotieliikenne lisaantyy
voimakkaasti ja tarvitaan nykyistd enemman raitiovaunuja ja siten
isompi varikkorakennus. Kaupunkiliikenteelta jaa muutoksen
myota kayttamattomaksi Kaarihalli ja Ananastalo (nykyinen vari-
kon tydntekijoiden asuintalo korttelin keskelld). Nykyiset varikkora-
kennukset on tarkoitus purkaa, Kaarihalli ja Ananastalo suojel-
laan.

Tavoitteena on mahdollistaa uuden varikon rakentaminen paaosin
nykyiselle paikalle, kaupallinen kaytto tyhjilleen jaaviin rakennuk-
siin Kaarihalliin ja Ananastaloon, lisatéd asumista hyvien liiken-
neyhteyksien aarella korttelin kohtaan, jossa ymparistohairioita on
mahdollisimman vahan ja osoittaa puistoksi osa nykyista puisto-
aluetta.

Tavoitteena on, etta kortteli liittyy luontevasti kantakaupunkiin ja
ymparaiviin kortteleihin, se on elava ja vehrea keidas monipuoli-
sine kaupallisine- ja puistopalveluineen, siella on helppo liikkua ja
riittdvasti puustoa liito-oravan kulkuyhteyden turvaamiseen. limas-
tonmuutoksen myo6ta kaupunkiympariston viheralueiden merkitys
korostuu, joten tavoitteena on luoda ekologisesti monimuotoinen
alue ja hyvat olosuhteet ekosysteemipalveluille.

Kortteliin mahdollistetaan kaupallinen keskittyma. Kaavamaarayk-
sin pyritaan siihen, etta kortteliin voi sijoittua monenlaisia toimi-
joita, liiketilat ovat muuntojoustavia myos tulevaisuuden tarpeita
ajatellen ja toiminta elavoittaa ulkotilaa. Liiketilat sijoittuvat Kaari-
halliin, asuinrakennusten kivijalkaan ja Ananastaloon. Lisaksi lii-
ketiloja on mahdollista sijoittaa varikon katolle. Kaavatyon aikana
teetetyn konsulttityon ja markkinavuoropuhelun tulokset tukevat
ajatusta kiertotaloustavaratalosta Kaarihalliin ja liiketilojen sijoitta-
mista varikon katolle.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan erilaisten
kayttotarkoitusten sovittaminen kortteliin, jossa on tasoeroja, ym-
paristohairioita, tavoite liikkumisyhteyksien parantamisesta ja liito-
oravayhteyden turvaamisesta Kustaa Vaasan tien yli. Lisaksi on
pyritty edistamaan kiertotaloutta mm. turvaamalla kahden raken-
nuksen sailyminen, edellyttamalla muuntojoustavia liiketiloja, jol-
loin liiketilat voivat olla monikayttdisempia ja pitkaikaisempia, sel-
vittamalla kaavatyon aikana mahdollisuutta liiketilojen kiertota-
louskonseptiin ja tutkimalla kiertotaloustavarataloa Kaarihalliin.
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Uutta asuntokerrosalaa on 27 900 k-m? ja liiketilakerrosalaa va-
hintdan 13 500 k-m?. Asukasmaaran lisdys on n. 700 asukasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma
(piir.nro 7434), jonka mukaan Kustaa Vaasan tien ja Valtimontien
risteysaluetta selkiytetdan ja etelan suuntainen bussipysakki siir-
retdan Kustaa Vaasan tiella Valtimontien etelapuolelle. Uusi katu
rakennetaan Valtimontielta palvelemaan varikon auto- ja huolto-
ajoliikennetta seka Kaarihallin huoltoliikennetta. Lisaksi Kunnallis-
kodintien ja Koskelantien risteysalueelle voi sijoittaa tonttilittyman
raitiovaunuvarikon ja Kaarihallin toimintoja varten. Muilta osin lii-
kennejarjestelyt kaava-alueella ja sen valittdomassa ymparistossa
sailyvat nykyisenkaltaisena.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta mah-
dollistetaan kaupunkitasoisesti raitiotievarikon laajentaminen, alu-
eelle tulee uusia asukkaita, alueen kaupalliset palvelut paranevat
ja kortteliin mahdollistetaan huoltoraide Koskelan ja Kapylan
suuntaan. Puisto ja kentta pienenevat ja liito-oravan kulku Kustaa
Vaasan tien yli turvataan.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin kuusi muistutusta.

Kaavaratkaisuun on oltu paaosin tyytyvaisia. Muistutuksissa esite-
tyt huomautukset kohdistuivat mm. alueen toimintoihin, puistoon,
kulkureitteihin ja lintuihin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat mm. rakennusten korkeuteen, tukimuuriin, johtoihin, palope-
lastukseen ja liikennemeluun.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa Helsingin raitiotielii-
kenteen kasvu. Voimakkaasti lisaantyvaa raitiotieliikennetta var-
ten tarvitaan nykyista enemman raitiovaunuja ja siten isompi va-
rikkorakennus. Nykyiset varikkorakennukset Kaarihallia lukuun ot-
tamatta on tarkoitus purkaa ja tilalle rakentaa kokonaan uusi va-
rikkorakennus, mahdollisesti kahdessa vaiheessa. Osa nykyisesta
tontista liitetaan katualueeseen.
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Tavoitteena on mahdollistaa uuden varikon rakentaminen paaosin
nykyiselle paikalle ja kaupallinen kaytto tyhjilleen jaaviin raken-
nuksiin Kaarihalliin ja Ananastaloon, lisata asumista hyvien liikken-
neyhteyksien aarella kohtaan, jossa ymparistohairidita on mahdol-
lisimman vahan ja osoittaa puistoksi osa nykyista puistoaluetta.

Tavoitteena on, etta kortteli liittyy luontevasti kantakaupunkiin ja
ymparoiviin kortteleihin, se on elava ja vehrea keidas monipuoli-
sine kaupallisine- ja puistopalveluineen, siella on helppo liikkua ja
riittdvasti puustoa liito-oravan kulkuyhteyden turvaamiseen.

lImastonmuutoksen myoéta kaupunkiympariston viheralueiden
merkitys korostuu, joten tavoitteena on luoda ekologisesti moni-
muotoinen alue ja hyvat olosuhteet ekosysteemipalveluille.

Kortteliin mahdollistetaan kaupallinen keskittyma. Tavoitteena on,
etta kortteliin voi sijoittua monenlaisia toimijoita, liiketilat ovat
muuntojoustavia myds tulevaisuuden tarpeita ajatellen ja toiminta
elavoittaa ulkotilaa. Tavoitteena kaavatyon aikana on ollut, etta
Kaarihalliin tuleva liiketoiminta tukeutuisi kiertotalouteen.

Puistoalueelle esitetylla hulevesien hallinnalla on tarkoitus hillita

rankkasateiden aiheuttamia virtaamapiikkeja ja varmistaa alueen
hulevesiviemareiden kapasiteetti ja vesien purkureittina toimivan
Vanhankaupunginojan virtausreitin riittavyys.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa seuraavien kaupunkistrategian tavoitteiden toteutu-
mista: Asuntotuotannon kasvun nopeutuminen AM-ohjelman mu-
kaisesti, asumiskustannusten nousun hillinta, tasapainoisten kau-
punginosien luominen ja asumistiheyden nousu. Kaupunkiraken-
netta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti uudistamalla ja tayden-
tamalla olemassa olevaa rakennettua ymparistda huomioiden alu-
eiden erityispiirteet. Tiivistyvan kaupungin liikennejarjestelman riit-
tava kapasiteetti ja toimivuus varmistetaan suunnittelemalla kaikki
kulkumuodot ja huomioimalla niiden kytkeytyminen toisiinsa.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 105 713 m?.

Kaavaratkaisun myota kerrosala kasvaa 79 754 k-m2:lla. ET-kort-
telialueella tehokkuusluku on e=1.5, joka on kerrosalana 79 844
k-m?, lisdysta nykyiseen on 38 354 k-m?. Asuntokerrosalaa on

28 900 k-m?, josta uutta asuntokerrosalaa on 27 900 k-m? (Ana-
nastalossa on nyt asumista n. 1 000 k-m?). Liiketilakerrosalaa

13 500 k-m?, josta 1 000 k-m? on AK-korttelialueella. Liséksi ET-
korttelialueelle saa sijoittaa liike-, toimisto-, liikunta-, vapaa-ajan-
seka pysakointitiloja enintaan puolet kerrosalasta.
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AK-korttelialueella tonttitehokkuus on n. e=2. Koko alueen tonttite-
hokkuus on e=1.15.

Asukasmaaran lisays on n. 700 asukasta.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kortteli sijaitsee kantakaupungissa. Korttelin itdosassa on Kau-
punkilikenteen hallinnoima tontti, jolla sijaitsee raitiovaunuvarikko,
entinen bussivarikko Kaarihalli, muita varikon toimintaan liittyvia
rakennuksia, ratakorjaamo ja asuin- ja toimistokerrostalo Ananas-
talo. Raitiovaunujen sailytyshallitilat ovat kahdessa hallissa. Hal-
leihin ajetaan Kustaa Vaasan tieltd. Arkkitehti Woldemar Baeck-
man on suunnitellut vuonna 1953 valmistuneet Kaarihallin ja Ana-
nastalon.

Koskelantien vieressa sijaitsevan Kaarihallin kaarevat katot luovat
alueelle vahvaa identiteettia. Rakennusta ymparoi kahdelta puo-
lelta kansipiha, joka rajautuu tukimuureihin. Alueen ainoa asuinra-
kennus on talla hetkella paaosin varikon tydntekijoiden asuinta-
lona. Rakennuksen alimmassa kerroksessa on ollut mm. henkil6s-
toravintola. Muodoltaan omaperainen rakennus on alueen maa-
merkki. Rakennus liittyy eri tasoihin portain ja tukimuurein.

Annalan puisto sijaitsee korttelin lansiosassa rajautuen Valtimon-
tiehen. Kadun ja puiston valilla on enimmillaan kahdeksan metrin
tasoero. Puiston reunalla on puustoa ja tukimuuri. Puiston poh-
joisosassa on luonnonkivinen tukimuuri rajaamassa tasoeroa vari-
kon tontin ja puiston valilla. Valtimontien ja Kustaa Vaasan tien
risteyksessa on kallioista ja puustoista aluetta. Annala kentta on
toiminut urheilukenttana vuodesta 1930. Puistoalue koostui alun
perin kahdesta urheilukentasta, pienesta ja isosta. Molemmat oli-
vat hiekkapintaisia. Pienempi pelikentta on nyt nurmialuetta.
Isompi kentta on sailynyt Iahes ennallaan, myos pukuhuoneen si-
jainti.

Korttelin lansipuolella on kaksi Valtimontiehen rajautuvaa asuin-
tonttia. Pohjoisemmalla, Koskelantiehen rajautuvalla tontilla, on
2—4-kerroksinen kerrostalo, jonka kaksikerroksinen osa sijoittuu
Valtimontien laheisyyteen. Koskelantien puolella rakennus on ne-
likerroksinen. Tontin etelapuolella Valtimontien varressa on kol-
men viisikerroksisen kerrostalon ja neljan kaksikerroksisen rivita-
lon tontti. Viistokattoiset kerrostalot sijoittuvat paaty Valtimon-
tiehen ja muodostavat kaupunkikuvassa laskevan riviston Valti-
montien laskiessa Kustaa Vaasan tien suuntaan. Valtimontien
lansipuolella on Limingantien varren asuinrakennusten korttelialu-
eita, joilla ymparistd on suojeltu. Rakennukset ovat kerrostaloja ja
omakotitaloja. Tontit eivat suoraan rajaudu Valtimontiehen vaan
valissa on pieni puistoalue.
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Kaava-alueelle Valtimontien ja puiston valiseen tukimuuriin ulot-
tuu Koskelan kalliosuojan (vaestonsuoja) suuaukko.

Kaava-alueen pohjoispuolelle Koskelantiehen rajautuvalle Koske-
lan sairaala-alueelle on juuri rakentunut uusi kadun suuntaan um-
pikorttelimainen asuinkerrostaloalue.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa on pyritty sovittamaan uudet rakennukset mah-
dollisimman hyvin ympardiviin kortteleihin ja rakennuksista tavoi-
tellaan kaupunkimaisia ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia.

Kortteliin mahdollistetaan kaupallinen keskittyma. Kaavamaarayk-
sin pyritaan siihen, etta kortteliin voi sijoittua monenlaisia toimi-
joita, liiketilat ovat muuntojoustavia myos tulevaisuuden tarpeita
ajatellen ja toiminta elavoittaa ulkotilaa. Liiketilat sijoittuvat Kaari-
halliin, asuinrakennusten kivijalkaan ja Ananastaloon. Lisaksi lii-
ketiloja on mahdollista sijoittaa varikon katolle.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Korttelialueen tontit 24954/4 ja 5 muodostuvat varikon tontista
24954/1 ja puistoalueesta.

Koskelantien ja Valtimontien risteykseen muodostuu umpikortteli-
mainen kokonaisuus kivijalkaliiketiloineen. Valtimontien keskivai-
heilla kadun ja puiston valisen jyrkan tasoeron kohdalla rakennuk-
set sijoittuvat kohtisuoraan Valtimontieta vastaan, jolloin raken-
nusten valeistd avautuu pitkia nakymia Ananaspuistoon. Kaupun-
kikuvallisesti tontteja yhdistaa toisiinsa yhteensa kuusi rakennus-
massaa, jotka ovat muita rakennuksia korkeampia. Rakennukset
sijaitsevat likimain kohtisuoraan katua vasten (paadyt kadun
suuntaan) ja niissa on keskendan samansuuntaiset viistot katot.

M2 P ol v

Kuva: Julkisivu Valtimontielle

Rakennusten julkisivujen on oltava paikalla muurattua tiilta, muu-
rauksen paalle tehtya rappausta tai puuverhottuja. Maantasoker-
roksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Tontti 4

Rakennusalat muodostavat umpikorttelimaisen ratkaisun, jossa
enimmaiskerrosluku vaihtelee neljasta seitsemaan. Asuntokerros-
alaa on enintdan 15 000 k-m? ja ensimmaiseen kerrokseen tulee
sijoittaa liiketilaa vahintdan 1 000 k-m?.
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Tontti 5

Nelja rakennusalaa on sijoitettu jyrkkaan rinteeseen paaty Valti-
montiehen pain, koordinaatisto kdantyy hieman. Kerrosluvut vaih-
televat neljasta kahdeksaan. Kerrosalaa on rakennusaloilla yh-
teensa 12 900 k-m2. Ananaspuiston suuntaan porrastuvissa ra-
kennusosissa tulee olla viherkatto. Kadun varressa tulee olla puita
ja pensaita, samoin puistoon rajautuvalla tontin osalla.

Asukaspysakainti sijoittuu rakennusten ja kansipihojen alle ja ta-
soerot sovitetaan maastoon porrastuksin. Ajo pysakaintiin on Val-
timontielta.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien toimintojen kortteli-
alue (ET)

Uusi tontti 24954/2 muodostuu nykyisen tontin 1 ja puiston osalle.
Nykyisen tontin pohjoisnurkka muuttuu katualueeksi. Uudesta va-
rikosta liikenndidaan nykyiseen tapaan Kustaa Vaasan tien
kautta.

Rakennusala kasittaa koko tontin. Tontin tehokkuusluku on e=1.5
(73 715 k-m?) Enimmaiskorkeus +26 vastaa Kaarihallin raystéas-
korkeutta. Tontille on merkitty sijainniltaan ohjeellinen alueen osa,
jossa rakennus voi olla enimmaiskorkeudeltaan +28. Alueen osa
on Kaarihallia sisempana suhteessa Koskelantiehen. Ratkaisulla
mahdollistetaan useampitasoinen pysakointilaitos, johon voivat
sijoittua mm. K-korttelialuetta palvelevat autopaikat.

Enintadan puolet kerrosalasta saa olla liike-, toimisto-, liikunta- ja
vapaa-ajan- seka pysakointitiloja. Kaavaratkaisu mahdollistaa ra-
kentamisen varikkorakennuksen katolle. Tavoitteena on, etta ka-
tolla voi olla monipuolisesti toimintoja, ei kuitenkaan asumista ym-
paristohairioista johtuen. Katolle voi sijoittaa mm. tilaa vaativan
kaupan-, paivittaistavarakaupan- ja liikkuntatoimintojen seka pysa-
koinnin tiloja. Katolla voi olla myos virkistystoimintaa ja julkista ul-
kotilaa. Tama voisi aktivoida aluetta positiivisella tavalla ja muo-
dostua koko kaupunkialueen voimavaraksi.

Rakennus tulee suunnitella niin, etta syntyy arkkitehtuuriltaan
mielenkiintoinen kokonaisuus. Julkisivuissa tulee olla ikkunoita
vahintaan /s ja kasviaiheita vahintaan 4 julkisivun pinta-alasta.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Enintaan puolet kerrosalasta saa olla palvelutilaa ja ymparistohai-
riota aiheuttamatonta tuotantotilaa.

Uusi tontti 24594/3 muodostuu varikon nykyisen tontin 1 ja puis-
ton osalle.
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Tontin kaksi rakennusta Kaarihalli ja Ananastalo on suojeltu sr-3-
merkinnalla: Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus,
jonka ominaispiirteet on sailytettava. Rakennusta ei saa purkaa.

Rakennuksiin saa rakentaa poistumistieportaan rakennuksen ul-
kopuolelle. Kaarihallin hahmo ja kattopinnat seka paatyjen lasitiili-
pinnat sailytetdan. Kaarihallin liiketilojen avautumista ja laajentu-
mista julkiseen ulkotilaan kannustetaan sallimalla rakennukseen
uusia rakennusosia kuten erkkereita, terasseja ja viherhuoneita
asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi ja rakennusalan esta-
matta.

Kaarihallissa pienliiketilojen pinta-alan tulee olla yhteensa vahin-
taan neljannes asemakaavan merkitysta kerrosalasta. Kaarihalliin
voisi sijoittua esim. kiertotalouteen tukeutuvia yrityksia, ravintoloita
ja kahviloita. Kaavaratkaisu mahdollistaa Kaarihalliin myds isom-
paa liiketilaa kuten paivittaistavarakaupan- ja tilaa vaativan kau-
pan tiloja. Ananastalo voidaan muuttaa likke-, toimisto- ja tyoti-
loiksi.

Liiketilojen on tarkeaa olla muuntojoustavia, jotta ne voivat olla
houkuttelevia tulevaisuudessakin. Tilojen tulee avautua ovin ja
isoin ikkunoin Koskelantien, aukion ja aukiomaisen alueenosan
suuntaan ja tilat on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimman tason ylapuolelle johdettavalla rasvahormilla. Liiketilat
tulee suunnitella niin, etta niitd voidaan jakaa pienemmiksi ja yh-
distaa isommiksi. Paakayttdtarkoituksen mukaisia tiloja mahdollis-
tavaa parvi- ja kellaritilaa saa rakentaa kerrosalan lisaksi. Pienlii-
ketilojen tulee avautua paaosin etelan suuntaan.

Kaava edellyttaa varaamaan ET-korttelialueelle vahintaan 100 au-
topaikkaa K-korttelialueen asiakaspysakaointia varten. Huoltoajon
mahdollisuus K-korttelialueelle on osoitettu Koskelantielta seka
Valtimontielta Valtimonkujan kautta ajoyhteytta pitkin. Myos AK-
korttelin pysakointihallin kautta on mahdollista tutkia huoltoajoa.
Kaarihallin kellariin saa sijoittaa huoltoa ja pysakointia kerrosalan
lisaksi.

Kaarihallin ymparistd on merkitty aukiomaiseksi alueen osaksi,
joka tulee rakentaa aukiomaiseksi kiveyksin, puin ja istutuksin.
Alue varataan jalankululle, polkupyorailylle ja huoltoajolle. Alu-
eelle saa sijoittaa liiketiloja palvelevia toimintoja seka alueen kayt-
tajia palvelevia oleskelu- ja toiminta-alueita. Alueen tulee liittya
luontevasti puistoon.

Pysakointipaikkojen korttelialue (LPA)

Uusi tontti 24986/1 sijoittuu Valtimontien katualueelle korvaamaan
kaavaratkaisusta johtuvaa Valtimontie 3:n taloyhtion asukkaiden
pysakointitontin 24957/2 pienenemista. Uuteen asuinkortteliin ajo




Liikenne
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on merkitty sijainniltaan ohjeellisella ajoyhteys-merkinnalla kaava-
karttaan.

Lahtokohdat

Asemakaava-alue rajoittuu Koskelantien, Kustaa Vaasan tien ja
Valtimontien valiin. Koskelantie ja Kustaa Vaasan tie ovat paaka-
tuja, Valtimontie asuntokatu. Lisaksi Kunnalliskodintie, paikallinen
kokoojakatu, paattyy asemakaava-alueen pohjoisosaan. Koske-
lantien liikennemaara on arkivuorokaudessa 17 300 ajoneuvoa,
Kustaa Vaasan tien 38 000 ja Valtimontien 2 300. Koskelantie,
Kustaa Vaasan tie ja Valtimontie ovat erikoiskuljetusreitteja, joissa
suurin sallittu ajoneuvon pituus on 40 metria, leveys 6 metria ja
korkeus 6 metria.

Kaikilla kaava-aluetta reunustavilla kaduilla on jalkakaytavat ja li-
saksi Koskelantieta ja Kustaa Vaasan tieta pitkin kulkee pyaoralii-
kenteen paareitti. Valtimontiella pyoraliikenne kulkee ajoradalla.

Bussiliikenteen linjat 788K, 788, 787K, 787A, 787, 785K, 785,
738, 718A, 731N, 718, 717N, 731, 717K, 717, 711, 721N, 739,
721,78,77,75, 74N, 74, 73N, 73, 70 ja 79N kulkevat Kustaa
Vaasan tieta keskustan ja Koillis-Helsingin valilla. Poikittaislinjat
57 ja 518 kulkevat Koskelantieta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa selkeytetaan Kustaa Vaasan tien ja Valtimon-
tien risteysaluetta. Valtimontie kaannetaan siten, etta se tulee
kohtisuoraan Kustaa Vaasan tielle. Etelan suuntainen bussipy-
sakki siirretaan Kustaa Vaasan tiella Valtimontien etelapuolelle.
Uusi katu Valtimonkuja mahdollistaa autoliikenteen varikon tontille
Valtimontielta. Lisaksi Kunnalliskodintien ja Koskelantien risteys-
alueelle voi sijoittaa tonttilittyman raitiovaunuvarikon ja Kaarihallin
toimintoja varten. Muilta osin liikennejarjestelyt kaava-alueella ja
sen valittbmassa ymparistossa sailyvat nykyisenkaltaisena.

Asemakaavan osoittaman uuden rakentamisen arvioidaan lisaa-
van liikennetuotosta alueella noin 600 automatkaa arkivuorokau-
dessa.

Otanmaenpolku on merkitty kaavaan sijainniltaan ohjeellisena, re-
tilla sallitaan huoltoajo asuinkortteliin ja Ananaspuistoon. Reitin
tarkempi sijainti ja esteettomat luiskat suunnitellaan puistosuunnit-
telun yhteydessa, ja luiskien mutkittelu voi poiketa jyrkassa koh-
dassa karttaan merkitysta huomattavasti.
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Palvelut

Lahtokohdat

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella juurikaan kuluttajille suun-
nattuja palveluja Kaarihallissa toimivaa carting-autorataa seka au-
tohuoltopalveluita tarjoavaa yritysta lukuun ottamatta. Alueen Ia-
hiymparistdssa on jonkin verran kivijalkaliiketiloja Koskelantien
varrella ja muutamia pienia paivittaistavarakauppoja. Alueella ja
sen ymparistdssa on jo talla hetkelld vajausta erityisesti paivittais-
tavarakaupan tarjonnasta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa kaupallisen keskittyman syntymisen
alueelle. Kaavamaarayksin mahdollistetaan liike-, toimisto-, tyo-,
likunta-, vapaa-ajan- seka pysakaintitilojen sijoittuminen alueelle
ja edellytetaan osoittamaan Kaarihalliin myos pienliike- ja ravinto-
latiloja.

Tavoitteena on, etta Kaarihalli on muuntojoustavaa tilaa ja sinne
sijoittuisi paivittaistavarakaupan ja tilaa vaativan kaupan lisaksi
my0s kiertotalouteen tukeutuvia yrityksia, ravintoloita ja kahviloita.

Kaavatydn aikana teetetyn konsulttitydn ja markkinavuoropuhelun
tulokset tukevat ajatusta kiertotaloustavaratalosta Kaarihalliin ja
liiketilojen sijoittamista varikon katolle.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta vaativaa maaston
tasoerojen takia ja palvelukeskittyman takia.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaavamuutosalueella on kaksi pienempaa puistomaista aluetta ja
urheilukentta. Urheilukentta sijaitsee kahden puistoalueen valissa.
Urheilukentan lansipuolella sijaitseva puistoalue on kooltaan noin
0,5 hehtaaria ja se koostuu leikkikentasta. Urheilukenttaalueen
koko on noin 0,9 hehtaaria. Puistoalue Kustaa Vaasan tien vie-
ressa on kooltaan noin 0,5 hehtaaria. Se koostuu pienesta ken-
tasta, joka on osittain pysakointialueena. Urheilukentta on sijain-
nut talla paikalla vuodesta 1930, minka vuoksi alueella on oma
kulttuurihistoriallinen luonne. Olemassa olevan asemakaavan
puistoalueelle sijoittuvat nykytilanteessa ajoreitti raitiovaunuvari-
kolle ja raitiotiekiskot.

Alueella kasvaa seka lehti- etta havupuita. Yleisimmat lajit ovat
manty, koivu, haapa ja kuusi. Alueella on myds pihlajia, paju- ja
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jalavapuita. Puistoalueella on kaksi vanhaa lehmusrivia. Ananas-
talon vieressa on vaahterarivi. Koskelantien varrella on kapea
kaistale vaihtelevaa kasvillisuutta.

Alue voidaan jakaa kolmeen eri topografiseen alueeseen, puisto-
alueeseen, Kaarihalliin alueeseen ja varikkoalueeseen. Varikko-
alue on tasainen, koilliseen pain kalteva pinta.

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelukohteita tai Helsingin luonto-
tietojarjestelman arvokkaita luontokohteita. Kaava-alueen etela-
karjen kautta kulkee Helsingin metsa ja puustoisen verkoston yh-
teys (2019). Alueen puisto liittyy luontevasti osaksi VISTRAssa
maariteltya tavoitteellista virkistysreittiverkostoa, ja yhteydet ym-
paroiviin viheralueisiin ovat hyvat.

Kaava-alueen laheisyydessa Kustaa Vaasan tien toisella puolella
Annalan puistossa sijaitsee uhanalaisten lajien alueita, Annalan
lehto (alueet 1-6) ja Annalan etelarinteen jalopuumetsikko.

Kaava-alueen laheisyydessa noin 130 m kaava-alueesta itdan
Kustaa Vaasan puistossa sijaitsee liito-oravan ydinalue. Helsingin
lito-oravaverkostossa 2022 liito-oravan todennakdinen liikkkumis-
yhteys (yhteystarve) kulkee yli Kustaa Vaasan tien. Kaava-alueen
eteldosassa, Valtimontien ja Kustaa Vaasan tien risteyksen tuntu-
massa on liito-oravan todennéakdinen reitti. Liito-orava on EU:n
luontodirektiivin (92/43/ETY) ja luonnonsuojelulain (LSL 39§ ja
49§) nojalla rauhoitettu laji. Luontodirektiivin IV lajien lisdantymis-
ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen on luonnon-
suojelulain 49 §:n mukaan kiellettya. Liito-oravan ydinalueet on
tarkistettu vuonna 2022.

Kaavaratkaisu

Korttelin keskelle suunnitellaan porrastuva Ananaspuisto, leikki-
alue, pieni pelikentta ja uuttaa puustoa. Nykyisia puuriveja on
merkitty suojeltavaksi. Pelikentta mahdollistaa alueelle aktiivisen
kohtaamispaikan eri-ikaisille. Virkistysarvoja vahvistetaan ja pa-
rannetaan ja alueella turvataan liito-oravayhteys.

Tarkea pallokentta sailyy alkuperaisessa paikassa, mutta pienem-
pana. Maastoa voidaan hyodyntaa, jotta urheilukentta saisi pie-
nen katsomon /istuintasot. Puiston toimintoja kehitetaan leikkia,
lahiliikuntaa ja kaikenikaisten viihtyisaa oleskelua mahdollista-
vaksi.

Puistoon tulee uutta rehevaa kasvillisuutta, joka koostuu niittyalu-
eista, monimuotisista perenna-, pensas ja puuistutuksista seka
oleskelunurmista. Myos Kaarihallin ymparille istutetaan uutta kas-
villisuutta ja aluetta tehdaan kaupunkimaisemmaksi.

Varikon katolle on mahdollista sijoittaa ulkotoiminta-alueita.
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Etelanurkan metsa- ja avokallioalue sailytetaan ja tarvittaessa tay-
dennetaan uusilla puuistutuksilla liito-oravayhteyden vahvista-
miseksi. Lisaksi vanhoja lehmusriveja, vaahterarivi ja kaksi kau-
punkikuvassa selvasti nakyvaa suurta mantya sailytetaan.

Puistoon sijoitetaan ylapuolisten korttelien hulevesia viivyttavia ja
imeyttavia alueita.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Koskelan varikko ja Annalan kentta sijoittuvat voimakkaasti kehit-
tyvalle ja osaksi kantakaupunkia rakentuvalle Vallila-Kumpula-
Koskela akselille. Nykyinen maankaytté ei hyddynna taysimaarai-
sesti alueen potentiaalia.

Varikon alue on nykytilanteessa rakennettua kaupunkiymparistda
ja sen pinnat ovat paaosin vetta lapaisemattomia. Puistoalueen
puut ja kasvillisuus edistavat ekologista kestavyytta ja ekosystee-
mipalveluja.

Alueen maaperan rakennettavuus on paaosin parempaa kuin Hel-
singissa tyypillinen rakennusmaa. Tama tarkoittaa uudisrakenta-
misen osalta todennakdisesti keskimaaraista pienempia rakenta-
misen iimastopaastoja esirakentamisen ja rakennusten perusta-
misen osalta.

Vesienhallinnan osalta koko kaava-alue on viemardity joko hule-
vesi- tai sekavesiviemareihin. Alueella ei nykyisellaan ole vesien-
hallintaan varattuja rakenteita.

Kaavaratkaisu

Kaupunkirakennetta kehitetaan ja tiivistetaan olemassa olevaan
infrastruktuuriin tukeutuen, hyvien joukkoliikenneyhteyksien aa-
rella. Tama tukee ilmastoviisaan ja kestavan kaupunkirakentami-
sen tavoitteita.

Rakentamisen aikaisten ilmastopaastojen nakokulmasta ole-
massa olevien rakennusten sailyttaminen on tarkeaa, mutta alu-
een varikkotoimintojen kehittaminen raideliikenteen kasvun vaati-
malla tavalla ohjaa nykyisen varikkorakennuksen purkamiseen ja
toimintojen uudelleen rakentamiseen.

Uudessa yleiskaavassa on mainittu ekologinen kestavyys yhtena
tavoitteena. Tiivis yhdyskuntarakenne ja joukkoliikenne, jota tama
alue palvelee, edustavat kestavaa yhdyskuntasuunnittelua. Alu-
een muutos on tarpeellinen, jotta kaupunkitasolla tapahtuva ja
yleiskaavan mukainen kehitys raideliikenteen osalta voi toteutua.
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AK- ja ET-korttelialueella sovelletaan Helsingin viherkerrointa riit-
tavan vihertehokkuuden ja resilienssin saavuttamiseksi. Alueella
on sailytettava olemassa olevia puita ja kasvillisuutta. K-kortteli-
alueelle ei edellyteta viherkertoinen tavoitetason saavuttamista,
mutta korttelialueella on oltava puita ja istutuksia.

Kiertotalous on ollut kaava-alueen kehittamisen keskeinen teema.
Kaava-alueelle on tarkoitus suunnitella tulevaisuuteen katsova
monen toiminnan vetovoimainen alue, joissa kiertotalous on vah-
vasti mukana niin rakentamisessa tiloissa, kun toiminnoissakin.
Kiertotaloustavoite voi tarkoittaa myos harkittua vanhojen raken-
nusten purkamista. Koska purkamista joudutaan tekemaan, tutki-
taan tarkemmassa suunnittelussa mahdollisuuksia rakennuskom-
ponenttien uudelleen kayttoon joko kaava-alueella tai tata ympa-
roivan kaupunkirakenteen kehittamisessa. Tukimuurien kivet tulee
kayttaa korttelissa.

Uusi mittava rakentaminen mahdollistaa osaltaan alueellisen uu-
siutuvan energiajarjestelman rakentamisen. Uusien varikkoraken-
nusten kattopinnoille on sijoitettavissa merkittava maara aurin-
kosahkon tuotantoa, joka on myds tehokkaasti hyédynnettavissa
kiinteistotasolla. Alueen uudelleen rakentaminen tarjoaa myds hy-
via mahdollisuuksia alueellisen maalampgjarjestelman rakentami-
selle, jolle kayttokohteita ovat niin alueelle jaava ja kehittyva ny-
kyinen rakennuskanta kuin kokonaan uudetkin rakennukset.

Alueen tonteilla tulee viivyttaa hulevesia. Viivytystilavuutta ton-
teilla tarvitaan 1 m3/100 m? kovaa pintaa, mika tarkoittaa varikko-
tontin osalta noin 400 m3 viivytystilavuutta. Yleisilla puistoalueilla
on tarpeen viivyttaa hulevetta kaavakartassa esitetyilla hulevesien
hallinnalle varatuilla alueilla noin 200 m3.

Liito-oravan kulkuyhteys turvataan kaavamaarayksella, joka edel-
Iyttaa latvuspeitteisyyden sailyttamista yhteyskohdassa.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alueella ei ole suojeltuja rakennusperintokohteita. Kohteen
lahiympariston merkittavin kohde on Vanhankaupungin (Annalan)
alue Kustaa Vaasan tien itapuolella; alue on valtakunnallisesti
merkittava (RKY) ja silla sijaitsee sekd asemakaavalla suojeltuja
rakennuksia ettd muinaisjaanndskohteita (Vanhakaupunki). Vari-
kon etelapuolella sijaitsevan Limingantien asuinkorttelit on suo-
jeltu asemakaavalla.
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Kaavaratkaisu

Kaavassa suojellaan raitiovaunuvarikon 1950-luvun alussa raken-
netut linja-autojen sailytyshalli "Kaarihalli” (rakennus C) seka alu-
een tornimainen keskusrakennus, "Ananastalo” (rakennus D).

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaava-alueella sijaitsee vesihuollon linjoja, jotka tulee siirtaa katu
alueelle.

Kaavaratkaisu

Valtimontien varteen suunniteltujen etelaisten AK-kortteleiden liit-
tamiseksi teknisen huollon verkostoihin, tulee kaukolampoa, jate-
vesiviemaria ja hulevesiviemaria jatkaa pohjoiseen Valtimontien
puolivaliin saakka. Viemarit saadaan toteutettua viettoviemareina.
Mikali nykyisen DN80 kaukolampdlinjan teho ei riita, on se mah-
dollista saneerata suuremmaksi ja liittda Kappelinkululla kulke-
vaan DN300 kaukolampdlinjaan. Valtimontiella kulkeva vesijohto
on suunniteltu jatkettavaksi Koskelantielle saakka, jotta vesijoh-
dolle saadaan rengasyhteys. Valtimontiella sijaitsee maanalainen
tila, josta ei ole tarkkoja korkotietoja. Jatkosuunnittelussa on var-
mistettava, onnistuuko vesijohdon toteuttaminen suhteessa
maanalaisen tilan korkoihin. Vesijohto on mahdollista jattaa to-
teuttamatta maanalaisen tilan kohdalta, jolloin vesijohto ei muo-
dosta rengasyhteytta, mutta kaikille uusille tonteille saadaan pis-
tomainen vesijohtoyhteys. Alustavan korkotarkastelun perusteella
maanalaisen tilan yli ei mahdu jatevesiviemari viettoviemarina.

Valtimontien varteen suunniteltujen pohjoisten AK-kortteleiden
alueella sijaitsevat nykyinen vesijohto ja hulevesiviemari, jotka tu-
lee siirtaa Valtimontielle. Vaunuhalli Il:n yksi kahdesta vesijohtolii-
toksesta jaa suunnitellun kansipihan alle. Jatkosuunnittelussa on
selvitettava, tarvitaanko liitokselle korvaava yhteys.

Pohjoisten AK-kortteleiden liittamiseksi kunnallisteknisen verkos-
ton piiriin, tulee Valtimontielle rakentaa siirrettavien vesijohdon ja
hulevesiviemarin rinnalle uusi jatevesiviemari. Jatevesiviemari voi-
daan liittaa Koskelantiella sijaitsevaan sekavesiviemariin. Uuden
jatevesiviemarin ja nykyisen hulevesiviemarin risteaminen Koske-
lantiella on tarkistettu. Kunnallistekniikan mitoitus ja verkoston riit-
tavyys on tarkistettava jatkosuunnittelussa.

Nykyisella Koskelan varikkoalueella sijaitsee yksityisia tonttive-
sijohtoja, joiden sijoittuminen suunnitellun asemakaavan mukai-
sessa tilanteessa on viela epavarmaa. Tonttivesijohtojen ja -vie-
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mareiden kulkeminen naapuritonteilla tulee sallia siten, etta jokai-
nen tontti saadaan liitettya kunnallistekniikan piiriin. Tonttijohtojen
sijoittumisesta naapuritonttien alueelle tulee sopia tarkemmin ton-
tinluovutusehtojen yhteydessa.

Nykyisen varikkoalueen pohjoisosassa kulkee rakennettu runko-
hulevesiviemari 1240/1100 B, joka on siirrettava. Kaavatyon yh-

teydessa on tutkittu hulevesiviemarin siirtomahdollisuutta suh-
teessa samalla kavelyn ja pyorailyn yhteyden alla kulkeviin

110 kV maakaapeleihin. Etelaisempi maakaapelireitti on hylatty.
Korkeajannitekaapeleiden lahelle kaivettaessa turvaetaisyys on
1 metri. Uuden hulevesiviemarin kaivanto tulee olemaan syva ja
se tehdaan todennakdisesti ponttikaivantona. Jatkosuunnittelun
yhteydessa on selvitettava viereisen tukimuurin perustamistapa ja

yhteensovitettava se ponttikaivannon kanssa. Mikali huleve-

siviemaria siirrettdessa kaivannon kohdalla sijaitsee nykyisia tele-

ja sahkdkaapeleita, on ne siirrettava ja tuettava tyon aikana si-

vuun ja palautettava rakentamisen jalkeen paikalleen. Vastaavasti
on myds varauduttava nykyisen 110 kV sahkdkaapelin tuentaan
kaivannon kohdalla. Siirrettavan hulevesiviemarin ehdotettu si-
jainti katupoikkileikkauksessa on esitetty kuvassa.
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Kuva: Siirrettdvan runkohulevesiviemaérin sijainti katupoikkileik-
kauksessa, mikéli linja siirrettéisiin yhdistetylle kdvelyn ja pyoréi-

lyn véylélle.

Puistossa sijaitsevien hulevesien viivytysaltaiden tulvareitti johde-
taan ET-korttelialueen ja Kustaa Vaasan tien ali putkessa. Kustaa
Vaasan tien itareunaan, asemakaava-alueen ulkopuolelle, uusi

pohjoiseen johtava tulvamitoitettu hulevesiputkilinja. Tulvareitti

johtaa Vanhankaupunginojaan ja siita mereen. Vanhankaupungin-

oja on nykyisellaan leveydeltaan kapeahko ja mikali ojan vesi-

maarat kasvavat sekaviemaroinnin eriyttamisen myota, on ojan
koon kasvattamista tarkasteltava koko matkalta, jotta tulvareitti

sailyy toimivana.
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Tulvaputkelle on merkitty asemakaavaan suuntaa antava rasite-
alue ET-alueelle. Rasitteen tarkempi sijainti maaraytyy tulvareit-
tien jatkosuunnittelussa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Maaperan korko vaihtelee noin tasolla +11.0...+20,4, maaperan
ollessa korkeimmillaan luoteisosassa ja viettaen kohti etelaa.
Maaperan pintaosa koostuu noin 1—4 metria paksusta tayttoker-
roksesta, jonka alapuolella on paaosin silttia ja hiekkaa. Kallion
pinnalla on ohut kerros hiekkamoreenia. Annalankentan ja Anna-
lanpuiston alueella tayttdmaakerroksen alapuolella on noin 2—4
metrid paksu savikerros. Savea esiintyy tayttokerroksen alapuo-
lella myds Koskelantien ja Valimontien risteyksen laheisyydessa
0,7 metria paksuna kerroksena seka alueen italaidalla Kustaa
Vaasan tiella, jossa savikerrokset ovat yli 10 metria paksuja.
Kaava-alueen etelakarjessa tayttokerrosten alla on kalliota.
(Sweco Finland Oy, 2024)

Pohjaveden pinta on alueen koilliskarjessa vaihdellut tasolla
+6,94...+8,33 ja alueen koillisosassa leikkikentan alueella tasolla
+13,12...14,46. Nailla havaintopisteillda pohjavesi on vaihdellut
noin 3 metrin syvyydelld maanpinnasta. Koskelantiella pohjave-
den pinta on keskimaarin noin 5,5 metrin syvyydella maanpin-
nasta. Kaava-alueen ita- ja eteldosasta ei ole tuoreita pohjaveden
pinnantason seurantatietoja. Pohjaveden arvioitu virtaussuunta
alueella on koilliseen (FCG Oy, 2011).

Maaperan pilaantuneisuutta on selvitetty useissa eri tutkimuksissa
vuosien 1994-2023 valisena aikana. Alueen maapera on pilaan-
tunut Oljyhiilivedyilla. Tutkimustietojen perusteella maaperan pi-
laantuneisuus rajautuu alueen keskiosassa C-rakennuksen ja An-
nalankentan valiselle alueelle ja jatkuu koilliseen B-rakennuksen
lounaiskulman alapuolelle. Lisaksi B-rakennuksen lapi A-raken-
nukseen johtavan huoltotunnelin seka A-rakennuksen alla olevan
maaperan arvioidaan olevan pilaantunutta. Pilaantunutta maata
esiintyy myos C-rakennuksen koillispuolella (Vahanen Environ-
ment Oy, 2022). Maaperatutkimuksia tadydennetaan alkukesan
2023. B-rakennuksen laajennusosan alueella on tehty maaperan
kunnostustoimenpiteita vuonna 2003.

Pilaantuneen maaperan lisaksi kohteessa on todettu runsaasti
kynnysarvopitoista maata, jotka tulee huomioida kaivutoiden seka
kunnallistekniikan putkikaivantojen yhteydessa.
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Alueen pohjaveden haitta-aineseurantaa on tehty vuosina 2010 ja
2011 ja pohjaveden ja maaperan huokoskaasujen haitta-ainepitoi-
suuksien tarkkailua vuodesta 2022 1ahtien (Vahanen Environment
Oy, 2022). Pohjavedessa on havaittu oOljyhiilivetyja, PAH-yhdis-
teita seka vinyylikloridia. Maaperan huokoskaasunaytteissa on li-
saksi mitattu kohonneita haihtuvien yhdisteiden pitoisuuksia C-
rakennuksen kulkuneuvojen huoltorakennuksen alapuolisessa
maaperassa. Pohjaveden ja maaperan huokoskaasujen pitoisuuk-
sien tarkkailua jatketaan vuonna 2023.

Kaava-alueella ei ole geologisesti tai geomorfologisesti arvokkaita
kohteita.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen luoteisnurkassa kerrostalot voidaan alustavasti pe-
rustaa massanvaihdon varaan. Massanvaihto tulee toteuttaa peh-
meiden maakerrosten alapintaan asti. Vaestonsuojan viereisella
alueella rakennukset perustetaan paaluperusteisesti. Rakennus-
ten maanalaisen pysakadinnin toteuttamiseksi tulee varautua lou-
hintaan (Sweco Finland Oy, 2024).

Kerrostalojen valisten piha-alueiden perustamistavaksi suositel-
laan paalulaattaa, lukuun ottamatta alueen luoteisosaa, jossa
piha-alueet voidaan toteuttaa maavaraisina. Lisaksi suositellaan
my0s tutkimaan mahdollisuutta toteuttaa pihan rakentaminen kau-
kalorakenteena, joka ei edellyta paksuja maatayttdja. Suunniteltu-
jen rakennusten toteuttaminen edellyttaa paksuja tayttokerroksia.
Tayttdkerrosten stabiliteetti ja painumat tulee selvittaa jatkosuun-
nittelun yhteydessa. (Sweco Finland Oy, 2024).

Kaava-alueelta on runsaasti tietoa maaperan ja pohjaveden
haitta-aineista. Alueen maapera on varikkoalueen keskiosassa pi-
laantunut oljyhiilivedyilla. Kaavassa on annettu maarays pilaantu-
neen maaperan selvittamisesta ja puhdistamisesta ennen kaavan
ottamista tulevaan kayttotarkoitukseen.

Kaava-alueella on orsi-/ pohjaveden pinnan alentamista koskeva
maarays. Lisaksi on annettu maarays rakennusten toteuttami-
sesta siten, ettd ne voidaan tarvittaessa varustaa tuulettuvilla ala-
pohjarakenteilla.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat
Kustaa Vaasan tien ja Koskelantien ajoneuvoliikenne aiheuttaa
suunnittelualueelle merkittavaa meluhaittaa. Kustaa Vaasan tien
nopeusrajoitus on suunnittelualueen kohdalla 50—-80 km/h ja ny-

kyinen likennemaara Koskelan varikon kohdalla on noin 38 000
ajoneuvoa/vuorokaudessa ja ennusteliikennemaara noin 47 000
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ajon./vrk. Koskelantien nopeusrajoitus on 40—-50 km/h ja nykyinen
likennemaara on noin 17 000—-25 000 ajon./vrk ja ennusteliiken-
nemaara noin 25 000-33 000 ajon./vrk. Lisaksi melua aiheutuu
raitiotieliikenteesta ja varikon huoltoliikenteesta. Nykytilanteessa
VNp 993/1992 mukaiset melutason ohjearvot ylittyvat laajalti
kaava-alueella. Annalan kentalla ja viereisella leikkikentalla paiva-
aikaiset melutasot ovat Helsingin kaupungin vuoden 2022 melu-
selvityksen mukaan noin 55...65 dB. Raitiovaunuvarikon toimin-
nasta aiheutuu alueelle lisaksi erityistd melua seka maaperaista
runkomelua ja tarinaa.

Ajoneuvoliikenteesta aiheutuu myds ilman epapuhtauksia. HSY:n
ilmanlaadun asiantuntija-aineiston ja ilmanlaadun vuosikartan pe-
rusteella alueelle ei nykyisin kohdistu raja- tai ohjearvotasoihin
verraten merkittavia ilman epapuhtauksien pitoisuuksia.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen ymparistdmelu-, runkomelu- ja tarinavaikutuksia on
arvioitu laskennallisten selvitysten ja mittausten perusteella (Ym-
paristomeluselvitys, Akukon 230393-03, 17.5.2023; Runkomelu-
ja tarinaselvitys, Akukon 230393-02-A, 12.5.2023; Ananastalon
runkomelu- ja tarinamittaukset, Akukon 230393-01, 12.4.2023).

Melulaskennassa lahtétietoina on kaytetty arvioitua mitoittavaa lii-
kenteen kasvuennustetta. Katuliikenteen aiheuttama melu on sel-
keasti hallitsevin melun lahde alueella. Lahimpana Kustaa Vaa-
san tietd myds raitioliikenteen melulla on merkittavia vaikutuksia.
Koskelan varikkoalueella kulkee lukuisia raiteita ja niiden valilla on
suuri maara vaihteita. Lahimmillaan varikon raiteet ovat 43 metrin
paassa uusista suunnitelluista asuinkerrostaloista ja 11 metrin
paassa Ananastalosta.

Julkisivuille kohdistuvat keskiaanitasot ovat Kustaa Vaasan tien
puoleisilla julkisivuilla enintéan paivalla 68 dB ja yolla 64 dB.
Enimmaisaanitasot ovat enintaan noin 75 dB. Muihin asuinraken-
nusten julkisivuihin kohdistuvat paivaajan melutasot ovat

47...66 dB ja ydajan melutasot ovat 41...62 dB. Kaavassa anne-
tuilla aanitasoerovaatimuksilla varmistetaan suunniteltujen raken-
nusten osalta VNp 993/1992 mukaisten melutason ohjearvojen
alittuminen sisalla. Lisaksi julkisivujen aaneneristavyyden mitoi-
tuksessa on otettu huomioon myos raitioliikenteen enimmaistasot
siten, etta sisalla ei ylittyisi mydskaan enimmaisaanitaso Lamax
45 dB. Aanitasoerovaatimuksissa on huomioitu varmuusmargi-
naali lahimmilla varikon sisaanajon puoleisilla julkisivuilla raitei-
den, vaihteiden ja kaarteiden sijaintien epavarmuuksien huomi-
oonottamiseksi. Samoin Koskelantien varressa sijaitsevan asuin-
talon Koskelantien puolella on huomioitu melulaskennan epavar-
muudet.
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Meluselvityksen yhteydessa tutkittiin erilaisia meluntorjunnan
vaihtoehtoja alueelle. Tehokkaimmiksi osoittautuivat meluesteen
sijoittaminen Kustaa Vaasan tien varteen (Kustaa Vaasan tielta
tuleva melu) ja varikon huoltoajoreitin viereen (huoltoajoreitilta/va-
rikolta tuleva melu). Yhdessa nama esteet suojaavat paremmin
piha-alueita ja yleisia oleskelualueita. Koskelantien ja Valtimon-
tien kulmassa sijaitsevien asuintalojen piha-alueet ovat rakennus-
massojen suojassa ja melutasot alittavat ohjearvot. Valtimontien
varressa sijaitsevien neljan lamellitalon kahteen pohjoisimpaan
valiin muodostuu melulta suojattu alue, jossa ohjearvot alittuvat.
Kahden lahimpana Kustaa Vaasan tieta sijaitsevan asuinkerrosta-
lon valisella alueella ohjearvot ylittyvat, joten sinne ei voida osoit-
taa leikki- ja oleskelualueita. Kyseisen alueen suojaaminen me-
lulta on haastavaa, koska pihan suojaaminen edellyttaisi 6 metria
korkeaa meluestetta Annalan kentan puolella. Kaavassa on an-
nettu le-merkinnat, jotka osoittavat melulta suojaisien yhteisten
leikki- ja oleskelualueiden ohjeelliset sijainnit. Kaavassa on an-
nettu meluestemerkinta, jonka mukaan Kustaa Vaasan tien var-
teen on rakennettava likimaarin +2 metria korkea melueste ja
huoltoajotien varteen likimaarin +1,7 metria korkea melueste.

Ananastalossa ulkoa asuntoihin kantautuva ymparistomelu on
melko voimakasta, ja varsinkin melun enimmaistasot ylittavat
asuintilojen 45 dB tavoitetason. Melumittaustulokset viittaavat sii-
hen, ettd Ananastalon asuintilojen julkisivujen aanieristys ei nyky-
tilanteessa ole riittdva varmistamaan, etta asuintiloissa toteutuisi
hyvat aaniolosuhteet.

Uusien kerrostalojen runkomelua ja tarinaa arvioitiin laskennalli-
sesti. Mallinnuksen perusteella raitiotieliikenteen aiheuttama ta-
rina ei ylita uusissa rakennuksissa asuintilojen ohjearvoa vi,950,3
mm/s. Kohteen tarinariski on pieni, eika tarinaa ole tarpeen huo-
mioida uusien kerrostalojen suunnittelussa. Tulosten perusteella
runkomelun 35 dB ohjearvo asuinhuoneille alittuu kaikissa uu-
sissa kerrostaloissa riippumatta runkotyypista. Myodskaan runko-
melua ei nain ole tarpeen huomioida uusien kerrostalojen suunnit-
telussa. Ananastalon runkomelu- ja tarinaolosuhteita tutkittiin mit-
tauksin. Raitioliikenteen mitattu runkomelu ei ylita Ananastalossa
asuintilojen 35 dB ohjearvoa, ja tarina jaa alle havaintokynnyksen.

Kaava-alueen ilmanlaatuun vaikuttaa eniten Kustaa Vaasan tien
liikenne. Kaava-alueelle kohdistuvia ilman epapuhtauspitoisuuksia
on arvioitu HSY:n tuottaman ilmanlaatuaineiston: ilmanlaatu-
vyohykkeiden ja leviamismallinnuksen perusteella. Alueen ympa-
ristdolosuhteet mahdollistavat paastojen hyvan tuulettumisen ja
liikenteen pakokaasuperaisten paastojen paastokehityksen myota
epapuhtauspitoisuuksien ei arvioida kasvavan nykyisesta. liman-
laatuvyohykkeiden minimietaisyys on tarkoitettu sovellettavaksi
kaavoja muutettaessa jo rakennetuilla alueilla ja taydennysraken-
tamisessa. Kustaa Vaasan tien varteen sijoittuvien uusien asuin-
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rakennusten osalta 33 m minimietaisyys toteutuu, mutta suositu-
setaisyys 94 m ei toteudu. Koskelantien varteen sijoittuvien uu-
sien asuinrakennusten osalta etaisyys kadun reunasta on juuri /I-
manlaatu maank&ytén suunnittelussa -oppaassa esitetyn mini-
mietaisyyden verran, ja minimietaisyys on 18 metria Koskelantien
ennusteliikennemaaralla (KAVL 25 000 ajon./vrk). Koskelantien
varrella rakennuksen massoittelu estaa ilman epapuhtauksien le-
viamista pihan puolelle. Yhtenainen rakennusmassa kadun ja ra-
kennuksen sisapihan valilla toimii tehokkaana esteena paastojen
leviamiselle kadulta rakennuksen taakse ja sisapihoille pienen-
taen pitoisuuksia merkittavasti. llmanlaatuvydéhykkeiden maaritta-
malla minimietaisyydella typpidioksidin vuosikeskiarvo on 21—

25 ug/m3, typpidioksidipitoisuuden vuorokausiohjearvo ylittyy vain
harvoin, pienhiukkasten vuosikeskiarvo on enintdan 10 pg/m3
(WHO:n vuosiohjearvo) ja hengitettavien hiukkasten raja-arvot
alittuvat ja ohjearvot ylittyvat vain harvoin. Jo toteutuneen paasto-
kehityksen myota, pitoisuuksien voidaan uusimpien ilmanlaatukar-
toitusten perusteella arvioida olevan kaava-alueella oppaassa esi-
tettya pienempia. limanlaadun vuosikartan 2019 mukaan typpidi-
oksidin vuosikeskiarvo on kaava-alueella noin tasolla 12—

19 ug/m3. Siten voidaan arvioida, etta ilmanlaadun raja-arvot ei-
vatka todennakdisesti myoskaan ohjearvot ylity kaava-alueella lii-
kenteen vaikutuksesta. limanlaatu voi kuitenkin etenkin epaedulli-
sissa saaolosuhteissa olla ajoittain heikkoa, ja siksi kaavassa on
hyvan sisailman laadun varmistamiseksi ja ilman epapuhtauksille
altistumisen vahentamiseksi annettu maarays, jonka lahimpana
Koskelantieta ja lahimpana Kustaa Vaasan tieta olevien raken-
nusten ilmanotto tulee jarjestaa tehokkaasti suodatettuna kattota-
solta mahdollisimman etaalta paastolahteista.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Korttelista puretaan Kaarihallia ja Ananastaloa lukuun ottamatta
muut rakennukset.

Kaava-alueen ulkopuolella on vaestdénsuoja (Valtimontien kallio-
suoja), jonka toinen sisaantuloreitti on kaava-alueella rakennus-
alalla.

Kaavaratkaisu

Pelastuslaitos on ilmoittanut ottavansa kantaa paloteknisiin kysy-
myksiin kohteen rakennuslupavaiheessa rakennusluvan liitteeksi
laadittavan paloteknisen suunnitelman pohjalta.

Valtimontien kalliosuoja tulee huomioida jatkosuunnittelussa ja ra-
kentamisessa. Kaavassa on annettu maarays vaestonsuojaan liit-
tyen: Kaava-alueen ulkopuolella olevan Valtimontien kalliosuojan
poistumisjarjestelyja ei saa heikentaa ja sen teknisten laitteiden




25 (39)

toimintaedellytykset ja huolto on turvattava. Rakennukset eivat
saa aiheuttaa poikkeustilanteessakaan, kuten sortumassa, kallio-
suojan sisaantuloreitille tai laitteille vahinkoa. Tarvittaessa reitti ja
laitteet on suojattava.

Kaavassa on varauduttu maanalainen tila -merkinnalld maanalai-
seen yhteyteen varikon tulevaisuuden tarpeita varten. Merkinta
mahdollistaa paasyn maan alla (kaava-alueen osalla) kaava-alu-
een lansipuolelle mahdollisesti tulevaisuudessa rakennettavaan
kalliovarikkoon. Kallioalue on nykytilanteessa rakentamaton eika
kalliovarikkoa tai tunnelia ole suunniteltu pidemmalle. Kalliovari-
kon toteuttaminen edellyttaisi jatkossa kaavamuutoksen myos kal-
lioalueelle. Maanalainen yhteys on suunniteltava ja toteutettava
niin, ettei toteutuksesta eika tilojen kaytdsta aiheudu haittaa ase-
makaavan mukaiselle maanpaalliselle kayttotarkoitukselle.

Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee varmistaa riittdvat suojaetai-
syydet muihin rakenteisiin. Maalamporeikien suojaetaisyys tunne-
liin ja maanalaiseen tilavaraukseen on 20 m.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 4.10.2022 esittaa puiston
nimeksi Ananaspuisto — Ananasparken, kadun nimeksi Valtimon-
kuja-Valtimogranden seka alueen paareitin nimeksi Otanmaen-
polku — Otanmakistigen.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Pohjatutkimukset, Helsingin kaupunki, Kymp, make, geo
21.12.2020. Selvityksessa on kayty lapi olemassa olevat pohjatut-
kimukset, tehty alustava maaperakuvaus, arvioitu perustamistavat
ja todettu pohjatutkimustarve jatkosuunnitteluun.

Koskelan varikon ja Koreankadun alueiden hulevesiselvitys- ja
suunnitelma, AFRY Finland Oy, 7.4.2021. Tydssa selvitettiin Kum-
pulankarjen seka Koreankadun alueille suunniteltujen maankay-
ton muutosten vaikutusta alueen hulevesiin. Tyossa maaritettiin
seka tonttikohtaiset viivytystarpeet etta yleisille alueille tarvittavat
viivytystilavuudet, jotta alueen hulevesiviemareiden kapasiteetti ei
ylity alueen tiivistyessa. Tyossa suunniteltiin lisaksi Koskelan vari-
kon alueella nykytilassa kulkevan hulevesiviemarin siirto pois ton-
tilta Koskelantien kavelyn ja pyorailyn yhteyden alle.

Alustava kaupunkitaloudellinen selvitys, Helsingin kaupunki,
Kymp, myle, 16.8.2021. Alustaviin maankayttdluonnoksiin ja kus-
tannustietoihin perustuva yleispiirteinen arviointi.
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Koskelan varikon historiaselvitys, Vahanen Environment Oy,
27.12.2021. Selvityksessa kartoitettiin varikon toimintahistoria
maaperan ja pohjaveden pilaantumisriskin kannalta. Selvityksen
tietojen perusteella kiinteistolla on tapahtunut onnettomuuksia ja
vuotoja, joista on aiheutunut haitta-aineiden joutumista maaperan
ja pohjaveteen. Rakennuksien alapuolisen maaperan haitta-ai-
nepitoisuudet esitetaan tutkittavaksi. Selvityksessa todettiin tarve
lisatutkimuksille alueilla, joiden maankaytto tulee muuttumaan ja
alueilla, joiden toiminta muuttuu varikkotoiminnasta liiketiloiksi.

Koskelan varikon rakennushistoriaselvitys, CasaCo Studio Oy,
29.4.2022. Selvityksessa kaytiin lapi Helsingin joukkoliikenteen
kehitysta, varikon suunnittelun ja rakentamisen vaiheita seka vari-
kon sailyneisyytta ja kayton historiaa. Koskelan varikko on toimi-
nut julkisen liikenteen varikkona 1950-luvulta lahtien. Varikon rai-
tiovaunutoiminnot ovat pysyneet lahes ennallaan, mutta bussit
ovat poistuneet.

Korttelin viitesuunnitelma 11.11.2022, Arco

Julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma, WSP Finland Oy,
15.12.2022.

Kumpulankarki ja kiertotalouskauppakeskus Kaupallinen selvitys
— alustavia ajatuksia kohteen mahdollisesta konseptista, 2022
WSP Selvityksessa tutkittiin korttelin kaupallista konseptia ja kier-
totalouskauppakeskusta Kaarihalliin.

Ymparistétekninen tutkimusraportti, Vahanen Environment Oy,
30.11.2022 (Raportti paivitetaan uusilla maaperanaytteiden tulok-
silla vuoden 2023 aikana). Tutkimusraportissa esitetdan vuonna
2022 Kumpulankarjen alueella tehtyjen maaperan, pohjaveden ja
huokosilmatutkimusten tulokset. Lisaksi raportissa kootaan yhteen
kaikkien alueella ennen vuotta 2022 tehtyjen ymparistoteknisten
tutkimusten tulokset. Raportin erillisessa liitteessa esitetaan kus-
tannus- ja massamaaraarvio seka alueella esiintyvalle pilaantu-
neeksi luokiteltaville maille, etta kynnysarvopitoisille maille.

Ananastalon runkomelu- ja tarinamittaukset, Akukon
0y,12.4.2023. Mittausraportissa on esitetty Ananastalon melu-,
runkomelu- ja tarinamittauksen tyoselostus, tulokset ja johtopaa-
tokset. Ananastalossa mitatuissa asuintiloissa nykytilanteessa
esiintyvat melun keskiaanitasot ovat melun toimenpiderajojen ja
ohjearvojen rajalla tai hieman sen ylapuolella. Myos melun enim-
maistasot ovat tavoiteltua suuremmat. Ananastalossa nykytilan-
teessa esiintyva raitioliikenteen runkomelu alittaa asuintilojen 35
dB ohjearvon.

Runkomelu- ja tarindselvitys, Akukon Oy, 12.5.2023. Selvityk-
sessa arvioitiin mittausten ja mallinnuksen perusteella varikon toi-
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mintojen ja raitioliikenteen aiheuttamaa melua, runkomelua ja ta-
rinad. Mallinnuksen perusteella tarinda ja runkomelua ei ole tar-
peen huomioida uusien kerrostalojen suunnittelussa. Ananastalon
melu-, runkomelu- ja tarinamittauksissa runkomelu ei ylittanyt oh-
jearvoa ja tarina jai alle havaintokynnyksen. Ananastalossa mita-
tuissa asuintiloissa melun keskiaanitasot ovat lahelld melun toi-
menpiderajoja ja ohjearvoja, ja melun enimmaistasot ovat selvasti
tavoiteltua suuremmat.

Ymparistomeluselvitys, Akukon Oy, 17.5.2023. Selvityksessa on
laskennallisesti arvioitu kaava-alueelle kohdistuvat raitiotie- ja ka-
tuliikennemelun seka varikon toimintojen aiheuttamat keskiaanita-
sot rakennusten julkisivuilla ja niiden ulko-oleskelualueilla. Lisaksi
annetaan asemakaavavaatimusta vastaava A-aanitasoerotus eri
julkisivuille ottaen huomioon my®os raitioliikkenteen enimmaisaani-
tasot.

Rakennettavuusselvitys, Sweco Finland Oy, 29.2.2024. Selvityk-
sessa kaytiin lapi tehdyt pohjatutkimukset, tutkittiin alueen kor-
keustasot ja pohjaolosuhteet seka arvioitiin arvioitu rakennusten,
katujen ja pihojen perustamistapoja ja rakennettavuutta. Suunni-
teltujen rakennusten kohdalta ei ole paljoa pohjatutkimuksia ja
alueen pohjamaa vaihtelee, joten alueelta tarvitaan viela lisatutki-
muksia.

Kunnallistekninen selvitys, Johtosiirrot ja tulvareitti, Ramboll Fin-
land Oy 31.5.2023. Selvityksessa tutkittiin kunnallistekniikan joh-
tosiirtotarpeet, uuden kunnallistekniikan rakennustarpeet ja suun-
nitelmien toteutuskelpoisuus seka siirrettdvan hulevesiviemarin
sijainti poikkileikkauksessa suhteessa muuhun kunnallistekniik-
kaan. Selvityksessa laskettiin kustannukset siirrettavalle ja uu-
delle kunnallistekniikalle. Lisaksi tyossa tutkittiin etelakarjen tulva-
reitin toimivuus.

Kumpulankarjen tulvareittitarkastelu, AFRY Finland Oy,
11.10.2024.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia seuraavasti (alv 0, 06/23):

Katualueet 2,0 milj. euroa
Pilaantuneen maaperan kunnostaminen 1,5 milj. euroa
Kunnallistekniikka 1,5 milj. euroa
Meluesteet 0,4-0,7 milj. euroa
Yleiset alueet ja puistot 3,0 milj. euroa
Palvelurakentaminen 3—5 milj. euroa

Yhteensa n. 12—14 milj. euroa
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Katualueet pitaa sisallaan liikkennesuunnitelman mukaisten tdiden
kustannukset; Valtimontien ja Kustaa Vaasan tien risteysalueen
muutokset seka osin kadun ja osin tontin puolella sijaitsevan Kun-
nalliskodintien jatkeen.

Arvio pilaantuneen maaperan kunnostamisesta aiheutuvista kus-
tannuksista on tamanhetkiseen tietoon perustuen noin 1,5 miljoo-
naa euroa.

Kunnallistekniset kustannukset jakaantuvat seuraavasti; vesi-
huolto 1,45 milj. euroa ja kaukolampd 50 000 euroa.

Meluesteet mahdollistavat uuden maankayton sijoittamisen kaa-
vassa esitetylla tavalla.

Kaava mahdollistaa uutta liikuntatilaa suunnitellun uuden varikko-
rakennuksen katolle. Alustava budjettihinta liikuntatilalle on 3—-5
milj. euroa. (Hankkeelle ei ole tarveselvitysta.)

Yleiset alueet ja puistot sisaltaa kaavoitettavan alueen julkisen ul-
kotilan seka puistoalueiden kustannukset. Kustannusarvio Julkis-
ten alueiden yleissuunnitelman yhteydessa.

Asemakaava mahdollistaa uuden varikkorakennuksen rakentami-
sen. Varikkorakennuksen kustannusarvio vaiheessa 1, ilman opti-
oita on n. 274,4 milj. euroa.

Varikon toteuttaminen ja toimintojen keskittaminen Koskelan alu-
eelle vapauttaa uusia rakentamisalueita, kun olemassa olevia va-
rikkoalueita voidaan suunnitella muuhun kayttéon. Naita taloudel-
lisia vaikutuksia on arvioitu alustavasti erillisessa selvityksessa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan raken-
nusoikeuden arvo on n. 30—60 milj. euroa. Ensimmainen arvo ei
sisalla varikon alueelle kaavan mahdollistamaa kerrosalaa ja toi-
nen arvo sisaltda kaavan mahdollistaman kerrosalan kokonaisuu-
dessaan.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparis-
toon ja kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisu tiivistaa yhdyskuntarakennetta hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien aarella. Valtimontien ja Koskelantien varret muuttu-
vat nykyista rakennetummiksi ja kaupunkimaisemmiksi. Kaarihal-
lin hahmo sailyy, vaikka kaavaratkaisu sallii ikkunoiden, ovien ja
esim. viherhuoneiden ja terassien lisaamisen rakennukseen.
Myos Ananastalon hahmo sailyy, vaikka sen kayttotarkoitus muut-
tuu. Raitiovaunuvarikko katolle tulevine toimintoineen on nykyista
varikkoa korkeampi. Ananastalon nakyminen voi heikentya Kus-
taa Vaasan tien ja Koskelantien suuntaan varikon suunnittelurat-
kaisusta riippuen. Valtimontien suuntaan Ananastalo nakyy jat-
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kossakin, koska asuinkerrostalojen valeista aukeaa nakymia puis-
ton ja Ananastalon suuntaan. Alueen kolme puurivia ja suuret
mannyt Kustaa Vaasan tien varressa sailyvat kaupunkikuvassa
jatkossakin.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Maiseman urbaani luonne vahvistuu ja kaupunkimaisuus tekee
alueesta elavamman ja yhtenaisemman.

Uusien asuinkorttelien rakentaminen Valtimotien varrelle aiheut-
taa puiden osittaisen kaatamisen. Koskelantien varrella muutama
puu on kaadettava samasta syysta. Alueen kehittyessa tonteille
istutetaan uusia puita.

Puistoalue ja urheilukentta pienevat. Puiston on silti mahdollista
olla monipuolinen ja toimiva. Pelikentan pienentyessa maiseman
avoimuuden tunne muuttuu. Uusien asuinrakennusten valeista
avautuu nakymia edelleen puistoon ja puistosta Valtimontien
suuntaan.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisu mahdollistaa kaupungin tasolla merkittavan raitio-
tievarikon rakentamisen ja raitiotieverkostoa palvelevan huoltorai-
teen rakentamisen Koskelantien katualueelle.

Kustaa Vaasan tien ja Valtimontien risteysalue muuttuu selkeam-
maksi ja siten turvallisemmaksi.

Kaava luo edellytykset liittaa hanke korkeatasoisen yhdyskunta-
teknisen huollon piiriin.

Vaikutukset kulttuuriperintoon

Kaavan toteutuminen ei heikenna lahiympariston kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaiden alueiden arvoa. Alueen luonne ja kayttd muut-
tuvat urheilukentan poistumisen myota. Muistolaattakivi sailyte-
taan.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Alueen kayttoa tehostetaan ja rakennusten potentiaalia hyodyn-
netaan. Laajamittainen uudisrakentaminen tuottaa suuren hiilija-
lanjaljen. Rakennusten sailyminen uudessa kayttotarkoituksessa
ja niiden energiatehokas korjaaminen tuottaa vahaisemman hiilija-
lanjaljen. Rakentamisen ja kayton hiilipaastojen arviota taydenne-
taan myohemmin valmistuvalla HAVA-arviolla. Kasvillisuutta saily-
tetaan mahdollisimman paljon, lisaksi hydodynnetaan maanvarai-
nen potentiaali. Puiston pinnat paallystetaan vetta lapaisevalla
materiaalilla.
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Materiaalien uudelleenkaytolla, energiadlykkailla ratkaisuilla ja
kaikilla osa-alueilla hyvalla suunnittelulla ja kestavilla suunnittelu-
ratkaisulla on mahdollista saavuttaa ilmastonmuutoksen ja siihen
sopeutumisen kannalta mahdollisimman hyvia ratkaisuja. Suunnit-
telussa kaytetaan Helsingin viherkerrointyokalua, jolla saavute-
taan ilmastonmuutosta hillitseva ja siihen sopeutumista tukeva tu-
los.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Kaavassa on annettu melun ja ilmanlaadun huomioon ottavia kaa-
vamaarayksia, joilla varmistetaan asemakaavan luovan nailta osin
edellytykset terveelliselle ja viihtyisalle elinymparistolle.

Maaperan haitta-aineita koskevalla kaavamaarayksella varmiste-
taan, ettd maaperassa esiintyvat haitta-ainepitoisuudet selvitetaan
ja huomioidaan rakentamisen yhteydessa, eika haitta-aineista si-
ten aiheudu haittaa tai vaaraa ihmisten terveydelle.

Kaupalliset ja yritysvaikutukset

Kaavaratkaisu mahdollistaa kaupallisen keskittyman syntymisen
keskeisella sijainnille tiiviin asutuksen ympardimalle alueelle. Voi-
massa olevassa yleiskaavassa alue on C2-keskusta-aluetta ja
asemakaavaratkaisu tukee yleiskaavan tavoitteiden toteutumista.

Kaavaratkaisu mahdollistaa K-korttelialueelle liiketilaa ja ymparis-
tohairiota aiheuttamatonta tuotantotilaa 12 500 k-m?2. Vahintaan
neljannes Kaarihallin liiketiloista tulee olla pienliiketiloja. Kaava
mahdollistaa kaupallisesta kokonaisuudesta riippuen kahden su-
permarketkoon seka tilaa vaativan kaupan, kuten rautakaupan si-
joittumisen alueelle. Lisaksi Koskelantien varren asuinkortteliin on
osoitettu 1 000 k-m? liiketilaa asumisen lisaksi. ET-korttelialueelle
saa lisaksi sijoittaa enintaan puolet kerrosalasta liike- toimisto- lii-
kunta ja vapaa-ajan tiloja. Lahiympariston paivittaistavarakaupat
ovat suhteellisen pienia, ja alueella on jo nykyisellaan kysyntaa
uusille paivittaistavarakaupan palveluille. Paivittaistavarakaupan
seka muiden paivittaispalvelujen asiakkaat tulisivat suurelta osin
lahiymparistosta. Tilaa vaativa kauppa seka mahdolliset kiertota-
loustoiminnot, tapahtumatilat, likuntapalvelut seka muut erikois-
palvelut houkuttelisivat asiakkaita laajemmalta alueelta.

Toteutus

Rakentamisaikataulu

Raitiotievarikon rakentamisen on tarkoitus Kaupunkiliikenteen mu-
kaan ajoittua vuosille 2024—-2028. Tana aikana Kaarihalli ja sita
ymparoiva alue toimivat varikkotoiminnan vaistotilana.
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Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta

- edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista

- luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan
luonnonvarojen kestavaa hyodyntamista.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet, luonnonymparisto,
likenne ja ekologinen kestavyys.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on C2-aluetta: Kes-
kusta, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen,
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena.
Kustaa Vaasan tien yhteyteen on merkitty raideliikenteen runko-
yhteys. Kustaa Vaasan tien viereiset yleiskaavan ruutumerkinnat
on kumottu samoin Koskelantien kohdalle merkitty paakadun
maanalainen tai katettu osuus. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Hel-
singin yleiskaavan 2016 mukainen ja kumottujen ruutujen osalta
voimassa olevan yleiskaava 2002:n mukainen. Yleiskaava 2002:n
mukaan alue on tydpaikka-aluetta (teollisuus, toimisto, satama) ja
jolle saa rakentaa tiloja julkista palvelua, yhdyskuntateknista huol-
toa, virkistysta ja liikennetta varten. Alue on mukana Viikinrannan
osayleiskaavatyossa.
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Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) alueelle ei ole osoitettu tilavarauksia. Nyt laadittu kaa-
varatkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 3133 (vahvistettu
2.8.1951), nro 7640 (vahvistettu 8.12.1977) ja nro 10311 (vahvis-
tettu 19.4.1996). Asemakaavoissa varikkotontti 24/954/1 on yleis-
ten rakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa liikennelaitoksen
halleja ja huoltorakennuksia seka asuntoja liikennelaitoksen hen-
kilokuntaa varten. Valtimontien puolella on puisto- ja urheilualue.

Valtimontielle on merkitty LPA-tontti palvelemaan viereista taloyh-
tiota.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 7.6.2023.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen maankayton peri-
aatteet ja Koskelan varikon alueen suunnittelukilpailun Iahtékoh-
dat ja tavoitteet vuonna 2013.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet
Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2013 kaupungin aloitteesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

— Helsingin energia

— Liikennelaitos (HKL)

— Helsingin seudun liikenne (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali- ja terveystoimiala

— ymparistokeskus

— pelastuslaitos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeillda seka lehti-ilmoituksella Helsingin
Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 27.11.-18.12.2013 seuraavissa paikoissa:

— Kapylan kirjastossa, Vainolankatu 5

— Arabianrannan kirjastossa, Hameentie 135 A

— kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

— kaupungin ilmoitustaululla, Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi
11-13

— www.hel.fi’/ksv kohdassa Nahtavana nyt

Asukastilaisuus pidettiin 10.12. klo 17.30-19.30 kaupunkisuunnit-
teluviraston infokeskus Laiturilla, osoitteessa Narinkka 2.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Suunnitelma on joiltain osin muuttunut vuoden 2013 jalkeen. Vuo-
den 2013 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatuihin kan-
nanottoihin, siltd osin kuin ne koskevat uutta suunnitelmaa, on
vastattu vuoden 2021 osallistumis- ja arviointisuunnitelman vasti-
neissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu mielipiteita.
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Taydennetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmiste-
luaineiston nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan tay-
dennetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi’/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 15.11.—-3.12.2021 verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitel-
mat.

Asukastilaisuus pidettiin 17.11.2021 Uutta Keski-Helsinkia —verk-
kotilaisuuden osana.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. Koskelan varikon alu-
eella sijaitseviin johtolinjoihin, vesihuollon yleissuunnitelman ja
kustannusarvion esittdmistarpeeseen, ymparistohairidihin, kave-
lyn- ja pyorailyn yhteyksiin, huoltoraiteen ajoitukseen ja rakennus-
historiaselvityksen tarpeeseen. Kannanotoissa esitetyt asiat on
otettu huomioon kaavatydssa mm. siten, etta alueelle on teetetty
rakennushistoriaselvitys. Linja-autovarikko, nk. Ananastalo seka
osa kivimuuria on kaavaratkaisussa suojeltu. Korttelin keskella
oleva Ananaspuisto mahdollistaa alueen hengittavyyden ja raken-
nusten valisen visuaalisen yhteyden sailymisen. Kaavoituksen yh-
teydessa on tehty suunnitelma HSY:n vesihuoltolinjojen siirtami-
sesta pois tonttien alueelta katualueelle. Hulevesiputken HV1200
siirron toteuttamiskelpoisuus on tarkasteltu. Siirrettavien ja raken-
nettavien vesihuoltolinjojen tilantarve ja mahtuminen muun kun-
nallistekniikan rinnalle on varmistettu. Kaikille johtosiirroille ja ra-
kennettaville linjoille on tutkittu kustannukset.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat mm. liito-oravayhteyteen, lintujen turvalli-
suuteen, urheilu- ja puistoalueeseen ja likkumiseen kuten Kustaa
Vaasan tien ylityskohtaan. Alueelle toivottiin kaupunkimaista il-
metta, enemman asuinrakentamista ja uusia kulkureitteja. Suunni-
telmaa, kiertotalouskauppakeskusideaa ja paivittaistavarakaupan
tuloa alueelle pidettiin hyvana. Mielipiteet on otettu huomioon kaa-
voitustydssa siten, etta liito-oravayhteys turvataan, kaavaratkaisu
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mahdollistaa kaupunkimaisen ratkaisun Kustaa Vaasan tien var-
teen, Valtimontien ja Kustaa Vaasan tien risteysalue selkiytyy ja
lintujen tormaysriskia on pyritty minimoimaan kaavamaarayksella.

Kirjallisia mielipiteitd saapui viisi.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen maankayton peri-
aatteet 1.10.2013 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 7.9.—-6.10.2023

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle
29.8.2023 ja lautakunta paatti 29.8.2023 asettaa kaavaehdotuk-
sen nahtaville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin kuusi muistutusta.

Kaavaratkaisuun on oltu paaosin tyytyvaisia. Muistutuksissa esite-
tyt huomautukset kohdistuivat mm. alueen toimintoihin, puistoon,
kulkureitteihin ja lintuihin.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat mm. kaupunkikuvaan, johtoihin, palopelastukseen ja liiken-
nemeluun.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helen Sahkdverkko Oy

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

e Kkulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

e sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala, pelastuslaitos

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: kasvatuk-
sen ja koulutuksen toimiala. Alueen palvelutarpeen muutoksiin on
varauduttu Koskelan ala-asteen ja paivakodin laajennuksilla.
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Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:
Kaupunginmuseon lausunnon johdosta:

- Tukimuuri-merkinta on lisatty myos Koskelantien varteen tori-
alueen laidalle. Tukimuurista tulee sailyttaa padosa. Kohdassa
on tasoero, joka saattaa vaatia muurin purkamisen osittain.

Helen Sahkoverkon lausunnon johdosta:

- Korttelialueelle muuntamon mahdollistava maarays on lisatty
kaavakarttaan.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

- ET-korttelialuetta on kasvatettu etelaosassa. Muutos mahdol-
listaa huoltoajon korttelialueella risteamatta korttelialueella ole-
vien raiteiden kanssa. Muutoksen myota liito-oravan ylitysalu-
etta tukevien kolmen sailytettdvan puun sijaan kaavakarttaan
on merkitty kaksi puuta sailytettavaksi (yksi aikaisempi, toinen
uusi). Puut ovat myos kaupunkikuvallista merkittavia.

- ET-korttelialueen osalta julkisivun materiaalimaarays on pois-
tettu. Kaavakarttaan on lisatty maarays, jonka mukaan ET-
korttelialueella tulee julkisuvuista vahintaan neljanneksessa
olla viheraihe.

- Uusia rakennuksia ei ole perusteltua rakentaa kiinni suojelta-
viin rakennuksiin. Kaavakarttaan on lisatty maarays, jonka mu-
kaan ET-korttelialueella rakennusten etaisyyden K-korttelialu-
een rakennuksista tulee olla vahintaan kahdeksan metria.

- Kaavakarttaan on lisatty maarays, jonka mukaan suojeltaviksi
merkittyjen rakennusten rakenteiden kunto ja haitta-aineiden
esiintyminen tulee selvittaa. Tarvittaessa rakenteet tulee kor-
jata siten, ettei niista aiheudu haittaa tai vaaraa terveydelle.

- ET-korttelialueelta tulee varata tilaa K-korttelin asiakas-
pysakointia varten vahintaan 100 ap. Maarayksella pyritaan
turvaamaan Kaarihallin ja Ananastalon toiminnoille kustannuk-
siltaan kohtuullinen asiakaspaikoitus.
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- ET-korttelialueelle on merkitty sijainniltaan ohjeellinen alueen
0sa, jolla rakennuksen korkeus saa olla kaksi metria muuta ra-
kennusta korkeampi. Tavoitteena on mahdollistaa pysakointi
useampaan tasoon.

- Asuinkerrostalon hiilijalanjalki -maaraysta on tadydennetty.

- Purettavien kiveyksien kayttoa korttelissa koskeva maarays on
poistettu kaavakartasta. Kivet voidaan silloin tarpeen mukaan
kayttaa myos muissa kohteissa.

- Lintujen tormaysriskin vahentamista tavoitteleva kaavamaa-
rayksen sanamuotoa on muutettu, maarays koskee nyt myos
maantasokerrosta.

- Kaavakarttaan on lisatty maarays, jonka mukaan hulevesia
saa ohjata tontilta 24954/5 Ananaspuistoon, tarkoituksenmu-
kaisuuden vuoksi.

- Luonnonkivipintaisuusmaarays, joka oli kohdistettu alueen tu-
kimuureihin, on muutettu koskemaan Ananaspuiston laidalla
olevia muureja.

- Viherkerroinmaarays on poistettu AK- ja ET-kortteleista tar-
peettomana, koska asia on uudessa rakentamisjarjestyksessa.
Sen sijaan K-korttelialueelle jouduttiin lisdamaan maarays,
jonka mukaan K-korttelialueella ei edellyteta viherkertoimen
tavoitetason saavuttamista. (Muutokset ovat teknisia, eivatka
muuta sisaltoa.)

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.
Aineistoon tehdyt taydennykset:

- Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta.

- Kaavaselostusta ja liitteita on muutettu vastaamaan muuttu-
nutta kaavaratkaisua.

- Kaavakartan nimio on paivitetty.

- Selostuksen liitteista on poistettu maapera-, energiahuolto-,
tietoliikenne- ja vesihuoltokartat turvallisuussyista.

- Selostukseen (luku Yhdyskuntatekninen huolto) on tarkennettu
varikkoalueen pohjoisosassa kulkevan rakennetun huleve-
siviemarin siirtoon liittyvia huomioita.

- Selostukseen (luku Ymparistohairiot) on tarkennettu, milta me-
lunlahteiltd meluesteet suojaavat (varikon huoltoreitin melu,
Kustaa Vaasan tieltd kantautuva melu).
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Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
29.8.2023 paivatyn ja x.x.20xx muutetun asemakaavan muutos-
ehdotuksen nro 12852 hyvaksymista.

Helsingissa x.x.20xx

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Helsinki
Kumpulankarki

10,5713
2,9655

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

15.10.2024

29.8.2023
15.11.2013
09112852

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

10,5713

Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 10,5713 | 100,00 | 121244 1,15 0,0000 79754
A yhteensa 1,4570 13,8 28900 1,98 1,4570 28900
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 1,7914 16,9 12500 0,70 1,7914 12500
T yhteensa
V yhteensa 1,0505 9,9 -1,1444
R yhteensa
L yhteensa 0,9495 9,0 0,4354
E yhteensa 5,3229 50,4 79844 1,50 -2,5394 38354
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 3,1419 29,72 0 3,1419 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 2 12500 2 12500




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 10,5713 | 100,00 | 121244 1,15 0,0000 79754

A yhteensa 1,4570 13,8 28900 1,98 1,4570 28900

AK 1,4570 100,0 28900 1,98 1,4570 28900

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,7914 16,9 12500 0,70 1,7914 12500

K 1,7914 100,0 12500 0,70 1,7914 12500

T yhteensa

V yhteensa 1,0505 9,9 -1,1444

VU -0,8591

VP 1,0505 100,0 -0,2853

R yhteensa

L yhteensa 0,9495 9,0 0,4354

Katuauk./torit 0,0858 9,0 0,0858

LPA 0,0330 3,5 0,0009

Katualue 0,8307 87,5 0,3487

E yhteensa 5,3229 50,4 79844 1,50 -2,5394 38354

ET 5,3229 100,0 79844 1,50 -2,5394 38354

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 3,1419 29,72 0 3,1419 0

ma 3,0497 97,1 3,0497

ma-1 0,0922 2,9 0,0922

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?] [lkm *] [k-m? *]
Yhteensa 2 12500 2 12500
Asemakaava 2 12500 2 12500
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Koskelan varikkokorttelin asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2013-005863
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0819 4
Paivatty 28.10.2021 Oas 1128-01/21

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin
15.11.2013 paivatyn suunnitelman. Suunnitelman tavoite on mm.
varikon katon toimintojen ja asuntojen sijoittamisen osalta muuttu-
nut.
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Tiivistelma

Koskelan varikon korttelista suunnitellaan uutta varikko- ja asuin-
korttelia. Kaarihalli, entinen bussivarikko ja alueella oleva asuin ja
toimistotalo, Ananastalo, on tarkoitus sailyttaa.Tavoitteena on,
etta kiertotalous on vahvasti mukana rakennusten, tilojen ja toi-
mintojen suunnittelussa.

Hankkeen lahtokohdista keskustellaan 17.11. verkkotilaisuu-
dessa.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Koskelan varikon
korttelia, joka sijaitsee Kustaa Vaasan tien, Koskelantien ja Valti-
montien rajaamassa kolmiossa. Mukana suunnittelualueessa on
Valtimontie, Koskelantien katualueen osa seka pieni puistopala
Valtimontien vieressa, alueen etelakarjessa.

Helsingin raitiotieliikenne lisdantyy voimakkaasti tulevaisuudessa
ja linjaston laajentamiseksi tarvitaan nykyista enemman raitiovau-
nuja. Koskelan uudesta raitiovaunuvarikosta on tarkoitus rakentaa
nykyista isompi ja rakentaminen ajoittuisi nailld nakymin vuosille
2025-27. Uudesta varikosta liikenndidaan nykyiseen tapaan Kus-
taa Vaasan tien kautta. Lisaksi suunnitellaan vararaide varikolta
Kunnalliskodintieta pitkin raitiolinja 1:n paatepysakille.

Raitovaunuvarikon katolle voisi sijoittua Staran (Helsingin kaupun-
gin rakentamispalveluliikelaitos, joka tuottaa kaupunkiympariston
rakentamisen, hoidon ja logistiikan palveluja) varikko, pysakaintia
tai tilaa vaativaa liiketilaa kuten rautakauppa. Jos kaarihalleista
tehtaisiin moderni kierratystavaratalo, muuntojoustavaan raken-
nuskokonaisuuteen voisi sijoittuavoisi sijoittua mm. Kierratyskes-
kus Kylasaaresta, sita tukevaa liiketoimintaa seka ravintola- ja
kahvilayrittajia. Ananastalo voisi olla osa samaa kokonaisuutta.

Valtimontien varteen suunnitellaan kantakaupunkiin liittyvaa laa-
dukasta asuntorakentamista ja katutasoon liiketilaa mm. paivit-
taistavarakauppaa varten. Korttelissa tulee jatkossakin olemaan
puisto ja pieni pelikentta. Jalankulun ja pyorailyn yhteyksia paran-
netaan. Alueella turvataan liito-oravayhteys.

Vuoden 2013 osallistumis- ja arviointisuunnitelma pohjautui alu-
eesta paatettyihin periaatteisiin, jotka ovat osittain vanhentuneet.
Valmisteilla oleva suunnitelma poikkea aiemmasta raitiovaunuva-
rikon koon, mahdollisesti varikon katon toimintojen, asumisen si-
joittumisen ja puiston koon osalta. Raitiovaunuvarikko on aiempaa
suurempi ja se ulottuisi Koskelantien puolella kaarihalliin asti.
Asuminen sijoittuisi hiljaisemman Valtimontien puolelle. Puisto
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pienenee aiemmin esitetysta. Periaatteissa mainittua jalankulku-
siltaa ei ole tarkoitus rakentaa Kustaa Vaasan tien yli, vaan tavoit-
teena on parantaa Valtimontien ja Kustaa Vaasan tien ylityskoh-
tia.

Osallistuminen ja aineistot

Esittely- ja keskustelutilaisuus jarjestetdan verkossa 17.11.2021
klo 17-19.

Paaset liittymaan kokoukseen klo 16.45 alkaen klikkaamalla liitty-
mislinkkia tai kirjoittamalla sen verkkoselaimen osoitekenttaan:
https://bit.ly/uutta-keskihelsinkia2021 -liity

Kokousohjelma Teamsia ei tarvitse ladata omalle laitteelle, vaan
kokoukseen voi osallistua verkkoselaimen kautta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
on esilla 15.11.— 3.12.2021 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/lyhteystiedot. Asiakaspal-
velun kayntiosoite on Tyopajankatu 8, tarkistathan poikkeustilan-
teen aikana asiakaspalvelupisteen aukiolon. Myos suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 3.12.2021. Niille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai pos-
tiosoitteensa, lahetetaan tieto kaupunkiymparistolautakunnan
paatoksesta.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite:
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310
13700, verkko-osoite:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/lkaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo)
tai sahkopostilla helsinki.kiriaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.



https://bit.ly/uutta-keskihelsinkia2021-liity
https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot
https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
—  Kumpula-seura
— Kapyla-Seura
— Arabianranta-Toukola-Vanhakaupunki kaupunginosa
yhdistys
— Helsingin Yrittajat

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— Museovirasto
— Vaylavirasto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— sosiaali- ja terveystoimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa asumiseen, kaupunkikuvaan, luontoon,
maisemaan, kulttuuriperintoon ja liikkenteeseen ja laaditaan tarvit-
tavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viran-
omaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa korttelin ja katualueen. Kaavoitus on
tullut vireille kaupungin aloitteesta.
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Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1951 Koskelan va-
rikkotontti 24/954/1 on yleisten rakennusten korttelialue, jolle saa
rakentaa liikennelaitoksen halleja ja huoltorakennuksia seka
asuntoja liikennelaitoksen henkilokuntaa varten. Valtimontien puo-
lella asemakaavassa on puisto- ja urheilualue.

Yleiskaavassa alue on merkitty C2-merkinnalla: Keskusta, jota ke-
hitetdan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkis-
ten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikun-
tapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Kustaa Vaasan tien
yhteyteen on merkitty raideliikenteen runkoyhteys. Kustaa Vaasan
tien viereiset yleiskaavan ruutumerkinnat on kumottu samoin Kos-
kelantien kohdalle merkitty padkadun maanalainen tai katettu
osuus Alue on mukana kaynnistyvassa Viikinrannan osayleiskaa-
vatyOssa.

Tontilla sijaitsee nykyisin varikkorakennuksia ja asuin- ja toimisto-
kerrostalo Ananastalo. Raitiovaunujen sailytyshallitilat ovat kah-
dessa hallissa. Alueella on myds ratakorjaamo. Arkkitehti Wolde-
mar Baeckman on suunnitellut kaarihallin ja asuin- ja toimistora-
kennuksen.

Suunnittelualuetta koskevia paatoksia ja selvityksia:
Suunnitteluperiaatteet, (KSV, 2013)

Tehdyt selvitykset:

o Hulevesiselvitys (AFRY 2021)

o Melu- ja ilmanlaatuselvitykset 2012
-> eivat kayttokelpoisia sellaisenaan

o Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuudesta olemassa
vanhaa tietoa

o Pohjatutkimukset ja alustava maaperakuvaus (Kymp/make
2020)

o) Kaupunkitaloudellinen selvitys (Kymp/myle 2021)

Tehtavia selvityksia ja selvitettavia asioita:

o Rakennushistoriallinen selvitys

o Kunnallistekniikan liitynnat

o Hulevesien hallinta kaava-alueella

o Rakennettavuusselvitys

o Maapera- ja pohjavesitietojen yhteenveto ja tutkimussuunni-

telma, tarvittavat tutkimukset




o Melumallinnus, ilmanlaatuarviointi

0 Tarinan ja runkomelun selvittaminen ja tarvittavan torjunnan
suunnittelu

o Kaavataloustarkastelu

Lisaksi tarkoitus on teettaa konsulttitybna mm. asumisen, kaupal-
listen palveluiden ja julkisen ulkotilan suunnittelua.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Sari Ollila, arkkitehti, p. (09) 310 37373, sari.ollla@hel fi

Liikenne
Heikki Salko, likenneinsindori, p. (09) 310 26548,

heikki.salko@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Kati Immonen, teknistaloudellinen insin6ori, p. (09) 310 37254,

kati.immonen@hel. fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Inka Lappalainen, maisema-arkkitehti p. (09) 310 21344,
inka.lappalainen@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Vuorovaikutus
Annika Alen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 33951,

annika.alen@hel. fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-
vissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 28.10.2021

Antti Varkemaa
yksikdn paallikko



https://www.hel.fi/suunnitelmavahti
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https://twitter.com/ksvhelsinki

Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2013 kaupungin aloitteesta
suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2021 kaavoituskatsauksessa
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Taydennetty Oas nahtavilla 15.11.—3.12.2021, verkkoasukastilaisuus 17.11.2021:
nadhtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Helsingin Uutiset -lehdessa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa
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kaavaehdotus esitellddn kaupunkiymparistolautakunnalle arviolta vuonna 2023

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
https://www.hel.fi/kaavakuulutukset

mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

muistutukset ja lausunnot kasitelldan kaupunkiymparistolautakunnassa
kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jattaneille,
joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta
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Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispdatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.



https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Enintéén
puolet kerrosalasta saa olla palvelutilaa ja
ymparistohairidita aiheuttamatonta tuotantotilaa.
Puisto.

Pysakdintipaikkojen korttelialue.
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien toimintojen
korttelialue. Enintaan puolet kerrosalasta saa olla
liike-, toimisto-, likunta- ja vapaa-ajan- seka
pysékointitiloja. Alueelle saa sijoittaa julkista
ulkotilaa.

2 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston

nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa i
rakennusoikeuden méaaran kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa asuintilojen kerrosalan
enimmaismaéran, toinen luku liike-, toimisto-, ty6-

ja palvelutilaksi rakennettavan kerrosalan
vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Kattokaltevuus.
Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreiné.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin sallittu
korkeusasema.

Vesikaton tulee muodostaa jatkuva kalteva pinta
nuolien valilla.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
Rakennusala.

Rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Maanalainen tila, sijainti ohjeellinen.
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Maanalainen tila raitiotievarikon tarpeita varten,
sijainti ohjeellinen. Tila on suunniteltava ja
toteutettava niin, ettei toteutuksesta eika tilojen
kaytosta aiheudu haittaa asemakaavan mukaiselle
maanpaalliselle kayttotarkoitukselle. Suunnittelussa
ja toteutuksessa tulee varmistaa riittavat
suojaetaisyydet muihin rakenteisiin. Maalamporeikien
suojaetaisyys tunneliin on 20 m.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti
ohjeellinen.

Viherkatto.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Yhteiseksi leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen.

Merkintéd osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisdaneneristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

Hulevesien hallintaan varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Tulvareitti, sijainti ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.
Sailytettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.
Sailytettava puu.

Pa3osin sailytettava tukimuuri.

Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus,
jonka ominaispiirteet on séilytettava. Rakennusta ei
saa purkaa. Rakennukseen saa rakentaa
poistumistieportaan rakennuksen ulkopuolelle.
Kaarihallin hahmo ja kattopinnat seka paatyjen
lasitiilipinnat sailytetaan. Rakennukseen saa avata
uusia ikkunnoita ja ovia ja rakentaa uusia
rakennusosia kuten erkkereitd, terasseja ja
viherhuoneita asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi ja rakennusalan estamatta.

Liito-oravan kulkuyhteys, sijainti ohjeellinen.

Alueen puustoa tulee hoitaa, uudistaa ja tarvittaessa
istuttaa siten, etté alueen 1&pi séilyy puustoinen
latvusyhteys.

Katu.
Katuaukio.

Aukiomainen alueen osa, joka tulee rakentaa
aukiomaiseksi kiveyksin, puin ja istutuksin. Alue
varataan jalankululle, polkupyorailylle ja
huoltoajolle. Alueelle saa sijoittaa liiketiloja
palvelevia toimintoja seka alueen kayttajia
palvelevia oleskelu- ja toiminta-alueita. Alueen
tulee liittya luontevasti aukioon ja Ananaspuistoon.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu, sijainti
ohjeellinen.

Ajoyhteys, sijainti ohjeellinen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Melueste, sijainti ohjeellinen. Lukuarvo osoittaa sen
ylareunan likimaaraisen korkeuden suhteessa ajoradan
tasoon.




RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat
asumisen apultilat: talopesula, kuivaustila, talosauna
ja vapaa-ajantila. Tilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan liséksi.

K-korttelialueella parvi- ja kellaritilaa saa i
rakentaa asemakaavan merkityn kerrosalan lisaksi.

K-korttelialueella pienliiketilojen pinta-ala tulee

olla yhteensa vahintaan neljannes asemakaavakarttaan
merkitysta kerrosalasta, tilojen tulee avautua ovin

ja isoin ikkunoin Koskelantien, aukion ja aukiomaisen
alueenosan suuntaan ja tilat on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimmén tason
ylapuolelle johdettavalla rasvahormilla. Liiketilat

tulee suunnitella niin, etté niita voidaan jakaa
pienemmiksi ja yhdistaa isommiksi.

ET-korttelialueella rakennusten etaisyyden
K-korttelialueen rakennuksista tulee olla vahintaan
kahdeksan metria.

Kaava-alueen ulkopuolella olevan Valtimontien
kalliosuojan poistumisjarjestelyja ei saa heikentaa

ja sen teknisten laitteiden toimintaedellytykset ja
huolto on turvattava. Rakennukset eivat saa aiheuttaa
poikkeustilanteessakaan, kuten sortumassa,
kalliosuojan sisaéntuloreitille tai laitteille

vahinkoa. Tarvittaessa reitti ja laitteet on

suojattava.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

AK-korttelialueella rakennuksen julkisivujen on
oltava paikalla muurattua tiiltd, muurauksen paalle
tehtya rappausta tai puuverhottuja.

AK-korttelialueella maantasokerroksen julkisivu ei
saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

AK-korttelialueella tekniset tilat tulee integroida
rakennukseen eika niité saa sijoittaa katolle
erillisiin rakennusosiin.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

ET-korttelialueella rakennus tulee suunnitella niin,
ettd syntyy arkkitehtuuriltaan mielenkiintoinen
kokonaisuus. Julkisivuissa tulee olla ikkunoita
vahintaan 1/5 ja kasviaiheita vahintaan 1/4
julkisivun pinta-alasta.

AK-korttelialueella jatetila tulee sijoittaa
asuinrakennukseen.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten
lasikaiteiden, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin
ominaisuudet ja muut ratkaisut seka valaistus on
suunniteltava ja toteutettava siten, etté lintujen
tdrmaaminen lasiin minimoidaan.

PIHAT JA ULKOALUEET

Suuret tasoerot tulee rakentaa terassein, joihin
liittyy istutuksia.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut tulee
suunnitella osana piharakenteita ja rakennuksen
arkkitehtuuria.

AK- ja K-korttelialueilla tontteja ei saa aidata.
ET-korttelialueella aidat ja muurit tulee toteuttaa
laadukkaasti rakennuksen arkkitehtuurin sopivalla
tavalla ja niihin tulee liittya kdynndsistutuksia.
Kaikilla korttelialueilla Ananaspuiston puoleisten
muurien on oltava luonnonkivipintaisia.

Tontin 24954/5 korkeusasemat tulee sovittaa
Ananaspuiston korkeusasemiin.

AK-korttelialueella pihakansi tulee rakentaa ja
istuttaa leikki- ja oleskelualueeksi ja piha-alueet
tulee rakentaa yhteiskayttisiksi. Yhteiskayttoiset
pihat tulee toteuttaa korttelikohtaisen
kokonaissuunnitelman mukaan

YMPARISTOTEKNIIKKA

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seké
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata siten, etta niilld saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla ja yolla.

Asuntojen tulee avautua myds sellaisen julkisivun
suuntaan, jolle ei ole asetettu anitasoerovaatimusta.

ET-korttelialueella rakennukset tulee suunnitella
siten, etta sisatiloissa saavutetaan melun,
runkomelun ja térinan osalta tilojen
kayttotarkoitusten edellyttdmat olosuhteet.

Mikali K-korttelialueelle sijoitetaan majoitustiloja

tai muita melulle herkkia palveluita, tulee
suunnittelussa varmistaa ET-korttelialueen
meluldhteet huomioon ottaen, etta rakennusten
sisatiloissa saavutetaan melutason ohjearvot ja melun
ja runkomelun osalta tilojen kayttotarkoitusten
edellyttamat olosuhteet.

Rakennuksissa, jotka ovat lahimpana Koskelantiet tai
Kustaa Vaasan tietd, iimanotto tulee jarjestaa
tehokkaasti suodatettuna kattotasolta mahdollisimman
etaalta paastolahteista.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymista ja
tarvittaessa maaperéa on puhdistettava ennen alueen
ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

Rakennusten alapohjarakenteet tulee toteuttaa siten,
etta ne voidaan tarvittaessa varustaa koneellisella
ilmanvaihdolla.

Asemakaavassa suojeltaviksi merkittyjen rakennusten
rakenteiden kunto ja haitta-aineiden esiintyminen
tulee selvittad. Tarvittaessa rakenteet tulee korjata
siten, ettei niistd aiheudu haittaa tai vaaraa
terveydelle.

Muuntamot tulee sijoittaa korttelialueelle.
RAKENNETTAVUUS

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa
tyonaikaisesti eika pysyvasti.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Purettavat luonnokivimuurit tulee kayttaa
kaava-alueella.

Hulevesia saa ohjata tontilta 24954/5 Ananaspuistoon.

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa

Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana
voimassa olevaa hiilijalanjljen raja-arvoa.

Raja-arvo on mahdollista ylittaa rakentamispaikan tai
asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi
rakennusajankohtana voimassa olevien kaupungin
maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden
tulee olla vahint&an 20 % parempi kuin voimassa
olevissa sd&doksissa kyseiselle
kayttotarkoitusluokalle energiatehokkuuden
vahimmaistasoksi on asetettu.

K-korttelialueella ei edellyteta viherkertoimen
tavoitetason saavuttamista.




LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Tontin pysékointipaikkoja saa sijoittaa toiselle
tontille. ET-korttelialueelta tulee varata tilaa
K-korttelin asiakaspysakaintia varten vahintaan
100 ap.

Autopaikat

-asunnot vahintaan 1 ap/
135 k-m? asuinkerrosalaa

-liike-, toimisto-, ty6- ja palvelutilat enintadan
1 ap/60 k-m?

Pyorapaikat
-liike- ja toimistotilat vahintaan 1 pp/50 k-m?

Télla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.




PYSAKOINTILAITOS
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SOUND - VISION - VIBRATION

Minna Santaholma, Lauri Vapalahti, Timo Peltonen, Mats Heikkinen 12.5.2023
Koskelan varikko

Helsingin kaupunki, Kaupunkiymparistdn toimiala, Maankayttd ja kaupunkirakenne
Olli Kontkanen

Tybpajankatu 8

00580 Helsinki

p. 09-310 37311

RUNKOMELU- JA TARINASELVITYS

1 TAUSTA

Helsingin Koskelaan ollaan laatimassa uutta asemakaavaa nykyisen raitiovaunuvarikon alueelle ja sen
[ahiymparistoon. Tarkastelualue rajoittuu Koskelantien, Kustaa Vaasan tien ja Valtimontien muodosta-
maan kolmioon. Alueen asemakaava sisaltaa kahdessa eri vaiheessa toteutettavan raitiovaunuvarikon,
asumista, oleskelualueita, kierratyskeskustoimintaa seka liiketoimintaa. Liiketoimintaa on tarkoitus si-
joittaa mm. suunnitellun varikkorakennuksen katolle. Uusia asuinkerrostaloja on suunnitteilla kuusi.
Asemakaavaluonnos on esitetty kuvassa 1.

Asemakaavassa melun, runkomelun ja tarindn kannalta herkat toiminnot ovat asumista. Valtimontien
varrelle sijoittuu uudisrakennuksina asuinkerrostaloja. Alueen keskella varikon vieressa on liséksi nk.
Ananastalo, joka on tarkoitus sailyttaa asuinkaytossa.

Kohteeseen kantautuu liikennemelua ymparoivilta teiltd (Kustaa Vaasan tie, Koskelantie, Valtimontie)
seka raitiotieliikenteestd. Raitiovaunuvarikon toiminnasta aiheutuu alueelle lisdksi erityistd melua seka
maaperaista runkomelua ja tarinaa.

Kustaa Vaasan tielle ollaan suunnittelemassa my6s Viikki-Malmi raitiotieyhteyttd; taman osalta alueen
suunnittelussa tulee huomioida seka uusi raitiotie etta sen liittyma varikkoalueelle. Viikki-Malmi-yhtey-
den valmistuminen siirtda varikon sisdanajoreittia.

Tassa selvityksessa arvioidaan laskennallisesti raideliikenteen runkomelu- ja tarindvaikutuksia uusien
asuinrakennusten toteutuksen kannalta. Lisaksi tarkastellaan sailytettdvan Ananastalon runkomelu- ja
tarinatilannetta kohteessa tehtyjen mittausten pohjalta. Selvitettéavat alueet rajautuvat kaava-alueen
mukaisesti.
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Kuva 1: Kohteen asemakaavaluonnos [1]. Suunnitellut uudet asuinrakennukset sijaitsevat alueen lan-

silaidalla.
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2 RAIDELIIKENTEEN AIHEUTTAMA RUNKOMELU JA TARINA

Raideliikenne synnyttaa ymparistoonsa varahtelya, joka valittyy radan perustusten kautta ymparoivaan
maaperaan. Varahtely etenee maaperan ja katujen kovien pintarakenteiden kautta rakennuksiin, joissa
se leviaa rakennusrungon valityksella eri huonetiloihin. Huoneessa véarahtely voi aiheuttaa kuultavissa
olevaa runkomelua tai havaittavaa tarinda. Tarina on tunto- tai tasapainoaistilla havaittavaa pienitaa-
juista varahtelya (taajuusalue 1...80 Hz), ja runkomelu on varahtelyn aiheuttamaa korvin kuultavaa il-
maaanta (taajuusalue 16...500 Hz).

Pienitaajuinen tarina etenee pehmeéassa maaperassa tehokkaasti radan ymparistdon, mutta vaimenee
kitkamailla melko nopeasti. Kallioalueilla tarinahaittoja ei esiinny.

Tarinda suuremmilla taajuuksilla esiintyva raideliikenteen runkomeluherate voi aiheuttaa rakennusten
sisatiloissa runkomelua. Toisin kuin tarind, runkomelu etenee kalliossa ja my0s kitkamaalajeissa tehok-
kaasti. Kytkeytyminen rakennusrunkoon tapahtuu tyypillisesti rakennuksen perustusten kautta. Raide-
likenteen varsilla runkomeluherate voi l1ahietaisyyksilld kytkeytya rakennukseen myods sivusuunnassa
raidealueen ja rakennuksen valiin jdavan jaykan pintamaakerroksen ja kadun pintarakenteiden valityk-
sella.

3 OHJEARVOT

Tarinan arviointi tehdaan kayttden Ymparistoministerion asettamia liikennetarinan ohjearvoja [2]. Va-
rahtelyn ohjearvot ilmoitetaan Ww-painotetun varahtelynopeuden enimmaisarvoina vw,es, joita raken-
nuksen rakenteissa esiintyva liikkenteen ohiajoista aiheutuva varahtelynopeus ei saa saanndllisesti ylit-
taa [3,4]

Uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa on ohjeena, etta asuintiloissa esiintyva varahtely jaa alle
0,3 mm/s, jolloin keskimaarin vain 15 % asukkaista pitdd varahtelya hairitsevana. Hyvat asuinolosuh-
teet saavutetaan varahtelyn jaadessa alle 0,1 mm/s, jolloin ihmiset eivat yleensa havaitse tarinda. Ra-
kennuksen yleisissa tiloissa ja esimerkiksi liiketiloissa varahtelynopeuden ylarajan suositusarvona voi-
daan kayttaa 0,60 mm/s.

Runkomelun osalta kohteen asuintiloihin kaytetdan Ymparistoministerion ohjearvoja [2]. Avoradalla
kulkevasta raideliikenteesta kohteen asuintiloihin kantautuvan runkomelun tunnusluvun Lpm ei tule ylit-
tda 35 dB. Mahdollisten muiden tilojen runkomelulle voidaan tarvittaessa asettaa tavoitetasot pohjau-
tuen esimerkiksi standardiin SFS 5907:2022 [5].

Melun osalta Sosiaali- ja terveysministerion asetuksen 545/2015 [111] mukaiset paiva- ja yoajan kes-
kidanitasojen toimenpiderajat asunnoissa ovat Laeq,07-22 < 35 dB ja Laeq,22-07 < 30 dB.

Raitioliikenteen ohiajojen aiheuttamalle enimmaisaanitasolle ei ole sitovaa ohjearvoa tai toimen-
piderajaa. Ymparistoministerion ohjeessa [2] on enimmaisaanitasoista sanottu seuraavasti: "Suunnit-
telussa tulisi kiinnittdd huomiota, ettei ohjearvopéétbksen [17] mukaisten sisdmelutasojen lisdksi A-
painotettu enimmaéiséénitaso Larmax rakennuksen asuinhuoneissa ylittéisi 45 dB.”
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4.2

4.3

LAHTOTIEDOT

Maapera alueella

Varikon lounaispuolella, osin suunniteltujen asuinrakennusten alueella sijaitsee Annalankenttd, jonka
alueella ylimpana maaperakerroksena on noin 1 m silttimoreenia. Silttimoreenin alapuolella on noin 3 m
savikerros. Saven mitattu vesipitoisuus on valilla 37...70 % ja leikkauslujuus valilla 8...25 kPa. Savi-
kerroksen alla on noin 4 metrin paksuinen I6yha hiekkainen silttikerros. Kalliopinta on noin 8,1 metrin
syvyydestad maanpinnasta tasolla +4. Kalliopinta nousee maaperatutkimusten perusteella jyrkasti Val-
timontieta kohti. [6]

Koskelan varikon pohjatutkimukseen [6] liitetyssa kairauskartassa on nahtavissa, ettd muualla asuinra-
kennusten alueella maaperan pintakerros on hiekkaa tai soraista hiekkaa. Taman alapuolella on muu-
taman metrin paksuisia hiekkakerroksia tai soraisia tai silttisid hiekkakerroksia. Koskelantien varressa
on paikoin myds muutaman metrin savikerros pinnassa olevan soraisen hiekkakerroksen alapuolella.
Siltti- ja hiekkakerrokset ovat paikoin yli 10 metrin paksuisia. Kallio esiintyy asuinrakennusten alueella
vaihdellen tasossa +4.8...+16.4 eli noin 4...15 metrin syvyydessa maanpinnasta, jonka taso on tosin
voinut muuttua sitten kairausten.

Muualla varikkoalueella maaperassa on vastaavia savikerroksia, |0yhaa tai keskitiivista silttista tai so-
raista hiekkaa ja silttimoreenia. Kallion esiintymistaso vaihtelee valilld -11.9...+2 ja syvyys maanpin-
nasta valilla 2,8...23,8 metria. [6]

Rakennukset ja perustamistavat

Koskelan varikon pohjatutkimusten [6] mukaan nykyiset varikkoalueen rakennukset on paaosin perus-
tettu erityyppisille paaluille. Vaunuhalli I:n A-rakennus on perustettu osin puupaaluille ja osin terasput-
kipaaluille ja B-rakennus osin terdsbetonipaaluille ja osin maanvaraisena. Vaunuhalli Il ja Ananastalo
on perustettu kokonaan terasbetonipaaluille. Terdsbetonipaalujen koko on 250x250 mm. Valiaikainen
raitiovaunujen sailytyshalli on perustettu maanvaraisesti. Varastorakennuksen perustamistapa on tun-
tematon.

Asemakaavan muutosalueen lansilaidalle Valtimontien varteen on suunnitteilla kuusi uutta asuinker-
rostaloa. Suunnitellut uudet asuinrakennukset tullaan todennakoisesti perustamaan ensisijaisesti lyo-
taville paaluille, mika vastaa varikkoalueelle pohjatutkimuksessa [6] arvioitua perustamistapaa.

Raitiotie
Koskelan varikkoalueella kulkee lukuisia raiteita ja niiden valilla on suuri maara vaihteita. Raidelinjauk-
set varikon hankesuunnitelman luonnoksessa on esitetty kuvassa 2. Lahimmillaan varikon raiteet ovat

43 metrin padssa etelaisimmasta suunnitellusta uudesta asuinkerrostalosta. Ananastalo on noin 11
metrin paassa varikkorakennuksen sisalla kulkevasta |ahimmasta raiteesta.

Varikon ymparistdssd on suunnitteilla myds Viikin—Malmin-pikaraitiotie, joka kulkee Kustaa Vaasan
tietd pitkin. Tahan liittyvat raiteet ovat selvasti kauempana suunnitelluista asuinrakennuksista.

Kaupunkilikenteeltd saatujen tietojen mukaan raitiovaunujen tulee noudattaa varikkoalueella 20 km/h
enimmaisnopeusrajoitusta. Varikkorakennusten sisalla ja raiteiden ristikkoalueilla myds ulkona nopeus-
rajoitus on 10 km/h.
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Varikon liikennemaara vuorokauden aikana on nykytilanteessa noin 54 ajoa ulos aamuyon ja aamupai-
van aikana seka 54 ajoa sisdan paivan ja mydhaisillan aikana. Ajot ulos painottuvat aamuydhdn aikaan
ennen klo 7 ja ajot sisdan painottuvat klo 22 jalkeiseen aikaan. Tulevaisuudessa varikkoa kayttavat niin
kantakaupungin raitiovaunut kuin pikaraitioteiden raitiovaunut.

Varikkoalueen nykyisten ja mahdollisten uusien raiteiden perustamistapa ei ole tiedossa.

a)

b)

Kuva 2: Koskelan varikon suunnitellut raidelinjaukset varikon hankesuunnitelmassa [7] a) asemapiirros ja b)
pohjakerros.
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5.1

RUNKOMELU JA TARINA TULEVISSA ASUINKERROSTALOISSA

Tassa selvityksessd on arvioitu raitiotieliikenteen aiheuttamaa tarinada ja runkomelua laskennallisesti
uusien asuinkerrostalojen toteutuksen kannalta. Tarinda ja runkomelua on arvioitu perustuen alueen
maaperatietoihin [6], laskennallisiin malleihin tarindn ja runkomelun etenemisesta [8,9] seka aiemmin
vastaavissa kohteissa tehtyihin varahtelymittauksiin.

Maaperan resonanssit

Maaperassa esiintyvaa pystysuuntaista resonanssia voidaan tarkastella leikkausaallon nopeuden cs
avulla [10]:

fo = cs/(4h), (1)

missa h on maaperan syvyys. Kuvassa 3 on esitetty leikkausaallon perustaajuus kaavan (1) mukaisesti
tontilla esiintyville maalajeille ja niiden syvyyksille. Leikkausaallon nopeus on laskettu taulukoiduista
arvoista kullekin maaperatyypille [9]. Tuloksista ndhdaan, ettd maaperan perustaajuus asuinkerrosta-
lojen alueella vaihtelee noin valilla 2...200 Hz valilla riippuen maatyypista ja sen kerrospaksuudesta.
Varikon raiteita I1ahimman asuinkerrostalon kohdalla ominaistaajuudet ovat arviolta valilla 2...200 Hz.
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Kuva 3: Kohteessa esiintyvien maalajien resonanssi maakerroksen syvyyden suhteen mallin (1) mu-
kaan.
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5.2

Raitiotielilkenteen aiheuttama tarina

Varikkoalueen raitiotieliikenteen ei arvioida mallinnuksen perusteella aiheuttavan suunnitelluille
uusille asuinrakennuksille tarindriskia. Raitiovaunujen aiheuttaman térinan arvioidaan laskevan alle
asuintilojen tarindn vwes < 0,3 mm/s ohjearvon jo noin 5 metrin etaisyydella raiteesta. Mallinnuksen
tulokset on esitetty kuvassa 4.

Kohteen ohi kulkevan raitiotieliikenteen tarindd mallinnettiin soveltaen VTT:n ohjeessa [9] junaliiken-
teelle esitettyd mallia. Mallin parametrit on valittu raitiovaunuille sopiviksi perustuen mittauksiin, huomi-
oiden kohteen maapera. Maaperatyyppina on kaytetty normaalia koheesiomaata, jonka on arvioitu vas-
taavan kohteessa olevaa savea. Lahtétasona kaytetyt arvot pohjautuvat tayttdmaa-/moreenialueella
tehtyihin mittauksiin. Raitiovaunujen painovaihtelu on arvioitu NRV | ja Artic-vaunujen painojen mukaan
ilman matkustajien painoa.

Tulokset osoittavat, ettei radan paaluperustukselle ole kohteessa tarvetta asuinrakennuksiin kytkeyty-
van tarinan torjumiseksi. Radan perustamistapa on talla hetkelld tuntematon, joten mallinnuksessa on
oletettu, ettd rata ei ole erityisen jaykasti perustettu ja radan perustamistavan vaikutus on 0 %. Raitei-
den paaluperustus pienentaisi pystysuuntaista tarinda edelleen merkittavasti, VT T:n mukaan 60...90 %
[9].

Tulevien asuinrakennusten etaisyydella (> 43 m) raitiotiesta maaperassa esiintyva tarina on niin pienta,
ettd asuintilojen tarindn ohjearvo tayttyy myods mahdollisessa resonanssitilanteessa. Mallinnuksen
ohessa tarkasteltiin suunniteltujen asuinkerrostalojen ominaistaajuuksia seka tarinan resonanssitilan-
teen eli voimakkaan vahvistumisen mahdollisuutta. Raiteita 1ahimpana sijaitsevan 3...5-kerroksisen
kerrostalon vaakasuuntaiset ominaistaajuudet ovat VTT:n arvion mukaan valilla 2...6,3 Hz. Myds vali-
pohjien pystysuuntainen resonanssi olisi periaatteessa mahdollinen, riippuen toteutuvista jannevaleista
ja valipohjatyypistd. Kummassakin tapauksessa varahtelyn amplitudi jaa resonanssista huolimatta niin
pieneksi, ettei tarina ole havaittavissa eika aiheuta hairiota asukkaille.

10° ‘ . . ‘ _
== =C (0.3 mm/s)
[ lvugs, mallinnettu
- ——-Ananastalo

- —--Uusi rakennus

10° F

Vérahtelynopeus V.05 [mmis]

30 35 40 45 50
Etéisyys [m]

Kuva 4: Rakennuksessa esiintyvé raitiotieliikenteen aiheuttama tériné eri etéisyyksillé raiteesta mallin
(2) mukaan. Vérahtely on ilmaistu tilastollisella suureella v.,95 ja rakennuksessa tapahtuva véréhtelyn
yleinen voimistuminen on huomioitu.
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5.3

Raitiotieliikenteen aiheuttama runkomelu

Tulosten perusteella kaavamuutosalueelle suunnitellussa uusissa kerrostaloissa runkomelun
35 dB ohjearvo asuinhuoneille tayttyy kaikissa rakennuksissa ja kerroksissa. Runkomelu on mal-
linnuksen perusteella selvasti alle 30 dB kaikissa suunnitelluissa asuinrakennuksissa. Ohjearvo tayttyy
rakennusten runkotyypista riippumatta.

Raitiotieliikenteen aiheuttamaa runkomelua tutkittiin kayttamalla VTT:n esittamaa laskennallista mene-
telmaa [8]:

Lom = Loacet + A log10(dl/dh) - B (d - dh), )

missa Lparef ON referenssimittauksen A-painotettu aanitaso, d on tarkasteluetaisyys radasta ja di on
referenssimittauksen etaisyys. Mallin parametrit arvioitiin Helsingin raitiovaunukalustolle tehtyjen run-
komelumittausten seka kohteesta saatujen Iahtdtietojen perusteella.

Suunnitelluissa asuinrakennuksissa saattaa olla kellarikerros. Ensimmaisesta kerroksesta alkaen voi
olla asuntoja. Asuinhuoneistot ovat runkomelun kannalta rakennusten herkimpié tiloja, joten mallinnus
on tehty ensimmaiseen kerrokseen. Mallinnuksen tulokset on esitetty kuvassa 5.

Varikkoalueella on lukuisia vaihteita, joista asuinkerrostaloja 1&hin on siséllytetty mallinnukseen. Lahin
vaihde on varikon eteldosan ristikko piha-alueella. Vaihteen kohdalla runkomeluheratteen on arvioitu
vahvistuvan 8 dB yhtenaiseen raiteeseen verrattuna. Rakennusten on oletettu olevan betonirunkoisia.

Ylemmissa kerroksissa esiintyva runkomelutaso Lpm on tyypillisesti noin 1-2 dB/kerros pienempi kuin
mallinnetussa ensimmaisessa kerroksessa. Vaimenemisnopeuteen vaikuttavat mm. runkotyyppi ja jay-
kistavat kuilurakenteet. Ylimmissa kerroksissa runkomelun vaimeneminen on hitaampaa. Mikali asuin-
kerrostalot toteutetaan puurunkoisina, voi runkomelu olla tdssa arvioitua suurempaa.

>30 dB
>35dB
s >40dB
I >45dB

Kuva 5: Runkomelumallinnukseen tulos varikkoalueella kulkevalle raitiotieliikenteelle, esitettynéd ase-
makaavaluonnoksessa ja varikon asemapiirroksessa asuinrakennusten 1. kerroksen osalta. Kuvassa
on esitetty alueet, joissa runkomelu ylittdé mallinnuksen perusteella 30 dB runkomelutason.
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6.1

6.2

MELU JA TARINA ANANASTALOSSA

Ananastalossa suoritettiin melu- ja tarindmittaukset 27.—28.3.2023. Mittaukset suorittivat Mats Heikki-
nen ja Lauri Vapalahti. Mittauksista on laadittu erillinen mittausraportti Akukon 230393-01 Koskelan
varikko — Ananastalon runkomelu- ja tarinédmittaukset, jossa kdydaan mittausten kaytannot tarkemmin
lavitse [12].

Mitatut asunnot ja huonetilat olivat:

— R1: Ananastalo, OH, 7. krs (melu, runkomelu ja tarina)
— R2: Ananastalo, OH, 3. krs (melu, runkomelu ja tarina)
— RS3: Ananastalo, toimisto, 1. krs (melu, runkomelu ja tarina)

Keskidanitasot ja enimmaisaanitasot

Mitatuissa asuintiloissa nykytilanteessa esiintyviat melun keskidanitasot ovat lahella melun toi-
menpiderajoja ja ohjearvoja. Melun enimmaistasot ovat selvasti tavoiteltua suuremmat. Ylitykset
littyvat ulkoa kantautuvaan meluun ja viittaavat siihen, etta julkisivujen aanieristys ei nykytilanteessa
ole riittdva varmistamaan, etta asuintiloissa toteutuisi hyvat daniolosuhteet.

Keskidanitasojen ja enimmaistasojen analyysiin sisallytettiin koko mittausaika 27.-28.2.2023. Analyysi-
vaiheessa laskennasta poistettiin asuntokayntien ja muiden hairididen aiheuttamat melutapahtumat.
Mitatut paiva- ja ydajan keskidanitasot on esitetty taulukossa 1.

* Asuntojen (mittauspisteet R1 ja R2) osalta tulosten arvioinnissa on syyta huomioida, etta mittaukset
tehtiin kalustamattomissa huonetiloissa. Tavanomaisesti kalustetussa asuinhuoneessa melutasot ovat
tyypillisesti noin 2...3 dB tata pienempia, johtuen kalusteiden tuottamasta akustisesta absorptiosta.

Taulukko 1: Péivéa- ja ybajan keskidénitasojen Laeq mittaustulokset 27.—28.3.2023.

mitauspiste Do s Laeer
R1, asunto 7. krs 35 dB* 32 dB*
R2, asunto 3. krs 31 dB* 27 dB*
R3, toimisto 1. krs 27 dB 25dB

Paiva- ja ydajan enimmaisaanitasojen mittaustulokset on koottu taulukkoon 2. Mittausajanjakson ai-
kana esiintyi runsaasti melutapahtumia, jotka ylittivat asuinhuoneiden ydaikaisen melun Larmax <45 dB
tavoitetason. Ylityksen johtuivat valtaosin ulkoa kantautuvasta melusta (lumiaura ja kuorma-autot) seka
osin myds taloteknisista laitteista.

Taulukko 2: Péivé- ja ybajan enimméiséénitasojen Larmax mittaustulokset 27.—28.3.2023.

Mitauspiste [etencor ez
R1, asunto 7. krs 62 dB* 61 dB*
R2, asunto 3. krs 63 dB* 51 dB*
R3, toimisto 1. krs 54 dB 27 dB
Runkomelu

Mittaukset osoittavat, ettd Ananastalossa nykytilanteessa esiintyva raitioliikenteen runkomelu
tayttaa ja alittaa asuintilojen 35 dB ohjearvon.
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6.3

Runkomelun mittaustuloksina on esitetty raitioliikenteen aiheuttaman runkomelun A-painotetun Slow-
enimmaisaanitason Lpasmax Seka varahtelynad rakenteissa esiintyvan runkomeluheratteen Lvasmax 95%
pysyvyystaso Lym. Tilastollinen suure kuvaa enimmaistasoa, jota 95 % mitatuista ohiajoista ei ylita.

Raitioliikenteen runkomelun mittaustulokset on listattu huonetilakohtaisesti taulukossa 3.

Taulukko 3: Sisétiloissa mitatut raitioliikenteen runkomelun tilastolliset enimmaéistasot seka tiloissa mi-
tatut taus-tamelutasot runkomelun tarkastelukaistalla 20...500 Hz.

. . runkomelutaso taustamelutaso
mittauspiste
Lprm L Aeq,20...500Hz
R1, asunto 7 krs. 34 dB 23 dB
R2, asunto 3. krs 33dB 23 dB
R3, toimisto 1. krs 34 dB 15dB

Siséatiloissa mitatut enimmaistasot

Siséatiloissa esiintyvien melun enimmaistasojen tarkasteluun sisallytettiin raitioliikenteen runkomelun li-
saksi myds kaikki tontin ja talon normaali toiminta mukaan lukien lumiauraus, talotekniikan danet ja
kuorma-autojen ohiajot. Yksittaisille melutapahtumille analysoidut Fast-aikapainotettujen enim-
maisaanitasojen jakaumat ja niista lasketut 95% pysyvyystasot on esitetty huonetiloittain kuvassa 6.

Melun A, Fast-painotetut enimmaistasot

Lpar, max [dBre. 20 uPa]
25 30 35 40 45 50 55 60
0,
50 S
Rip LR LU LN R DR RN nom
K7 OH
54
RZ[ - CRUCTRRRRL (O B BT TEORE LTI SR O LURE L UL A Y ) A A
K3 OH
52
R3p - U R 0 LR TR Y IR B RAUAR [ IR O R B R
K1 tsto
2 30 3 40 45 50 55 60

Kuva 6: Sisétiloissa mitattujen melun enimmadistasojen jakauma ja tilastolliset 95 % pysyvyystasot.
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6.4

Tarina

11(13)

Sisatiloissa mitattu tarina jai alle ihmisen havaintokynnyksen (0,1 mm/s). Mitatut tarinaarvot alit-
tavat 0,3 mm/s ohjearvon kaikissa mittauspisteissa. Raitioliikenteen tai alueen muun toiminnan

tarina ei nykytilanteessa aiheuta hairiota rakennuksen kayttajille.

Siséatiloista mitatuista varahtelysignaaleista laskettiin térindarvot, niiden 95 % prosentiilit ja VTT:n ver-
tailuluvut vw,e5 seka raitioliikenteelle ettd kaikille mittausjakson aikana esiintyneille tarinatapahtumille.

Raitioliikenteen taring on esitetty kuvassa 7 ja kaikki térindtapahtumat kuvassa 8.

K7 OH
K7 OH
K7 OH

K7 OH

K3 OH
K3 OH
K3 OH

K3 OH

K1 tsto
K1 tsto
K1 tsto

K1 tsto

Rly ~ _
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R2, ~ _
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Kuva 7: Tilojen lattiasta mitatut térindarvot raitioliikenteelle.
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Kuva 8: Tilojen lattiasta mitatut tdrindarvot kaikille analysoiduille tapahtumille
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7 YHTEENVETO JA JATKOTOIMENPITEET

Tassa raportissa on tarkasteltu raitiotieliikenteen aiheuttamaa runkomelua ja tarindad Koskelan varikko-
alueella ja sen ymparistdssad asemakaavan muutosta varten. Runkomelua ja tarinda on arvioitu varik-
koalueen yhteydessa olevassa asuinkayttoon jdavassa Ananastalossa seka alueen ldheisyyteen suun-
nitelluissa uusissa asuinkerrostaloissa.

Koskelan varikkoalueella kulkee lukuisia raiteita ja niiden valilla on suuri maara vaihteita. Lahimmilldan
varikon raiteet ovat 43 metrin paassa uusista suunnitelluista asuinkerrostaloista ja 11 metrin paassa
Ananastalosta. Raitiovaunuliikenteen aiheuttaman runkomelun ja tarinan ei tule sdanndllisesti ylittaa
asuintiloille asetettuja ohjearvoja.

Uusien kerrostalojen runkomelua ja tarinaa arvioitiin laskennallisesti. Mallinnuksen perusteella raitiotie-
likenteen aiheuttama tarina ei naissa rakennuksissa ylitéa asuintilojen ohjearvoa 0,3 mm/s. Kohteen
tarinariski on pieni, eika tarinda ole tarpeen huomioida uusien kerrostalojen suunnittelussa. Tulosten
perusteella runkomelun 35 dB ohjearvo asuinhuoneille tayttyy kaikissa uusissa kerrostaloissa riippu-
matta runkotyypista. Mydskaan runkomelua ei nain ole tarpeen huomioida uusien kerrostalojen suun-
nittelussa.

Ananastalon runkomelu- ja tarindolosuhteita tutkittiin mittauksin. Raitioliikenteen mitattu runkomelu ei
ylitd asuintilojen 35 dB ohjearvoa, ja taring jaa alle havaintokynnyksen. Ulkoa asuntoihin kantautuva
ymparistdmelu on kuitenkin melko voimakasta, ja varsinkin melun enimmaistasot ylittdvat asuintilojen
45 dB tavoitetason. Tulokset viittaavat siihen, ettd Ananastalon asuintilojen julkisivujen &anieristys ei
nykytilanteessa ole riittdva varmistamaan, etta asuintiloissa toteutuisi hyvat daniolosuhteet.

Helsingissa 12.5.2023,

Lauri Vapalahti Timo Peltonen
Akustikko, DI Akustikko, DI, FISE PV (akustiikka)
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1 TAUSTA

Helsingin Koskelaan on suunnitteilla asemakaavamuutos. Koskelan varikon korttelista suunnitellaan
uutta varikko- ja asuinkorttelia. Uusi raitiotievarikko toteutetaan kahdessa eri vaiheessa ja sen katolle
on suunnitteilla pysakadintia seka liiketoimintaa. Kaarihalli, entinen bussivarikko, ja alueella oleva asuin-
ja toimistotalo, Ananastalo, on tarkoitus sailyttda. Valtimontien varteen, Koskelantien ja Valtimontien
risteykseen sekd Kustaa Vaasan tien ja Valtimontien risteykseen suunnitellaan asuntorakentamista.
Korttelin keskiosassa tulee jatkossakin olemaan puisto ja pelikentta.

Kaava-alue rajoittuu Koskelantien, Kustaa Vaasan tien ja Valtimontien muodostamaan kolmioon. Alu-
een sijainti esitetdan kuvassa 1.

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti (Karttakuva: kartta.hel.fi)

Tassa raportissa esitetdan kohteen meluselvityksen mallilaskennan tulokset rakennusten julkisivuilla ja
oleskelualueilla. Liséksi annetaan asemakaavavaatimusta vastaava A-aanitasoerotus eri julkisivuilla nii-
den osien rakennuslupavaiheen aanieristyksen mitoitusta varten.
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1.1

21

2.2

Sovellettavat ohjearvot

Aanitasoerotukset on laskettu kayttaen ohjearvoja 35 dB paivaaikaan (klo 7-22) ja 30 dB ybaikaan (22—
7) asuintiloissa [1]. Oleskelualueiden ulkomelutason ohjearvot ovat 55 dB paivalla ja 50 dB yolla [1].

Ymparistoministerion julkisivujen aanieristyksen mitoitusoppaassa [2] asuintiloissa ydlla esiintyvalle
enimmaistasolle suositellaan kaytettavaksi tavoitearvoa Lamax 45 dB, jota sovelletaan tassa raideliiken-
teen ohiajojen osalta.

Lisdksi on huomioitu, ettd Ymparistdministerion daniymparistéasetuksen 796/2017 [3] ja sen muutos-
asetuksen [4] mukaan rakennuksen, jossa sijaitsee asuintiloja, ulkovaipan daneneristys on oltava va-
hintdan 30 dB.

Melutason péivaajan ohjearvo oleskelualueilla ulkona on 55 dB ja ydaikaan 50 dB [1]. Oleskeluparvek-
keilla sovelletaan oleskelualueiden ohjearvoa/vaatimusta 55 dB paivalla ja 50 dB ydlla.

MELULASKENTA

Laskenta- ja maastomalli

Ymparistdmelun laskennat tehtiin Datakustik Cadna/A 2023 —tietokoneohjelmalla kayttden kolmea yh-
teispohjoismaista ymparistémelun laskentamallia:

e  katuliikenne: tielikennemelun laskentamalli [5]
e raideliikenne: raideliikennemelun laskentamalli [6]
e raitiotien vaihdekolina

ja kaarrekirskunta: teollisuusmelun laskentamalli [7]

Kolmiulotteinen tietokonemalli sisaltaa alueen maaston korkeuskayrat, rakennusten sijainnit ja korkeu-
det seka liikennevaylien sijainnit ja korkeustiedot.

Mallinnuksen lahtétietoina kaytettiin tilaajilta saatuja suunnitelmia asemakaava-alueesta seka Helsingin
karttapalvelun laserkeilaus- ja rakennustietokanta-aineistoja ja olemassa ollutta maastomalli- ja kanta-
kartta-aineistoja.

Laskennassa on noudatettu Helsingin kaupungin ohjetta; Liikennemeluselvityksen laatiminen maankay-
tén suunnitteluun, Maankéytén yleissuunnittelun ohje 9.9.2019, péivitys 13.9.2022 [8].

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on A-keskidanitaso Laeq paivasaikaan klo 7-22 ja ydaikaan klo 22—7. Selvityksen
tulokset, eli lasketut melutasot, esitetdan seka julkisivuihin kohdistuvina etta pihoilla esiintyvina paiva-
ajan keskiaanitasoina. Lisaksi tarkasteltiin raideliikenteen aiheuttamia enimmaisaanitasoja Lamax lahim-
pien julkisivujen kohdalla. Nama tulokset esitetaan raportissa yhdella luvulla kullekin julkisivulle.

Pihojen aanitasot ovat kokonaismelutasoja siina mielessa, etta ne sisaltavat kaikki heijastukset kovista
pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinista. Tallainen laskentatulos edustaa ulkotilojen, kuten oleskelu-
alueiden, melua.

Seinan heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa melutasoa arvioitaessa. Jul-
kisivuihin kohdistuvan melun ohjearvot koskevat melua, josta heijastuksen osuus on poistettu. Julkisi-
vujen laskentapisteiden tuloksissa aanitaso on suoraan julkisivulle kohdistuva melutaso.

Melukartan laskenta tehtiin kayttden 5 x 5 m suuruisia laskentaruutuja. Laskentapisteet sijaitsivat 2 m
korkeudella maanpinnasta. Lahimpien rakennusten julkisivujen melutasojakautumat laskettiin siten, etta
laskentapisteita sijoitettiin kunkin kerroksen korkeudelle ja vaakasuunnassa enintdan 10 m valein.
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2.3 Liikenne

2.3.1 Katuliikenne

Laskennassa kaytetyt keskimaaraisen arkivuorokausiliikenteen ennusteliikennemaarat on esitetty tau-
lukossa 1. Ennusteliikenteen tiedot on saatu Helsingin kaupungilta (8.2.2023). Meluselvityksessa kay-
tetyt ennusteliikennemaarat ei edusta mitaan yksittaistd ennustevuotta, mutta ennustelikennemaarien
pohjana on liikenne-ennustemallilla tehty vuoden 2050 ennustetilanne. Eri ennustetilanteista ja -vuosista
on laadittu asiantuntija-arvio ns. pahimmasta tilanteesta, johon meluntorjuntatarpeen kannalta on sel-
vityksessa syyta varautua.

Todettakoon, etta melutasot eivat ole herkkia liikenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 % kasvu liikenne-
maarissa aiheuttaa melutasoon 1,8 dB lisdyksen.

Taulukko 1. Laskennassa kéytetyt katuliikenteen liikennemdaéarét arkivuorokaudelle

Kadun nimi KAVL raskas-% pdivdn nopeus

ennuste %-osuus km/h
Valtimontie 4 000 58/6.4 94 30
Kustaa Vaasan tie (valtimontie - Koskelantie) 47 000 13 88 50/60/80
Kustaa Vaasan tie (valtimontie-Vaino Auerin katu) 45 000 9 " 50
Koskelantie (valtimontien lansipuoli) 26 000 10 " 40
Koskelantie (valtimontie-Kunnalliskodintie) 25000 10 ” 40
Koskelantie (Kunnalliskodintie-Lahdenvayla) 33 000 10 " 50
Koskelantie (Lahdenvaylan ylittavalla sillalla) 24 000 7 " 50
Kunnalliskodintie 12 000 5 94 30
Ramppi (Lahdenvaylan lansipuolella Koskelantielle (molemmat suunnat) 13 000 5 88 80
Ramppi (Lahdenvaylan itapuolella Koskelantielle) 1 000 35 " 80
Ramppi (Lahdenvaylalle pohjoiseen) 12 000 5 " 80
Varikon pohjoinen parkkipaikka 68 1* 12 30
Varikon kattoparkkipaikka 448 1* 12 30

2.3.2 Raitioliikenne

Kustaa Vaasan tielle ollaan suunnittelemassa Viikki-Malmi raitiotieyhteytta, joka on huomioitu lasken-
nassa. Viikki-Malmi-yhteyden valmistuminen siirtaa varikon sisaanajoreittia ja se sijoittuu vaihteineen ja
kaarteineen koillisimman suunnitellun asuintalon koillispuolelle. Lisaksi on huomioitu varikon sisdan- ja
ulosajot Kaupunkilikenteeltd saatujen tietojen mukaisesti. Laskennassa kaytetyt raitiovaunuliikenteen
tiedot on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 2. Laskennassa kéytetyt raitioliikenteen lilkennetiedot.

Kalusto Selitys paiva yo pituus nopeus
(kpl)  (kpl) [m]  [km/h]

Artic XL Viikki-Malmi 352 76 45 50-80
pikaraitiovaunu, per suunta 123 28 45 50-80

Artic Varikon ulosajot 51 7 27.6 30
Artic Varikon ulosajot 25 3 45 30
Artic XL Varikon sisaénajot 12 46 27.6 30

Artic Varikon sisaénajot 6 23 45 30
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2.31

4.1

Vaihdekolina ja kaarrekirskunta on huomioitu laskennassa Helsingin kaupungin ohjeen mukaisesti [8].

Raitiovaunun melupaasto riippuu seka radan pintarakenteesta etta radan perustuksesta. Melupaasténa
kaytettiin Artic-vaunun melupaastoa [9], joka vastaa suoraa ja siledad rataosaa ilman jatkoksia, jossa
kiskot on upotettu asfalttiin ja niiden valissa on betoniperusta.

Huoltoliikenne

Varikon huoltoajoreitti sijaitsee varikkorakennuksen lounaispuolella aivan korttelin puistoalueen reu-
nassa. Arvio huoltoliikenteen maarasta on saatu Kaupunkiliikenteeltd (30.3.2023). Huoltoliikennetta voi
olla seka paiva- ettd ydaikaan eika sen tarkkaa jakautumista vuorokaudenajoille tiedetd. Laskennassa
on huomioitu pahin mahdollinen vaihtoehto, jolloin koko huoltoliikenne ajoittuu joko paivaaikaan tai y6-
aikaan. Laskennassa kaytetyt tiedot esitetdan faulukossa 3.

Taulukko 3. Laskennassa kéytetyt huoltoliikenteen méaérét suuntaansa

Ajoneuvo KPL nopeus

km/h

Pakettiautot 10 30

Kuorma-autot (loka-autot, imuautot, pesuautot, nostokoriautot jne.) 54 30

Muut (kaivinkoneet ja kauhakuormaajat yms. erikoisemmat tyckoneet) 24 30
LASKENTATULOKSET

Laskentatulokset on esitetty liitteissa seuraavasti:
e Liite 1, VAIHE 1 - paivaaikainen (klo 7-22) A-keskiaanitaso Laeqo
o Lijite 2; VAIHE 1 - ybaikainen (klo 22—7) A-keskidanitaso Laeq
o Lijite 3; VAIHE 2 - paivaaikainen (klo 7—22) A-keskidanitaso Laeq
o Liite 4; VAIHE 3 - ybaikainen (klo 22—7) A-keskidanitaso Laeq

Liitteissa esitetyt aanitasot ovat kokonaismelun aanitasoja sisaltaen katu-, raitio- ja huoltoliikenteen.

Piha-alueille on laskettu keskiaanitaso 2 m korkeudella maanpinnasta ja julkisivuille on laskettu kerros-
kohtaisesti suurimmat keskiaanitasot. Rakennusten seinilla olevat kahdeksankulmaiset tunnukset ilmoit-
tavat suurimman kyseisilla julkisivuilla esiintyvan keskiaanitason Laeg.

TULOSTEN TARKASTELU

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja danieristysvaatimukset

Valtioneuvoston paatdksen [1] mukaan ohjearvot sisalla asuintiloissa ovat paivalla (klo 7-22) 35 dB ja
yolla (klo 22—7) 30 dB. Kaavavaatimusta vastaava aanitasoerotus ALx maaritetdan julkisivuun kohdis-
tuvan melun keskiaanitason ja sisamelun keskiaanitason tavoitearvon erotuksena. Ymparistéministerion
asetuksien mukaan [3,4] asuinrakennuksen, joka sijaitsee melualueella, ulkovaipan aaneneristys on ol-
tava vahintaan 30 dB.

Ymparistoministerion julkisivujen aanieristyksen mitoitusoppaassa [2] asuin-, potilas- ja majoitustiloissa

yolla esiintyvalle enimmaistasolle suositellaan kaytettavaksi tavoitearvoa Lamax 45 dB, jota sovelletaan
tassa raitioliikenteen ohiajojen osalta.
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411

4.1.2

413

HUOM! Kaavavaatimus sekoitetaan usein epdhuomiossa julkisivun eri osien &anieristysvaatimusten
kanssa. AL, (tai kaavavaatimus) ei ole sama suure kuin ulkoseinien tai ikkunoiden &é&nieristys likenne-
melua vastaan, vaan se on arvo, mitd on kaytettava julkisivun eri osien aanieristyksen mitoituksessa.
Julkisivun osien (esim. ulkoseinén tai ikkunan) dénieristysluku liikennemelua vastaan Ra i (=Rw+Ct) on
tarkistettava huonetilakohtaisesti ja se on suurempi kuin ALa. Esim. ikkunoiden &énieristysvaatimus riip-
puu mm. ikkunoiden suhteellisesta pinta-alasta ja huonetilavuudesta.

Keskidanitaso

Vaiheessa 1 asuinrakennuksien Kustaa Vaasan tien puoleisille julkisivuille kohdistuvat paivaaikaiset
keskidanitasot ovat enintdan Laeq7-22= 67...68 dB ja ydaikaiset Laeq,22-7 = 63...64 dB. Yo6aikainen kes-
kidanitason on siis maaraava. Taman perusteella laskettu ja suositeltu kaavavaatimusta vastaava A-
aanitasoerotus ALa tulisi olla enintaan 34 dB (64—30 dB) kyseisilla julkisivuilla sijaitsevissa asuintiloissa.

Muihin asuinrakennusten julkisivuihin kohdistuvat paivaajan keskidanitasot ovat Laeq,7-22 = 47...66 dB ja
ydajan Laeq22-7= 41...62 dB. Nailla julkisivuilla A-danitasoerotus olisi suurimmillaan ALa = 32 dB.

Katuliikenteen aiheuttama melu on selkeasti hallitsevin melun Iahde alueella. Lahimpana Kustaa Vaa-
san tieta sijaitsevan asuintalon kohdalla my6s raitioliikenteen melu nostaa julkisivuille kohdistuvia ta-
soja. Pelkan huoltoliikenteen aiheuttamat melutasot julkisivuilla ovat enintdan 51 dB.

Vaiheessa 2 varikon laajennuksen rakennuttua Kustaa Vaasan tien varteen, melutasot laskevat koilli-
sen ja kaakon puoleisilla julkisivuilla noin 0-2 dB. Melutasot laskevat 1&8hinngd ylemmissa kerroksissa,
koska laajennusmassa suojaa niitd Kustaa Vaasan tien melulta pitkalta matkalta.

Rakennuksiin kohdistuvat kerroskohtaiset paivaajan keskidanitasot vaiheissa 1 ja 2 esitetaan liitteissa
6...9.

Enimmaisaanitaso

Raitioliikenteen aiheuttamat hetkelliset enimmaisaanitasot asuinrakennusten Kustaa Vaasan tien puo-
leisilla julkisivuilla ovat enintdan Lamax = 75 dB. Taman perusteella laskettu kaavavaatimusta vastaava
A-aanitasoerotus AL tulisi olla enintdan 30 dB (7545 dB) kyseisilla julkisivuilla sijaitsevissa nukkumi-
seen kaytettavissa tiloissa.

Ananastalo

Ananastalon julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat enintdan Laeq,7-22 = 67 dB. Tdman perusteella
laskettu ja suositeltu kaavavaatimusta vastaava A-aanitasoerotus ALa tulisi olla enintdan 32 dB
(67-35 dB) kyseisilla julkisivuilla sijaitsevissa asuintiloissa.

Vaiheessa 2, varikon laajennuksen rakennuttua, melutasot laskevat julkisivuilla 1-4 dB. Melutasot las-
kevat ylemmissa kerroksissa, koska laajennusmassa suojaa niitéd Kustaa Vaasan tien melulta.

Raitioliikenteen aiheuttamat hetkelliset enimmaisaanitasot Ananastalon julkisivuilla ovat enintaan
Lamax = 74 dB. Taman perusteella laskettu kaavavaatimusta vastaava A-aanitasoerotus ALa tulisi olla
enintdan 29 dB (74-45 dB) kyseisilla julkisivuilla sijaitsevissa nukkumiseen kaytettavissa tiloissa.
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4.2

4.3

Rakennusten aanieristyksen mitoitus

Kaavavaatimusta vastaava A-danitasoerotus vaihtelee riippuen julkisivun ja meluldhteen etdisyydesta
ja suunnasta melulahteisiin ndhden. Lisaksi A-danitasoerotus vaihtelee riippuen siitd, onko se laskettu
keskidanitason tai enimmaisaanitason perusteella, seka tilan kayttétarkoituksen perusteella. Laskennal-
liset A-danitasoerotukset on esitetty eri rakennusten julkisivuilla liitteessa 5.

A-aanitasoerotuksissa on huomioitu, ettd rakennuksen, jossa sijaitsee asuintiloja, ddneneristavyyden
tulee olla vahintdan 30 dB. Vaatimus on yleinen kaikilla melualueilla ja siten myos yleisoletuksena taman
asemakaavan alueella.

Raiteiden, vaihteiden ja kaarteiden sijaintien epdvarmuuksien huomioonottamiseksi on suositeltavaa
lisdtd varmuusmarginaali keskidanitason perusteella laskettuihin A-aanitasoerotuksiin lahimmilla vari-
kon sisdanajon puoleisilla julkisivuilla. Samoin Koskelantien varressa sijaitsevan asuintalon Koskelan-
tien puolella on syytd huomioida mahdolliset likennemaarien epavarmuudet. Varmuusmarginaalit on
huomioitu liitteessé 5 esitetyissad A-adanitasoerotussuosituksissa.

A-aanitasoerotukset on esitetty liitteessé 5 seuraavasti:

e Mustat luvut; A-danitasoerotussuositus asuintiloissa.
e Asuintiloissa ei esiteta A-danitasoerotusta, mikali ne ovat alle 30 dB.

Piha-alueet
Melutason paivaajan ohjearvo oleskelualueilla ulkona on 55 dB ja y6aikaan 50 dB [1].

Lasketut paiva- seka ydajan melutasot alittavat ohjearvot Koskelantien ja Valtimontien kulmassa sijait-
sevien asuintalojen piha-alueella.

Valtimontien varressa sijaitsevien neljan lamellitalon kahteen pohjoisimpaan valiin muodostuu melulta
suojattu alue, jossa seka paiva- seka ydajan ohjearvot alittuvat.

Kahden lahimpana Kustaa Vaasan tieta sijaitsevien asuintalojen valisella alueella ohjearvot ylittyvat.
Kyseisen alueen suojaaminen melulta on haastavaa, lahes mahdotonta. Koska piha-alueen korkeusero
on jopa 6—7 metria (Valtimontie sijaitse korkeammalla kuin Annalan kentta), edellyttaisi pihan suojaami-
nen meluesteilla jopa 6 metria korkeaa estetta Annalan kentan puolella. TAman asuintalon osalta onkin
syyta pohtia, voidaanko oleskelualueet sijoittaa esimerkiksi yhteispihalle muiden asuintalojen luokse.

Piha-alueille kohdistuvissa melutasoissa ei ole kovinkaan paljon muutoksia vaiheessa 2. Varikon laa-
jennus sijaitsee ensimmaisessa vaiheessa valmistuneen osan katveessa ja sen verran kauempana
piha-alueista, joten sen suojaava vaikutus on pieni.

Mikali Ananastalo sailytetaan asuinkaytdéssa, muodostuu sen pohjoispuolelle ohjearvot alittava alue,
jonne oleskelualue voidaan sijoittaa.
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4.3.1 Meluntorjunta

Selvityksen yhteydessa tutkittiin erilaisia meluntorjunnan vaihtoehtoja alueelle. Niistd selvasti tehok-
kaimmiksi osoittautuivat meluesteen sijoittaminen Kustaa Vaasan tien varteen (Kuva 2), jolla saadaan
myds suunnitellun leikkikentan alueella ohjearvot alittumaan.

Toinen selkeasti huomion arvoinen meluntorjuntakeino edellisen lisdksi on meluaidan sijoittaminen va-
rikon huoltoajoreitin viereen (Kuva 3). Yhdessa nama esteet suojaavat paremmin piha-alueita ja yleisia
oleskelualueita.

Kuvassa 4 esitetaan tilanne, jossa kahden 1ahimpana Kustaa Vaasan tieta sijaitsevien asuintalojen va-
linen alue on suojattu 2 metrid korkeilla meluesteilld sekd Kustaa Vaasan tien varressa on 2 metria
korkea melueste ja huoltoajon vieressa 1,7 metrid korkea melueste. Kun tata tilannetta verrataan ku-
vassa 3 esitettyyn tilanteeseen, on nahtavissa, ettei yksittaisten pihojen meluesteilla ole juurikaan vai-
kutusta piha-alueelle kohdistuviin melutasoihin.
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Kuva 2. Melueste (h.2 m) Kustaa Vaasan tien reunassa
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Kuva 3. Melueste (h.2 m) Kustaa Vaasan tien reunassa sekd melueste (h.1,7 m) huoltoajoreitin vieressé.

Kuva 4. Melueste (h.2 m) Kustaa Vaasan tien reunassa sekd melueste (h.1,7 m) huoltoajoreitin vieressa.
Lis&ksi 2 metrid korkeat meluesteet 1Ghimpéné Kustaa Vaasan tieté sijaitsevan asuintalon piha-alueella
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4.4 Annalan kentta

4.5

Annalan kentélle ja viereiselle puistoalueelle kohdistuvat paivaaikaiset melutasot ovat Helsingin kau-
pungin vuoden 2022 meluselvityksen mukaan noin 55...65 dB (Kuva 5).

Kortteliin suunniteltu rakentaminen tai sen mukanaan tuoma liikenne ei lisda kentalle tai puistoalueelle
kohdistuvia melutasoja (kts. liitteet 1 ja 3).

Kuva 5. Annalan kentélle ja puistoalueelle kohdistuvat péivdajan melutasot. (Lédhde. kartta.hel.fi)

Parvekkeet
Parvekkeilla sovelletaan oleskelualueiden ohjearvoa 55 dB paivalla ja 50 dB ydlla.

Avoimilla parvekkeilla esiintyva melutaso on yleensa enintdan 3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdistuva
melutaso julkisivusta tulevan heijastuksen vuoksi.

Parvekelasitusrakenteen aanieristyksen mitoituksen lahtokohtana on julkisivuihin kohdistuvan kes-
kidanitason ja parvekkeilla sallitun keskidanitason valinen aanitasoerotus ALa.

Julkisivuille, joilla lasketut paivaaikaiset keskiaanitasot ylittavat 65 dB, ei suositella suunniteltavan par-
vekkeita, mutta tarkemmassa jatkosuunnittelussa myos tallaisille parvekkeille voi olla mahdollista I6ytaa
meluntorjunnan nakékulmasta toteuttamiskelpoinen ratkaisu.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot (ks. lite A1) ovat 63...65 dB, parvekelasituk-
sen aanieristysvaatimus ALa on 8...10 dB. Taman aanitasoerotuksen saavuttamiseksi parvekkeiden la-
situksen aanieristys tulee mitoittaa Ymparistohallinnon ohjeen [10] mukaisesti.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskiaanitasot (ks. lite A1) ovat 53...62 dB, parvekelasituk-
sen aanieristysvaatimus ALa on enintaan 7 dB. Nailla julkisivuilla tavanomainen parvekelasitus (esim.
ylaosa 6 mm karkaistu avattava lasi ja alaosa 4+4 mm laminoitu lasi) on riittava.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot (ks. liite A1) ovat enintaan 52 dB, ei vaadita
lasitusta ainakaan melun kannalta.
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5 JOHTOPAATOKSET

Kohteen rakennusten julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot vaihtelevat valilla Laeq = 41...68 dB. Kes-
kidanitasot eivat edellyta erityisen suuria kaavavaatimuksia julkisivujen danitasoerotukselle.

Kohteen rakennusten julkisivuille kohdistuvat enimmaisaanitasot ovat enintdan noin 75 dB.

Koskelantieta ja Kustaa Vaasan tieta Iahimpien asuinrakennusten parvekkeiden sijoittelussa tulee suo-
sia julkisivuja, jotka eivat avaudu tien puolelle. Kaikkien rakennusten parvekkeiden lasitus tulee suunni-
tella rakennuslupavaiheessa siten, ettd keskidanitasot eivat ylita valtioneuvoston paatdéksen mukaisia

ohjearvoja.
Mira Pykalistd Liisa Kilpilehto
Meluasiantuntija, BA Akustikko, DI

FISE V (akustiikka),
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