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Liike-, asuin- ja toimistorakennusten korttelialue (KA)
Cederqvist Tom Borje Jarl

arkkitehti

Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy

Rakennustoimenpide

Hotelli-, asuin- ja liikerakennuksen (kayttétarkoitusluokka 320)
rakentaminen ja kokoontumistiloiksi hyvaksyminen

HEL 2020-001580

Porthaninkadun ja Kolmannen linjan kulmaukseen rakennetaan 8 - 9
-kerroksinen hotelli-, asuin- ja liikerakennus (kayttotarkoitusluokka
320), jossa on 2 kellarikerrosta. Rakennus sijoittuu rinteeseen.
Tontilla sijaitseva virastorakennus puretaan erillisella purkuluvalla.

Suunnitelma perustuu vuosina 2017 ja 2018 jarjestetyn
tontinluovutuskilpailun voittaneeseen ehdotukseen.

Rakennus muodostaa Siltasaarenkadulla vastapaisella tontilla
sijaitsevan toimistorakennuksen kanssa yhtenaisen kokonaisuuden.

Pohjaratkaisu

Hotelliosa on 8 -kerroksinen ja siina on 162 huonetta (3.- 8. kerros).
Liikuntaesteisille tarkoitettua huoneita on 2 per kerros. Sisaankaynnit
ovat Siltasaarenkadun seka Kolmannen linjan puolelta (2. kerros).
Aulatilojen yhteydessa on 3 ravintolaa (yhteensa 335
asiakaspaikkaa) seka ruokaravintola (170 ap) aputiloineen.
Porthaninkadun puolella 1. kerroksessa on ravintola (100 ap) seka
liiketila.

Kaynti asuntoihin on Toisen Linjan puolelta (3. kerros). Tutkija-
asuntoja on 57 kpl, (1 - 2 h+keittotila), joiden irtaimistovarastot (2
m2/15 kpl, 1 m2/42 kpl) ja ulkoiluvalinevarastot ovat kellaritasolla (1.
kerros). Pihat ovat terassipihoja.

Rakennuksen huoltoparvi seka henkilokunnan sosiaalitiloja on tasolla
+3,46, joista on maanalainen yhteys Toisella linjalla olevaan
toimistorakennukseen.

Asemakaavan mukaiset autopaikat ,16 kpl, sijoitetaan
pysakointihalliin, johon ajo on Porthaninkadulta.
Taman tontin pyorapaikat, 255 pp, sijoitetaan pyoraparkkiin ja
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Siltasaarenkadun kavelykatuosuudelle.

Rakennukseen integroituu myods metron tiloja, kuten sisaankaynti ja
lippuhalli. Teknisia rakennelmia osin puretaan ja litetaan ne osaksi
uudisrakennusta.

Hankkeelle on laadittu 7.1.2020 yhteisjarjestelysopimus kiinteistojen
11-307-17, 11-306-9 ja edellda mainituilla kiinteistailla ja yleisilla
alueilla sijaitsevista metroa ja sen kayttdoa palvelevista tiloista.

Vaestonsuojapaikat (tdma tontti ja tontti 17 yhteensa 476 paikkaa)
sijoitetaan Elaintarhantien yhteisvaestonsuojaan.

Julkisivut

Rakennusten julkisivut ovat vaaleaa paikalla muurattua tiilta laajoin
neliomaisin aukotuksin ja eri savyihin kasiteltya kuparipintaista
julkisivulevya. Parveke- ja terassikaiteissa kaytetaan kuviorei'itettya
metallilevya.

Osa rakennusten kattopinnoista toteutetaan viherkattoina ja osa
kermipintaisina.

Aurinkopaneeleja sijoitetaan osalle kattopinnoista.

Lausunnot

Rakennusoikeus ylittyy 74 k-m2. Kaavoittaja on lausunnossaan
28.11.2019 puoltanut poikkeamista.

Elintarviketurvallisuusosasto (YKE) on lausunnossaan 17.1.2020
huomauttanut seuraavaa:

Lippuhallissa sijaitsevaan ruokaravintolaan, jossa ei ole
pukuhuonetta, tulee ravintolan henkilokunnalle jarjestaa
pukuhuonetilat.

Elintarviketurvallisuusyksikko pyytaa mahdollisuutta tutustua
yksittaisten elintarvikehuoneistojen kalustepiirustuksiin ennen
muutosten toteuttamista.

Ymparistopalvelut on 31.01.2020 antanut lausuntonsa
hotellitoiminnasta.

Erityisselvitykset:

- Esteettomyysselvitys

- Ulkopuolisen tarkastajan lausunto louhintojen kalliomekaanisista
vaikutuksista ympariston kalliotiloihin

- Pelastuslaitoksen tarkastama paloturvallisuussuunnitelma

- Pohjaveden hallintasuunnitelma

- Selvitys aaniteknisesta toimivuudesta

- Vesi- ja viemariliitoslausunto ja -kartta

- Pima historiaselvitys

- Pohjarakennuslausunto

- Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio, asunto-osa (R2)

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio, hotelliosa (R2)

- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio, asunto-osa (R2)
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Kuuleminen

- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio, hotelliosa (R2)

- Hankkeen akustisen suunnittelun perusteet

- Ulkovaipan aaneneristysselvitys

- Energiaselvitys ja -todistus (energiatehokkuusluokka: Asunnot A,
liiketilat A, pysakointi A, Hotelli B,)

- Kosteudenhallintaselvitys

- Lilkkennemeluselvitys

- Selvitys auto-, polkupydra-, vaestdonsuojapaikoista ja sosiaalitiloista
- Rakennusoikeuslaskelma

- Lilkkumis- ja esteettomyysselvitys

Riskiarvioissa R2:sta johtuen esitetaan riskien ennalta
ehkaisemiseksi keskeisille rakenne- ja rakennusfysiikkasuunnitelmille
sisaisen, hankkeesta riippumattoman tarkastajan suunnitelmien
tarkastusta.

Paatokseen liittyvat muut asiakirjat:
- Valtakirja

- Naapurien kuuleminen

- Yhteisjarjestelysopimus

- Kerrosalalaskelma

- Vaestosuojapaikat

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit
eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Poikkeaminen asemakaavasta:
Rakennusoikeus ylittyy 74 k-m2.

Hakija perustelee poikkeamista silla, etta hankkeen asemakaava on
toteutettu tontinluovutuskilpailun pohjalta ja jatkosuunnittelun aikana
on todettu, ettd kaavan rakennusvolyymi tuottaa suuremman
kerrosalan kuin kaavaa varten arvioitiin. Liiketilojen pinta-alan
lisddminen edesauttaa alueen aktivoimista ja kehittymista kaavan
tavoitteiden mukaisesti.

Poikkeaminen rakennusmaarayksista:

Hotellin 2. poistumisportaan osalta poistumiskorkeus ylittyy 0,35
metrilla (24 metrin sijaan 24,35 m) johtuen jalkakaytavan suuresta
kaltevuudesta portaan kohdalla.

Pelastuslaitos ei puolla poikkeamista.

Hakija perustelee poikkeamistaan silla, etta hotellista on poistumistiet
kahteen suuntaan. Rakennus on rinteessa, joten toisen portaan
osalta 24 metrin poistumiskorkeus alittuu. 1. kerros on korkea, joten
kerrosten lukumaara ei kasva.

Poikkeamisia voidaan pitaa perusteltuina seka vahaisina
poikkeamisina asemakaavasta ja rakennusmaarayksista.

Paakayttotarkoituksen mukaista kerrosalaa, hotelli 6100 k-m2
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Paakayttotarkoituksen mukaista kerrosalaa, asunnot 2150 k-m2
Liiketilaa li 1400 k-m2
Maanalaista myymala- ja liikekerrosalaa ma 1250 k-m2

Rakennusten kaikkiin kerroksiin saa sijoittaa paakayttotarkoitusta
palvelevia yhteis-,varasto-, teknisia-, vaestonsuojatiloja, hormeja,
pysakointitiloja luiskineen seka metroa, Pisararataa ja
sahkomuuntamoa palvelevia teknisia tiloja ja pysty-yhteyksia
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

AK-korttelialueella ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa
rakentaa enintaan 30 k-m2 asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi edellyttaen, etta porrasaula lisaa sisaantulon viihtyisyytta ja
valoisuutta.

Lisakerrosala 1:  Asuntojen yhteistilat ja 1. krs:n porrashuone 30 k-
m2
Lisakerrosala 2: Tekniset tilat
Lisakerrosala 3: Metro
Lisakerrosala 4. Pysakointitilat
Rakennusoikeuden kaytto

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 2190 2190
liikerakennusten 8784 8784
kerrosalaa
kerrosalan ylitys 1040 1040
/IMRL 115§
lisdkerrosalaa 1 149 149
lisdkerrosalaa 2 666 666
lisdkerrosalaa 3 221 221
lisdkerrosalaa 4 616 616

Autopaikat Rakennetut 16
Yhteensa 16

Hankkeen laajuus

Kokonaisala 15295 m?

Tilavuus 53100 m3

Paloluokka P1

Rakenteiden paloluokkavaatimukset

Rakenteiden luokkavaatimukset

Hotelliosa varustetaan automaattisella sammutuslaitteistolla.
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Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

Sijaintilausunto
15.11.2019
lausunto

Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto
28.11.2019
ei huomautettavaa

Elintarviketurvallisuusosasto YKE / kahvilat, ravintolat, yms.
21.01.2020
lausunto

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myontamisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ja rakentamisen saadoksesta ovat
vahaiset ja perustellut.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Lupaméaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus
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- iv-katselmus
- loppukatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen luvan mukaisiin toihin ryhtymista on hankkeeseen ryhtyvan
kutsuttava kokoon maankaytto- ja rakennuslain 121 §:n mukainen
aloituskokous. Aloituskokoukseen tulee kutsua HKL:n seka maa- ja
kallioperayksikon edustajat.

Viherkattoja ja kattopuutarhoja koskevat suunnitelmat on toimitettava
ennen aloituskokousta.

Siltasaarenkadulla sijaitsevista terasseista on toimitettava erillinen
suunnitelma ja sijoitusluvat aloituskokoukseen mennessa.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa
tyon suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Niin toteutussuunnitelmissa kuin maa- ja kalliorakennus- seka
uudisrakennustoissa on noudatettava toteutussopimuksen ehtoja.

Kaikki rakentamistoimenpiteet tulee olla suunniteltu siten, ettei niista
aiheudu riskia, vahinkoa tai tarpeetonta haittaa olemassa
lahiymparistossa oleville rakennuksille, maanalaisille tiloille ja
rakenteille tai kaduille. Aloituskokouksessa tulee esittaa maa- ja
kalliorakentamisen ymparistovaikutusten seuranta- ja mittausohjelma
vastuutuksineen.

Ennen louhintatdiden aloittamista louhinnan toteutussuunnitelmat
tulee olla hankkeelle nimetyn ulkopuolisen tarkastajan tarkastamat
seka esitetty maa- ja kallioperayksikolle.

Louhintatdissa on melu-, poly- tms. haittojen minimoimiseksi
noudatettava kaupungin ymparistonsuojelumaarayksia.

Tydmaalta poistettavat maa-aineskuormat on kuljetettava tiiviita
lavoja kayttaen. Autojen renkaat on pestava ennen katuverkkoon
siirtymista.

Tydmaan aitaamiseen seka metroon kulku- ja muihin
liikennejarjestelyihin liittyvat suunnitelmat ja niiden mukainen toteutus
tulee olla aina ajantasainen ja selkea tydomaa-vaiheistukseen
nahden. Metrosisaankayntien turvallisuuteen ja opastukseen tulee
kiinnittaa erityista huomiota.

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
(ymparistdoministerion asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9 §)
sisallon arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja
todentamiseen on asetettava patevan asiantuntija (joko MRL 150 b §
tai MRL 150 ¢ § mukaisesti). Asiantuntijan lausunto
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Sovelletut oikeusohjeet

laatusuunnitelman sisallosta on esitettava rakennusvalvonnan
rakenneyksikolle aloituskokouksessa, viimeistaan kuitenkin ennen
rakennusteknisten toiden aloittamista.

Rakennuksen meluntorjuntaan ja aaneneristykseen liittyvien
vaatimusten tayttyminen tai hyvaksyttaviin arvoihin paaseminen
toteutetuilla ratkaisuilla tulee osoittaa luotettavin mittauksin ennen
kuin rakennus tai sen osa otetaan kayttoon.

Lampohavididen tasauslaskennassa kaytetyn ilmanvuotoluvun
johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu
ilmanpitavyyden mittauspoytakirja seka paivitetty energiaselvitys on
esitettava rakennusvalvonnalle viimeistaan rakennuksen
kayttdonottoa koskevassa iv-/kvv-katselmuksessa.

Kiinteistdjen yhteisjarjestely tulee olla perustettu ennen rakennusten
kayttoonottoa.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on vaestosuojapaikkojen
kaytettavyys ja pysyvyys varmistettava rakennusvalvontaviraston
hyvaksymalla tavalla.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on ravintolatiloihin
(kokoontumistila) kiinnitettava enimmaishenkilomaaraa koskeva
ilmoitus nakyvalle paikalle.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-k §:t, 125 §, 133 §,
135§, 141 §ja 175 8.

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia
Heli Virkamaki

arkkitehti
puh. 310 26338



