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§ 212

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokrattujen asuntotonttien
vuokrasopimusten vuokra-ajan jatkaminen seka Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatio sr:lle vuokratun asuntotontin vuokrasopi-
muksen vuokra-ajan jatkaminen

HEL 2023-001101 T 10 01 01 02
Méaenlaskijantie 4, Kasddrinkatu 3, Makelankatu 45, Paraistentie 18-20

Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-tunnus: 2379058-6)
Helsingin Herttoniemesta vuokratun tontin 43147/1 (kiinteisttunnus
91-43-147-1, pinta-ala 8 403 m?, os. Maenlaskijantie 4) maanvuok-
rasopimuksen (sopimusnro 7568) vuokra-aikaa 1.3.2023 alkaen
31.12.2052 saakka liitteesta 1 ilmenevin ehdoin.

(A1143-88)

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-tunnus: 2379058-6)
Helsingin Pasilasta vuokratun tontin 17007/1 (kiinteistotunnus 91-
17-7-1, pinta-ala 3 563 m?, os. Kasoo6rinkatu 3) maanvuokrasopi-
muksen (sopimusnro 9681) vuokra-aikaa 1.3.2023 alkaen
31.12.2052 saakka liitteesta 2 ilmenevin ehdoin.

(A1117-9)

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-tunnus: 2379058-6)
Helsingin Vallilasta vuokratun tontin 22585/45 (kiinteistotunnus 91-
22-585-45, pinta-ala noin 5 094 m?, os. Makelankatu 45) maanvuok-
rasopimuksen (sopimusnro 18130) vuokra-aikaa 1.3.2023 alkaen
31.12.2052 saakka liitteesta 3 ilmenevin ehdoin.

(A1122-100)
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Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— jatkaa Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle (Y-tunnus:
0116514-9) Helsingin Ruskeasuolta vuokratun tontin 16727/21 (kiin-
teistotunnus 91-16-727-21, pinta-ala 4 861 m?, os. Paraistentie 18-
20) maanvuokrasopimuksen (sopimusnro 12702) vuokra-aikaa
1.3.2023 alkaen 31.12.2052 saakka liitteesta 4 ilmenevin ehdoin.

(A2116-4)
E
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti
— valtuuttaa paatoskohtien A-D osalta seka sopimukset ja valvonta
-tiimin paallikon etta lakimiehen, kummatkin yksinaan, allekirjoitta-
maan Helsingin kaupungin puolesta edella mainitut sopimusmuu-
tokset ja tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia korjauksia ja tarken-
nuksia.
Lopuksi todetaan, etta edella paatéskohdissa A-D kaupunki ei vastaa
vuokralaisille aiheutuvista mahdollisista vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista, mikali vuokrasopimusten muuttamista koskeva paatos tai
muu siihen liittyva paatos, oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai
ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.
Kasittely
Esteelliset: Kari Pudas ja Amanda Pasanen (hallintolain 28 §:n 1 mo-
mentin 5 kohta)
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Pia Hosia, asiantuntija, puhelin: 09 310 39061
pia.hosia(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokraehdot tontti Herttoniemi 43147/1
2 Vuokraehdot tontti Pasila 17007/1
3 Vuokraehdot tontti Vallila 22585/45
4 Vuokraehdot tontti Ruskeasuo 16727/21
5 Otteet asemakaavoista
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58
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Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen, paatoskohta A  Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1

Vuokralainen, paatoskohta B Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 2

Vuokralainen, paatdskohta C Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 3

Vuokralainen, paatoskohta D  Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 4

Kymp/Make/Pitkaaikainen Esitysteksti

vuokraus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Paatdskohtien A-D:n mukaisilla vuokra-alueilla sijaitsevat rakennukset
on tarkoitus korjata. Korjaushankkeen pitkaaikaisrahoitus toteutetaan
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (jaliempana ARA) hyvak-
symalla investointiavustuksella ja korkotukilainalla, jonka takaisinmak-
suaika on noin 30 vuotta. Maanvuokrasopimuksia tulisi taman vuoksi
jatkaa 1.3.2023 alkaen 31.12.2052 saakka, jolloin vuokrasopimukset
olisivat voimassa koko laina-ajan.

Vuokrasopimusten vuokra-ajan jatkaminen

Tontti 43147/1

Herttoniemessa sijaitseva tontti 43147/1 on vuokrattu Helsingin kau-
pungin asunnot Oy:lle 31.12.2035 paattyvalla maanvuokrasopimuksella
nro 7568. Alunperin 31.12.2020 paattyvaksi tarkoitettua vuokraa-aikaa
on jatkettu 8.8.2006 allekirjoitetulla sopimuksella (kiinteistélautakunta
20.6.2006 § 449).
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Tontin vuokralainen pyytaa 24.1.2023 toimitetulla hakemuksella, etta
tontin maanvuokrasopimuksen vuokra-aikaa jatkettaisiin 30 vuotta
31.12.2052 saakka korjaushanketta varten.

Tontti 17007/1

Pasilassa sijaitseva tontti 17007/1 on vuokrattu Helsingin kaupungin
asunnot Oy:lle 31.12.2035 paattyvalla maanvuokrasopimuksella nro
9681.

Tontin vuokralainen pyytaa 24.1.2023 paivatylla hakemuksella, etta
tontin maanvuokrasopimuksen vuokra-aikaa jatkettaisiin 30 vuotta
31.12.2052 saakka korjaushanketta varten.

Tontti 22585/45

Vallilassa sijaitseva tontti 22585/45 on vuokrattu Helsingin kaupungin
asunnot Oy:lle 31.12.2050 paattyvalla maanvuokrasopimuksella nro
18130.

Tontin vuokralainen pyytaa 7.2.2023 toimitetulla hakemuksella, etta
tontin maanvuokrasopimuksen vuokra-aikaa jatkettaisiin 30 vuotta
31.12.2052 saakka korjaushanketta varten.

Tontti 16727/21

Ruskeasuolla sijaitseva tontti 16727/21 on vuokrattu Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatio sr:lle 31.12.2045 paattyvalla maanvuokrasopi-
muksella nro 12702.

Tontin vuokralainen pyytaa 7.2.2023 toimitetulla hakemuksella, etta
tontin maanvuokrasopimuksen vuokra-aikaa jatkettaisiin 30 vuotta
31.12.2052 saakka korjaushanketta varten.

Vuokrasopimus
Tontti 43147/1

Kiinteistolautakunta paatti 9.9.1966 (1431 §) vuokrata Kiinteisto-Oy
Maenlaskijantie 4 -nimiselle yhtidlle 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
korttelin nro 43147 asuntotontin nro 1 (os. Maenlaskijantie 4) ajaksi
1.7.1960 - 31.12.2020 (maanvuokrasopimus nro 7568, vuokratunnus
A1143-88).

Alunperin 31.12.2020 paattyvaksi sovittua vuokraa-aikaa on jatkettu
8.8.2006 allekirjoitetulla sopimuksella (kiinteistélautakunta 20.6.2006

§ 449). Kiinteistdo-Oy Maenlaskijantie 4 on sulautunut 31.12.2011 Hel-
singin kaupungin asunnot Oy -nimiseen yhtidéon (Y-tunnus 2379058-6).
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Tontti 17007/1

Kiinteistolautakunta paatti 3.9.1974 (§ 1379) vuokrata Kiinteisté-oy Ka-
sodrinkatu 2:lle 17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 17007 tontin 1
ajaksi 1.9.1974 - 31.12.2035 (maanvuokrasopimus 9681, vuokratunnus
A1117-9).

Tontin vuokraoikeus rakennuksineen on 31.12.1992 siirtynyt Pasilan
Kiinteistot Oy:lle. Sittemmin vuokraoikeuden siirto rakennuksineen on
kirjattu Helsingin karajaoikeudessa 30.12.1998 Kantakaupungin kiin-
teistot Oy:lle. Kaupparekisterin mukaisesti Kantakaupungin kiinteistot
Oy on sulautunut 31.12.2011 Helsingin kaupungin asunnot Oy
-nimiseen yhtioon (Y-tunnut 2379058-6).

Tontti 22585/45

Kiinteistdlautakunta paatti 21.4.1998 (305 §) vuokrata Vallilan Kiinteis-
tot Oy:lle 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 22585 tontin 45 ajaksi
1.1.2000 - 31.12.2050 (maanvuokrasopimus 18130, vuokratunnus
A1122-100).

Vallilan Kiinteistét Oy on sulautunut 31.12.2011 Helsingin kaupungin
asunnot Oy -nimiseen yhtidéon (Y-tunnus 2379058-6).

Tontti16727/21

Kiinteistlautakunta paatti 14.2.1984 (384 §) vuokrata Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatiolle 16. kaupunginosan (Ruskeasuo) korttelin nro
16727 asuntotontin nro 21 (os. Paraistentie 18) ajaksi 15.2.1984 -
31.12.2045 (maanvuokrasopimus nro 12702, vuokratunnus A2116-4).

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 43147/1

Asemakaava 4739 on vahvistettu 1.7.1960. Asemakaavan mukaan
tontti 43147/1 kuuluu asuinkerrostalon korttelialueeseen.

Sitova tonttijako 1688 on tullut voimaan 1.8.1960 ja tontti on merkitty
16.7.1960 kiinteistorekisteriin.

Tontin pinta-ala on 8 403 m? ja osoite Maenlaskijantie 4.

Tontti 17007/1

Asemakaavan muutos 8727 on tullut voimaan 28.10.1983. Asemakaa-
van muutoksen mukaan tontti 17007/1 kuuluu asuinkerrostalon kortte-
lialueeseen.
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Sitova tonttijako on tullut voimaan 19.1.1973 ja tontti on merkitty kiin-
teistorekisteriin 28.2.1973.

Tontilla sijaitsee yksi seitseman kerroksinen asuinkerrostalo.

Tontin pinta-ala on 3 563 m? ja osoite Kasodrinkatu 3.

Tontti 22585/45

Asemakaavan muutos 9606 on tullut voimaan 2.2.1990. Asemakaavan
muutoksen mukaan tontti 22585/45 kuuluu asuinkerrostalojen korttelia-
lueeseen.

Sitova tonttijako on tullut voimaan 27.6.1941 ja tontti on merkitty kiin-
teistorekisteriin 23.3.1953.

Tontin pinta-ala on 5 094 m? ja osoite Makelankatu 45.

Tontti 16727/21

Asemakaavan muutos 11884 on tullut 10.6.2011. Asemakaavan muu-
toksen mukaan tontti 16727/21 kuuluu asuinkerrostalojen ja asuntola-
rakennusten korttelialueeseen.

Sitova tonttijako on tullut voimaan 15.10.1982 ja tontti on merkitty kiin-
teistorekisteriin 17.12.1982.

Tontin pinta-ala on 4 861 m? ja osoite Paraistentie 18-20.

Otteet asemakaavoista on liitteena 5.

Asuinrakennuksien perusparantaminen ja rahoitus

Tontti 43147/1

Vuokralaisen 24.1.2023 toimittaman hakemuksen mukaan kyse on ton-
tilla sijaitsevien rakennusten korjauksesta. Korjaushankkeen pitkaai-
kaisrahoitus toteutetaan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
(ARA) hyvaksymalla korkotukilainalla. Hankkeen on tarkoitus kaynnis-
tya huhtikuussa 2023. ARA on myontanyt kohteelle ehdollisen korkotu-
kilainavarauksen.

Tontti 17007/1

Vuokra-alueella sijaitseva rakennus on tarkoitus peruskorjata. Perus-
korjauksen on tarkoitus alkaa hankkeen mukaan huhtikuussa 2023. Pe-
ruskorjaushankkeen pitkaaikaisrahoitus toteutetaan Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymalla korkotukilainalla. ARA on
myontanyt kohteelle ehdollisen korkotukilainavarauksen.
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Tontti 22585/45

Vuokralaisen 7.2.2023 toimittaman hakemuksen mukaan kyse on tontil-
la sijaitsevien rakennusten perusparantamisesta. Korjaushankkeen pit-
kaaikaisrahoitus toteutetaan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuk-
sen (ARA) hyvaksymalla korkotukilainalla. Hankkeen on tarkoitus
kaynnistya maaliskuussa 2023. ARA on myontanyt kohteelle ehdollisen
korkotukilainavarauksen.

Tontti 16727/21

Vuokralaisen 7.2.2023 toimittaman hakemuksen mukaan kyse on tontil-
la sijaitsevien rakennusten peruskorjauksesta, jolle tullaan hakemaan
korkotukilainavarausta Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselta
(ARA).

Vuokrasopimuksen vuokra-aika ja irtisanomiskielto

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan korkotukilai-
na voidaan myontaa vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty
sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jaljella oleva laina-aika on
vahintaan 45 vuotta. Samaisessa lainkohdassa todetaan kuitenkin, etta
Valtion asuntorahasto (nykyisin ARA) voi erityisesta syysta hyvaksya
lyhyemmankin vuokra-ajan.

ARA on aiemmin hyvaksynyt maanvuokrasopimuksia, joissa vuokra-
aika on noin 30 vuotta. Maanvuokrasopimuksia tulisi taman vuoksi jat-
kaa 31.12.2052 saakka, jolloin vuokrasopimukset olisivat voimassa ko-
ko laina-ajan.

Vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen

Peruskorjauksen rahoituksen jarjestamiseksi esitetaan, etta tassa esi-
tyksessa mainittujen tonttien vuokrasopimusten vuokra-aikoja jatkettai-
siin 31.12.2052 saakka. Tama mahdollistaisi vuokrasopimuksen kayton
Ara:n rakennusten peruskorjaukseen hyvaksyman korkotukilainan va-
kuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisaksi jarjestelylla turvattaisiin valtion lai-
nanmyontajalle korkotukilainasta antama taytetakaus.

Edelleen tontin 43147/1, tontin 17007/1, tontin 22585/45 ja tontin
16727/21 osalta esitetaan, ettéd vuokra-alueen vuokranmaksuperusteet
sailyisivat ennallaan alkuperaisen vuokrasopimuksen jaljella olevan
vuokra-ajan, eli 31.12.2035 (43147/1), 31.12.2035 (17007/1),
31.12.2050 (22585/45) ja 31.12.2045 (16727/21) saakka, ja etta sen
jalkeen vuokraa tarkistettaisiin 1.1.2036 (43147/1), 1.1.2036 (17007/1),
1.1.2051 (22585/45) ja 1.1.2046 (16727/1) alkaen kdypaa maanarvoa
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Muut ehdot

Toimivalta

vastaavaksi noudattaen tuolloin voimassa olevia vuokran maarittelya
koskevia paatoksia ja periaatteita. Mainittu korotus tulee tehda kuiten-
kin Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen vahvistamaan kohtuulli-
seen hintatasoon.

Edella esitetty menettely mahdollistaisi valtion rahoituksen kayttamisen
tonteilla sijaitsevien rakennusten peruskorjaukseen ilman, etta lainaeh-
dot aiheuttaisivat tontin maanvuokran tarkistamisen ennen alkuperai-
sen maanvuokrasopimuksen vuokra-ajan paattymista.

Kaupunkiymparistdlautakunta on paattanyt esimerkiksi 8.12.2020

(726 §) noudattaa vastaavanlaista menettelya vuokrasopimuksen jat-
kamisen ja vuokrantarkistamisen osalta muun muassa Helsingin kau-
pungin asunnot Oy:lle vuokrattujen tonttien 26978/1 (Koskela),
49080/12 ja 49080/3 (Laajasalo), 28290/2 (Oulunkyld), 38165/16 ja
38304/1 (Malmi) osalta. Edella mainituilta tonteilta peritdan vanhan so-
pimuksen paattymiseen saakka vanhan sopimuksen mukaista maan-
vuokraa.

Vuokranantajalla on oikeus alkuperaisten sopimuskausien paatyttya
maaritella tai tarvittaessa maarata vuokra-alueiden uusi vuokra, vuok-
ra-aika ja muut sopimusehdot kaupunginvaltuuston ja kaupunkiympa-
ristlautakunnan tuolloin voimassa olevien paattyvien tonttien uudel-
leen vuokraamista koskevien myohemmin erikseen tehtavien paatosten
seka tuolloin kaytdssa olevan asuntoalueen maanvuokrasopimuslo-
makkeen ehtojen mukaisesti. Edella mainitut vuokrien korotukset tulee
tehda kuitenkin Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen vahvista-
maan kohtuulliseen hintatasoon.

Muutoin ehdotetaan noudatettavaksi sopimusten nykyisia ehtoja seka
muun muassa eraita vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen irtisa-
nomiskieltoon, maaperan puhtaana pitdmiseen ja maanalaisiin hank-
keisiin liittyvia lisaehtoja.

Hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 mom. 1-kohdan mukaisesti kaupun-
kiymparistdlautakunta paattaa toimialan hallinnassa olevien kiinteisto-
jen vuokraamisesta enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokraso-
pimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, jois-
sa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika. Tonttien, joiden vuokra-
aikaa jatketaan, rakennusoikeudet ovat yli 3 000 k-m?. Kaupunkiympa-
ristdlautakunta ei ole kyseisen kaltaisissa tapauksissa siirtanyt toimival-
taansa viranhaltijoille.
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Nain ollen kaupunkiymparistolautakunta on toimivaltainen paattamaan

asiasta.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Pia Hosia, asiantuntija, puhelin: 310 39061
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