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1 OSAPUOLET JA OMISTUSOSUUDET

(A) Asunto Oy Helsingin Oodi (jdljempana: "0odi”), Y-tunnus: 3234244-3, c/o Pohjola Rakennus
Oy Suomi, Televisiokatu 4, 00240 Helsinki, ma&rdosan suuruus: 1410/5100;

(B) Asunto Oy Helsingin Aaria (jaljempana: ”Aaria”), Y-tunnus: 3234247-8, c/o Pohjola Rakennus
Oy Suomi, Televisiokatu 4, 00240 Helsinki, ma&rdosan suuruus: 1210/5100;

(Q) Asunto Oy Helsingin Sointi (jaljempana: “Sointi”), Y-tunnus: 3234248-6, c/o Pohjola Raken-
nus Oy Suomi, Televisiokatu 4, 00240 Helsinki, maardosan suuruus: 1580/5100;

Yll4 todetut jaljempana yhdessa "Osapuolet” tai “Osapuoli” siten kuin asiayhteys kulloinkin edellyttaa,
seka:

(D) Kiinteisté Oy Vanhaistentie 3 Liikekeskus (jaljempéana: “Liiketilayhtio ”), Y-tunnus: 3234255-
8, c/o Pohjola Rakennus Oy Suomi, Televisiokatu 4, 00240 Helsinki, madrdosan suuruus:
900/5100;

2 HALLINNANJAKOSOPIMUKSEN KOHDE

2.1 Hallinnanjakosopimuksen kohteena on Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan korttelissa 130
sijaitsevaan tonttiin 18 kohdistuva vuokraoikeus (kiinteistétunnus 91-33-130-18-L1, tontti tai
siihen kohdistuva vuokraoikeus soveltuvin osin jaljempéana “Tontti”). Tonttia kuvaava piirustus
on taman sopimuksen Liitteena 1.

2.2 Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen AK, ja sille on merkitty rakennusoikeutta
yhteensd 5.100 kem?.

3 SOPIMUKSEN TARKOITUS

3.1 Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia Osapuolten ja Liiketilayhtion kesken maakaaren
14. luvun 3 §:n mukaisesti Tontin hallinnan jakamisesta seka rakentamisesta sekd Tontille
mahdollisesti tarvittavista sisaisista rasiteluonteisista jarjestelyista. Taman hallinnanjakosopi-
muksen tarkoituksena on jakaa sopimuksen kohteena oleva Tontti Osapuolten ja Liiketilayh-
tion kesken siten, etta kullekin Osapuolista ja Liiketilayhtitlle osoitetaan asemakaavan raken-
nuspaikkajaon mukaiset yksinomaisessa hallinnassa olevat alueet.

3.2 Osapuolten tarkoituksena on, ettd kukin Osapuolista ja Liiketilayhtio omistaa ja toteuttaa itse
yksinomaisella hallinta-alueellaan sijaitsevan rakennuksensa. Lisdksi talla sopimuksella sovi-
taan Osapuolten ja Liiketilayhtion omistamien rakennusten viliin ja ulkopuolelle jaddvan piha-
alueen (”Piha-alue”) sekd Tontin maanalaiselle alueelle sijoitettavan pysakointilaitoksen (”Py-
sakointilaitos”) hallinnasta ja kdytosta sekd Osapuolten ja Liiketilayhtion yksinomaisten hal-
linta-alueiden valisista rasiteluonteisista jarjestelyista.

33 Talla sopimuksella sovitaan myds Tontin maaraosaisille vuokramiehille koituvien yhteisten
kustannusten samoin kuin mahdollisten yhteisten kayttokustannusten kohdentumisesta Osa-
puolten ja Liiketilayhtion vastattaviksi.

3.4 Tassd sopimuksessa ylldpidolla tarkoitetaan huoltoa, hoitoa, tavanomaisia vuosikorjauksia,
hallinnollisia yms. juoksevia toimia, vakuuttamista, kunnossapitoa seka kayttoon liittyvaa
energiankulutusta siltd osin, kun se on maéritettévissa (”Yllapito”).
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3.5

3.6

3.7

Koska suunnitelmat koskien Tontille rakennettavia rakennuksia tasmentyvat vasta myohem-
min, sitoutuvat Osapuolet ja Liiketilayhtid tdydentdmdaan tatd hallinnanjakosopimusta tadssa
sopimuksessa sovittujen periaatteiden mukaisesti, tdsmentyneita suunnitelmia vastaavasti,
mikali paivittyneet suunnitelmat edellyttavat tédhdn hallinnanjakosopimukseen muutoksia.
Tama sopimuksen taydentdaminen toteutetaan siten, ettei Osapuolten ja Liiketilayhtion hal-
linta-alueille ja niiden kaytolle aiheuteta olennaista vahinkoa tai haittaa. Lisaksi edellytyksend
sopimuksen muuttamiselle on, ettei muutos ole vastoin toisen Osapuolen tai Liiketilayhtion
perusteltua etua tai oikeutta.

Osapuolten ja Liiketilayhtion omistuksen pysyvyys ja oikeudet turvataan kirjaamalla tdma so-
pimus maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisena oikeutena Tontin tarkoittamaan vuokraoikeu-
teen.

Osapuolten ja Liiketilayhtion hallinnassa olevaan Tonttiin liittyy koko korttelia 33130 koskeva
yhteisjarjestelysopimus (”Yhteisjarjestelysopimus”), jolla on sovittu koko korttelin ja yksittais-
ten tonttien valisista rasiteluonteisista jarjestelyistd. Siltd osin kuin Yhteisjarjestelysopimuk-
sesta seuraa Tonttiin liittyvia velvoitteita tai oikeuksia, vastaa naista tai oikeudet vastaavasti
saa hyvakseen lukea se Osapuolista tai Liiketilayhtid, kenen omistamaan rakennusosaan sa-
nottu velvoite tai oikeus kohdistuu. Mikali Yhteisjarjestelysopimus koskee Osapuolten ja/tai
Liiketilayhtion yhteisessa hallinnassa olevaa rakennusosaa tai aluetta, vastaavat Osapuolet
ja/tai Liiketilayhtio tallaisesta velvoitteesta tai oikeudet vastaavasti luetaan hyvaksi Rakennus-
oikeuksien suhteessa (maaritelty jaljempana kohdassa 4.2.2).

4 TONTIN HALLINNANJAKO

4.1 Osapuolten ja Liiketilayhtién yksinomaiseen hallintaan tulevat alueet Tontista

41.1

4.1.2

413

Osapuolten ja Liiketilayhtion Tonttiin kohdistuva maaraosainen omistus kohdistetaan siten,
etta Oodi, Aaria ja Sointi hallitsevat Liitteeseen 2 merkittyja alueita, joille sijoittuu kunkin Osa-
puolen omistama asuinrakennus. Liiketilayhti® puolestaan hallitsee Liitteeseen 2 merkittya
aluetta, jolle sijoittuu Liiketilayhtion omistama toimitilarakennus.

Osapuolet ja Liiketilayhti® vastaavat yksin kustannuksellaan oman hallinta-alueensa seka niilla
sijaitsevien ja/tai niille rakennettavien rakennusten suunnittelusta, rakentamisesta, Yllapi-
dosta, peruskorjauksista ja uusimisesta, ellei tassd sopimuksessa jdljempana ole toisin todettu.
Osapuolten ja Liiketilayhtion taman kohdan mukaan saamaa vapaata ja yksinomaista hallintaa
rajoittavat kaytto- yms. oikeudet siten kuin tassa sopimuksessa on tarkemmin sovittu.

Ne alueet Tontista, joita ei ole edelld osoitettu Osapuolten tai Liiketilayhtion yksinomaisessa
hallinnassa oleviksi, ovat Osapuolten yhteisessa hallinnassa ja kdaytdssa huomioiden kuitenkin,
mita tassa sopimuksessa jaljempana todetaan.

4.2 Rakennusoikeuden jako

421

4.2.2

Tontin kiinteistérekisteriin merkitty pinta-ala on 2.505 m?, ja sille on asemakaavassa osoitettu
rakennusoikeutta 5.100 kem?.

Osapuolten yllda mainitut omistusosuudet Tontista oikeuttavat yhteisomistajina olevat Osa-
puolet kdyttamaan Tontille asemakaavassa osoitettua asuinrakennusoikeutta siten, ettd Soin-
nilla on yksinomaisilla hallinta-alueillaan rakennusoikeutta 1.580 kem?, Aarialla vastaavasti
1.210 kem?, ja Oodilla puolestaan 1.410 kem?. Liiketilayhtiolld vastaavasti on yksinomaisella
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4.2.3

424

4.2.5

hallinta-alueellaan liiketilojen rakennusoikeutta 900 kem?. T4ssa kuvattu jako jéljempana ”Ra-
kennusoikeuksien suhde”.

YIIa mainittuihin rakennusoikeuksiin lisatadan mahdolliset myéhemmat asemakaavan ja raken-
nusluvan sallimat ylitykset ja aputilat siten kuin rakennuslupapiirustukset, mahdolliset muu-
toslupapiirustukset ja rakentamisen paatyttya laadittavat tarkepiirustukset osoittavat.

Mikali Tontille kaavoitetaan tulevaisuudessa lisda uutta asuinrakennusoikeutta edella todetun
rakennusoikeuden lisdksi tai sitd saadaan perustuen poikkeuslupiin tms., saavat Osapuolet
kadyttaa lisdrakennusoikeuden Tontin omistusosuuksiensa suhteessa. Vastaavasti Liiketilayh-
tio saa lukea hyviakseen tulevaisuudessa mahdollisesti saatavan liiketilarakennusoikeuden.
Edelld sanotusta poiketen, Osapuolet ja Liiketilayhti6 saavat lukea hyvidkseen sellaisen raken-
nusoikeuden, joka yksiloidysti osoitetaan ko. Osapuolen yksinomaiselle hallinta-alueelle, sen
rakennuksen vaipan sisdan tai rakennusten korotukseksi. Lisdrakennusoikeutta saava Osapuoli
tai Liiketilayhtid vastaa myos mahdollisesta lisdrakennusoikeuden maankadyttémaksusta yms.
korvauksesta.

Osapuolen tai Liiketilayhtion mahdollisesti saamasta yksiloidysta lisdrakennusoikeudesta ei
ole velvollisuutta maksaa korvausta toiselle Osapuolelle tai Liiketilayhtidlle. Osapuolet ja Lii-
ketilayhtid sitoutuvat mydtavaikuttamaan toisen Osapuolen ja/tai Liiketilayhtion rakennusoi-
keuden hyddyntamiseen kulloinkin voimassa olevan asemakaavamuutoksen puitteissa mm.
antamalla tarvittavat suostumukset tai valtuutukset haettaviin rakennuslupiin, lisirakennus-
oikeuden hakemiseen ja sen kdyttamiseen.

5 OSAPUOLTEN JA LIKETILAYHTION OMISTUKSEEN TULEVAT RAKENNUKSET

5.1 Yleista

51.1

Kukin Osapuolista seka Liiketilayhtio toteuttaa yksinomaiseen omistukseensa tulevat raken-
nukset edella todetuille yksinomaisille hallinta-alueilleen. Oikeudesta sijoittaa johtoja, putkia
tms. yhteyksia ja laitteita toisen Osapuolen hallinta-alueelle on lausuttu taman hallinnanjako-
sopimuksen kohdassa 8.

5.2 Oodin omistukseen tuleva asuinrakennus

521

522

523

524

Oodin omistukseen ja hallintaan tulee Tontin lounaislaidassa sijaitseva asuinrakennus, joka on
merkitty Liitteeseen 2 sille osoitetulla vérilld. Oodin omistama asuinkerrostalo pitaa sisallaan
tiloja kahdessa kellarikerroksessa seka viidessa maanpaallisessa kerroksessa siten, ettd Oodin
omistaman asuinkerrostalon ylimmat kattorakenteet sijaitsevat likimaaraisessd tasossa
+52.964.

Varsinaisten asuintilojen lisdaksi Oodin omistamaan asuinkerrostaloon kuuluu asuintiloja pal-
velevat porrashuoneet ja hissikuilut rakenteineen ja laitteineen seka asuintiloja palvelevat
aputilat siten kuin tarkemmat suunnitelmat osoittavat.

Oodin omistamaan asuinkerrostaloon kuuluu my6s sen omistamaan asuinrakennukseen liitty-
vat parvekelinjat, sisddnkayntien porras- yms. rakenteet ja naihin liittyvat katokset, siten kuin
myohemmin laadittavat tarkemmat suunnitelmat osoittavat.

Oodi vastaa kustannuksellaan hallitsemansa Tontin alueen ja silla sijaitsevan omistamansa
asuinkerrostalonsa toteuttamisesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista.
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5.3 Aarian omistukseen tuleva asuinrakennus

53.1

5.3.2

53.3

534

Aarian omistukseen ja hallintaan tulee Tontin luoteislaidassa sijaitseva asuinrakennus, joka on
merkitty Liitteeseen 2 sille osoitetulla varilla. Aarian omistama asuinkerrostalo pitda sisallaan
tiloja kahdessa kellarikerroksessa seka viidessa maanpaallisessa kerroksessa siten, etta Aarian
omistaman asuinkerrostalon ylimmat kattorakenteet sijaitsevat likimaaraisessda tasossa
+52.964.

Varsinaisten asuintilojen lisdksi Aarian omistamaan asuinkerrostaloon kuuluu asuintiloja pal-
velevat porrashuoneet ja hissikuilut rakenteineen ja laitteineen sekd asuintiloja palvelevat
aputilat siten kuin tarkemmat suunnitelmat osoittavat.

Aarian omistamaan asuinkerrostaloon kuuluu myoés sen omistamaan asuinrakennukseen liit-
tyvat parvekelinjat, sisddankdyntien porras- yms. rakenteet ja naihin liittyvat katokset, siten
kuin myéhemmin laadittavat tarkemmat suunnitelmat osoittavat.

Aaria vastaa kustannuksellaan hallitsemansa Tontin alueen ja silla sijaitsevan omistamansa
asuinkerrostalonsa toteuttamisesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista.

5.4 Soinnin omistukseen tuleva asuinrakennus

54.1

5.4.2

5.4.3

5.4.4

Soinnin omistukseen ja hallintaan tulee Tontin luoteislaidassa sijaitseva asuinrakennus, joka
on merkitty Liitteeseen 2 sille osoitetulla varilla. Soinnin omistama asuinkerrostalo pitaa sisal-
laan tiloja kahdessa kellarikerroksessa seka viidessd maanpaallisessa kerroksessa siten, etta
Soinnin omistaman asuinkerrostalon ylimmat kattorakenteet sijaitsevat likimaaraisessa ta-
sossa +52.964.

Varsinaisten asuintilojen lisdksi Soinin omistamaan asuinkerrostaloon kuuluu asuintiloja pal-
velevat porrashuoneet ja hissikuilut rakenteineen ja laitteineen seka asuintiloja palvelevat
aputilat siten kuin tarkemmat suunnitelmat osoittavat.

Soinnin omistamaan asuinrakennukseen seka Soinnin hallinta-alueeseen katsotaan kuuluvaksi
Soinnin asuinrakennukseen liittyvat asuntopihat niihin liittyvine rakenteineen. Soinnin omis-
tamaan asuinkerrostaloon kuuluu myods sen omistamaan asuinrakennukseen liittyvat parveke-
linjat, sisdankadyntien porras- yms. rakenteet ja ndihin liittyvat katokset, siten kuin myohemmin
laadittavat tarkemmat suunnitelmat osoittavat.

Sointi vastaa kustannuksellaan hallitsemansa Tontin alueen ja silla sijaitsevan omistamansa
asuinkerrostalonsa toteuttamisesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista.

5.5 Liiketilayhtion omistukseen tuleva Liiketilarakennus

551

5.5.2

Liiketilayhtion omistukseen ja hallintaan tulee Aarian ja Oodin omistamien rakennusosien va-
lissd ja osin alla sijaitseva yhteen kerrokseen sijoittuva liiketilarakennusosa. Liiketilayhtion
omistama rakennusosa on merkitty Liitteeseen 2 sille osoitetulla varilla. Liiketilayhtion omis-
tamaan rakennukseen katsotaan lisaksi kuuluvaksi myds siihen liittyvat mahdolliset aputilat
seka tekniset tilat kuten muuntamot, sahko- ja teletilat yms.

Liiketilayhtio vastaa kustannuksellaan hallitsemansa Tontin hallinta-alueen ja niill3 sijaitsevan
omistamansa liiketilarakennuksen toteuttamisesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimi-
sista.
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6 OSAPUOLTE
6.1 Yleista

6.1.1

N YHTEISESSA HALLINNASSA OLEVAT ALUEET TONTISTA

Alueet, rakennukset ja rakenteet, jotka eivat tule edelld todetulla tavalla Osapuolten tai Liike-
tilayhtion yksinomaiseen omistukseen ja/tai hallintaan, ovat Osapuolten yhteisessad omistuk-
sessa ja/tai hallinnassa. Tassa tarkoitettuja yhteisomistukseen tulevia rakennuksia ja/tai yhtei-
seen hallintaan tulevia alueita ovat seuraavat:

6.2 Tonttia palveleva Piha-alue

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

Tontin alueelle pdaosin Pysdkointilaitoksen paalle sijoitetaan Osapuolten yhteisessad kaytossa
oleva Piha-alue. Piha-alue muodostaa osan korttelin yhteiskaytossa olevasta korttelipihasta
siten kuin korttelia koskevassa yhteisjarjestelysopimuksessa todetaan. Tontilla sijaitseva yh-
teinen Piha-alue silla sijaitsevine rakenteineen ja varusteineen on Osapuolten yhteisomistuk-
sessa vastaavin maardosin, kuin Osapuolet ovat Tontin maardosaisia vuokramiehia. Lisaksi Lii-
ketilayhtiolle turvataan kulkuyhteys Piha-alueelle sijoittuvia kulkuyhteyksia pitkin siten kuin
Yhteisjarjestelysopimuksessa todetaan.

Osapuolia yhteisesti palveleva piha-alue toteutetaan padosin samassa yhteydessa Osapuolten
asuinrakennusten ja Pysakointilaitoksen toteutuksen kanssa. Jos Osapuolten kesken ei muuta
sovita, tilataan koko piha-alueen toteutus yhdeltd urakoitsijalta. Piha-alueen toteutuksen kus-
tannuksista Osapuolet vastaavat Rakennusoikeuksien suhteessa. Nain maaraytyva kustannus-
osuus sisallytetdan Osapuolten ja valittavan urakoitsijan kanssa solmittaviin asuinrakennuksia
koskeviin urakkasopimuksiin. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Piha-alueen toteutuskustan-
nuksia ei allokoida Liiketilayhtion vastattavaksi.

Koska Piha-alue ja siihen liittyvat kalusteet, rakenteet yms. ovat Osapuolten maardosaisessa
omistuksessa, vastaavat Osapuolet piha-alueen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimista yh-
dessd Rakennusoikeuksien suhteessa. Koska Piha-alue muodostaa yhtenadisen osan koko kort-
telin korttelipihasta siten kuin Yhteisjarjestelysopimuksessa todetaan, on Tonttia koskevassa
Yhteisjarjestelysopimuksessa kuitenkin sovittu Piha-alueen em. toimenpiteiden jarjestami-
sestd osana Yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamaa korttelipihaa. Osapuolet sopivat, etta
Yhteisjarjestelysopimuksesta Tontille seuraavat velvoitteet jakautuvat Osapuolten kesken Ra-
kennusoikeuksien suhteessa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettad Piha-alueen Ylldpidosta, perus-
korjauksista ja uusimista aiheutuvia kustannuksia ei allokoida Liiketilayhtién vastattavaksi.

Tontille sijoittuva Piha-alue on kuvattu Liitteessa 3.

6.3 Pysadkdintilaitos

6.1

6.3.1

LUONNOS20220330

Tontin maanalaiselle alueelle kansirakenteen alle sijoitetaan kahteen tasoon Liitteessa 4 ku-
vattu yhtendinen Pysakadintilaitos. Pysakdintilaitos on osa koko korttelin yhtenaista pysakoin-
tilaitosta siten kuin Yhteisjarjestelysopimuksessa todetaan. Laskennallinen raja Pysakadintilai-
toksen ja sen paalla olevan Piha-alueen vililld sijaitsee Pysdkdintilaitoksen paalla sijaitsevan
laattarakenteen vesieristyksen suojabetonin ylapinnassa.

Osapuolet omistavat Tontin alueella sijaitsevan Pysdkointilaitoksen ja sen tarkoittamat raken-
teet maaraosin Rakennusoikeuksien suhteessa. Mikali Yhteisjarjestelysopimuksesta ei muuta
seuraa, Pysakointilaitos toteutetaan padosin samassa yhteydessa Osapuolten asuinrakennus-
ten ja Piha-alueen toteutuksen kanssa. Jos Osapuolten kesken ei muuta sovita, tilataan Pysa-



6.3.2

6.3.3

kointilaitoksen toteutus yhdeltd urakoitsijalta, ja Rakennusoikeuksien suhteen mukaan maa-
raytyva osuus Pysdkointilaitoksen toteutuksen kustannuksista sisdllytetdan Osapuolten ja va-
littavan urakoitsijan kanssa solmittaviin asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, etta Liiketilayhtiolle ei allokoida Pysdkointilaitoksen toteutuksesta ai-
heutuneita kustannuksia, eika Liiketilayhtidlle nain osoiteta Pysakdintilaitoksesta pysakointi-
paikkoja.

Yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti Tontin kaytt6dn on osoitettu Pysdkdintilaitoksesta 20
pysakointipaikkaa. Osapuolten maardosainen omistus Pysakointilaitoksesta oikeuttaa Osa-
puolet kdyttamaan sanottuja pysakointipaikkoja seuraavasti:

Oodi ap nro:t (Tdydennetaan)
Aaria ap nro:t (Taydennetaan)
Sointi 204-210, 253-257

Koska Pysakdintilaitos on Osapuolten madraosaisessa omistuksessa, vastaavat Osapuolet en-
sisijaisesti Pysakodintilaitoksen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimista yhdessda samassa
suhteessa, kuin Osapuolilla on oikeus kayttaa pysakointipaikkoja Pysakointilaitoksessa. Koska
Pysakadintilaitos muodostaa yhtenaisen osan koko korttelin pysakdintilaitoksesta siten kuin Yh-
teisjarjestelysopimuksessa todetaan, on Tonttia koskevassa Yhteisjarjestelysopimuksessa kui-
tenkin sovittu Pysadkointilaitoksen em. toimenpiteiden jarjestamisestd osana Yhteisjarjestely-
sopimuksen tarkoittamaa pysédkdintilaitosta. Osapuolet sopivat, ettd Yhteisjarjestelysopimuk-
sesta Tontille seuraavat Pysakdintilaitosta velvoitteet jakautuvat Osapuolten kesken samassa
suhteessa kuin Osapuolilla on oikeus kayttda pysakointipaikkoja Pysékointilaitoksessa.

6.4 Osapuolia palveleva kerhotila

6.4.1

6.4.2

6.4.3

Soinin omistaman rakennuksen 1- kerrokseen sijoitetaan kerhohuone, joka palvelee Osapuolia
yhtalaisesti. Osapuolilla on yhtaldinen oikeus kayttdaa kerhohuonetta Osapuolia palvelevana
kokoontumistilana siten kuin Osapuolten kesken tarkemmin sovitaan kohdassa 12 tarkoitetun
yhteistoimintaelimen puitteissa.

Tassa tarkoitetun kerhotilan toteuttamisesta vastaa Sointi osana omistamansa asuinrakennuk-
sensa toteuttamista. Lisdksi Sointi vastaa tdssa tarkoitettua kerhotilaa ymparoivien seinara-
kenteiden sekd mahdollisten |avistavien kantavien rakenteiden Yllapidosta, peruskorjauksista
ja uusimisista osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteita. Kerhotilan toteutus-
kustannus kuitenkin jakautuu Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Nain maa-
raytyva osuus kerhotilan toteutuskustannuksista sisallytetdan Osapuolten valittavan urakoit-
sijan kanssa solmimiin asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin.

Siltd osin kuin kyse on kerhotilan sisdpintojen tai ko. huonetilaan liittyvien kalusteiden, laittei-
den ja talotekniikan Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista, vastaa em. toimenpiteistd
Sointi, mutta néistd toimenpiteistd aiheutuneista kustannuksista vastaavat Osapuolet Raken-
nusoikeuksien suhteessa. Osapuolet sopivat erikseen em. toimenpiteiden tarkemmasta sisal-
lostd sekd kustannusten tasaamiseen ja hyvittamiseen liittyvdsta menettelystd kohdassa 12
tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa. Osapuolet pitdvat lahtokohtana, etta tassa tar-
koitetut toimenpiteet tulee jarjestda hyvan kiinteistonhoitotavan mukaisesti.
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Osapuolia yhteisesti palveleva Soinnin omistamassa asuinrakennuksessa sijaitseva kerho-
huone on kuvattu Liitteessa 5.

6.5 Osapuolia palveleva talosauna

6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.5.4

Soinin omistaman rakennuksen 1- kerrokseen sijoitetaan talosauna ja siihen liittyvia puku-
huone-, wc- yms. tiloja, jotka palvelevat Osapuolia yhtalaisesti. Osapuolilla on yhtaldinen oi-
keus kayttaa tassa tarkoitettua saunatilaa ja siihen liittyvia tiloja sekéd ko. huonetiloihin johta-
via kulkuyhteyksia siten kuin Osapuolten kesken tarkemmin sovitaan kohdassa 12 tarkoitetun
yhteistoimintaelimen puitteissa.

Tassa tarkoitetun talosaunan seka siihen liittyvien tilojen toteuttamisesta vastaa Sointi osana
omistamansa asuinrakennuksensa toteuttamista. Lisdksi Sointi vastaa tdssa tarkoitettua talo-
saunaa ja siihen liittyvia tiloja ympardivien seinarakenteiden seka mahdollisten lavistavien
kantavien rakenteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista osana omistamansa raken-
nuksen vastaavia toimenpiteita. Talosaunan ja siihen liittyvien tilojen toteutuskustannus kui-
tenkin jakautuu Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Ndin maardytyva osuus
Talosaunan ja siihen liittyvien tilojen toteutuskustannuksista sisallytetdaan Osapuolten valitta-
van urakoitsijan kanssa solmimiin asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin.

Siltd osin kuin kyse on saunatilan ja siihen liittyvien tilojen sisdpintojen tai ko. huonetiloihin
liittyvien kalusteiden, laitteiden ja talotekniikan Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista,
vastaa em. toimenpiteistd Sointi, mutta naistd toimenpiteistd aiheutuneista kustannuksista
vastaavat Osapuolet Rakennusoikeuksien suhteessa. Osapuolet sopivat erikseen em. toimen-
piteiden tarkemmasta sisallostéd sekd kustannusten tasaamiseen ja hyvittamiseen liittyvasta
menettelystd kohdassa 12 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa. Osapuolet pitavat Iah-
tokohtana, etta tassa tarkoitetut toimenpiteet tulee jarjestaa hyvan kiinteisténhoitotavan mu-
kaisesti.

Osapuolia yhteisesti palveleva Soinnin omistamassa asuinrakennuksessa sijaitseva talosauna
ja siihen liittyvat muut tilat on kuvattu Liitteessa 5.

6.6 Tontilla sijaitseva jatehuone

6.6.1

6.6.2

6.6.3

Oodin omistamaan rakennukseen 1-kerroksen tasoon sijoitetaan jatehuone, joka palvelee
Osapuolten lisdksi myos tonttia 91-33-130-19 nadiden tavanomaisessa jatehuollossa siten kuin
Yhteisjarjestelysopimuksessa on todettu. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tassa tarkoitettu ja-
tehuone ei palvele Liiketilayhtiotd, jolla on oma jatehuone hallinta-alueeseensa kuuluvalla
huoltopihalla.

Tassa tarkoitetun jatehuoneen toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista on
sovittu tarkemmin Yhteisjarjestelysopimuksessa. Silta osin kuin Yhteisjarjestelysopimuksesta
seuraa Tontille tai sen vuokramiehille velvoitteita tai oikeuksia, vastaavat tallaisista velvoit-
teista, ja oikeudet saavat hyvakseen lukea, Osapuolet Rakennusoikeuksien suhteessa.

Tassa tarkoitetun jatehuoneen sijainti on kuvattu Liitteessa 6.

6.7 Tontin irtaimistovarastot

Oodin (/Aarian) omistamaan rakennukseen kuuluu K1-kerroksessa sijaitseva irtaimistovaras-
totila, joka palvelee yhtélaisesti sekd Oodia ettd Aariaa siten, ettd ko. irtaimistovarastoon si-
joitetaan seka Oodia etta Aariaa palvelevia irtaimistovarastotiloja siten kuin Liitteesta 7 ilme-
nee. Poikkeustilanteissa (suojautumistarvetilanteet) tassa tarkoitettu irtaimistovarastototila
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toimii Oodia ja Aariaa palvelevana vdestonsuojana siten, ettd Oodilla ja Aarialla on oikeus
osoittaa irtaimistovarastosta omistamaansa rakennusta palvelevaa vaestonsuojakapasiteettia

seuraavasti:
Osapuoli: VSS-kapasiteetti (m?):
Oodi: (tdydennet&an)
Aaria: (tdydennetaan)
6.7.1 Oodi vastaa tdssa tarkoitettujen irtaimistovarasto- ja viestonsuojatilojen toteutuksesta osana

Oodin omistukseen tulevan asuinrakennuksen toteutusta, mutta toteutuksesta aiheutuvat
kustannukset jakautuvat Oodin ja Aarian kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Ndin maaray-
tyva osuus vaestdnsuojatilojen ja sinne sijoitettavien irtaimistovarastokalusteiden toteutus-
kustannuksista sisallytetddn Oodin ja Aarian valittavan urakoitsijan kanssa solmimiin asuinra-
kennuksia koskeviin urakkasopimuksiin.

6.7.2 Lisaksi Oodi vastaa kustannuksellaan tassa tarkoitettua irtaimistovarasto- ja vaestonsuojatilaa
ymparoivien seinarakenteiden sekd mahdollisten lavistdvien kantavien rakenteiden Yllapi-
dosta, peruskorjauksista ja uusimisista osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpi-
teita.

6.7.3 Siltd osin kuin kyse on irtaimistovarasto- ja vaestdnsuojatilan sisdpintojen tai ko. huonetiloihin
liittyvien kalusteiden, laitteiden ja talotekniikan Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista,
vastaa em. toimenpiteistd Oodi, mutta ndistd toimenpiteistd aiheutuneista kustannuksista
vastaavat Oodi ja Aaria Rakennusoikeuksien suhteessa. Oodi ja Aaria sopivat erikseen em. toi-
menpiteiden tarkemmasta sisallosta sekd kustannusten tasaamiseen ja hyvittamiseen liitty-
vasta menettelysta kohdassa 12 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa. Oodi ja Aaria pi-
tavat [ahtokohtana, etta tassa tarkoitetut toimenpiteet tulee jarjestaa hyvan kiinteisténhoito-
tavan mukaisesti.

6.7.4 Oodia ja Aariaa yhteisesti palveleva irtaimistovarasto- ja vdaestdnsuojatila sekd irtaimistovaras-
tojen jakautuminen Oodin ja Aarian kesken on kuvattu Liitteessa 7.

6.7.5 Selvyyden vuoksi todetaan, Tonttia koskevassa Yhteisjarjestelysopimuksessa on sovittu tontin
91-33-130-19 oikeudesta kayttaa Tontilla Soinnin omistaman rakennuksen K1-kerroksessa si-
jaitsevaa vaestonsuojaa poikkeustilanteissa (suojautumistarvetilanteet). Silta osin kuin Yhteis-
jarjestelysopimuksesta seuraa Tontille Soinnin omistamassa rakennuksessa sijaitsevaan vaes-
tonsuojaan liittyvia oikeuksia ja velvoitteita, vastaa tallaisten velvoitteiden tayttamisesta, ja
oikeudet vastaavasti saa hyvakseen lukea, Sointi.

6.8 Oodin ja Aarian kuivaushuoneen sijoittaminen Soinnin omistamaan asuinrakennukseen

6.8.1 Soinin omistaman rakennuksen K1- kerrokseen sijoitetaan kuivaushuone, joka palvelee yhta-
ldisesti Oodia ja Aariaa yhtélaisesti. Oodilla ja Aarialla on tdhan sopimukseen perustuva yhta-
ldinen oikeus kayttaa tassa tarkoitettua kuivaushuonetta seka sinne johtavia kulkuyhteyksia
Oodin omistamassa rakennuksessa siten kuin Osapuolten kesken tarkemmin sovitaan koh-
dassa 12 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tassa
tarkoitettu kuivaushuone ei palvele Sointia.
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6.8.2

6.8.3

6.8.4

6.8.5

12

Tassa tarkoitettua kuivaushuoneen seina- yms. kantavien rakenteiden toteuttamisesta vastaa
Sointi osana omistamansa asuinrakennuksensa toteuttamista. Kuivaushuoneen sisédpintojen,
sinne sijoitettavien kalusteiden ja laitteiden toteuttamisesta vastaavat kuitenkin Oodi ja Aaria.
Kuivaushuoneen toteutuskustannuksista vastaavat Oodi ja Aaria Rakennusoikeuksien suh-
teessa. Ndin maaraytyva osuus kuivaushuoneen toteutuskustannuksista sisallytetdan Oodin ja
Aarian

Sointi vastaa tdssa tarkoitettua kuivaushuonetta ymparoivien seinarakenteiden sekd mahdol-
listen lavistavien kantavien rakenteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista osana
omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteita.

Siltd osin kuin kyse on kuivaushuoneen sisdpintojen tai sinne sijoitettavien kalusteiden, laittei-
den, laitteiden tai talotekniikan Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista, vastaa em. toi-
menpiteistd Oodi ja Aaria Rakennusoikeuksien suhteessa. Oodi ja Aaria sopivat erikseen em.
toimenpiteiden jarjestamisestd ja tarkemmasta sisallosta sekd kustannusten tasaamiseen ja
hyvittamiseen liittyvastda menettelystd kohdassa 12 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puit-
teissa. Oodi ja Aaria pitavat lahtokohtana, etta tassa tarkoitetut toimenpiteet tulee jarjestaa
hyvan kiinteisténhoitotavan mukaisesti.

Oodia ja Aariaa yhteisesti palveleva Soinnin omistamassa asuinrakennuksessa sijaitseva kui-
vaushuone kuvattu Liitteessa 8

6.9 Talopesula

6.9.1

6.9.2

6.9.3

6.9.4

Aarian omistaman rakennuksen K1- kerrokseen sijoitetaan talopesula ja siihen liittyvia tiloja,
jotka palvelevat Oodia ja Aariaa. Oodilla ja Aarialla on yhtaldinen oikeus kayttaa tassa tarkoi-
tettua talopesulaa ja siihen liittyvia tiloja seka ko. huonetiloihin johtavia kulkuyhteyksia siten
kuin Oodin ja Aarian kesken tarkemmin sovitaan kohdassa 12 tarkoitetun yhteistoimintaeli-
men puitteissa.

Tassa tarkoitetun talopesulan seka siihen liittyvien tilojen toteuttamisesta vastaa Aaria osana
omistamansa asuinrakennuksensa toteuttamista. Talopesulan ja siihen liittyvien tilojen toteu-
tuskustannus kuitenkin jakautuu Oodin ja Aarian kesken Rakennusoikeuksien suhteessa. Néin
maaraytyva osuus talopesulan ja siihen liittyvien tilojen toteutuskustannuksista sisallytetdan
Oodin ja Aarian valittavan urakoitsijan kanssa solmimiin asuinrakennuksia koskeviin urakkaso-
pimuksiin.

Tassa tarkoitettua talopesulaa ymparoivien seindrakenteiden sekd mahdollisten kantavien 13-
vistavien rakenteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Aaria osana omista-
mansa rakennuksen vastaavia toimenpiteitd. Silta osin kuin kyse on talopesulan ja siihen liit-
tyvien tilojen sisapintojen tai ko. huonetiloihin liittyvien kalusteiden, laitteiden ja talotekniikan
Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista, vastaavat em. toimenpiteista Oodi ja Aaria Ra-
kennusoikeuksien suhteessa. Oodi ja Aaria sopivat erikseen em. toimenpiteiden jarjestami-
sestd ja tarkemmasta sisalléstd seka kustannusten tasaamiseen ja hyvittdmiseen liittyvasta
menettelystd kohdassa 12 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa. Oodi ja Aaria pitévit
lahtokohtana, etta tassa tarkoitetut toimenpiteet tulee jarjestaa hyvan kiinteistonhoitotavan
mukaisesti.

Oodia ja Aariaa yhteisesti palveleva talopesula ja siihen liittyvat muut tilat on kuvattu Liit-
teessd 9.
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6.10 Aariaa ja Oodia palveleva yhteinen sahkopaakeskus

6.10.1

6.10.2

6.10.3

6.10.4

6.10.5

6.10.6

Aarian omistaman rakennuksen K1- kerrokseen sijoitetaan sahkopaakeskus, jonne johdetaan
Aariaa ja Oodia palveleva yhteinen sahkdliittyma. Tassa tarkoitettu sahkopadkeskus palvelee
yhteisesti seka Aariaa ettd Oodia, joilla on molemmilla oikeus johtaa sdhkdpddkeskuksesta
omistamaansa asuinrakennusta palvelevat sdhkodyhteydet siten kuin tarkempi suunnittelu
osoittaa.

Tassa tarkoitetun huonetilan toteuttamisesta vastaa Aaria osana omistamansa asuinraken-
nuksensa toteuttamista. Lisdksi Aaria vastaa tasséa tarkoitettua huonetilaa ympéaroivien raken-
teiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista osana omistamansa rakennuksen vastaa-
via toimenpiteita. Siltd osin kuin kyse on huonetilan sisdpintojen tai sinne sijoitettavan seka
Aariaa ettd Oodia palvelevien laitteiden Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista, vastaa
em. toimenpiteista Aaria, mutta ndista toimenpiteistd aiheutuneista kustannuksista vastaavat
Aaria ja Oodi Rakennusoikeuksien suhteessa. Aaria ja Oodi sopivat erikseen kustannusten ta-
saamiseen ja hyvittamiseen liittyvasta menettelysta kohdassa 12 tarkoitetun yhteistoiminta-
elimen puitteissa.

Tassa tarkoitettuun huonetilaan sijoitettava sahkopaakeskuslaitteisto on Aarian ja Oodin yh-
teisomistuksessa Rakennusoikeuksien suhteessa. Aaria ja Oodi vastaavat sahkopadakeskuslait-
teiston toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista niin ikddn Rakennusoikeuk-
sien suhteessa. Kdytannon toimenpiteista liittyen em. toimenpiteiden jarjestdmiseen sovitaan
Aarian ja Oodin kesken tarkemmin kohdassa 12 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

Siltd osin kuin sahkopadakeskushuonetilaan tai sdahkopddkeskukseen liittyy Aarin tai Oodin
omistamaa asuinrakennusta yksin palvelevia laitteita tai johtoja, vastaa ko. Osapuoli niiden
toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista. Aaria ja Oodi ovat velvollisia huo-
lehtimaan omistuksessaan olevien laitteiden em. toimenpiteista siten, ettei niiden laiminlydn-
nista aiheudu vaaraa tai haittaa toiselle Osapuolelle.

Aariaa ja Oodia yhteisesti palveleva sahkdpaadkeskustila on kuvattu Liitteessa 10.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Sointia ja Liiketilayhtiotd palvelee omat sahkopaakeskukset
naiden omistamissa rakennuksissa.

6.11 Aariaa ja Oodia palveleva lammonjakohuone

6.11.1

6.11.2

Aarian omistaman rakennuksen K1- kerrokseen sijoitetaan lammadnjakohuone, jonne johde-
taan Aariaa ja Oodia palveleva yhteinen kaukolampéliittyma. Tassa tarkoitettu lammonjako-
huone palvelee yhteisesti seka Aariaa etta Oodia, joilla on molemmilla oikeus johtaa lammon-
jakohuoneesta omistamaansa asuinrakennusta palvelevat lammoénsiirtoyhteydet siten kuin
tarkempi suunnittelu osoittaa.

Tassa tarkoitetun huonetilan toteuttamisesta vastaa Aaria osana omistamansa asuinraken-
nuksensa toteuttamista. Lisaksi Aaria vastaa tassa tarkoitettua huonetilaa ympardivien raken-
teiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista osana omistamansa rakennuksen vastaa-
via toimenpiteita. Siltd osin kuin kyse on huonetilan sisdpintojen tai sinne sijoitettavien seka
Aariaa ettd Oodia palvelevien limmonjakolaitteiden tai muun talotekniikan Yllapidosta, perus-
korjauksista ja uusimisista, vastaa em. toimenpiteistd Aaria, mutta naistd toimenpiteistd ai-
heutuneista kustannuksista vastaavat Aaria ja Oodi Rakennusoikeuksien suhteessa. Aaria ja
Oodi sopivat erikseen kustannusten tasaamiseen ja hyvittdmiseen liittyvastd menettelysta
kohdassa 12 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

LUONNOS20220330



6.11.3

6.11.4

6.11.5

6.11.6

14

Tassa tarkoitettuun huonetilaan sijoitettava seka Aariaa ettd Oodia palveleva lammonjakokes-
kuslaitteisto on Aarian ja Oodin yhteisomistuksessa Rakennusoikeuksien suhteessa. Aaria ja
Oodi vastaavat molempia palvelevien lammonjakolaitteiden toteutuksesta, Yllapidosta, perus-
korjauksista ja uusimisista niin ikddn Rakennusoikeuksien suhteessa. Kdytdnnén toimenpi-
teista liittyen em. toimenpiteiden jarjestamiseen sovitaan Aarian ja Oodin kesken tarkemmin
kohdassa 12 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

Silta osin kuin lammodnjakokeskustilaan tai Ammaonjakolaitteistoon liittyy Aarin tai Oodin omis-
tamaa asuinrakennusta yksin palvelevia laitteita tai johtoja, vastaa ko. Osapuoli niiden toteu-
tuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista. Aaria ja Oodi ovat velvollisia huolehti-
maan omistuksessaan olevien laitteiden em. toimenpiteista siten, ettei niiden laiminlydnnista
aiheudu vaaraa tai haittaa toiselle Osapuolelle.

Aariaa ja Oodia yhteisesti palveleva sahkdpdakeskustila on kuvattu Liitteessa 10.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Sointia ja Liiketilayhtiota palvelee omat lammadnjakolaitteistot
naiden omistamissa rakennuksissa.

7 KAYTTO- YLLAPITO-, PERUSKORJAUS- JA UUSIMISIMINEN SEKA NAISTA AIHEUTUVAT KUSTANNUKSET

7.1

7.2

7.3

Ellei tassa sopimuksessa todetusta muuta seuraa, Osapuolet ja Liiketilayhtio vastaavat kukin
oman hallinta-alueensa seka hallinta-alueillaan sijaitsevien omistamiensa rakennusten kaikista
kaytto-, Yllapito-, peruskorjaus-, vakuutus-, lammitys- yms. toimenpiteista ja ndiden aiheutta-
mista kustannuksista.

Silta osin kuin Tontin osiin kohdistuvia téssa kohdassa tarkoitettuja kustannuksia ei voida tdssa
sopimuksessa todetuilla periaatteilla jakaa, eikd Yhteisjdrjestelysopimuksesta muuta seuraa,
vastaavat Osapuolet ja Liiketilayhtio tallaisista kustannuksista Rakennusoikeuksien suhteessa.

Kukin Osapuolista ja Liiketilayhtio on velvollinen huolehtimaan, Yllapitamaan, peruskorjaa-
maan seka uusimaan hallinta-alueillaan sijaitsevat omistamansa rakennuksensa siten, ettd em.
toimenpiteiden laiminlydnnista ei aiheudu haittaa toiselle Osapuolelle tai Liiketilayhtidlle.

8 OSAPUOLTENVALISET KAYTTO- YMS. RASITELUONTEISET JARJESTELYT

Sen lisdksi, mita ylla on todettu Tontin alueen ja rakennusoikeuden jaosta, talla sopimuksella
sovitaan seuraavista kdyttd- yms. rasiteluonteisista jarjestelyista:

8.1 Aarian kulkuyhteys Pysdkointilaitokseen Soinnin tilojen kautta

8.1.1

8.1.2

8.1.3

Kulkuyhteys Aarian omistaman asuinrakennuksen tiloista Pysakointilaitokseen tapahtuu Soin-
nin omistamaan rakennukseen kuuluvan porrashuoneen kautta. Tassa tarkoitettu kulkuyhteys
palvelee Aariaa kaikissa tilanteissa.

Tassa tarkoitetun kulkuyhteyden toteuttamisesta seka Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusi-
misista vastaavat Aaria ja Sointi kumpikin oman rakennuksensa alueen osalta. Siltd osin kuin
tassa tarkoitettu kulkuyhteys palvelee seka Aariaa etta Sointia, jaetaan Yllapidosta, peruskor-
jauksista ja uusimisista aiheutuvat kustannukset Aarian ja Soinnin kesken Rakennusoikeuksien
suhteessa.

Aaria ja Sointi sopivat tarkemmin kulunvalvontaan yms. seikkoihin seka kulkuyhteyden keski-
tettyyn Yllapitoon, peruskorjauksiin ja uusimisiin sekd kustannusten tasaamiseen liittyvista asi-
oista jdljempadna kohdassa 12 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa.
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8.2 Polkupyoravarastojen kayttooikeudet

(tdydennetaan, kun suunnittelu etenee)

8.3 Osapuolten ja Liiketilayhtion omistamia rakennuksia palvelevat perustukset ja niiden sijoittaminen

8.3.1

8.3.2

Osapuolilla ja Liiketilayhtiélla on oikeus sijoittaa omistamiaan rakennuksia palvelevat perus-
tukset seka niihin liittyvat eristeet, salaojat ja salaojakaivot tarkempien suunnitelmien osoit-
tamalla tavalla ja siten, ettd ne saattavat ulottua yhteiselle tai toisen Osapuolen ja/tai Liiketi-
layhtion hallinta-alueelle.

Téassa tarkoitetut rakenteet ovat osa kunkin Osapuolen ja/tai Liiketilayhtién omistamaa raken-
nusta ja sen Osapuolen ja/tai Liiketilayhtion vastuulla kenen omistamaa rakennusta ne palve-
levat. Mikali rakenteet liittyvat Piha-alueeseen tai Pysakointilaitokseen, maardytyy vastuu
naista rakenteista siten kuin edelld on todettu Piha-alueesta tai Pysakdintilaitoksesta.

8.4 Tontille sijoitettavat johdot, putket ja kaapelit

8.4.1

8.4.2

Sen lisaksi mita Yhteisjarjestelysopimuksessa on todettu, Osapuolet ja Liiketilayhti¢ ovat oi-
keutettuja sijoittamaan Tontilla omistamaansa rakennusta palvelevat johdot, putket ja kaape-
lit laadittavien tarkempien suunnitelmien mukaisesti ja siten, ettei naiden sijoittamisesta ra-
kennusaikana tai sen jdlkeen aiheudu toiselle Osapuolelle tai Liiketilayhtiolle kohtuutonta hait-
taa.

Osapuolet ja Liiketilayhtio laativat Tontille toteuttavien asuinrakennusten suunnittelutilan-
teen mahdollistaessa toisen Osapuolen ja/tai Liiketilayhtion rakenteisiin sijoitettavista joh-
doista, putkista ja kaapeleista erillisen liitteen, jonka Osapuolet ja Liiketilayhtio allekirjoituk-
sellaan hyvdksyvit, ja Osapuolten ja Liiketilayhtion niin paattaessa, liite lisatddn tahan hallin-
nanjakosopimukseen.

9 TONTTIA PALVELEVAT KUNNALLISTEKNISET LITTYMAT

9.1.1

9.2

9.3

9.4

Kunnallistekniset liittymat (vesi- ja viemari, kaukolompd ja sdhko): Oodi ja Aarialla on yhteiset
liittymat. Soinnilla ja Liiketilayhti6lla on omat liittymat.

Tontille johdetaan Aarian ja Oodin omistamia rakennuksia yhteisesti palvelevat sahké-, lampo-
ja vesi- ja viemariliittymat. Aarialla ja Oodilla on oikeus johtaa liittymista ja edella tarkoitetuista
teknisista tiloista tarvittavat yhteydet omistamiinsa rakennuksiin siten kuin tarkempi suunnit-
telu osoittaa.

Ellei paikallisten palveluntarjoajien kanssa muuta sovita, Aaria ja Oodi vastaavat kunnallistek-
nisiin liittymiin liittyvista liittymamaksuista Rakennusoikeuksien suhteessa. Hyodykkeiden ku-
lutuksesta Aaria ja Oodi vastaavat perustuen alamittaukseen tai muuhun vastaavaan luotetta-
van jakoperusteeseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Soinnille ja Liiketilayhtidlle johdetaan omat kunnallistekniset
liittymat, joiden kustannuksista ndma vastaavat itse.

10 VAKUUTUKSET JA VAKUUTUSKORVAUSTEN KAYTTO

10.1

Osapuolet ja Liiketilayhtio sitoutuvat vakuuttamaan kukin omistamansa ja hallitsemansa ra-
kennuksen tdydesta arvosta. Osapuolet ja Liiketilayhtid sitoutuvat toimimaan yhteistydssa
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omaisuuttaan vakuuttaessa siten, ettd vakuutukset mahdollisuuksien mukaan otetaan sa-
malta vakuutuksen tarjoajalta siten, ettd Osapuolten ja Liiketilayhtion yhteinen intressi tulee
vakuutussopimuksissa riittavasti huomioiduksi.

Ellei Yhteisjarjestelysopimuksesta muuta seuraa, Osapuolet vakuuttavat hallinnassa olevat
alueet, kuten Pysakointilaitoksen ja yhteisessa kaytdssa olevan Piha-alueen. Pysdkdintilaitok-
sen ja Piha-alueen vakuuttamisesta aiheutuvat kustannukset kuitenkin jaetaan Osapuolten
kesken Rakennusoikeuksien suhteessa, ellei Yhteisjarjestelysopimuksesta muuta seuraa.

Mahdollisen vahingon sattuessa on vakuutuskorvaukset kaytettdva taysimaaraisesti tuhoutu-
neen tai vaurioituneen omaisuuden korjaamiseksi tai uudelleenrakentamiseksi.

11 KIINTEISTOVERO JA MUUT JULKISOIKEUDELLISET MAKSUT

11.1

Osapuolten ja Liiketilayhtion tavoite on, etta kiinteistoverot jaetaan jo verohallinnon toimesta
Osapuolille ja Liiketilayhtitlle kunkin omistamastaan rakennuksesta. Mikali tdma ei onnistu
verohallinnon osalta, rakennuksista seuraavat kiinteistoverot jaetaan Osapuolten ja Liiketi-
layhtion kesken Rakennusoikeuksien suhteessa huomioiden rakennusten erilainen kayttotar-
koitus ja sen mukainen verokanta, ja tasataan siten kuin Osapuolten ja Liiketilayhtion kesken
tarkemmin erikseen sovitaan.

12 OSAPUOLTEN JA LIUKETILAYHTION YHTEISTYON JARJIESTAMINEN

12.1

12.2

12.3

Osapuolet ja Liiketilayhtio asettavat Hoitokunta-nimisen neuvotteluelimen (”Hoitokunta”),
jonka puitteissa Osapuolet ja Liiketilayhtio sopivat ja paattavat Tontin yhteisomistukseen liit-
tyvistd yhdessd paatettavista asioista, asioiden taytantédnpanosta ja taloushallinnosta. Kulla-
kin Osapuolella sekd Liiketilayhtiolla on oikeus nimittdd Hoitokuntaan yksi edustaja. Hoito-
kunta neuvottelee ja valmistelee Osapuolten ja Liiketilayhtion puolesta Tontin yhteisomistuk-
seen liittyvat asiat, erityisesti liittyen toteutettaviin Yllapito-, korjaus- ja uusimistoimiin seka
Yhteisjarjestelysopimuksesta seuraaviin oikeuksiin ja velvoitteisiin.

Tontin yhteisomistukseen liittyvat paatokset tehdaan lahtokohtaisesti yksimielisesti kuitenkin
siten, etta mikali jonkin paatdksen sisdlto koskettaa vain Osapuolia tai tiettyja Osapuolia, voi-
daan ko. paatds tehda ao. Osapuolten paatoksella. Lisaksi lahtokohtana paatoksenteossa tulee
olla, ettd taman hallinnanjakosopimuksen toteuttamisessa otetaan huomioon hyva kiinteis-
tonhoitotapa.

Osapuolet ja Liiketilayhtid voivat laatia Hoitokunnan toiminnan tarkemmasta jarjestamisesta
sekd noudatettavista kdytannoista erillisen hoitokuntasopimuksen.

13 YHTEISJARJESTELYT, RASITESOPIMUKSET JA MUUT KOLMANSIEN KANSSA SOVITTAVAT ASIAT

13.1

Mikali Tonttia koskien on my6hemmin sovittava naapurikiinteistdjen tai kaupungin kanssa uu-
sista rasitteista tms. sopimusjarjestelyista, Osapuolet ja Liiketilayhtio sitoutuvat myotavaikut-
tamaan siihen, ettd Tontin toteuttamisen edellyttamista rasitteista sovitaan naapurikiinteisto-
jen ja/tai kaupungin kanssa noudattaen tallaisissa sopimuksissa yleisesti noudatettuja periaat-
teita mm. aiheuttamis- ja hyotymisperiaatetta kustannusten ja Yllapito- ym. vastuiden osalta.

14 SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO JA MUUTTAMINEN

14.1

Tama sopimus on ldhtékohtaisesti voimassa enintdan yhtd kauan kuin Tonttiin kohdistuva
maanvuokrasopimus on voimassa. Muutoin tama sopimus voidaan kirjallisesti irtisanoa paat-
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tymaan kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta vain silla perusteella, etta Tontin kayt-
toon liittyvat olosuhteet ovat muuttuneet niin oleellisesti, ettei sopimuksen voimassaololle ole
enaa perusteltua tarvetta.

Tata hallinnanjakosopimusta voi muuttaa vain Osapuolten ja Liiketilayhtién yhteisesti hyvak-
symalla tavalla. Mikali viranomaiset vaatisivat muutoksia tai tarkistuksia tahan sopimukseen,
Osapuolet ja Liiketilayhtio sitoutuvat kuitenkin tarkistamaan tdta sopimusta viranomaisten
maaraamalla tavalla ja siten, etteivat tdman sopimuksen perusperiaatteet kumoudu.

15 SOPIMUKSEN KIRJAAMINEN

15.1

15.2

Tama hallinnanjakosopimus kirjataan maakaaren 14. luvun 3 §:n mukaisesti parhaalle etusi-
jalle Tonttiin kohdistuvaan vuokraoikeuteen. Kukin Osapuolista ja Liiketilayhtio bon oikeutettu
toista Osapuolta tai Liiketilayhtiotd enempaa kuulematta hakemaan taman sopimuksen kirjaa-
mista.

Kirjaamisesta aiheutuvista viranomaismaksuista yms. kustannuksista vastaavat Osapuolet ja
Liiketilayhtio Tontin omistusosuuksien suhteessa.

16 SOPIMUSVELVOITTEIDEN SIIRTAMINEN

le.1

Osapuolet ja Liiketilayhtio ovat tdman sopimuksen maakaaren mukaisesta kirjaamisesta huo-
limatta velvollisia siirtdmaan tdman sopimuksen velvoitteet Tontin maardosan mahdollisille
uusille omistajille siirtokirjoihin tehtavilla erillisilla merkinnailla.

17 ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

17.1

Mahdolliset tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritaan ratkaisemaan keskinaisin
neuvotteluin. Neuvotteluissa voidaan Osapuolten niin erikseen sopiessa kayttaa ulkopuolista
sovittelijaa. Mikali Osapuolet ja Liiketilayhtio eivat padse sopimuksen erimielisyydesta yhteis-
ymmarrykseen, ratkaistaan asia Helsingin karajaoikeudessa.

18 JAKELU JA ALLEKIRJOITUKSET

18.1

Tama hallinnanjakosopimus on laadittu viisi (5) saman sisaltdisena kappaleena, yksi (1) kulle-
kin Osapuolelle, yksi (1) Liiketilayhtiolle ja yksi (1) kirjaamisviranomaiselle.

Aika ja paikka

ASUNTO OY HELSINGIN OODI

Aika ja paikka

ASUNTO OY HELSINGIN AARIA

Aika ja paikka

ASUNTO OY HELSINGIN SOINTI
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Aika ja paikka

KIINTEISTO OY VANHAISTENTIE 3 LIIKEKESKUS

Liite 1 Tontti

Liite 2 Osapuolten hallinta-alueet ja Tontilla sijaitsevat rakennukset

Liite 3 Piha-alue

Liite 4 Pysakointilaitos

Liite 5 Soinnin omistamassa rakennuksessa sijaitsevat kerhotila ja talosauna
Liite 6 Oodin omistamassa rakennuksessa sijaitseva jatehuone

Liite 7 Tontilla sijaitsevat irtaimistovarastot ja VSS-tilat

Liite 8 Oodin ja Aarian kuivaushuone Soinnin omistamassa rakennuksessa
Liite 9 Oodia ja Aariaa palveleva talopesula

Liite 10 Oodia ja Aariaa palvelevat séhkdpaakeskus ja lammonjakohuone
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